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TITULO PRELIMINAR. EL PLAN TERRITORIAL

Articulo 1. Naturaleza, objeto y ambito del Plan Territorial [NAD1]

El presente Plan Territorial de La Campifia desarrolla las determinaciones sobre la ordenacién del
territorio, establecidas por la legislacién extremefa en materia de suelo y ordenacioén territorial y
urbanistica, y se inspira en los principios recogidos en los documentos europeos de referencia
sobre la ordenacién del territorio. La naturaleza del Plan Territorial responde, pues, a los
principios de desarrollo sostenible, racional y equilibrado de las actividades en el territorio, a la
promocion de la cohesion e integracién sociales y a los principios de solidaridad autonémica e
intermunicipal. La ordenacion del territorio es la expresidon espacial de la politica econémica,
social, cultural y ecoldgica (ambiental).

El objeto del Plan Territorial de La Campinfa es la definicidon integral de los elementos basicos para
la organizacidn y estructura del territorio en su ambito, asi como ser el marco de referencia
territorial para el desarrollo y coordinacion de las politicas, planes y programas de las
Administraciones y Entidades Publicas y para las actividades de los particulares.

El presente Plan Territorial de La Campifia es de aplicacién al territorio comprendido por los
términos municipales de Ahillones, Azuaga, Berlanga, Campillo de Llerena, Casas de Reina,
Fuente del Arco, Granja de Torrehermosa, Higuera de Llerena, Llera, Llerena, Maguilla,
Malcocinado, Peraleda de Zaucejo, Puebla del Maestre, Reina, Retamal de Llerena, Trasierra,
Usagre, Valencia de las Torres, Valverde de Llerena y Villagarcia de la Torre.

Articulo 2. Objetivos del Plan Territorial. [NAD1]

En el marco de la legislacion del suelo y ordenacién del territorio, son objetivos del Plan Territorial:

a)

Defender y proteger los espacios, recursos y elementos naturales, asi como las riquezas con
relevancia ecoldgica, para impedir la degradacién de sus valores naturales y paisajisticos. Este
fin se concreta en los objetivos sobre la preservacion y valorizacién de los recursos naturales,
paisajisticos y culturales.

Utilizar racionalmente los espacios de valor agricola, ganadero, forestal, piscicola u otros
anélogos, al igual que aquellos otros cuyo interés econémico, social y ecolégico asi lo justifique,
procurando la conservacion de los usos y costumbres tradicionales compatibles con el medio.
Este fin se concreta en la consecucidn de los objetivos marcados por la articulacion del medio
rural consolidando un sistema estructural como referente basico para la ordenacion y
organizacion del territorio.

Contribuir al uso y distribucion racionales de los recursos hidrologicos propiciando el ahorro en
su empleo, el control de efluentes y la proteccién de su calidad. Este fin se concreta en la
consecucion de los objetivos establecidos para las infraestructuras del agua.

Asegurar la explotacion y el aprovechamiento racionales de las riquezas y los recursos naturales
mediante formulas compatibles con la preservacién y la mejora del medio. Este fin se concreta
en la consecucién de los objetivos relativos a la potenciacién de los valores territoriales, los
usos productivos y el fomento de espacios de actividad.

Preservar las riquezas del patrimonio histérico, cultural y artistico de Extremadura,

considerando tanto los elementos aislados como los conjuntos urbanos, rurales o paisajisticos,
promoviendo las medidas pertinentes para impedir su destruccién, deterioro, sustitucion
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ilegitima o transformaciones impropias; e impulsando su recuperacién, rehabilitacion y
enriquecimiento. Este fin se concreta en la consecucién de los objetivos de fortalecimiento de
la estructura territorial del sistema de asentamientos y sus valores culturales.

f)  Mantenery mejorar la calidad del entorno urbano. Este fin se concreta en la consecucion de los
objetivos relativos a la mejor distribucién de equipamientos y servicios, recualificacion urbana y
accesibilidad a medio urbano.

g) Orientar las actuaciones publicas y privadas para la efectividad del derecho de todos a una
vivienda digna y adecuada. Este fin se concreta en la consecucién de los objetivos.

h)  Promover el desarrollo econémico y social equilibrado y sostenible a través del fomento de las
actividades productivas y generadoras de empleo estable. Este fin se concreta en la
consecucion de los objetivos que persiguen la armonizacién y equilibrio territorial en el
desarrollo de actividades econémicas, en la proteccién del patrimonio natural y cultural y en las
condiciones de vida.

i)  Avanzar en la integracidon del ambito del plan con los territorios limitrofes, trabajando para
lograr una mayor integracidn funcional y una complementariedad en el planeamiento de las
acciones de desarrollo sostenible relacionadas con el ambito de ordenacién. Este fin se
concreta en la consecucién de los objetivos relativos a la potenciacion de la articulacion
territorial externa e interna mediante la mejora y ordenacion de las infraestructuras de
transportes y el equilibrio de las dotaciones de equipamientos.

j)  Integrar y armonizar cuantos intereses publicos y privados, ya sean sectoriales o especificos,
afecten de forma relevante al territorio en relaciéon con los derechos constitucionales.

Articulo 3. Efectos, vigencia y eficacia. [NAD1]

1. El presente Plan Territorial obliga a las diferentes Administraciones Publicas y a los sujetos
privados y vinculan a los planes urbanisticos. Cuando éstos resulten afectados por aquél,
deberdan adaptarse a los mismos en los plazos fijados al efecto en la disposicion adicional Unica.

2. Lavigencia del Plan Territorial de La Campifa serd indefinida dentro de su dmbito hasta que no
se modifique o revise de acuerdo a los mismos tramites que para su aprobacion.

3. Las determinaciones del Plan Territorial de La Campina se aplican con el siguiente grado:

a) Las Normas de Aplicacion Directa (NAD) son de aplicacion plena después de la publicacion
en el Diario Oficial de Extremadura de la aprobacién definitiva del Plan Territorial, y son de
obligado cumplimiento para las Administraciones Publicas y los sujetos de derecho privado,
en los términos prescritos por la legislacion general del Estado y la de la Comunidad
Auténoma de Extremadura, en cualesquiera actos que impliquen o tengan por
consecuencia cualquier transformacién o utilizacién del suelo (asi como del vuelo y el
subsuelo). Se distinguen las siguientes:

1.2 NAD1: son aquellas determinaciones a las que el propio Plan otorgue tal caracter y
seran de aplicacion inmediata desde la publicacién en el Diario Oficial de Extremadura

de la aprobacion definitiva del Plan Territorial.

2.° NAD2: son aquellas determinaciones que remitan a la adaptacién del planeamiento y
seran de directa aplicacion a partir de la publicacion en el Diario Oficial de
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Extremadura de la aprobacién definitiva de dicha adaptaciéon o, en todo caso, al
vencimiento del plazo fijado a tal fin

b) Las determinaciones que tengan el grado de Directrices (D) seran de aplicacién en cuanto a
sus fines y podran requerir la adaptacion al Plan Territorial por parte de los instrumentos de
planeamiento de ordenacién urbanistica y demas planificacion sectorial que corresponda.

¢) Las determinaciones con grado de Recomendaciones (R) tendrdn caracter de
recomendaciones dirigidas a las Administraciones Publicas, que podran apartarse de ellas
justificando la compatibilidad de su decisién con los principios y objetivos del Plan
Territorial.

Articulo4. Documentacién del Plan. [NAD1]

El presente Plan Territorial de La Campifa concreta sus determinaciones en los siguientes
documentos:

a) Memoria de andlisis y diagnéstico

b) Memoria justificativa de la ordenacién propuesta

¢) Memoria econémica

d) Normativa

e) Planos de informacion

f)  Planos de ordenacion que se estructura en los siguientes temas:

1.0 Articulacion Territorial
2.° Recursosy Riesgos

3.2 Zonificacion Territorial
g) Evaluacion de impactos de los escenarios

h) Documentacion ambiental correspondiente.

Articulo 5. Interpretacion y ajustes. [NAD1]

La normativa de este Plan Territorial se interpretara conforme a su redaccidn literal y en relacion
con su contexto, atendiendo a los objetivos y finalidades expresados en la Memoria justificativa
de la ordenacion.

En caso de contradiccién entre la documentacién del Plan Territorial reflejada en el articulo
anterior, el orden de prevalencia establecido sera el siguiente:

1. Lanormativa
2.2 Los planos de ordenacién (mayor detalle sobre menor detalle)

3. La memoria justificativa de la ordenacién propuesta
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40 Elresto de la documentacion.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico aplicaran las normas y ajustaran los limites de las
zonificaciones previstas en este Plan de acuerdo a sus escalas cartograficas.
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Articulo 6. Seguimiento del Plan Territorial. [R]

1. Se entiende por seguimiento del Plan Territorial el conjunto de actividades desarrolladas para
hacer cumplir sus determinaciones, conocer y analizar su grado de desarrollo y ejecuciéon y
proponer, en su caso, las medidas necesarias para su fomento.

2. Con este fin se constituira una Comisiéon de Seguimiento compuesta por representantes del
o6rgano autondémico competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica,
representantes de la Administracién Local del ambito, asi como de representantes sectoriales en
funcion de los temas a tratar.

3. La Comisién de Seguimiento, redactard una Memoria de Gestién con ocasién de cada una de las
reuniones que celebre en la que se expondra el grado de cumplimiento de las determinacionesy,
en su caso, las propuestas necesarias en orden a paliar o reformar los desajustes que se hubiesen
identificado.

4. El régimen de funcionamiento y periodicidad de las reuniones de la Comision se estableceran en

la primera reunion que se celebre, la cual debera producirse dentro del afo siguiente a la
publicacion de la aprobacién definitiva del Plan Territorial en el Diario Oficial de Extremadura.

Articulo 7. Modificacion, revisién y adaptacion. [NAD1]

La innovacion de las determinaciones del Plan Territorial se efectuara mediante la revisiéon o
modificacion de éste, en los términos previstos legal y reglamentariamente.
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TITULOl. MODELO TERRITORIAL

CAPITULO1. MODELO TERRITORIAL DE LA CAMPINA

Articulo 8.  Conceptos y finalidad de los objetivos del Modelo Territorial [D]

1. Las determinaciones del Plan Territorial, contenidas en la presente normativa, tienen como
finalidad el desarrollo del Modelo Territorial propuesto, cuyo objetivo principal es la
incorporaciéon de una ordenacién integral e integrada, posibilitando a su vez, la actuacion
municipal, desde su propia autonomia, en desarrollo de este Plan Territorial.

2. Las determinaciones desarrolladas en este titulo junto con los objetivos generales del articulo 2
del Titulo Preliminar conforman el Modelo Territorial.

3. Estas determinaciones deberan guiar la accién de la Junta de Extremadura, servir de referencia
para la coordinacion de las acciones de las diferentes administraciones publicas en el ejercicio de
sus competencias con relevancia territorial y operar como criterios de valoraciéon de cualesquiera
actuaciones de la iniciativa privada.

CAPITULO2. POTENCIACION E INTEGRACION EN EL CONTEXTO REGIONAL Y PENINSULAR

Articulo 9.  Articulacién con areas limitrofes. [D]

Se articularan las determinaciones del presente Plan Territorial con las de otros planes de la misma
naturaleza que la Junta de Extremadura promueva en dmbitos limitrofes, con la planificacién sectorial
que acometan las administraciones publicas competentes en el dmbito, asi como con el planeamiento
urbanistico de rango municipal que afecte a los municipios limitrofes.

CAPITULO 3. ARTICULACION DEL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS

Articulo 10. Sistema funcional de asentamientos. [NAD1]

El sistema funcional de asentamientos se define a los efectos del Plan como la organizacién global del
sistema de asentamientos, la funcionalidad de cada asentamiento dentro de la comarca y la jerarquia
urbana establecida.

Articulo 11. Elementos componentes del sistema de asentamientos. [NAD1]

Son elementos componentes del sistema de asentamientos los siguientes:

a) Las cabeceras municipales de Ahillones, Azuaga, Berlanga, Campillo de Llerena, Casas de Reina,
Fuente del Arco, Granja de Torrehermosa, Higuera de Llerena, Llera, Llerena,
Maguilla, Malcocinado, Peraleda del Zaucejo, Puebla del Maestre, Reina, Retamal de Llerena,
Trasierra, Usagre, Valencia de Las Torres, Valverde de Llerenay Villagarcia de la Torre.

b) Los enclaves de El Raposo, Rubiales, Estacion Fuente del Arco, La Cardenchosa y Los Rubios.
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Articulo 12. Jerarquia Urbana [NAD1]
La jerarquia urbana se estructura en la siguiente clasificacién propuesta por el Plan:

1. Cabeceras de comarca. Son cabeceras de comarca los nucleos de Azuaga y Llerena, por la
localizacion de servicios supramunicipales, su poblacién superior a 5.000 habitantes y un grado de
autosuficiencia maximo.

2. Nucleos complementarios. Se consideran nucleos complementarios, por la localizacién de servicios
supramunicipales, una poblacién entre 1.500 y 2.500 habitantes, y un grado de autosuficiencia
alto, los nucleos de Berlanga, Campillo de Llerena, Granja de Torrehermosa y Usagre.

3. Nucleos basicos dependientes. Se consideran nucleos basicos dependientes, por tener una
dependencia media de las categorias anteriores, una poblacién entre 500 y 1.500 habitantes, y un
grado de suficiencia medio, los nucleos de Ahillones, Maguilla, Villagarcia de la Torre, Valencia de
las Torres, Trasierra, Fuente del Arco, Valverde de Llerena, Llera, Peraleda del Zaucejo y Puebla del
Maestre.

4. Nucleos de alta dependencia. Se consideran nucleos de alta dependencia, con poblacién inferior a
500 habitantes, los nucleos de Retamal de Llerena, Malcocinado, Higuera de Llerena, Casas de
Reina y Reina.

5. Enclaves de alta dependencia. Son localizaciones menores, y altamente dependientes del resto de
categorias, El Raposo, Rubiales, Estacion Fuente del Arco, La Cardenchosa y Los Rubios.

Articulo 13. Definicion de las zonas Funcionales-Subsistemas [NAD1]

Las zonas funcionales, o subsistemas, se definen como una delimitacion propuesta por el Plan que
identifica un dmbito territorial que actua como estructura superpuesta al sistema de asentamientos y
de nivel jerdrquico superior. Estas zonas atienden a las necesidades y potencialidades de los ambitos
urbano-territoriales que lo componen por tener caracteristicas similares, condiciones de proximidad
entre los nucleos poblacionales y cierta especializacion productiva.

1. Las zonas funcionales, identificadas en el plano de ordenacién 01 “Articulacién Territorial”, son las
siguientes:

a) Subsistema Centro-Corredor. Esta zona funcional estd vinculada directamente al Corredor
Viario-Productivo, propuesto por el presente plan, que surge del actual eje N-432y se consolida
como propuesta con la futura autovia, y las infraestructuras generales eléctricas y de gas
previstas. Estd compuesta por las cabeceras municipales de Usagre, Villagarcia de la Torre,
Llerena, Ahillones, Berlanga, Valverde de Llerena, Azuaga y Granja de Torrehermosa, y por el
enclave El Raposo.

b) Subsistema Norte-Campiia. Esta zona funcional se localiza en la zona norte, por encima del
Corredor Viario-Productivo, y estd compuesta por las cabeceras municipales de Retamal de
Llerena, Campillo de Llerena, Maguilla, Valencia de las Torres, Higuera de Llerena y Llera, asi
como por el enclave Rubiales.
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c) Subsistema Sur-Sierra. Esta zona funcional se localiza en la zona sur, por debajo del Corredor
Viario-Productivo, y esta compuesta por las cabeceras municipales de Trasierra, Casas de Reina,
Reina y Fuente del Arco, asi como por el enclave Estacién Fuente del Arco.

2. Las cabeceras municipales de Puebla del Maestre, Malcocinado y Peraleda del Zaucejo, asi como
los enclaves de La Cardenchosa y Los Rubios, se vinculan directamente con los subsistemas mas
préximos, no incluyéndose en ninguna de las zonas funcionales definidas por su dependencia con
asentamientos y comarcas vecinas, asi como por su menor proximidad con los nucleos que forman
subsistemas.

3. Se atenderd, para cada una de las zonas funcionales, a las determinaciones establecidas en los
siguientes articulos.

Articulo 14. Determinaciones sobre los Subsistemas [D]

1. En el subsistema Centro-Corredor se localizaran y potenciaran las grandes areas de actividades
logisticas y productivas, tanto municipales como de incidencia supramunicipal, con adquisicién de
un alto grado de especializacién.

2. En el subsistema Norte-Campifia se potenciardn las actividades econdmicas relacionadas con la
agricultura y la ganaderia, con adquisicion de un alto grado de especializacién.

3. En el subsistema Sur-Sierra se potenciaran las actividades econdmicas relacionadas con el turismo
rural, la cinegética y la cultura, con adquisicion de un alto grado de especializacion, asi como la
localizacion de intervenciones de implantaciones turisticas vinculadas a patrimonio arqueolégico y
natural.

Articulo 15. La jerarquia urbana, las zonas funcionales y el planeamiento urbanistico [NAD1]

1. El planeamiento urbanistico municipal debera identificar cada nucleo urbano de poblacién en
conformidad a la clasificacion de jerarquia urbana, y a la zona funcional-subsistema al que
pertenezca, tal y como define el sistema de asentamientos del presente Plan Territorial.

2. El dimensionamiento de suelo, asi como la localizacion para equipamientos, dotaciones e
infraestructuras de caracter supramunicipal, se justificard en funcién de las propuestas contenidas
en el presente Plan Territorial, en relacion a la jerarquia urbana establecida en este Plan Territorial.

Articulo 16. Nuevos desarrollos urbanisticos. [NAD1]

1. Los nuevos suelos que los instrumentos de planeamiento general municipal clasifiquen como
urbanizables deberan ser colindantes con los suelos urbanos o urbanizables existentes a la
aprobacion definitiva de este Plan.

2. Excepcionalmente, los instrumentos de planeamiento general municipal podran clasificar suelo
urbanizable no colindante a los nucleos urbanos de poblacién existentes atendiendo a las
siguientes situaciones de interés territorial:

a) Espacios productivos cuya ubicacién esté en el ambito del Corredor Viario-Productivo.

b) Espacios productivos no ubicados en el Corredor Viario-Productivo cuya localizacion esté
debidamente justificada.
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¢) Nuevas urbanizaciones de caracter turistico, siempre que no se ubiquen en espacios naturales
protegidos por la legislacién ambiental.
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Articulo 17.  Construcciones y edificaciones en suelo no urbanizable [NAD2]

1. Las construcciones o edificaciones en suelo no urbanizable deberan observar las siguientes reglas,
sin perjuicio de las establecidas en la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura:

a) Selocalizaran fuera de las zonas de riesgos que se establecen en el presente Plan Territorial.
—Zonas inundables o llanuras de inundacion.
—Zonas agricolas de sierra con pendientes superiores al 25%.

2. Los instrumentos de planeamiento general municipal podran establecer condiciones mas
restrictivas a las anteriores.

CAPITULO4. LA ARTICULACION DEL MEDIO RURAL.

Articulo 18. Articulacion del medio rural [NAD2]

1. Laarticulacién del medio rural se define a los efectos del Plan, como la organizacion funcional del
medio rural en relacién al uso agricola, ganadero, forestal y paisajistico y en relacién a su
proteccion sectorial o policia del dominio publico de la naturaleza o del patrimonio cultural, asi
como aquellos con riesgos naturales o tecnolégicos.

2. La articulacién del medio rural tiene como objetivos fundamentales el fomento del uso
agropecuario y forestal, el desarrollo ambiental, natural, paisajistico, cultural por razén de los
valores, naturales o culturales, la potenciacion de caminos y de arroyos como elementos de
dominio publico natural, con las siguientes finalidades para su organizacién funcional:

a) Consolidar un sistema como referente bdsico para la vertebracion y articulacién del medio
rural que permita mejorar la productividad de las actividades, conservar la naturaleza y la
proteccion del patrimonio cultural y del paisaje.

b) Establecer la zonificacién del medio rural en dominios y corredores como elementos basicos
funcionales.

c¢)  Promover los valores agropecuarios, paisajisticos, ecoldgicos y culturales existentes.

d) Favorecer la adecuada articulacion con el sistema de asentamientos y de infraestructuras.

Articulo 19. Elementos que constituyen el sistema de articulacién del medio rural. [NAD2]

1. Constituyen el sistema de articulacion del medio rural los dominios rurales y los corredores
sefialados en el plano 01 de Articulacion Territorial.

2. Los dominios rurales corresponden con zonas de actividad agropecuaria y natural, reconociendo
sus valores ambientales, y tomandose como base para la zonificacién por usos del suelo.

3.  Los corredores ejercen en el sistema la funcién conectora y permiten la movilidad dentro de las
zonas de actividad agropecuaria y de la actividad natural tomando como base los siguientes
elementos del medio:

a)  Vias pecuarias y caminos rurales de dominio publico.

b)  Cursos de agua principales y sus riberas, sean permanentes o no.
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TITULO Il. ARTICULACION TERRITORIAL

CAPITULO 1. INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION Y TRANSPORTES
Seccion 14. Red viaria.

Articulo 20. Categorias funcionales de la red viaria. [D]

La red viaria dentro del &mbito se clasifica en cuatro niveles, tal y como se recoge en el plano de
ordenacién 01 “Articulacién Territorial”:

a) Nivel I. Corredor Viario-Productivo de La Campifa formado por la N-432 y futuro desdoble,
nueva autovia A-81 Badajoz-Cérdoba-Granada.

b) Nivel Il. Corresponde al corredor diagonal Ruta de la Plata-Comarca de La Serena, la carretera
EX-103.

c) Nivel lll. Estd constituido por los accesos externos secundarios y ejes estructurantes de
articulacién interna. Forman parte de este sistema los tramos dentro de la comarca de las
siguientes carreteras EX-343, EX-211, EX-111, BA-018, BA-042, BA-085, EX-309 y EX-200

d) Nivel IV. Esta constituido por el resto de carreteras del ambito del Plan asi como por la red de
caminos rurales.

Articulo 21. Actuaciones en la red viaria. [D]

Se deberd potenciar la articulacion territorial mediante la mejora de las infraestructuras viarias con las
siguientes actuaciones:
1. Actuacion de nueva carretera:

a) Nueva autovia A81 (desdoble de la N432).

2. Propuesta de estudio de nueva carretera:

a) Propuesta de estudio de Nueva Autovia de conexién Ruta de la Plata - Llerena (desdoble de la
EX-103).

3. Actuaciones de mejora:

a) Actuaciones prioritarias. Son las incluidas en el vigente Plan de Infraestructuras Viarias de
Extremadura (PIVEX).

b) Actuaciones complementarias:
— Ensanche de plataforma de la BA-018 (Azuaga - limite provincial con Sevilla).
— Mejora de la BA-017 (Azuaga -limite provincial con Cérdoba por La Cardenchosa).
— Mejora de la BA-019 (Azuaga - Maguilla).
— Mejora de la BA-027 (Berlanga - Higuera de Llerena).
— Mejora de la BA-047 (Casas de Reina - estacion de ferrocarril).

— Mejora de la BA-086 (Maguilla-EX 103)
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— Ensanche de plataforma de la BA-082 (Llera a Ex-202).
— Ensanche de plataforma de la BA-118 (Retamal de Llerena a Ex-103).

— Mejora de la BA-149 Valverde de Llerena a Fuente del Arco. Tramo Fuente del Arco a su
estacion de ferrocarril.

— Mejora de la BA-153 Villagarcia de la Torre a estacion de Ferrocarril.

4. Actuaciones de nuevas variantes:

a) Nueva variante oeste de la EX-103 en Llerena. Actuacion n° 150 del PIVEX.

b) Nueva variante en Higuera de Llerena.
¢) Nueva variante en Valencia de Torres.
d) Nueva variante en Campillo de Llerena.
e) Nueva variante en Maguilla.

f) Nueva variante en Berlanga.

g) Nueva variante en Azuaga.

Articulo 22. Reserva de suelo para viario por el planeamiento urbanistico municipal [D]

Los instrumentos de planeamiento general municipal estableceran con caracter cautelar las reservas
de suelo para los nuevos trazados viarios.

Articulo 23. Insercién ambiental y paisajistica del viario: [D]

1.

A fin de evitar la fragmentacion del territorio los nuevos trazados viarios estableceran las medidas
necesarias que permitan facilitar la articulaciéon natural y la actividad agropecuaria. Aquellas
infraestructuras de nueva construccion que afecten a los Corredores, deberan asegurar el paso con
una seccién suficiente con el objeto de preservar su funcionalidad.

Al objeto de minimizar el impacto de los nuevos trazados viarios, éstos se insertaran en el paisaje
siguiendo en lo posible la forma del relieve y limitando su anchura total de calzada y taludes a la
minima imprescindible con la funcionalidad prevista para los mismos, cuidando expresamente la
obligacién de vegetacion autdctona en taludes con sus correspondientes controles de drenaje y
erosion.

En los itinerarios paisajisticos, o en aquellas carreteras que transcurran por lugares de especial
valor paisajistico, se debera prever por la Administracion competente miradores que permitan la
observacion de hitos y referencias geogréficas:

En las zonas de contacto con los suelos urbanos o urbanizables los trazados seran proyectados de
manera que se minimice la contaminacién acustica y se evite o reduzca al minimo la necesidad de
barreras antirruidos. En caso de que sean necesarias, éstas serdn pantallas vegetales o bien de
tierra u otros materiales que puedan ser cubiertos de vegetacion.
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Seccién 29, Transporte publico de viajeros.

Articulo 24. Conexidn de los nucleos por transporte publico de viajeros por carretera. [D y R]

1. Las lineas de transporte publico de viajeros por carretera deberan posibilitar la accesibilidad a
todos los nucleos de poblacién del ambito del Plan, asi como a las Areas Preferentes para la
localizacion de la Plataforma Logistica y Parque Empresarial Agroganadero. [D]

2. El Plan establece como Corredor Principal de transporte publico de viajeros por carretera en el
ambito de La Campifa, el corredor Viario-Productivo apoyado en la N-432, formado por los
nucleos urbanos de Usagre, Villagarcia de la Torre, Llerena, Ahillones, Berlanga, Azuaga y Granja de
Torrehermosa. Se establece el nucleo de Llerena como Nodo Intermodal de conexién entre el
transporte publico de viajeros por carretera y transporte publico de viajeros por ferrocarril. [D]

3. La administracion competente en materia de infraestructuras y transportes estudiara la
implantacion de sistemas de gestion de transporte publico a la demanda y la creacién de tres
nuevos itinerarios de transporte de viajeros por carretera, que complementen a los ya existentes.
Estos itinerarios son: [R]

a) ltinerario Subsistema Norte-Campifa, uniendo los nucleos urbanos de Higuera de Llerena,
Llera, Valencia de las Torres, Campillo de Llerena, Maguilla, Berlanga, Ahillones y Llerena.

b) Itinerario Subsistema Sur-Sierra, uniendo los nucleos urbanos de Ahillones, Valverde de Llerena,
Fuente del Arco, Reina, Casas de Reina, Trasierra y Llerena.

¢) lItinerario Comarcal, uniendo los nucleos urbanos de Higuera de Llerena, Valencia de las Torres,
Campillo de Llerena Peraleda del Zaucejo, Granja de Torrehermosa, Azuaga, Malcocinado,
Fuente del Arco, Reina, Casas de Reina, Trasierra y Llerena.

Articulo 25. Infraestructuras de transporte publico de viajeros por carretera. [D]

1. Todos los nucleos de poblacién, las actuaciones empresariales y logisticas previstas por este Plan,
asi como las paradas entre nucleos deberdn contar, al menos, con marquesinas adecuadas para el
refugio de viajeros.

2. En las actuaciones que tengan por objeto la mejora de las infraestructuras viarias se preverd, en su
caso y de acuerdo con el organismo competente en materia de infraestructuras y transportes,
espacios colindantes a los arcenes para la localizaciéon de paradas con el fin de no impedir la fluidez
del tréfico y mejorar la seguridad de acceso de los viajeros al transporte publico.

Articulo 26. Transporte publico de viajeros por ferrocarril. [D]

La accién de las administraciones competentes en materia de infraestructuras y transportes debe
orientarse hacia la consecucién de los siguientes objetivos:

a) Mejora de las infraestructuras de ferrocarril en la comarca, y eliminacién de pasos a nivel.

b) Incorporacién efectiva del servicio ferroviario al sistema intermodal de La Campifia mediante su
integracion con el sistema de transporte publico de viajeros por carretera.
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CAPITULO2. EQUIPAMIENTOS PUBLICOS TERRITORIALES

Articulo 27. Dotaciones de suelo para equipamientos de competencia no municipal. [D]

Los instrumentos de planeamiento general municipal deberan prever dotaciones de suelo para la
instalacion de equipamientos de competencia no municipal. A tal efecto, los municipios, en el proceso
de elaboracién de los planes o sus revisiones, solicitaran a los organismos competentes las previsiones
de necesidades de suelo para nuevas dotaciones o para la ampliacion de las existentes.
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Articulo 28. Equipamiento docente. [D y R]

1. La accion de las administraciones publicas debe orientarse hacia los siguientes objetivos: [D]

a) Fomento de las ensefanzas de régimen especial, que deberan impartirse preferentemente en
los equipamientos docentes existentes.

b) Ampliaciéon de la oferta publica de educacién infantil a la franja de 0-3 afnos, cubriendo la
demanda de servicios de guarderia al nivel de cada nucleo basico dependiente, nucleo
complementario y cabeceras de comarca.

c) Integracién funcional de los centros docentes con dotaciones deportivas y culturales.

2. La administracién competente en materia de educacion prevera los siguientes equipamientos
supramunicipales. [R]

a) Instituto de Ensefianza Secundaria (IES) en el Subsistema Norte-Campifia, proponiéndose el
nucleo urbano de Campillo de Llerena como mejor localizacion.

Articulo 29. Equipamiento social. [D y R]

1. La accion de las administraciones publicas tendrd los siguientes objetivos: [D]

a) Orientar la oferta de servicios sociales en relaciéon y con caracter complementario a la atencion
sanitaria, siendo Llerena el nlcleo de referencia para la atencién especializada en ambos
sentidos.

b) Establecer una organizacién supralocal de los servicios sociales, configurando una Red de
Residencias de Mayores para el conjunto del ambito de este Plan, que podra ser
complementada por otros tipos tipo de alojamientos de caracter alternativo.

¢) Garantizar la existencia de una Residencia de Mayores en cada Zona Funcional:

2. El presente plan propone localizaciones para su valoracién por parte de la administraciéon
competente en materia de bienestar social que decidird la localizacién definitiva de las Residencias
de Mayores de caracter supramunicipal, considerdndose como las mas adecuadas por el presente
Plan Territorial las siguientes: [R]

a) Nucleo de Campillo de Llerena, para el subsistema Norte-Campifa.

b) Nucleo de Usagre, para el subsistema Centro-Corredor.

¢) Ndcleo de Fuente del Arco, para el subsistema Sur-Sierra.

Articulo 30. Equipamiento sanitario. [D]

1. Laaccion publica debera promover:
a) Laconsolidacion de la actual organizacion del sistema sanitario.

b) Una acciéon descentralizada, a nivel supralocal, que puede plantearse combinando centros
locales y formulas de atencién itinerante.
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a) El refuerzo de la red de centros especificos para segmentos concretos de la poblacién, con
cabecera en Llerena y una oferta adecuada de transporte a los usuarios.

Articulo 31.  Equipamiento cultural. [Dy R]

1. Laaccién de las administraciones publicas en materia de equipamientos culturales debe orientarse
hacia la potenciacion de las Casas de Cultura, centro de estudios, bibliotecas, museos, centros de
interpretaciéon etc. como base del sistema cultural de proximidad para la poblaciéon local,
garantizando al menos un equipamiento de cardcter supramunicipal en el subsistema Norte-
Campifia y otro en el subsistema sur-Sierra. [D]

2. Se recomienda su localizacién en Valencia de las Torres para subsistema Norte-Campifia y en Reina
para el subsistema Sur-Sierra. [R]

CAPITULO 3. LASACTIVIDADES ECONOMICAS

Seccién 14, Actividad agricola y ganadera.

Articulo 32. Area de potencial de regadio. [R]

1. El Plan determina un area de potencial de regadio, tal y como recoge el plano de ordenacién 02
“Recursos y Riesgos”, en los municipios de Llera y Valencia de las Torres a desarrollar por iniciativa
privada o publica en base a las condiciones de proximidad al embalse de Los Molinos, acuifero
subyacente y capacidad agroldgica de los suelos.

2. La administracion competente en la materia determinard la asignacién de recursos hidricos y la
transformacién del suelo, basada en los siguientes principios:
a) Laracionalizacién en el consumo de agua.
b) La alta tecnificacion de los cultivos.

3. La transformacién a regadio del Area Llera-Valencia de las Torres se ajustara a los siguientes
criterios:

a) Se procurard la integracién paisajistica de las infraestructuras y edificaciones ligadas al uso
agricola que se establezcan.

Articulo 33.  Edificaciones destinadas a explotacién agraria. [NAD1]

Los instrumentos de planeamiento general municipal estableceran las caracteristicas estéticas de la
edificacion, separacidon minima a linderos, cerramientos, materiales y demas condiciones constructivas
de las edificaciones destinadas a las explotaciones agrarias y ganaderas.

Seccién 29, Actividades empresariales y logisticas.

Articulo 34. Suelo destinado a actividades empresariales y logisticas. [D y R]
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1. El planeamiento urbanistico general contendra una prevision expresa de las necesidades de suelo
para actividades empresariales y logisticas, en el contexto de la economia comarcal y de los
sistemas productivos locales. [D]

2. En los Nucleos basicos dependientes y en los Nucleos de alta dependencia se recomienda el
desarrollo de proyectos de semilleros de empresas [R]

3. El planeamiento urbanistico general establecera la ubicacion de los suelos destinados a
actividades productivas y logisticas-de acuerdo con los siguientes criterios: [D]

a) Los suelos se ubicaran en las proximidades de la red viaria definida en este Plan, conectados
con ellos y a una distancia no superior a 500 metros.

b) Las necesidades de nuevo suelo para estas actividades se desarrollaran, de forma preferente, en
continuidad fisica con los nucleos urbanos, o con las zonas industriales y logisticas, si éstas
estuviesen separadas del nucleo.

¢) Deberan estar segregados de las zonas residenciales mediante sistema general viario y franja
verde arbolada, la cual tendra una dimensién suficiente para evitar interferencias funcionales,
paisajisticas y morfolégicas con ellas.

d) Los municipios pertenecientes al Subsistema Centro — Corredor Viario Productivo que deban
acoger suelos destinados a actividades productivas, localizardn dichas actividades de forma
preferente en el Corredor Viario Productivo.

e) Los instrumentos de planeamiento general municipal establecerdn las condiciones para una
adecuada integracion paisajistica de estos usos en el entorno urbano o rural circundante.

Articulo 35. Microparques Empresariales. [R]

1. ElPlan determina los siguientes Microparques Empresariales de caracter supramunicipal:
a) ME-1, Microparque Empresarial para el Subsistema Norte-Campina.
b) ME-2 Microparque Empresarial para el Subsistema Norte-Campifia.
¢) ME-3 Microparque Empresarial para el Subsistema Sur-Sierra.

2. El Plan General Municipal determinard los usos y actividades principales, los usos permitidos y
prohibidos, la ubicacién y el tamafno de los microparques atendiendo a los siguientes criterios:

a) El Microparque Empresarial ME-1 se localizard en el municipio de Campillo de Llerena. Acogera
preferentemente industria de transformacién agroganadera, empresas auxiliares y de servicios,
centros de formacion, investigacion e innovacién tecnolégica relacionada con dicha la
agropecuaria, asi como las instalaciones de la administracién publica vinculada con el sector.

b) El Microparque Empresarial ME-2 se localizard en el municipio de Valencia de las Torres. Se
destinard a la elaboracién y comercializacidon de los productos agroalimentarios. Se vinculard a
la carretera EX-103 en continuidad con el nucleo urbano, acogiendo, preferentemente,
industria de transformacién agraria, empresas auxiliares y de servicios agrarios, centros de
formacién, de investigacion e innovacion tecnoldgica relacionada con dicha actividad, asi como
las instalaciones de la administracion publica vinculada con el sector.
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El Microparque Empresarial ME-3 se localizara en el municipio de Casas de Reina. Se vinculara a
la carretera EX-200 en continuidad con el nucleo urbano. Acogerd preferentemente, industria
de transformacion agroganadera y productos derivados de la caza, empresas auxiliares y de
servicios agroganaderos, centros de formacién, de investigacién e innovaciéon tecnoldgica
relacionada con dichas actividades, asi como las instalaciones de la administracion publica
vinculada con el sector.

3. El desarrollo de los Microparques se efectuard por los instrumentos de planeamiento general
municipal, mediante su incorporacion a través de los procedimientos de revision o modificacién.
La no inclusién en el planeamiento general de dmbitos de suelo para dichos microparques debera
estar debidamente justificado en la memoria de ordenacién del Plan General Municipal.

Articulo 36. Plataforma Logistica de incidencia territorial y Area preferente para su localizacién. [D]

1.

El Plan determina un Area Preferente para la localizacién de Actividades Logisticas en el municipio
de Usagre, de incidencia territorial para el dmbito de la Campifia, a desarrollar por los instrumentos de
planeamiento general municipal, mediante su incorporacién a través de los procedimientos
urbanisticos pertinentes.

2. El Plan General Municipal de Usagre prevera suelo con tal fin y determinara la superficie destinada
a este uso y debera:

a)

d)

Establecer la distribucién de las distintas piezas que conforman la plataforma logistica -centro
intermodal, centro de servicios al transporte y espacio para actividades logisticas y productivas-
y su articulacién mas adecuada para su correcto funcionamiento.

Determinar el tratamiento paisajistico que permita la mas correcta integracién con el entorno.

Atender a la conexién intermodal, previendo tanto la relacién con el ferrocarril como con la N-
432y los accesos a la futura autovia Badajoz-Cérdoba.

Propiciar tamafos de parcela y condiciones de edificabilidad flexibles que favorezcan una
demanda diversificada.

Excepcionalmente, la administraciéon competente en materia de urbanismo y ordenacién del
territorio podrd alterar de forma justificada la ubicacion de conformidad a los siguientes criterios:

a)

Estard situada en el Corredor Viario-Productivo.
Estara vinculada a la carretera N-432 y a la traza de la autovia A-81.
Estara proxima a la autovia A-66.

Estara vinculada a la linea de ferrocarril Sevilla-Zafra.

Articulo 37. Parque Empresarial Agroganadero de incidencia territorial y Area preferente para su

1.

localizacion. [R]

El Plan determina un Area Preferente para la localizacién de Actividades Empresariales en los
municipios de Ahillones y Berlanga, con destino a la implantacion de un Parque Empresarial
Agroganadero en el dmbito de La Campifa; a desarrollar por los instrumentos de planeamiento
general municipal, mediante su incorporacion a través de los procedimientos urbanisticos
pertinentes.
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2. El Parque Empresarial Agroganadero estarad destinado a la transformacion, investigaciéon vy
desarrollo de productos agroganaderos, asi como a la industria auxiliar y empresas de
comercializacién y de servicios vinculados al sector, contando con un Centro de I4+D y apoyo
tecnoldgico a la ganaderia y al sector.

3. Los planes generales municipales de Ahillones y Berlanga preveran suelo con tal fin y determinara
la superficie destinada a este uso y debera:

a) Establecer la distribucién de las distintas piezas que conforman el parque empresarial y su
articulacién mas adecuada para su correcto funcionamiento.

b) Determinar el tratamiento paisajistico que permita la mas correcta integracién con el entorno.
¢) Asegurar la conexién con la futura autovia Badajoz-Cérdoba.

d) Propiciar tamanos de parcela y condiciones de edificabilidad flexibles que favorezcan una
demanda diversificada.

4. Excepcionalmente, la administracion competente en materia de urbanismo y ordenacién del
territorio podrd alterar de forma justificada la ubicacién de conformidad a los siguientes criterios:

a) Estara situado en el Corredor Viario-Productivo.

b) Estard vinculada a la carretera N-432 y a la nueva autovia A-81.

Articulo 38. Criterios para la ordenacion y sostenibilidad ambiental en las Areas Preferentes para la
localizacion de Actividades Logisticas o Empresariales. [D]

1. La ordenacion de las actuaciones de incidencia territorial desarrolladas en las Areas Preferentes
para la localizacién de Actividades Logisticas o Empresariales se ajustara a los siguientes criterios
generales:

a) La ordenacion debera favorecer la riqueza y cualificacion dotacional, la diversidad morfolégica
y tipoldgica, asi como garantizar la resolucién de las infraestructuras necesarias para eliminar
los efectos de la contaminaciéon sobre las aguas, el suelo y la atmdsfera, favoreciendo la
utilizacién de energias renovables.

b) Se procurard la incorporacién de las preexistencias naturales (vaguadas, cerros, arroyos,
formaciones arboreas) al sistema de espacios publicos.

¢) En los casos que sea posible, se procurara que cuenten con acceso mediante transporte
publico.

d) Se disefaran con calidades urbanas compatibles con su funcionalidad, procurando ofrecer una
imagen corporativa a las empresas, y garantizando la diversidad en cuanto al tamano de las
parcelas, de manera que permitan el asentamiento de las pequenas y medianas empresas.

2. Los instrumentos de ordenacién estableceran las determinaciones en materia de sostenibilidad
ambiental para las actuaciones de incidencia territorial desarrolladas en las Areas Preferentes para
la localizacion de Actividades Logisticas o Empresariales; para favorecer la introduccién de criterios
ecoldgicos y ambientales.

pdg. 27



pdg. 28

Territorial de La Campifa

3. En las propuestas de ordenacidon se considerardn los siguientes criterios de sostenibilidad
ambiental:

a)

En materia de aguas consideraran su ciclo completo, desde el abastecimiento hasta el vertido
final, incluyendo su reutilizacion. Se efectuara la separacion y racionalizacién de las redes de
aguas potables, negras y residuales depuradas y la reutilizacion integral del agua. Asimismo,
propiciardn la regeneraciéon del ciclo hidrolégico determinando el porcentaje minimo de
superficie permeable en relacion con la extension de territorio urbanizado para favorecer la
infiltracion.

En materia de energia preveran la utilizaciéon de distintas formas de consumo energético, con el
objeto de reducir la dependencia de fuentes de energia no renovables e introduciran criterios
de ordenacion urbanistica bioclimatica que permitan el ahorro del recurso y la implantacion de
instalaciones de generacién de energias renovables.

En relacién con la calidad del aire, se promovera el empleo de la vegetacion a fin de limitar la
difusién de polvo y emisiones contaminantes.

En lo que respecta a las condiciones acusticas, se estableceran adecuaciones de disefio y
morfoldgicas de espacios para la proteccion frente a ruidos y se efectuara el establecimiento de
limitadores de velocidad.

En lo que se refiere a las condiciones luminicas se prevera la localizacion, el disefio e instalaciéon
del alumbrado exterior de manera que se reduzcan las necesidades de iluminacion y se
favorezca el ahorro energético, asi como limitar los flujos luminicos por encima del plano
horizontal de las luminarias para propiciar la visién del paisaje nocturno.

4. En materia de residuos se prevera la implantacion de equipamientos y sistemas de disefio urbano
adecuados para la recogida selectiva de residuos.

5. La ordenacion y el disefio de las actuaciones urbanisticas en las Areas Preferentes para la
localizacion de Actividades Logisticas y Empresariales deberan:

a)

Prevenir efectos significativos sobre el drenaje natural y no incrementar los coeficientes de
escorrentia evaluados para los suelos en su estado natural.

Evitar efectos significativos sobre los recursos hidrogeolégicos y no reducir la tasa de
infiltracion del agua en el suelo y subsuelo.

Adaptarse a la topografia, propiciando la edificacién en diferentes volumenes y rasantes frente
a los disefos consistentes en edificaciones situadas sobre extensas explanaciones del terreno.

Buscar la mejor orientacion bioclimatica de las edificaciones, zonas verdes y espacios publicos.
Adoptar las medidas que garanticen, en su caso, el transito de la fauna.

Poner en valor las formaciones y elementos vegetales autéctonos. La jardineria sera
mayoritariamente xérica.

Articulo 39. Proteccién cautelar del suelo afecto a las Areas Preferentes para la localizacion de

Actividades Logisticas o Empresariales. [R]

1. Hasta tanto el planeamiento general urbanistico no haya definido y clasificado el ambito de
ordenacion y gestion de las Areas Preferentes para la localizacion de Actividades Logisticas o
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Empresariales, o en su caso haya motivado y justificado su no inclusién en el desarrollo del
municipio, no podran implantarse edificaciones, construcciones o instalaciones de ningun tipo, ni
realizarse usos o actividades distintas a la normal explotaciéon de los recursos naturales de los
terrenos.

2. Excepcionalmente, hasta que se den las condiciones indicadas en el apartado 1, podrd autorizarse
por los 6rganos competentes en materia urbanistica la construccion de edificaciones e

instalaciones dentro del Régimen de autorizacién de obras y usos provisionales establecidos por la
legislacion urbanistica y territorial.

3. Asi mismo, de forma excepcional podra autorizarse la construccion de edificaciones e instalaciones
a través de Calificacién urbanistica, siempre que el uso al que se destinen se encuentre
comprendido entre los sefalados como preferentes en estas Areas, y tras el informe favorable de la
consejeria competente en materia de ordenacién del territorio.

Seccidn 34, Energias Renovables.

Articulo 40. Energias renovables. [NAD y D]

1. Alos efectos de este Plan, se consideran instalaciones de produccién de energia renovable las de
energia edlica, fotovoltaica y termosolar, que no se destinen al consumo propio. [D]

2. Los instrumentos de planeamiento general municipal y las ordenanzas de edificacién estableceran
las condiciones de implantacién de las instalaciones de produccion de energia renovable con el
objeto de evitar su impacto paisajistico. [D]

3. Los instrumentos de planeamiento general municipal a fin de no condicionar la localizacién futura
de los desarrollos urbanisticos deberan determinar aquellos suelos que deben ser preservados de
la implantacion de instalaciones de produccién de energia renovable. [D]

4. No estard permitido el emplazamiento de instalaciones de energias renovables en: [NAD1]

a) Las edificaciones e instalaciones protegidas por la legislacién del Patrimonio Histérico.

b) Los recursos culturales de interés territorial identificados por este Plan y sus perimetros de
proteccién, asi como los edificios catalogados y bienes protegidos por los instrumentos de
planeamiento general municipal y sus areas de proteccién y de influencia.

¢) Los hitosy paisajes de referencia determinadas por este Plan.

Articulo 41. Energia edlica. [NAD2]

Las instalaciones cumpliran, al menos, las siguientes condiciones: [NAD2]

a) La autorizacién de las instalaciones de produccién de energia eléctrica a partir de la energia
edlica se ajustard a lo dispuesto en la normativa reguladora de esta materia.

b) La idoneidad urbanistica de los terrenos donde se ubica la planta de un parque edlico, se
ajustara a lo dispuesto en la normativa reguladora de esta materia.
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El uso industrial de produccidon de energia eléctrica a partir de la energia edlica serd
compatible con otros usos y actividades propios del suelo no urbanizable.

Se establecerd una distancia minima de proteccién del suelo urbanizable de 500 metros
desde cualquier aerogenerador.

El proyecto de parque edlico deberd incluir estimaciones del ruido que pueda producir el
parque, en condiciones de viento medio y dentro de un radio de 2.000 metros.

Los aerogeneradores se localizardn a una distancia minima de 500 metros del eje de las
carreteras principales y de tres veces la altura del aerogenerador en el resto de carreteras;
medida ésta entre la rasante y el buje.

Las lineas de conexién y distribucion interior de cada parque edlico discurrirdn enterradas en
todo su trayecto, preferiblemente aprovechando el trazado de los viales del parque eélico.

Los accesos a los parques edlicos deberan ser realizados, en la medida de lo posible, a través
de las carreteras y caminos ya existentes.

Articulo 42. Energia fotovoltaica. [ D]

1. El Plan establece, tal y como refleja el plano de ordenacién 02 “Recursos y Riesgos”, las areas con
potencial fotovoltaico en las que se desarrollaran, de forma preferente, las actuaciones de este
tipo. [D]

2. Lasinstalaciones no destinadas al autoconsumo cumpliran, al menos, las siguientes condiciones: []

a)

b)

Se establecerd en 1.000 metros la distancia minima de protecciéon de las zonas urbanas
habitadas.

Se localizardn a una distancia minima de 1.000 metros del eje de las carreteras principales,
excepto en aquellos suelos interiores al Corredor Viario-Productivo.

Se localizardn sobre suelos con pendientes menores al 5%.

Articulo 43. Energia termosolar. [D]

1. El Plan establece, tal y como refleja el plano de ordenacién 02 “Recursos y Riesgos”, las areas con
potencial termosolar en las que se desarrollaran, de forma preferente, las actuaciones de este tipo.

(D]

2. Lasinstalaciones cumplirdn, al menos, las siguientes condiciones: []

a)

b)

Se establece en 1.000 metros la distancia minima de separaciéon de las zonas urbanas
habitadas.

Se localizardn a una distancia minima de 1.000 metros del eje de las carreteras principales.
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CAPITULO4. OTRAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS SUPRAMUNICIPALES BASICOS

Articulo 44. Directrices para el desarrollo de las infraestructuras basicas. [D]

1. Las Administraciones Publicas y las empresas suministradoras, dentro de sus respectivas
competencias, reservaran el suelo, programaran y ejecutaran las actuaciones previstas por este
Plan.

2. Los instrumentos de planeamiento general municipal deberan resolver la totalidad de las
infraestructuras del ciclo del agua, electricidad y gas, necesarias para cada municipio, y
concretardn las etapas y los repartos de cargas a los nuevos crecimientos que deberan garantizar
su ejecucién previamente a su desarrollo urbanistico.

3. El planeamiento urbanistico preverd las cargas que deben asumir los nuevos sectores de suelos
para el desarrollo de las infraestructuras de abastecimiento de primer nivel y para la recogida y
transporte de las aguas residuales hasta las estaciones depuradoras que en cada caso corresponda.

4. Para las infraestructuras soterradas debera reservarse una banda de 10 metros de ancho que
discurrird, preferentemente, por la zona de servidumbre de las carreteras y lineas férreas.

Seccion 14, Infraestructuras del ciclo del agua.
Articulo 45. Organizacion de la gestién de las infraestructuras del ciclo del agua. [R]

1. Afin de mejorar la gestion del recurso y asegurar la eficacia y calidad del suministro se recomienda
la gestion unitaria de los servicios de abastecimiento de aguas y la interconexion entre sistemas.
En este sentido se recomienda la integracién de la totalidad de los municipios de La Campiia en el
sistema de gestidn de abastecimiento de aguas de la Mancomunidad de Aguas y Servicios de la
Comarca de LLerena.

2. Los municipios podran pertenecer a mas de un sistema de gestién siempre que parte de su
territorio tenga un mejor servicio adscrito a otro sistema.

Articulo 46. Actuaciones en la red en alta de abastecimiento. [D]

1. A fin de mejorar las condiciones de abastecimiento y la garantia de suministro de los nucleos de
poblacién se reforzara la capacidad de suministro de la red en alta.

2. Para hacer frente a las necesidades planteadas por las nuevas previsiones del planeamiento
territorial y urbanistico, se mejorara la capacidad de regulacion de los depésitos existentes.

Articulo 47. Depuracion de Aguas Residuales. [NAD2, Dy R]

1. Las actuaciones de las Administraciones Publicas en materia de saneamiento estaran dirigidas a
asegurar la depuracién de la totalidad de las aguas residuales del ambito territorial del plan,
mejorar las condiciones técnicas de depuracion de las instalaciones existentes, y el fomento de la
reutilizacién de aguas depuradas, incorporandose a la planificacién y gestion de los recursos
disponibles.-[D]

2. Todos los nucleos de poblacion del dmbito deberdn depurar sus aguas residuales, con sistemas de
tratamiento acordes a la carga contaminante y caracteristicas del medio receptor. A tal efecto, se
deberan contar con nuevas estaciones depuradoras, o conectarse con otras existentes—en los
siguientes municipios: Berlanga, Fuente del Arco, Higuera de Llerena, Malcocinado, Peraleda del
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Zaucejo, Puebla del Maestre, Reina, Retamal de Llerena, Trasierra, Valverde de Llerena, Villagarcia
delaTorre. [D]

3. Las zonas destinadas a actividades logisticas o empresariales no conectadas a los sistemas
generales de depuracion deberdn contar, asimismo, con sistemas de depuracién de vertidos.
[NAD2]

4. Las instalaciones de alojamiento turistico, las instalaciones recreativo-turisticas, las viviendas
agrarias, asi como otras construcciones e instalaciones que se ubiquen en suelo no urbanizable y
cuyos servicios de saneamiento no estén conectados con la red general, deberan contar con
instalaciones de depuracién de aguas residuales acordes con el volumen y carga contaminante de
sus vertidos. En el caso de viviendas e instalaciones ganaderas se permitira de forma excepcional
fosas sépticas individuales. [NAD2]

5. No estaran permitidos sistemas de drenaje o absorcién que puedan contaminar a los suelos. [NAD]

6. Se recomienda que los sistemas de depuracion de aguas residuales incorporen el tratamiento
adecuado que posibilite la reutilizacion de la totalidad de los recursos procedentes de la
depuracién para riegos urbanos y/o agricolas. [R]

Seccién 24, Infraestructuras energéticas y de telecomunicaciones

Articulo 48. Pasillos energéticos. [R]

1. El Plan propone, tal y como refleja el plano de ordenacién 02 “Recursos y Riesgos”, unos pasillos
energéticos para las infraestructuras energéticas de gran capacidad, como tendidos aéreos de
tension igual o superior a 66 kv. y gasoductos en alta.

2. Excepcionalmente, en caso de que las nuevas infraestructuras deban discurrir fuera de estos
pasillos, se garantizara la preservacién ambiental y paisajistica mediante el trazado por las zonas
que supongan menor impacto, evitdndose los hitos paisajisticos y los espacios de valor natural,
definidos por este Plan o por la legislacién sectorial.

Articulo 49. Actuaciones de infraestructuras energéticas. [D]

Con el objeto de asegurar y garantizar el abastecimiento energético a La Campifia, de acuerdo con sus
previsiones de crecimiento demografico y socioecondmico, se realizaran las siguientes actuaciones:

a) Gasificacion de la comarca desde el gasoducto Cérdoba-Almendralejo mediante un ramal
principal que discurrird por el Pasillo Energético del Corredor Viario-Productivo, dos ramales
secundarios para los subsectores Norte-Campifia y Sur-Sierra y un tercero de conexién con la
comarca de Tentudia, entre Llerena y Monesterio.

b) Nueva conexion eléctrica exterior Llerena-Fuente de Cantos.
¢) Mejora en la calidad y funcionalidad de la red de suministro eléctrico en todo el ambito de La

Campina. Se resolveran, de forma especifica, los problemas de suministro detectados en los
municipios de Peraleda del Zaucejo, Granja de Torrehermosa y Retamal de Llerena.
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Articulo 50. Tendidos eléctricos de tension inferior a 66 kV. [ D]

1. Los proyectos de tendidos eléctricos de tension inferior a 66 kV. deberan incorporar la valoracion
ambiental y paisajistica legalmente exigida.

2. A efectos del apartado anterior los proyectos técnicos deberdn considerar los criterios de insercién
en el territorio que se indican a continuacion y adoptardn las propuestas de trazado mas
adecuadas:

a) Los trazados aéreos se efectuaran preferentemente paralelos a las infraestructuras viarias y
ferroviarias y limites parcelarios. Cuando se realicen paralelos a estas infraestructuras se

situaran, en su caso, aguas arriba con respecto a éstas.

b) Los trazados aéreos se insertaran en el paisaje siguiendo, siempre que sea posible, la forma
del relieve.

c) Se evitaran los trazados aéreos siguiendo las lineas de maxima pendiente y se procurara su
recorrido por las depresiones y partes mas bajas del relieve utilizando la topografia, las areas
arboladas o, en su caso, la creacidn de pantallas vegetales para ocultar los apoyos.

Articulo 51. Trazado de la red de gas. [R]
Las conducciones de la red primaria de transporte de gas deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Adecuaran su trazado, cuando sea posible, a los pasillos energéticos definidos por el Plan.

b) Estaran separados a una distancia no inferior a 500 metros de los suelos urbanos y
urbanizables definidos por los instrumentos de planeamiento general municipal.

Articulo 52. Instalaciones de telecomunicacién. [NAD1y D]
1. No estara permitido el emplazamiento de nuevas instalaciones de telecomunicacién en: [NAD1]

a) Las edificaciones e instalaciones protegidas por la legislacion del Patrimonio Histérico.

b) Los recursos culturales identificados por este Plan y sus perimetros de proteccién, asi como
los edificios catalogados y bienes protegidos por los instrumentos de planeamiento general
municipal y sus areas de proteccién y de influencia.

¢) Los hitos paisajisticos y en las referencias geograficas determinadas por este Plan.

2. Los instrumentos de planeamiento general municipal estableceran, de acuerdo con lo indicado en
el apartado 1, los lugares y las areas en las que no estaran permitidas las instalaciones de antenas y

las normas de ordenacion de las infraestructuras de telecomunicaciéon para la prestacién de
servicios de telefonia movil. [D]
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Seccidn 39. Instalaciones de residuos sélidos urbanos y agricolas.

Articulo 53. Instalaciones destinadas a la gestion de los residuos urbanos y agricolas. [NAD2 y D]

1. Los instrumentos de planeamiento general municipal establecerdn, si procede, las dreas mas
adecuadas para la localizacion de centros de transferencia y tratamiento de residuos urbanos de

caracter supramunicipal, de acuerdo con los siguientes criterios de localizacién: [NAD2]

a) Se distanciaran de los suelos urbanos y urbanizables al menos 1.500 metros y contaran con
medios que garanticen la no emision de olores sobre las dreas colindantes.

b) Selocalizaran en suelo no urbanizable no sometido a ningun tipo de proteccion y fuera de las
areas sujetas a posibles riesgos de avenidas e inundaciones.

c) Deberan situarse en lugares no visibles desde las areas residenciales y desde las carreteras
principales y alejadas de las lineas de cumbreras, cauces y vaguadas abiertas.

2. Los municipios facilitaran la reserva de los suelos necesarios para la localizacién de instalaciones.
(D]

3. En el drea de potenciacion de regadio los instrumentos de planeamiento general municipal o, en

su caso, la planificacion sectorial correspondiente determinaran las areas mas adecuadas para la
localizacion de instalaciones de acogida provisional de residuos agricolas. [D]
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TITULO lll. RECURSOS Y RIESGOS

CAPITULO1. PATRIMONIO TERRITORIAL

Articulo 54. Red de Espacios Naturales Protegidos [RENPEX] y Red Natura 2000. [NAD 2]

1. Los planes generales municipales incluirdn como suelo no urbanizable protegido las siguientes
figuras de la Red de Espacios Naturales Protegidos de Extremadura, reflejados en el plano de
ordenacién 02 “Recursos y Riesgos”:

a) Monumento natural Mina de La Jayona.
b) Corredor ecolégico y de biodiversidad Rio Bembézar.
c) Parque periurbano de conservacion y ocio de la Sierra de Azuaga.

2. La ordenacion de los recursos naturales de la RENPEX y Red Ecoldgica Europea Natura 2000 se
llevara a cabo de acuerdo con los instrumentos de planificacion derivados de la normativa
ambiental.

CAPITULO 2. RECURSOS PAISAJISTICOS

Articulo 55. Defensay mejora de los valores del paisaje [D]

1. La defensa y mejora de los valores del paisaje se efectua a través de las disposiciones contenidas
en el conjunto de la Normativa de este Plan.

2. Las actuaciones de las Administraciones Publicas y de los particulares incorporaran la
consideraciéon de los valores del paisaje con el fin de integrar en el mismo las nuevas
implantaciones y usos, reduciendo al méximo los impactos visuales y culturales.

3. Lasalvaguarda de los valores del paisaje rural se garantiza en el Plan mediante la regulacién de los
usos de las distintas zonas de ordenacién, para lo que se han tenido en cuenta los valores
paisajisticos naturales, culturales y perceptivos concurrentes en cada una de ellas.

4. Los planes generales municipales establecerdn medidas especificas de ordenacion para evitar la
transformacion, el deterioro o el empobrecimiento de los valores paisajisticos de sus imagenes e
hitos mas destacados, cuidando especialmente las vistas mas frecuentadas y representativas e
incluyendo la integracion de elementos o actuaciones en el entorno de los nucleos.

Articulo 56. Los paisajes de referencia e hitos. [NAD 1y D]

1. La definicidon de estos espacios tiene por objeto preservar los elementos de referencia paisajistica
que caracterizan a La Campifa y proteger los paisajes singulares por sus condiciones
geomorfoldgicas, ambientales y paisajisticas [D].

2. Constituyen los Hitos y Paisajes de Referencia los siguientes elementos: [NAD1]

a) Hitos: Castillo de Miramontes en Azuaga, Castillo de Villagarcia de la Torre, Ermita de la Virgen
de las Nieves y Alcazaba en Reina; Cementerio de los Italianos en Campillo de Llerena.
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b) Paisajes de Referencia: Cerro de Reina en Reina, Cerro del Conjuro en Fuente del Arco, San
Bernardo en Trasierra, Carbonera, Quemada Madroio, Cerro de la Vega, Sierra de la Laguna y
Sierra del Quebrajo entre los términos municipales de Azuaga y Peraleda del Zaucejo, Atalayén
en Retamal de Llerena, San Cristébal en Llerena, cerro de Santa Brigida en Usagre.

Los Hitos paisajisticos tendran en los instrumentos de planeamiento general municipal la
consideracién de sistema general de espacios libres o de suelo no urbanizable protegido, en el
marco, en su caso, de la legislacién sectorial que le sea de aplicacién. [D]

Cuando los Hitos no se encuentren integrados en suelo urbano, se establecerd un perimetro de
libre edificacion minimo de 300 metros desde la fachada de la edificacién o muralla. [D].

CAPITULO3. RECURSOS PATRIMONIALES Y ETNOLOGICOS

Articulo 57.  Yacimientos arqueolégicos. [NAD2]

Los yacimientos arqueolégicos situados en suelo no urbanizable se incluirdn como suelo no
urbanizable protegido en los instrumentos de planeamiento general municipal. Destacando el
Teatro Romano de Casas de Reina, declarado como BIC, como el principal recurso arqueoldgico.

En los casos de yacimientos no delimitados espacialmente, se les marcara un drea de proteccién
cautelar.

Articulo 58. Areas de proteccién de las edificaciones de interés objeto de catalogacién. [R]

1.

Sin perjuicio de la legislacién vigente en materia de proteccidn del patrimonio histérico-artistico,
los instrumentos de planeamiento general municipal podran establecer areas de influencia en
torno a los bienes o conjuntos de inmuebles de interés objeto de catalogacidn, en las que se
determinaran las condiciones urbanisticas necesarias para la debida proteccién y/o preservacion y
para mantener, en su caso, sus efectos visuales y/o de ambientacion.

En suelo no urbanizable el perimetro de proteccion de las edificaciones sera como minimo la
resultante de la interseccion de un circulo de 200 m de radio con sendas franjas de terreno
paralelas a la via de acceso principal con las siguientes dimensiones: 500 metros de longitud,
medida desde la fachada principal, y 50 metros de anchura. En estos espacios asi definidos se
condicionara la implantacién de usos y actividades que introduzcan volimenes edificatorios,
permitiéndose sélo los usos que sean compatibles con las caracteristicas morfoldgicas y el legado
cultural de las edificaciones protegidas.

En suelo no urbanizable se recomienda ,que las instalaciones y construcciones existentes en el
perimetro de proteccién de las edificaciones sean declaradas fuera de ordenacion total

Articulo 59. Centro histérico de Llerena y Azuaga. [D]

1.

Los planes generales municipales de Llerena y Azuaga incorporaran las medidas que regulen las
condiciones de accesibilidad en vehiculos, aparcamientos disuasorios, zonas peatonales y la
dotacién de servicios para la poblacién residente y turistica en el centro urbano histérico.
Asimismo, considerard el tratamiento de los pavimentos, iluminacién y las instalaciones de
terrazas, quioscos, fuentes y otros elementos del mobiliario urbano de forma adecuada a las
caracteristicas del mismo.
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2. Las normas de edificacién estableceran las determinaciones necesarias para el mantenimiento de
las caracteristicas especificas de la edificacion, tanto de los componentes arquitecténicos como de
los materiales, colores y pavimentacion.

CAPITULO4. EL DESARROLLO TURISTICO

Articulo 60. Contenido, complementariedad y coordinacion de las actuaciones. [R]

1. La activacion territorial turistica que el Plan propone esta formada por los siguientes componentes:
a) Espacios de interés turistico
b) Equipamientos turisticos bdsicos
c) Itinerarios recreativos y paisajisticos

2. Las actuaciones del presente Plan serdan complementarias de otras estrategias y planes en materia

de turismo, teniendo como fin para su desarrollo los principios de eficacia e interés social,
econdémica y ambiental.

Articulo 61. Espacios de interés turistico. [NAD2]

1. Los espacios de interés turistico se destinaran a actividades ligadas a la naturaleza. Se podran
promover otros espacios alternativos a los que se establecen a continuacidon siempre que se
justifique la viabilidad social, econémica y ambiental de los mismos. El Plan prevé los siguientes
espacios de potencial turistico de modo indicativo:

a) Cola del embalse Los Molinos.

b) Cola del embalse El Pintado.
2. Los instrumentos de planeamiento general municipal concretaran, en la banda especificada de

proteccion las zonas destinadas a las adecuaciones naturalisticas, turisticas y recreativas. En el
Embalse de El Pintado quedara excluida de cualquier adecuacion el drea ZEC de Valdeciglienas.

3. En el Embalse de El Pintado se debera establecer la colaboracién interadministrativa con el objeto
de evitar sobrepasar la capacidad de carga del 4rea turistica.

Los espacios estardn especializados en las actividades relacionadas con la naturaleza,
especificamente las siguientes:

i. Pesca
ii. Senderismo
iii.  Ornitologia

4. Las actuaciones deben tener garantizadas los servicios urbanos basicos, compatibles con el suelo
no urbanizable y que no generen riesgo de nucleo de poblacién.

5. Los alojamientos deberédn acogerse a algunas de las siguientes clases establecidas en la ley
correspondiente en materia turistica:
a) Alojamientos extrahoteleros, exceptuando apartamentos turisticos.

b) Alojamientos de turismo rural
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6. Cada drea asumira las plazas de alojamiento en funcién de la tipologia y en funcién a la capacidad
de carga que se determine en el drea. Se podran habilitar los cortijos existentes para este tipo de
alojamientos.

7. Se prohibe el uso residencial, a excepcién de la vivienda de guarda en una proporcién maxima de
una por cada implantacion.

8. Junto al normal aprovechamiento agricola, ganadero y forestal, se consideran permitidos los usos
y actuaciones que se enumeran a continuacion:

a)

Actividades de restauracidon del ecosistema natural o actividades silvicolas con finalidad
exclusiva de conservacidon y mejora, siempre que sean autorizadas y supervisadas por la
Consejeria competente en materia de medio ambiente.

Caza y pesca, de acuerdo con la legislacién vigente en esta materia y subordinada a los
objetivos primarios de conservaciéon de los recursos naturales del embalse y su zona de
influencia.

Las infraestructuras necesarias para las actividades destinadas a embarcaciones menores y
puestos de vigilancia-socorro. La longitud maxima del frente a la lamina de agua con
elementos artificiales como embarcaderos, playas artificiales, pantalanes flotantes,
tratamientos del borde que alteren el perfil natural del terreno no podra superar los 200
metros. Dichas alteraciones y cualquier intervencién sobre el dominio publico hidraulico o
sus zonas de afeccion deberdn ser objeto de autorizacién expresa por parte de la
administracion titular del dominio.

9. Queda prohibido en estas zonas las actividades no recogidas expresamente en el apartado
anterior, a excepcién de las pequeias actuaciones que eventualmente pudieran requerirse para el
mantenimiento y explotacién del embalse o de apoyo a la actividad turistica en las zonas
establecidas a tal efecto.

Articulo 62. Equipamientos turisticos basicos. [D]

Los equipamientos turisticos basicos cumplen con el objetivo de complementar la oferta turistica de
La Campifa, por lo que se deberdn fomentar los siguientes proyectos que se reflejan en el plano de
ordenacién 02 “Recursos y Riesgos™:

a) En relacion a la tematica arqueoldgica: creacién del museo y equipamientos necesarios para
acoger la actividad y resultados de contenido arqueoldgico y cultural del teatro de Casas de
Reina.

b) En relacién a la tematica ornitolégica: fomento del centro de interpretacién de los recursos
ornitolégicos, fundamentalmente de aves esteparias ligadas a la ZEPA, en el embase de Llerena
y avistamientos de aves en Retamal de Llerena [cerro La Bastianal.

Articulo 63. Itinerarios recreativos y paisajisticos. [D]

Forman parte de la propuesta de itinerarios recreativos y paisajisticos los siguientes elementos:

a)

b)

Rutas

Via verde minera
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¢)  Areas de adecuacion recreativa

Articulo 64. Rutas [D]

1. Componen el conjunto de rutas las definidas en el Plano Ordenacién 02 “Recursos y Riesgos” con la
identificacion siguiente:
a) Rutas Patrimoniales: Paseo por la Historia, Ruta Mudéjar y Ruta Templario-Santiaguista.

b) Rutas Senderistas: Ruta del Fogén, Ruta del Puente Romano, Camino del Santo, Ruta de los
Molinos de Usagre y Ruta del Rey Jayén.

c) Rutas Paisajisticas: Ruta del rio Usagre, Ruta del Matachel, Ruta la Bastiana, Ruta el Ruedo,
Ruta Antigua, Ruta Parque Periurbano y Ruta Entrecaminos.

2. La sefalizacién y las instalaciones de areas y elementos de descanso de las rutas se adaptaran al
entorno natural. No se permitira el asfaltado de las mismas.

Articulo 65. Via Verde Minera. [Dy R]

1. Se propone la recuperacién del antiguo trazado de la linea ferroviaria de Fuente del Arco a Azuaga
como via verde, tal y como se refleja en el plano de ordenacion 02 “Recursos y Riesgos”: [D]

2. Cualquier actuacién o propuesta en la via verde minera debe ser objeto de acuerdo con el érgano
gestor de la propiedad. Se recomienda la realizacién por parte de la administracién competente de
un estudio que delimite el trazado y caracteristicas de este itinerario. Asimismo, se recomienda un
convenio de colaboracién entre el érgano gestor de la via, los municipios por los que transcurre y,
en su caso, los particulares, para su acondicionamiento. [R]

3. En la misma estardn permitidas las actividades vinculadas a la naturaleza y el medio rural tales
como el senderismo, cicloturismo y los paseos ecuestres. [D]

4, Se estableceran barreras que impidan el transito de vehiculos motorizados de cuatro ruedas. [D]

Articulo 66. Areas de adecuacién recreativa. [D]

1. Las dreas de adecuacion recreativa son infraestructuras de servicio para los itinerarios recreativos y
paisajisticos y tienen como finalidad complementar el uso publico y fomentar las actividades
relacionadas con los mismos itinerarios, destinados a acoger actividades didacticas, de ocio y
esparcimiento vinculadas al contacto y disfrute de la naturaleza.

2. En el plano de ordenacion 02 “Recursos y Riesgos” se establecen dos tipos de areas de adecuacién
recreativa en funcién del servicio que prestan a los itinerarios recreativos y paisajisticos:

— Zonas de Adecuacion recreativa
— Puntos de especial interés
3. Determinaciones vinculadas a las Zonas de adecuacion recreativa:

a) Las dreas de adecuacidén recreativa podran contar con instalaciones de servicio y
restauracion ligadas a la actividad turistica de naturaleza.
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b) Las instalaciones y edificaciones que se implanten en las areas de adecuacion recreativa
deberan reunir las siguientes condiciones:

— La altura de la edificacién y las instalaciones permitidas no podra ser superior a una
planta 6 4,5 metros, excepto los observatorios en dreas forestales, que podran superar
la altura de coronacién arbdrea.

— Elacondicionamiento de los espacios recreativos y las edificaciones e instalaciones que
deban realizarse en ellos deberdn adaptarse a las caracteristicas morfolégicas,
topogréficas y ambientales del lugar e integrarse en su entorno paisajistico.

4. Determinaciones vinculadas a los Puntos de especial interés:
a) Los puntos de especial interés podran contar con mobiliario destinado a la contemplacién
del paisaje.

b) En estas areas no se permitiran instalaciones o edificaciones, cubiertas o no, que puedan
provocar impacto visual en este punto, salvo paneles informativos, elementos de descanso

y fuentes.
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CAPITULO5. RIESGOS

Articulo 67.  Los riesgos naturales y tecnolégicos. [NAD2, D y R]

1. Son objetivos del Plan en relaciéon a los riesgos naturales que se representan en el plano de
ordenacion 02 de Recursos y Riesgos, asi como en relacién a los riesgos tecnoldgicos los siguientes:
(D]

a) Limitar las situaciones de riesgos naturales y tecnoldgicos y sus efectos sobre la poblacion y el
medio ambiente.

b) Evitar la contaminacion por actividades productivas del territorio.
c) Contribuir en la defensa del patrimonio forestal frente a los riesgos de incendios.

2. Hasta tanto no se redacten los mapas de riesgos tecnoldgicos, en los suelos clasificados como
urbanizables, el planeamiento general debe asegurar la no presencia de riesgo tecnolégico. [D]

3. Hasta tanto no se redacten los mapas de riesgos de inundabilidad, en los suelos clasificados como
urbanizables el planeamiento general debe asegurar la no inundabilidad de los mismos , y en su
caso sera el planeamiento de desarrollo quien asi lo garantice . [NAD2].

4. Los instrumentos de planeamiento general municipal considerardn las cuencas vertientes y sus
principales cauces de forma integral, analizaran las repercusiones del modelo urbano previsto y de
las transformaciones de usos propuestas sobre la red de drenaje y estimaran los riesgos
potenciales, proponiendo las infraestructuras y medidas de prevencién y correccién para la
minimizacion de los mismos. [R]

5. Las modificaciones de los instrumentos de planeamiento general municipal que afecten a las
zonas cautelares ante el riesgo de inundacién delimitadas por el plano de ordenacién 02 de
Recursos y Riesgos, deberan aportar el estudio hidrolégico-hidraulico que evalue la inundabilidad
de la actuacién prevista. [D]

6. Cualquier actuacién urbanizadora sobre terrenos con pendiente natural superior al diez por ciento
(10%) en mas del cincuenta por ciento (50%) de su superficie debera adoptar soluciones
constructivas que proporcionen la seguridad adecuada contra riesgo de deslizamiento o
corrimientos de tierras, tanto durante su vida Gtil como durante las fases de construccion, teniendo
en cuenta las condiciones climaticas (lluvias torrenciales), sismicas, de drenaje y geomorfoldgicos
del dmbito. [D]

7. El disefio y dimensionado de infraestructuras y canalizaciones para el drenaje superficial de las

aguas deberd evitar el depdsito de sedimentos en su interior y no introducir perturbaciones
significativas de las condiciones de desagiie de los cauces a que viertan. [R]
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TITULO IV. ZONIFICACION Y USOS TERRITORIALES

CAPITULO 1.

Articulo 68.

DETERMINACIONES EN RELACION CON LA ORDENACION DE USOS.

Transposicién de las determinaciones del Plan Territorial al planeamiento municipal.
[NAD1]

Las determinaciones del presente Plan Territorial sobre zonificacion y usos territoriales deberan
incorporarse a los Planes Generales Municipales en el momento de su redaccién o innovacion.

Articulo 69.

Definicion de los usos. [NAD1]

Las disposiciones relativas a la regulacién de usos en las diferentes zonas de ordenacion del Plan
Territorial se interpretaran de acuerdo con las siguientes definiciones:

a) Uso Residencial. Es aquel que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente
de personas. Se distinguen las siguientes categorias:

1.0

30

Familiar: aquel que se conforma por una vivienda destinada a una sola familia y ubicada
en una Unica parcela con acceso independiente.

Comunitaria: aquel que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente
a colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como comunidades religiosas
o laicas.

Agrario: la agrupacién de una o mas viviendas familiares y sus construcciones auxiliares,
vinculadas a la actividad agropecuaria en uso.

b) Uso Dotacional. Es aquel uso que comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano
de los equipamientos y servicios necesarios para garantizar el funcionamiento del municipio y
del sistema urbano, (como administrativa, educativa, cultural, de salud, asistencial y de
bienestar social).

¢) Uso Terciario. Es aquel que comprende las actividades destinadas a la realizacién de
transacciones comerciales y prestacion de servicios. Se distinguen las siguientes categorias:

1.0

20

30

Comercial: aquel que comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias
al publico mediante la venta al por menor y prestacién de servicios a particulares.

Hostelero: destinado a la restauracion en sus diferentes modalidades.

Hotelero: aquél que comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento
temporal, y se realiza en establecimientos sujetos a su legislacién especifica, como
instalaciones hoteleras, incluidos apartahoteles, casas rurales, campamentos de turismo

y centros vacacionales escolares o similares.

Recreativo: aquel uso que comprende las actividades vinculadas con el ocio y el
esparcimiento en general.
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5.2 Otros servicios: aquel uso que comprende instalaciones y locales destinados a la
prestacion de servicios profesionales, financieros, de informacién u otros.

Uso de Actividades Extractivas. Es el relativo a la extraccidon o explotacion de recursos y
primera transformacion, sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas.

Uso Agroindustrial. Es aquel desarrollado en las construcciones e instalaciones cuya actividad
productiva esta relacionada con la explotacion agricola, forestal o pecuaria, pero no vinculada
directa y exclusivamente a la explotacion de la finca. Se incluyen también industrias que
tienen por objeto la transformacion y/o almacenamiento de productos agropecuarios.

Uso Industrial. Comprende las actividades destinadas a la obtencion, elaboracién,
transformacion y/o reparacién de productos. Se distinguen las siguientes categorias:

1.2 Productivo: aquel uso que comprende las actividades de produccién de bienes
propiamente dicha. Pueden ser:

(@) Pequefas instalaciones industriales: son pequefas instalaciones industriales de
reparacion, elaboracién y/o montaje de productos.

(b) Grandes instalaciones industriales: se consideran asi las instalaciones industriales
peligrosas o de otro tipo, vertederos y escombreras, de caracter aislado y/o con
necesidad de grandes superficies.

(c) Instalaciones de produccidn de energias no renovables.

(d) Instalaciones de produccién de energias renovables.

2.°  Almacenaje: aquel uso que comprende el depésito, guarda y distribucion mayorista
tanto de los bienes producidos como de las materias primas necesarias para realizar el
proceso productivo.

Uso Agropecuario. Es aquel desarrollado en instalaciones y construcciones cuya actividad esta
vinculada directa y exclusivamente con la explotacién agricola, forestal, ganadera, piscicola,
cinegética y/o con la explotacion de otros recursos naturales y que no exijan transformacion
de productos.

Uso Infraestructuras. Es aquel que comprende las construcciones e instalaciones destinadas a
albergar las infraestructuras basicas.

1.0 Sedistinguen las siguientes categorias:

(@) Red de Energia eléctrica: tendido, subestaciones eléctricas, centros de
transformacién eléctrica y minicentrales de produccidon de energia eléctrica
mediante la utilizacion de recursos hidraulicos.

(b) Red de Abastecimiento de Agua: red de tuberias, depdsitos de abastecimiento,
Estacion de Tratamiento de Agua Potable, balsas, embalses y captaciones.

(c) Red de Saneamiento: Estacion Depuradora de Aguas Residuales y red de colectores.

(d) Red de Telecomunicaciones: centros y centrales de telecomunicaciones, lineas de
telecomunicaciones y repetidores.

() Red de gas y derivadas del petréleo: gasoductos, oleoductos y centros de
regulacién.
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(f) Instalaciones de tratamiento y eliminacién de residuo.
(9) Red Viaria.
(h) Red Ferroviaria.

(i) Helipuerto.

2.° En cada clase se entienden incluidas las edificaciones vinculadas a dicho tipo de
infraestructura. Se comprenden por tales las que estdn directamente ligadas a la
ejecucidn, conservacion o servicio de la infraestructura y que forman parte del proyecto
global de la infraestructura que se pretenda. Los edificios vinculados a los usuarios de las
infraestructuras, tales como gasolineras, bares, restaurantes, hoteles, talleres de
reparacion, se consideran incluidos en el uso terciario.

Articulo 70. Tipos de uso. [NAD1]

A los efectos de la presente normativa se establecen los siguientes tipos de usos, desarrollados en
instalaciones y construcciones, en funcidn de su adecuacion al suelo sobre el que se realizan:

a) Permitidos: son los usos que se corresponden con la naturaleza y destino de los mismos y
cuyos fines sean agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos u otros vinculados a la
utilizacién racional de los recursos naturales y dentro de los limites que en su caso
establezcan las leyes o el planeamiento de ordenacion.

b) Autorizables: son aquellos usos no vinculados a la naturaleza y destino de los mismos que
bajo determinadas condiciones podran implantarse en aquellas dreas del territorio que se
indiquen y que garanticen que no alteraran los valores de dicha area.

¢) Incompatibles: son los usos que suponen un peligro presente o futuro, directo o indirecto

para el area o cualquiera de sus elementos o caracteristicas y que sean incompatibles con los
valores de la zona.

CAPITULO 2. ZONIFICACION TERRITORIAL

Articulo 71. Zonas de ordenacion territorial [D]

Las zonas de ordenacién territorial estan representadas por los espacios con valores agropecuarios,
paisajisticos y ecoldgicos del suelo no urbanizable tomando como base los siguientes usos propios
grafiados en el plano 03 de Zonificacion Territorial:

a) Zona de dehesas
b) Zona agricola de sierras
Q) Ruedos

d) Zona agricola de llanos
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e) Zona forestal
f) Corredores

Articulo 72. Zona de dehesas. [NAD1] [NAD2]

1. Las zonas de dehesa se definen por su naturaleza ligada a la multiplicidad de funciones del
agrosistema de dehesa que compatibiliza su capacidad productiva agrosilvopastoril, con los
valores ecoldgicos, culturales y paisajisticos. Las zonas de dehesa tienen como objetivo desarrollar
su naturaleza vinculada a la explotacién de los recursos naturales y conservacién del paisaje
caracteristico. [NAD1]

2. Se declara uso permitido el siguiente: [NAD1]

Uso agropecuario, salvo la categoria de piscicola o aquellos que se den en viveros e
invernaderos.

3. Sedeclaran usos autorizables los siguientes: [NAD1]

a) Uso Residencial en las categorias agrario, y familiar mientras sea en rehabilitacion en los
términos recogidos en la Ley del Suelo y Ordenacién del Territorio de Extremadura.

b) Uso Dotacional
c) Uso Terciario en las categorias de hotelero, hostelero y recreativo.
d) Actividades extractivas
e) Uso Agroindustrial.
f) Uso Industrial en todas sus categorias.
g) Uso Infraestructuras.
4., Se declaran usos incompatibles todos los demas. [NAD1]
5. El planeamiento municipal general incluird como suelo no urbanizable protegido de dehesas, por
su alto interés productivo, ecolégico y paisajistico, los terrenos ocupados por formaciones
adehesadas de diversa densidad arbérea y por pastizales, destinados en uno y otro caso al

aprovechamiento ganadero extensivo, de acuerdo con las determinaciones gréficas del Plan.
[NAD2]

Articulo 73.  Zona agricola de sierras. [NAD1] [NAD2]

1. Las zonas agricolas de sierras tienen su naturaleza en los espacios con pendientes elevadas con
algun tipo de cultivo 0 mosaico de cultivo de vegetacién natural y tienen como objetivo evitar la
pérdida del recurso suelo, la banalizacién paisajistica y reducir los riesgos naturales de erosiéon o
deslizamiento. [NAD1]

2. Sedeclara uso permitido el siguiente: [NAD1]

Uso agropecuario.

3. Sedeclaran usos autorizables los siguientes: [NAD1]
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a) Uso Residencial en la categoria agrario, y familiar mientras sea en rehabilitacion en los términos
recogidos en la Ley del Suelo y Ordenacién del Territorio de Extremadura.

b) Uso Dotacional.

¢) Uso industrial en la categoria de instalaciones de produccién de energias renovables.

d) Uso Infraestructuras, salvo las categorias de instalaciones de tratamiento y eliminacién de
residuos.

4. Se declaran usos incompatibles todos los demas. [NAD1]

5. El planeamiento general municipal debera justificar su clasificacion como suelo urbanizable en
base a la imposibilidad de ocupar otros suelos con pendientes inferiores al 25%. [NAD2]

Articulo 74. Ruedos. [NAD1] [NAD2]

1. Las zonas de ruedos tienen su naturaleza en los espacios contiguos al nucleo urbano con una
estructura parcelaria muy fragmentada, usos horticolas de autoconsumo fundamentalmente y de
alto caracter paisajistico. Se establece como objetivo prorrogar su convivencia con los usos
urbanos sin que ello suponga la implantaciéon de edificaciones desligada a su propia actividad
agricola. [NAD1]

2. Se declara uso permitido el siguiente: [NAD1]
Uso Agropecuario.

3. Sedeclaran usos autorizables los siguientes: [NAD1]

a) Uso Infraestructuras, salvo las categorias de instalaciones de tratamiento y eliminaciéon de
residuos.

S

Uso Dotacional.

(a)
—

Uso Terciario en las categorias de hotelero, hostelero y recreativo.

o

) Uso Industrial en todas sus categorias.
e) Uso Agroindustrial.

4. Se declaran usos incompatibles todos los demas. [NAD1]
5. El planeamiento general municipal deberd establecer las medidas necesarias para mantener las

zonas de ruedo como suelo no urbanizable libre de edificaciones de uso residencial e industrial
hasta su clasificacion como urbanizable. [NAD2]

Articulo 75. Zona agricola de llanos. [NAD1]

1. Las zonas agricolas de llanos son aquellos suelos con pendientes moderadas con usos
principalmente herbaceos y lefiosos que por su distribucién presenta una amplia contigiidad
paisajistica. Se establece como objetivo el desarrollo de la actividad agropecuaria y cualquier otra
actividad que no menoscaben los recursos suelo, paisaje y estructura social y econémica.

2. Se declara uso permitido el siguiente:

Uso Agropecuario.

3. Se declaran usos autorizables todos los demas.
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4. No se declaran usos incompatibles.

Articulo 76. Zona forestal. [INAD1] [NAD2]

1.

Son aquellos espacios forestales de cualquier porte que cumplen una funcién fundamentalmente
ecoldgica y paisajistica. La correspondiente ordenacién de usos tiene por objeto salvaguardar la
cubierta vegetal y los suelos que la soportan a la vez que proteger los valores naturales que
albergan estas zonas asi como el desarrollo de la actividad agroforestal, cultural y cinegética.

[NAD1]
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2. Se declara usos permitido el siguiente: [NAD1]

Uso Agropecuario.

3. Sedeclaran usos autorizables los siguientes: [NAD1]

a) Uso Residencial en la categoria de agrario.

O

) Uso Dotacional.

(a)

) Uso Terciario en la categoria de hostelero, hotelero y recreativo.

d) Uso Actividades extractivas.

e) Uso Agroindustrial.

f) Uso Industrial en la categoria de produccién de energias renovables

g) Uso Infraestructuras, salvo las categorias de instalaciones de tratamiento y eliminacién de
residuos..

4. Se declaran usos incompatibles todos los demas. [NAD1]

5. Quedan prohibidas las edificaciones o instalaciones del apartado 2 y 3 del presente articulo que
supongan la pérdida o disminucién de la masa forestal, salvo gestién o manejo por motivos de
prevencion de incendios. [NAD1]

6. Los planes generales municipales incluirdn como suelo no urbanizable protegido las zonas
forestales definidas en el plano 03 de zonificacion territorial. INAD2]

Articulo 77. Corredores. [NAD1] [NAD2]

1. Las zonas definidas como corredores tienen su naturaleza en la funciéon de vertebracién natural
entre los habitats y la articulacién del espacio rural de la actividad agropecuaria. Se establece como
objetivo el fomento de las funciones ecoldgicas, sociales y econédmicas mediante el desarrollo y
preservacion de su naturaleza. [NAD1]

2. No se declaran usos permitidos. [NAD1]

3. Se declaran usos autorizables los siguientes: [NAD1]
a) Uso Dotacional.
b) Uso Agropecuario en la categoria de piscicola y cinegética.
¢) Uso infraestructura salvo la categoria de instalaciones y eliminacion de residuos, aeropuertos,
helipuertos.

4. Se declaran usos incompatibles el resto. [NAD1]

5. Los planes generales municipales clasificaran como suelo no urbanizable protegido los corredores.
En el caso de los corredores conformados por los cursos de agua, comprenderan el lecho y sus
riberas. Estos se dimensionaran por el Plan General con al menos 10 metros de anchura a cada lado
de su ribera, correspondiéndose a los siguientes cursos de agua: rio Viar y sus afluentes Rivera del
Ara y arroyo de la Puebla; Rio Sotillo, Rio Zujar; arroyo Conejo y arroyo Culebras vertientes del
Matachel y Rio Retin. [NAD2]
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Normativa

6. Las actuaciones, infraestructuras o instalaciones de caracter temporal o permanente que afecten a
los corredores, deberan asegurar el transito a través de estos al menos con una seccién minima de
10 metros. [NAD1]
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TITULO QUINTO. OTRAS DETERMINACIONES

DISPOSICION ADICIONAL UNICA. ADAPTACION AL PLAN TERRITORIAL.

Los instrumentos de ordenacidn que hayan de adaptarse al presente Plan Territorial deberan iniciar
los tramites formales conducentes a su adaptacion en un plazo no superior a 2 afos a partir de la
entrada en vigor del Plan Territorial.

Para la adaptacion de los instrumentos de ordenacion se establece un plazo maximo de 4 afos desde
la entrada en vigor de la presente norma.

Transcurridos estos 4 afios entraran en vigor las NAD2.

Las NAD2 seran de aplicacion inmediata desde la entrada en vigor del presente Plan Territorial en los
municipios que carezcan de planeamiento urbanistico general o que tengan un Proyecto de
Delimitacién de Suelo Urbano como Unica figura de planeamiento general.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA. INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y
URBANISTICA.

Los procedimientos relativos a los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica, aprobados
inicialmente con anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan Territorial, podrdn continuar su
tramitacion conforme a la normativa vigente en el momento de su aprobacion inicial.

Los procedimientos relativos a los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, iniciados antes
de la entrada en vigor del Plan Territorial respecto de los cuales no hubiese recaido aprobacién inicial,
asi como aquellos que se iniciaran con posterioridad a la indicada entrada en vigor, deberan ajustarse
a las determinaciones contenidas en el presente Plan Territorial. En el caso de los procedimientos de
innovacioén incluidos en este supuesto, también deberan ajustarse a las determinaciones contenidas
en el Plan Territorial, aun cuando no se haya adaptado a éste el correspondiente instrumento de
ordenacion territorial o urbanistica.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA. PROCEDIMIENTOS DE CALIFICACION Y LICENCIAS
URBANISTICAS.

Los procedimientos de calificacién y licencia urbanistica iniciados con anterioridad a la entrada en
vigor del presente Plan Territorial se resolveran conforme a la normativa vigente en el momento de la
presentacion de la solicitud.
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ANEXOS

ANEXO I: MATRIZ DE USOS

*

Categorias

Usos

Zonade
Dehesas

Zona agricola

de sierras

Ruedos

Zona agricola

de llanos

Zona forestal

Corredores

Infraestsructura Autorizable * | Autorizable * | Autorizable * | Autorizable | Autorizable * | Autorizable *
Dotacional Autorizable | Autorizable | Autorizable | Autorizable | Autorizable | Autorizable
Residencial |Autorizable * | Autorizable * | Incompatible | Autorizable | Autorizable * | Incompatible

Terciario Autorizable * | Incompatible | Autorizable * | Autorizable | Autorizable * | Incompatible
Industrial Autorizable * | Autorizable * | Autorizable | Autorizable | Autorizable * | Incompatible

Agroindustrial | Autorizable |Incompatible| Autorizable | Autorizable | Autorizable | Incompatible

Agropecuario | Permitido* | Permitido Permitido Permitido Permitido | Autorizable *

Act. extractivas | Autorizable * | Incompatible | Incompatible | Autorizable | Autorizable Incompatible

Usos permitidos y autorizables en funcidn de la categoria establecida en la definicién de usos.

Normativa
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