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" MODIFICACION PUNTUAL EN PUEBLONUEVO DEL GUADIANA DEL'
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BADAJOZ
L ‘ | (NUR 11) S .

| RECLASIFICACION PUNTUAL A SUELO URBANO DE UNA PARCELA
DEL ACTUAL SUELO NO URBANIZABLE COMUN v

MEMORIA;

0.-  CUESTION PREVIA.

i.- ANTECEDENTES GENERALES.

Pianeamiento Vigente y Documeniacion Previa,

1.2.  Objeto y Alcance de esta Modificacion Puntual det Plan General
de Ordenacion Urbana.

1.3. Autor deil Encargo y Propiedad de ias Fincas.

1.4, Fundamentos legales de esta Actuacion y Justificacidén de la
procedencia de la Modificacion Puntual del P.G.O.U.

1.5.  Tramitacion.

1.6. Contenido del Documento.

2.-  CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES DE APLICACION.

3.~ DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

3.1. Descripcion de las Actuaciones propuestas.
3.2. Justificacion de Actuaciones propuestas.
3.3. Estado final tras propuesta de Modificacion.

4, - CONVENIENCIA, IMPLICACIONES Y CONSECUENCIAS DE LA APROBACION
DE LA PRESENTE MODIFICACION.
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5.0.
5.1,
5.2.

5.3.
5.4.

5.5.

5.6.

ANEXO DOCUMENTAL.

Copia Parcial de Normativa vigente del P.G.OU. {Arficulo 3.2.28 v
Pianos EG-1, Hoja 9 vy CR-3.11).

Certificado Municipatl de Condiciones Urbanistica Actuales de
Aplicacion en Pueblonuevo del Guadiana.

Fotografia aérea del SIG Oleicola Nacional.

Fotocopia de Cedula Parcelaria Catastral.

Informe  Municipal  sobre Procedimiento a segurr en I
reclasificacion de una parcela de Suelo No Urbanizable (emifido o
peticidn del lindero sur de la objeto de éste documento).

Copia de la Solicitud de GUINOYA S.L. sobre pronunciamiento
previo municipal ante su pretension de lareclasificacion finalmente
objelo de esta Propuesta.

Notificacion del Acuerdo Plenario Municipal en favor de la solicitud
antes resefiada.

.- ESTUDIO ABREVIADO DE IMPACTO MEDIOAMBIENTAL.

PLANOS;

7.- DOCUMENTACION GRAFICA.

7.1.
7.2.
7.3.

Pianos de Informacion,

Planos de Descripcion de la Propuesta.

Planos del P.G.O.U. Corregidos Conforme a la Modificacién
Propuesta.
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0.- CUESTION PREVIA.

Con fecha de Octubre de 2.003, GUTNCYA S.L. se dirigid al Excmo.
Avuntamiento de Pueblonuevo del Guadiana solicitando pronunciamiento
municipal sobre la preftension de Reclasificacion de ia parcela objeto de la
presente Propuesta. Posteriormente, en Diciembre del mismo ano, la sociedad
promofora de la presente reclasificacion recibid informe del Ayuntamiento
sobre las opciones a sequir para la correcta realizacion de la pretendida
reclasificacion, apuntdandose dos vias posibles, [ambos documentos se adjunian
conlos ndmeros 5.5 vy 5.6 en el posterior Anexo Documental):

«  Alraves de laredaccion def Plan General Municipal de Pueblonuevo del
Guadiana gue recientemente ha adjudicado la D.G. de Urbanismo v
Ordenacion del Teritorio de fa Junta de Extremadurc.

»  Alraves de promocion de una Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Badajoz (por ser la figura de Planeamiento
vigente sobre Pueblonuevo del Guadianal.

Con anterioridad en Noviembre de 2003, (ante otre requerimiento similar
de una parcela lindera) ya se habian pronunciado los servicios técnicos
municipales en idéntico sentido (este Documento se adjunta en el Anexo
Documental con el numero 5.4).

La redaccion del nuevo PGM de Pueblonuevo se encuentra en fase de
recogida de informacion, sin que hasta el momento se haya formulado ninguna
propuesta de ordenacion. Por fanto es posible acometer la reclasificacion sin
obstaculizar el desarrolio del nuevo PGM, sino por el contrario facilitando su
it or.

Dado que por su propia complejidad el Plan ha de llevar unga mds lenia
framitacion, la promocion opta por fomentar o Modificacidon Puntual del Plan,
traxs evacuar las oporfunas consultas con el Ayuntamiento y recabar su apoyo ¢
lce citada iniciativa, de modo que el nuevo Plan en redaccién recoja en €l
futuro la ordenacidn que se derive de esta previa Modificacién Puntual.

Paraielamente, los terrenos sitos al sur de ios que son objeto de la
prasente Modificacion se encuentran en el momento actual en idénftico
proceso de reclasificacion.

En aras a la necesaria concordancia de ambas ordendaciones y con
conocimiento  y  aprobacion  municipal, se  han mantenido  diversas
conversaciones con el Equipo Redactor de la citada Propuesta lindera,
asegurando la complementariedad de ambas v facilitando su viabilidad.
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1.~ ANTECEDENTES GENERALES.

1.1. Planeamiento Vigente y Documentacién Previa.

Actualmente la Ordenacidon urbanistica vigente en el municipio de
Pueblonuevo del Guadiana se recoge en la REVISION DEL PLAN GENERAL DF
ORDENACION URBANA DE BADAJOZ (PGOU en adelante) en los apartados: ANP-
I, ACO-1, ACO-2, APR-1 Y ANP-2, adauptado al Texto Refundido de a Ley sobre
Réxgimen de Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Redl Decreto Legislativo
I/1.992 e 26 de junio.

Sabre 1o citada figura existen dos Medificaciones Puntuales ya aprobadas
cdefinttivamente:

o Lo primera se localiza en la zona ANP-2, publicada en el DOEN® 79 de &
de ulio de 1999, consistente en la recalificacion de uso industrial ¢
residencial.

o La segunda se loccaliza en la nueva zona ANP-2A, aprobadd
definitivamente el 9 de Mayo de 2002 y consistente en la Reclasificacion
a Suelo Urbano de la antes iniciada urpanizacion San Nicoids.

Por olra parte, se encuentra en actual redaccion el nuevo Plan General
Municipal del municipio por encargo de la Direccion General de Urbanismo de
lor Junta de Extremadura.

Se facilita a este Equipo Redactor, por parte del promotor de la Propuesta
clex Modificacion y con cardicter de Documentacion Previa, copia de diversos
clocumentos que atanen a la misma, Aquella, de esa documentacion, gue se
estima pertinente, se adjunta en el posterior punio 6 del presente documento.

1.2. Objetoy Alcance de esta Modificacidn Puntual del Plan General de
Ordenacidon Urbana.

Esta Propuesta define una Modificacion Puntual del P.G.OU., gue atafe
fanto o su Documentacidn Grafica como al texto de ias Normas Urbbanisticas.

Su Objeto es facilitaria Tramitacion y Aprobacidn de dicha Modificacidn,
consistente en la Reclasificacidn a Suelo Urbano de una parcela del actual
Suelo No Urbanizable Comun. Esta propuesta dota de ordenccidn detallada los
citados terrenos, para posibilitar la posterior actuacion sobre elios medianie un
Programa de Ejecucion vy los correspondiente Proyectos de Urbanizacidon y de
Reaparcelacion.
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Por tanto, para posibilitar la oportuna satisfaccion de cuanto se pretende,
s procede o la redelimitacion puntual del actual Perimetro de Suelo Urbano,
recogiendo esa actuacion en los oportunos planos normativos vigentes, asi
como a cambiar puntualmente el articulado de fas Normas Urbanisticas ded
PO para que hagan mencidn a los aspectos requeridos por esta
propuesta.

Bl Alcance de tal Aprobacion es lgincorporacion de las determingcioneas
propueastas o la Normativa vigenie.

1.3. Avutor del Encargo y Propiedad de las Fincas.

La presente Modificacion se promueve por iniciativa de la compania
rnercantit GUTNOYA S.L. con CIF nimero B-06223549 v domicilio en Renda
Foniente n® 33 de Pueblonuevo del Guadiana,

Ast el presente encargo se recliza al arquitecto Don Rafael Gémez-
Coronado Ledn, arquitecto colegiado en el Cclegio Oficial de Arguitectos de
Extremadura con el nimero 21.578, por Don Juan Gutiérrez Jiménez, con NIF n®
9.150.353-X, como Administrador Unico de la citada empresa Promotora.

La pretendida Modificacion afecta a los terrenos correspondientes a la
Porcela 227 del Poligono 680 de tos de Ristica, sobre fas que tiene ics derechos
de propiedad GUTNOYA S.L. vy punfualimente a sus conexiones ya previstas
publicas con el vigente Suelo Urbano. Ast la superficie total estimada de los
terrenos afectados es de 44.608 m2.

Las delimitaciones exactas se recoge pormenorzadamenie en id
cdocumentacion grafica que acompaia a esta Modificacion y en los
cdocumentos correspondientes del Anexo Documental.

Se trata de una parcela de geometria trapezoidal con actual uso
agricola que presenia una topografia sensilemente plana, y cuyos accesos
principates desde el actual Suelo Urbano se realizan:

» Al norte, por la pista asfaltada de la acequia G-II-10.
o Al este desde la Avenida Corolina Corenado, fundamentalmenie a
través de las calles Luis Chamizo v Travesia Adelardo Covarst.

Los terrenos cuentan con abastecimientos infraestructurales circundantes
en sus viales perifericos (fundamentalmente en las Oltimas vias citadas), como
puede constatarse en documentacion grdfica adjunta.
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1.4. Fundamentos Legales de esta Actuacidon y Justificacion de la
procedencia de la Modificacion Puntual del P.G.O. U,

Conforme o la Disposicidn Transitoria Cuarta {D.7.49, "a sensu confrario”, las modificaciones
apsdoacias / puntuales e ks que, al momento de enirada en vigor de la LSOTEX, Ley 15/2.001, no
hubiera aun recaido ya aprobacidn inicial, deberdn tramitarse y aprobarse por el procedimiento
y conarreglo al régimen de competencias prescritos en la citada LSOTEX, Y por aplicacion de la
0059 tales modificacikenes deberdn framitarse y aprobarse por el procedimiento y con arreglo
Sgimen de competencias y el contenido prescrite en la LSOTEX. Aungue el PGOU de Badgjoz
¢ acdaptado o la LSOTEX (D.T.6% ni homelogadea a dicha Ley (D.1.2%, pueden tramitarse
macificaciones puntuales / aisladas del mismo, siendo de aplicacidn a su framifacion vy
aprobacidn la regulacidn de la SOTEX. La modificacion de los planes estd expresamente
presvista en el articulo 82 de la LSOTEX, siempre gue se frate de una modificacion limitada que
por sy ascasa entidad no constifuya unag revision.

La posibilidad de realizar Modificaciones de jas diversas figuras de
picneamiento de dmbito municipal se define y desarrolla en el Reglamento de
Planeamiento, aprobado por R.D. 2.159/1.978 de 23 de Junio. Su Art. 154.4

ceterming gue en los supuestos no recegidos expresamente en el Art, 154.3:
"o alteracion de las determinaciones del Plan se considerard como modificacidn det
mismno, aun cuando dicha alferacion lleve consigo cambios aislados en la clasificacicn
o calificacion del suelo, o impongan la procedencia de revisar la programacion del
Plan General"

La LEY 15/2001,de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura, establece cual ha de ser el régimen de la innovacion de I
orclenacion establecida por los planes de ordenacion urbanistica en su articulo
80 que rezct literaimente:

Arficulo 80.  Régimen de la innovacién de la ordenacion establecida por jos pianes de
ordenacién urbanisfica.

1. Cudlauier innovacion de Ias determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica
deberd ser establecida por lg_misma clase de plan vy _gbservando el mismo
procedimiente sequido pard la aprobacion de dichas determinaciones. Se excepiian
de esta regla las innovaciones derivadas de las mejoras vy modificaciones que pueden
operar los Planes Parciales y Especiales de Ordenacién conforme a lo dispuesto en los
arficulos 71 v 72, asi come las que el propio plan de que se trate permita expresamente
efectuar mediante Estudio de Detalle.
2. Toda innovacion de la ordenacidn establacida por un plan de ordenacian urbanistica
que aumenie el aprovechamiento fucralivo privado de algin terreno, desafecte el
suelo de un destino publico o descalifique terenos destinados a viviendas sujetas a
algdn régimen de profeccion plblica o de limitacién del precio de venta o alquiler,
deberd contemplar las medidas compensaiorias precisas para mantener la proporcion y
calidad de las dotaciones publicas previstas respecio at aprovechamiento, sin
incrementar éste en detrimento de la proporcidn ya alcanzada entre unas v ofro, asi
como las posibilidades de acceso real ala vivienda, v, en fodo caso, asegurar la mejor
redlizacidon posible de los esténdares legales de calidad de la ordenacion, asi como las
dirigidas a salvaguardar ias posibilidades de acceso.
3. La aprobacidon definitiva de las innovaciones que comporten una diferente
calificacion o uso urbanistico de las zonas verdes ¢ espacios libres antericrmenie
6
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incluicdos en la ordenacion estryctural del t@mino municipal © venga o legalizar
actuaciones urbanisticas disconformes conia ordenacion teritorial vy urbanistica en vigor,
axigird informe favorable del drgano que desempefe ia fundcidn superior consuliiva de o
Junta ce Extremadur.

4. Los planes ce ordenacion urbanistica calificardn como suelo dofacional las parcelas cuve destine efectivo
precedertdte haya sido el uso docenle o sanitario, elementos funcionales de lus redes de infraestructuic
grenaral, e inslalaciones adsaritas o o Delensa Nacional, salvo que, previo informe de fo Consejeria o
Addrninistracion Poblica compelente por razdn de la materia, se justifique ko innecesariedad del destine del
suedo o fol fin, en cuyo caso se deslinard @sfe a usos piblicos o, excepcionalmente, a viviendas de promocion
publico. {(Suspendicdo por Providengio del Tribunal Constitucienal, de 21 de mavoe de 2002, que admife a
ledunite el Reaurso del Consejo de Ministros conira diversas articulos de esta Ley).

5. L aprobacidn de planes de ordenacion urbankstica que alteren o ordenacian
astabladcida por otros que hayan sido aprobadaos por los drganos urbanisticos de ko
Comunidad Autonoma de Exfremadura solo serd posible st se cumplen las siguientes
rescrlons:

ar)  Las nuevas soluciones propuestas para tas infraestruciuras, os servicios v las
ciolaciones corespondientss o la ordenacion aestructural han de mejorar su
capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opcionas bdsicas de la ardenacion
originaricy, v deben cubrnir y cumplir, con igual o mayor calidad v eficacia, las
necesidades v los obielives considerados en aquélla,

b} La nueva ordenacion debe justificar expraesa vy concretamente cudies son sus
rnedoras para el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor cumplimiento
de los principios v fines de 1o actividad piblica urbanistica enunciados en &l
articulo 5y de los estdndares legales de calidad,

6. Las innovacionas de cualquier plan de ordenacion urbanistica que afecten ¢ la
clasificacion del suelo o al destino pdblico dea éste, deberdn actualizar completamente
la documentacion relativa a tales exiremos. Todo plan de ordenacidn urbanistica que
altere solo parcialmenta olro anterior deberd acompafiar un documento de refundicidn
auea refleje tanto kas nuevas delerminaciones come as que queden en viger, ¢ fin de
recmplazar ia antigua documentacion.

7. La innovacian de planes de ordenacion urbanistica que asuman, regularizando su
situaicion, actuaciones urbanisticas disconformes con la ordenacidn en vigor, deberd
satisfacer los principlos rectores de la actividad urbanistica v cumplir los esténdares
minimos de calidad urbana, requiiendo en todo caso informe previo favorable v
aspeciiico de la Comision de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura,

La misma iey en su Arficulo 82 establece el concepto procedencia v
limites de las modificaciones de los Planeas:

Articulo 82:  Modificacion de fos planes de ordenacidn urbanistica: concepto,
procedencia y limites.

1. Toda reconsideracion de los elemenios del contenido de los planes de ordenacion
urbanistica no subsurmible en el aniculo antenor revisidén de los planes) supondrd v requerrd
sy medificacion.
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2. F Plan Generad Municipal deberd identificar vy distinguir expresamente  las
cleterminaociones que, aun formando parte de su contenido propio, no correspondan a
lcr funcion legad que dicho plan iene asignada en esta Ley, sino a fa del planeamiento
narct su dasarrolfio, A efectos de su ramitacion, la modificacion de los elemenios del
contenido del Plan Genercl Municipal tendrd en cuenta dicha distincion, debiendo
chjustarse o las reglas propias de la figura de plansamiento a que corespondan, por su
rango o naturalera, las determinaciones por ella afectadas.

3. La modificacion podrd tener lugar en cualquier momento. No obstanie, cuando ias
madciiicaciones se refieran o detlerminaciones o elementos propios del Plan General
hunicipal se respetardn las sipuientes condiciones:
ab Sila ramitacian se inicia antes de franscurrr un ailo desde la publicacion de la
aprobacidn definitiva de dicho planeamiento, o de su Ulima revisidn, las
modificaciones no podrdn alferar ni o clasificacion del suelo vigenie, ni la
calificacion que implicue el destine o parques, zonas verdes, espadios libres, zonas
cleportivas o de recreo v expansién o equipamientos colectivos.
b} No podidn ramitarse maodificaciones una vez expirados los plazos © producidos fos
supuestos o creunstancias previstos en el propio Plan para su revision.

4. Serdaplicable o ks moditficaciones (o dispuesio en el parafo segundo del aparfado 2
clesl articulo anterior,

5. Los Municipios podirdn aprobar, en cualguier momento y meadiante acuerdo de su
Ayuniamiaento Pleno adoplado sin mayores formalidades, versiones completas v
actuaiizacas de los Planes aue hayan sufrido modificaciones. La aprobacion de dicha
version sard precepliva una ver que un plan de ordenacién urbanistica haya sufrido fres
madificaciones, incluidas las derivadas de determinacioneas de ofres planes legalmente
avtorizados para elle, Un ejempiar de las versionaes completas v actuaiizadas de los
planes de ordenacion urbanistica, una vez aprobadas, deberd ser deposiiado en el
Registro de Planes de Ordenacion Urbanistica de la Consejeria competente en materia
de ordenacion teritorial v urbanistica.

Las presentes Modificaciones se redactan al amparo de cuanto se
expresa con anterordad; en lo que encuentran justificacion la procedencia de
asta Propuesta de Modificacion, como procedimiento mdés operativo y rapido
para satisfacer la demanda de suelo de uso residencial que actualimente existe
en el municipio de Pueblonuevo del Guadiana v la necesidad municipal de
nUEVos equipamientos dotacionales y zonas verdes.
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1.5. Tramitacion.

Serealizard confarme al procedimiento previsto en la ley 15/2001, de 14
de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura que al respecto
astablece:

Arficulo 76: Competencias y faculfades para la formacién y aprebacién del
planeamiento urbanistico.

Alos efeclos del ejercicin de la pofesfad de planeamiento coresponde:
1. Adlos Municipios:

i1 La formacion y la adopcion de proyecios de cualesquiera planes de ordenacion
whanistica de dmbito municipal, asi como de sus modificaciones v revisiones.
1.2, Lo aprebacisn definftiva de:

al Lo modificacion de as deferminaciones de ordenccion detallada que
contengan cuclesquiera planes de crdenacion urbanistica, previo informe de o
Consejeria competente en materia de ordenacion teritorial y urbanistica, salvo
cuando ofecfe a fermino o férminos rmunicipales colindantes.

bl Los Planes Parcicles de Ordenacion, previo informe, en el caso de Municipios
con poblacidn de derecho inferior a 10.000 habitantes, de la Consejeria
competente en maleria de ordenacion teritorial v urbanistica.

¢} Los Estudios de Detaile.

o) Los Planes Especiales de Ordenacicn de dmbito municipal previstos en el arfic ulo
72, siempre gue no dfecten o o ordenccion estructural del Plan General
Municipal, y su objefo propio sea de inferés exclusivamente municipal. Fnel caso
cle Municipios con poblacidn de derecho inferior a 16.000 habitantes, serd
preceptivo elinforme de la Consejeria competente en materia de ordenacién
ferritorial y urbaristica,

2. A la Comunidad Autdnoma de Exiremadura:

2.1, La aprobacion inicial y la aprobacidn definitiva de los Planes Especiaies de
Ordendacion de ambito supramunicipal, previo informe, entodo caso, de los Municipios
interesadaos.

2.2, La aprobacion definitiva de:

al Los Planes Generales Municipales v las modificaciones v revisiones de la
ordenacion estructural por ellos esfablecida, asi como de las determinaciones
de dichos Planes que afectfen o férmino o términos municipales colindantes.

b} Los Planes Especiales de Ordenacién de dmbito municipal, cuando su objefo
desborde el inferés municipal o afecte a la ordenacidn esfructural del Plan
General Municipal,

c)  Cualesquiera planes de ordenacion urbanistica de dmbito supramunicipal, asf
como olfros insfrumenfos cuya aprobacidn definitiva no comesponda ol
Municinio,

La aprobacion definifiva deberd producirse en forma expresa en el plazo mdximo de
cuafro meses a confar desde el dia de ingreso del expediente completo en la
Consejeria competente en materia de ordenacién territorial v urbanistica. El franscurso
de dicho plazo, como de losrestantes previstos en esta ley para la aprobacién definitiva
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cle un instrurnento de planecamiento, cualquiera que sea la Administracicon competente,
cittorizonrd oo Aciministracidn que o haya aprobado provisionalmente o al solicitante
cpue sereflere of arliculo 77.2.1 a), para entender desestimacda ka aprobacion, con i
vnico excepcion de los Bsfudios de Detalle, en que podrd ef solicitante entender
astirncda lor aprobacion definitiva cumpliclo el pkazo legal para resolver sobre ella.

2.3 La evacuacion cde informe previo preceplivo, cuando la aprobacidn definitivg sea
municipal, Este informe serd vinculante en lo referente o la legalidad del instrumento v
cel procedimiento a seguir para su formacidn vy aprobacion vy, en fodo caso, se
enfenderc emifido en senticlo favorable franscurridos dos meses desde la comunicacion
cler su pelicion.

3. A cualquier Administracion o entidad adscrifa o dependiente de la misma y para el
eforcicio de sus compefencias propias con relevancia o repercusion femitoriales, o
elaboracion féenica y la presentacion de Planes Parciales o Especiales de Ordenacicn
o Fstudlios de Delalle, asl como, cuando sea preciso, de modificaciones de Ios
coraespondientaes Pianes Generales Municipales.

4. A dos parficulares, fa inicialiva de fos Estudios de Detalle en suelo urbano, asicomo de
s restantes Planes de Desarrollo cuando formen parte de un Programa de Biecucion de
una acluacion vrbanizadora o desarrollar por aiguno de los sistemas de efecucion
inclirecic, o aeompafien o una Acfuacion de Rehabilitacion Infegrada de iniciativa
priveacia,

Articulo 77 La tramitacion, para su aprobacion definitiva, de los planes de ordenacién
urbanistica.

L Lainsfruecion de los procedimientos para ia aprobacion de cudlesquiera avances de
planeamienfo que puedan formularse no estard sujeta a framites predeterminados, ni
siquiera al de informacidn publica. En cualquier caso, la aprobacion de los avances sélo
tendrd efectos adminisirativos internos preparatorios de la elaboracion o formulacidn
del comespondiente plan de ordenacidn urbanfstica.

Serdn precepfivas la formulacion de avance de planeamiento v ia concerfacion de su
contenido con el Municipio o los Municipios afectados, en la parte comrespondiente v
por plazo minimo de un mes, cuando se pretenda ia primera elaboracién de un Plan
General Municipal y se proyecte la modificacion o revisidon de uno ya vigente que deba
exfendarse, en 0s términos previsios en el apartado 1 del arficulo 69, a término o
teérminos municipales colindantes. En caso de conclusion del frdmite de concerfacidn sin
haberse alcanzado acuerdo enfre el Municipio autor del avance v el o los afectados, el
avance deberd ser elevado a la Consejeria competente en materia de ordenacidn
territorial y urbanistica, a lo que comresponderd su aprobacidn, previa audiencia de
todfos los Municipios inferesados por plazo minime de quince dias. La deckion de o
Consejeria serd vinculante para ésfos v con arreglo a ella deberd formularse el Pian
General Municipal o la modificacion o revision del que estuviera en vigor, sin perivicio
de las alteraciones que Ia solucion en principic adoptada pueda sufrircon ocasidn de Ia
ramitacion del procedimiento para la aorobacidn definitiva.

2. La ordenacion del procedimiento para ko aprobacidn de los pianes de ordenacidn
urbanistica se ajustard o las siguientas reglas:
2.1 Se iniciard:
aj Porla Administracion competente para la framitacidn y mediante ia aprobacidn
inicial, de oficio o a solicitud de cualquier ofra Administracidn o entidad piblica
14
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O persona privacks legifimadea para ello, acomparniada del pertinenie proyeciho
clex plon completo en su confenido sustantivo y documental, en el caso de los
Flanes de Desarrollo v de los Planes Especiales que desamollen, complementeny
mejoren, pero no modifiquen, Planes Generales Municipales.

Declucick solicitud de framitacion y aprobacidn, ia Adminisfracion competfente
para far prirmerc, salve que decida inadmifiria solicitud, podrd formular, antes de
I cprobacion inicial, un sélo requerimiento de subsanacion vy, en su caso,
rmejora de aquélia dentfro del mes siguiente G su presenfacion. Elrequerimiento
suspenderd el franscurso del plazo mdximo para resolver.

b} De oficio por la Administracion competente para su framitaciéon v mediante
aprobacidn inicial adoptada ainiciafiva propia o en virud de mocidn deducida
por cucicuiera olra Administracion o entidad publica, o de peticion formulada
por mersonag privadca legitimada para eflo, en todos jos restantes casos.

2.2, La aprobacion inicial del proyecto de plan implicard el sometimiento de éste a
informaccion publica por plazo minimao de un mes v el requerimiento de los informes de
los drganos vy entidades administrafivos gestores de infereses publicos afectados,
previstos legalimente como preceplivos, que deberdn ser emitidos en ef plazo de
cluraician cle for informacion publica.

Cuando el provecto sea de Plan General Municipal ¢ Especial de Crdenacion de
dmbifo supramunicipal o cuyo objelo incida en competencias de Adminisiracioneas
supramunicipoles, se practicard, también de forma simultdneaq. aviso @ todos los
restantes drganos vy enfidodes adminisfrafivos gesfores de infereses piblicos con
relevancio o incidencia fteriforial para que, si lo estiman perfinente, puedan
comparecer en el procedimiento para hacer valer kas exigencias que deriven de dichos
inferases.

Deberd licmarse ol frdmite de informacidn publica, para que surta los efectos propics
del de audiencia, a los propietfarios de terenocs comprendidos en el ambitc bien de
maodificaciones de fas deferminaciones de Piones Generales Municipales en suefo
urbano consolidado, © bien de Planes Especiales de Reforma, Rehabilitacidn o
Renovacion Urbanas, Flanes Parciales de Ordenacion y Estudios de Defalie, excepto
cuanclo éstos formen parte de un Programa de Ejecucidn o acomparien & una
Actuacidon de Rehablilifacion Integrada, en cuyo caso se estard al procedimiento
corespondiente. ElHiamamianifo se reqlizarc a cuantos figuren como propiefarios en el
Catastro medicnte comunicacion de la apertura y duracion del periodo de informacidn
publica vy audiencia, dirigida ol domicilio fiscal que figure en aquél.

2.8, Lo Adminisfracion responsable de ko framitacion deberd resolver, a la vista de!
rasultado de los trdmites previsios en el apartado anferior, sobre la aprobacion
provisional o, en su caso, definitiva, cuando sea competente, ademds, para adoptar
asta.
En el caso de los Planes Generales Municipales v de los Planes Especiales de Ordenacion
gue afecten a la ordenacion estruciural de aquellos, sdlo serd preceptivo nuevo trdmite
de informacion piblica cuando la aprobacién provisional haya modificado
determinaciones pertenacientes a la ordenacion estructural La nueva informacion
publica se practicard en ko misma forma determinada en el apartado 2.2 anterior.
En todos los restantes supueastos, no serd preceptiva nueva informacién publica por
razan de i infroduccion de modificacionss, aun suslanciales, en el provecio de Plan.
No obstanfe, cuando dichas modificacioneas se hubieran infroducido en cudlesquiera de
los supuastos confemplacios en el Ulfimo pdrafe del aparfado 2.2 anterior, deberd
oforgarse aqudiencia por plazo de quince dias o cuanios propietarios o titulgres de
cderechos resulten direcfamente afectados porkas modificaciones infroducidas. Bl nuevo
frédmite se comunicard medianfe notificacion individual en el domicilio sefialado « tal
11
MO LEICAGION PUNTUAL en PUERLONUEVO DEL GUADLANA (NUR-11), del P.G.OU. de Budajos MEMORIA




ESTLIDE ARQUITICTURA Y RBANIYMO, (R, C/ {Ibispo N, Juan de Riveran® 9 37 F, Tlfso /s 924 200082 y 201615, 06002, B3 AL4001

efecio alos gue hubieran comparacido an el procedimienfo v en el domicilio fiscal que
conste en ef Catastro a todos las restantes,

2.4, Ler aprobacidn definitivar por la Administracion aufondmica, cuando ésfa procedcic.

3. Enlos procedimiertos iniciados en virfud de una solicitud, el plazo maximo parc
resolver sebre lo aprebacion provisional, cuande ésfa seq, ademds, definitiva, serd de
safs reses, Bl ranscurso de dicho plazo, sin que se hublera comunicado la resolucion,
crutorizardt a o acministracion que lo hayva aprobado provisionalmenie o ol solicitanie,
e enfender desestimada o aprobacién definitiva, excepio en los casos de Estudio
de Detalle an los que podrd ef solicitante entenderla estimada.

Cuando fa administracion responsable de la framitacion sea competente sdko
oot o aprobacion provisional, el solicitante podrd, desde que haya franscurido el
plozo establecido en ef pdrafo antferior, refterar su solicifud ante el drgano de ia
Comunicloc Autdnome de Exfremadura competente para la aprobacidn definitiva.
Reiferadia ko solicitud, dicho drgana requerird de aquella administracion la remisién del
axpecionte en el estado en que se enconiraba. Desde la recepcion delrequerimiento,
i1 achministracion responsable de la framitacion deberd abstenerse de cuaiguier
actuacion o decision, salvo la de la remision, dentro del plozo de diez dias, del
axpediante, cuva realizacion serd de la personal responsabilidad del Alcaide del
Municipico,

He

El drgano autfondomico compefente deberdresolver sobre ia aprobacidn definitiva
en of plro mdxdmo de dos meses desde ia reiferacion de la solicitud. Bl franscurso de
dicho plazo, sin que se hublera comunicado ia resoiucion, autorizard a la administracion
que lo hava aprabado provisionalimente o al solicifante, para enfender desestimada i
aprabacion definitiva.

Articuio 78 Aprobacidn definitiva del planeamiento de ordenacién urbanistica por la
Administracion autondmica.

1. Cucndo lo aprobacidn definifiva del plan de ordenacion urbanistica coresponda a o
Administracion de la Comunidad Avidnoma, el drganc que deba resclver sobre Ia
misma examinard el plan y el expediente instruido.,

Si no encontrara completo el contenido del plan o faltara por realizar o debierc
subscinarse algun trdmite procedimental, devolverd el plan junto con el expediente al
organismoe o entidad de procedencia, a fin de que por e mismo se proceda
cumplimentar los requisitos o framites correspondientes, con suspension del plazo
MAXIMo pard resoiver.

2. Cucndo no apreciara la existencia de deficiencia documental o procedimental
algung. el drgano competente podrd adopiar alguna de estfas decisiones:

al Aprobacion definitiva del plan en fos iérminos en que viniera formuladao,

b Suspension de fa aprobacidn definitiva del plan.

cl Deasastimacion de o aprobacion definifiva del plan.

3. Las decisionss previstas en kas lefras b) v ¢f del aparfado anterior solo podrdn ser
adoptadas por razdn de objeciones de fondo alas soluciones del plan de ordenacian
urbanistica,

A los efeclos del pdmafo anterior, Unicamente podran formularse objeciones en
cumplimienio de alguno de ios siguientes cometicos: )
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i

Carantizar o clasificacidn coma suelo na urbanizable de los ferenos que deban
ser objelo de el conforme al articulo 11,

Asecuror el respeto por el moedelo de crecimienio o desarrollo adoptado del
adecucdo equilibrio urbanistico del territorio, sin agotar sus recursos, ni saturar las
infraosfruc furas municipales o desvirtuar la funcién que les es propia.

Requerr en la ordenacion estructural del plan unas determinaciones con
precision suficiente para garantizar la corecta organizaciéon del desarrofio
wrbano, con prevision de o creacion, ampliacion o mejora de ias reservas para
aspacios publicos v demds dotaciones y confemplacion de las suficientes e
iddneas para los servicios supramunicipales.

Garantizar el desarrollo de la urbanfzacion de conformidad con lo dispuesto en
lalekrar o) def apartado 1.1 del arficulo 70.

Coordinar la politica urbanistica municipal con las polificas aufendmicas de
conservacion del patimonio cultural, de vivienda v de ofros usos de
competencia aufendmica, asl como de profeccicon del medio ambiente.
Eveluar [a viabilidad ecendmica del plan en aguellas acfuaciones que supongan

gasto publico en obras de competencia supramunicipal. (£n nearite nueva redaccion
e porfa Loy de

Agarnblen de fxtren

4, Las decisiones de la Administracion autondmica sobre k aprobacidn definitiva nunca
cuestionardn o interpretacion del inferds publico municipal efectuada por el Municipio.
Las decisiones de  aprobacidn  definifiva, suspensién de dicha aprobacion v
clesastimacion de ésta deberdn mofivarse suficientemente.

Articulo 79:

Ffectos de la aprobacién de los planes de ordenacién urbanistica o, en su
caso, de |a resolucién que ponga fin al correspondiente procedimiento;
publicacién y vigencia.

1. Lo aprobacidén de los planes de ordenacidn urbanisiica o, en su caso, la resolucion
que ponga fin al pertinenfe procedimiento producird, de conformidad con su
confenido:

alf

b)

<)
dj

@)

La vinctlacion de los terencs, las instalaciones, las consirucciones v las
edificaciones al destino que resuite de su clasificacidny calificacion y alrégimen
wbanistico que consecuentemente les sea de aplicacion.

La declaracién en sifuacion de fuera de ordenacion de las instalaciones,
construcciones vy edificaciones  erigidas con anferioridad que resulfen
disconformes con la nueva ordenacién en los términos del plan de que se frate.
Afos efectos de la situacién de fuera de ordenacién deberd distinguirse entre Ids
instalaciones, construcciones v edificaciones tofalmente incompatibles con la
nueva ordenacion, en las que sdlo se podrén auforizar obras de mera
conservacion; vilas que sean sdlo parcialmente incompatibles con aquélia, en
las que se podrdn autorizarias obras de mejora o reforma que se deterrminen. En
todo caso, se consideran totalmente incompatibles con la nueva ordenacion y
deberdn ser identificadas en el plan los instalociones, consfrucciones y
edificacioneas gue ccupen suelo dofacional pubiico e impidan la efectividad de
su destino.

La obligatoriedad de! cumplimiento de sus disposiciones por todos 105 sujetos,
piblicos y privados, slendo nuias cualesquiera reservas de dispensacion.

Lo ejecutividad de sus deferminaciones a los efecios de la aplicacién por ia
Administracion publica de cualesquiera medios de ejecucidn forzosa.

La declaracion de ia uvtilidad piublica v la necesidad de ocupacion de fos

i3

MOPMUFICACION PUNTEAL on PUEBLONUEVQ DEL GUADLANA (NUR-11). del P.G.O.U. de Badajor, MEMORIA




LENTEDIO D ARQUITECTURA Y LRBANISMO, (RGLL LY Y Obispa S dunr de Rivern n® 9, 1°F, Hip/bax 924 200082 v 241615, 96002, fADS0Z

terenos,  las  inslaiaciones, ks construcciones vy las ediflcaciories
corraespondientes, cuando prevean obras poblicos ordinarias o delimifen
uniclarcdes de actuacidn para cuya ejecucidn sea precisa la expropiacion. Se
enfenderdn incluidos en todo caso fos precisos para las conexiones exteriores
con fas reces, sistemas de infraesfructuras y servicios generales.

La putdicidad de sy entero contenido, feniendo derecho cualquier persona o
consultar su documentacion.

A Jos efectos ce garanfizar la publicidad, en o Consejeria competente en
makeric cle ordenaalan ferritorial v urbanistica existird un registro administrativo
cle los instrumentos de planeamiento urbanistico. El depdsifo de ésfos, inciuidas
sus modificacionas y revisiones, serd condicidn para la publicacion a qgue se
refiore of apartado siguiente. Las copias de los documenios de ios insirumerntos
cle planeamienfo expedidas, conlos debidos requisifos legales, por el indicado
registro aoreditan a fodos los efectos iegales el confenido de los mismaos.

2. Se publicardn, con indicacion de haberse procedido al depdsifo del correspondiente
instrumenito de ploncamiento en el registro a que se refiere ef pdrafo anterior, el
conteniclo infegro de:

)

b]

Ery el Dicrio Oficial de Exfremadura y por disposicién del drgano que los haya
acfontado, ios aouerdos de aprobacidn para ia eficaciay ia produccion por los
conaspondientes planes de ordenacion urbanistica de los efectos previsios an el
cpcrtaddo anterior.

Frioel Bolelin Oficial de la Provincia y por disposicion del Municipio
correspondiente, el contfenido de los planes de ordenacion urbanistica que se
dletermine por i leghlacian sobhre regimen local, para su enfrada en vigor.

3. Los planes fendran vigencio indefinida.

De acuerdo con lo anteriormente resenado, EL PRESENTE DOCUMENTO DE
MODIFICACION DEL PGOU SE PRESENTARA AL AYUNTAMIENTO DE PUEBLONUEBC DEL
CHADIANA PARA SU PRECEPTIVA TRAMITACION COMENZAMDO, $t PROCEDE, POR LA APROBACION
MECIAL DEL MISMO Y POSTERIOR EXPOSICION PUBLICA, TRAS ELLO SE SOMETERA A APROBACION
PROVISIONAL Y SU REMISION A LA COMISION DE URBANISMO ¥ ORDENACION DEL TERRITORIC DE
[XTREMADURA PARA SU APROBACION DEFINITIVA.
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1.4. Contenido del Documento.

Bl contenido del presente documento se cjusta o la expresion
pormenorizada de cuantas determinaciones se hacen necesarias para la fotal
definicion de la Modificacion gue se propone. De este modo se ajusta a los
capartados establecidos en el indice que o precede con los puntos bases de
desarrollo que ¢ continuacion se explicitan:

MEMORIA:

PLANOS:

7.-

CUESTION PREVIA.

ANTECEDENTES GENERALES.

CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES Dt
APLICACION.

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

CONVENIENCIA, IMPLICACIONES Y CONSECUENCIAS
DE APROBACION DE LA PRESENTE MODIFICACION.

ANEXO DOCUMENTAL.
ESTUDIO ABREVIADOQ DE IMPACTO MEDIOAMBIENTAL.
DOCUMENTACION GRAFICA.
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2.- CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES DE APLICACION.,

Bl término municipal de Puebionuevo del Guadiana {como ya se
especifico en el punto 1.1. de esta Memoria) se encuentra afectado
uthanisticamente por el Plan General de Ordenacion Urbana de Badajoz como
nnica figura aun vigente Planeamienio Municipal. A 1o largo de su periodo de
vigencia {y con afeccion en el municipio} ha sufrido las dos oOnicas
maodificacioneas puntuales ya antes resenadas.

Conforme atestigua el "Certificado Municipal de Condiciones Urbanisticas
Actuales de Aplicacién en Pueblonuevo del Guadiana” adjunic como
documento 5.1 en el Anexo Documental de la presente Modificacion, las
condiciones urbanisticas de actual aplicacion en el municipio son ias siguientes:

“ANP-1/ ACO-1 /ACO-2 / APR-T"

Hlommeamiento Urbanistico:
REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BADAJOZ

Clasificacion del Suelo:
HEBANO

tsor Global:
RESIDENCIAL

Condiciones de Parcela:

SUP ERFICHE MINIMA: 125 m*
FOMMDO MINIMO: 10 m.
FACTHADA MINIMA: Sm.

Condicioneas de Edificacion:

lipologia Edificatoriar UNIFAMILIAR HILERA.

Alineacion: La Oficial a Fachada.

MY cde Plantas: DOS sobre la rasanite,

Altura maxinmma o cornisa: 7.5 m.

Folifecabilicdad: 160 m*/m* )
frelios: Capaz para circulo inscrito de 3 m. De Didmetro. ©
“ANP-27

Plameamiento Urbanistico:
REVASION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACTION URBANA DE BADAJOZ
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Cleasificacidon del Sualo:
ETIANCY

sy Global:
RESIDENCIAL

Condiciones de Parcela

SUPERFICIE MIMNIMA: 200 m*

Condicionas de Bdificacion:

Lo censidad maxima de viviendas serd de vivienda por cada 200 m? de parcela neta
eclificalla”

Las determinaciones normativas gue prefenden alterarse mediante Ia
prasente Modificacion se establecen en los Planos de Crdenacion v en |a
Mormas Urbanisticas, ambas partes integrantes del documento completo del
P.GLOWUL de Badajorz.

> De los PLANOS DE ORDENACION se ven afectados los planos
siguientes:

Plano EG-1 (Hoja 9): ‘Estructura Orgdnica del Territorio Municipal.
Clasificacidn del Suelo. Sisternas Generales”.

Plano CR-3.11: "Calificacion y Regulacién del Suelo Areas
Normativas en el Nucleo de Puebionuevo",

Plano GP-3.11: “Gestion y Programacion en el Nicleo de
Pueblonuevo”

Plano EG-4.11: “Estructura Urbana  en el Niclec de
Pueblonueve” (Sisternas Generales vy Usos
Globales).

> De las NORMAS URBANISTICAS se ve afectado el siguiente Articulo:

Articulo 3.2.28; “Condiciones de Composicidon Volumétrica vy
Aprovechamiento”. de ia Seccidn 6: “Condiciones
Farticulares de las Areas de Remodelacién y de fas de
Nueva Planta  (ARE-ANP).len su pdgina 83 del
Refundido 2002).

Esta pagina ylos planocs que han podido recabarse en el Ayuntamiento y
en fa Direccidn General de Urbanismo, se adjuntan en conjunto como
documento 5.0 del Anexo Documental con su actuaimente vigente redaccion.
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3.- DESCRIPCION y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

3.1. Descripcidn de las Actuaciones propuestas.

Los terrenos afectados por esta Propuesta de reclasificacidon son
basicamente los comrespondientes a la Parcela 227 del Poligono 480 e
infersticialmente sus conexiones ya previstas publicas con el vigente Suelo
Urbano. Astla superficie fotal estimada de los mismos es de 44.608 m2. Su actual
uso es el agricola y presentan una topografia sensiblemente plana, viniendo
dexlimitados por los siguientes linderos:

- Norte: Pista de servicio de la Acequia G-I-10, {con actual trazado
urbano en toda su continuidad por el este donde se
constituye en ultimo vial del suelo urbano).

- Sur; FMncarostica 228 del propio poligono 680 sobre la que se estd
redactando  ofra Modificacion  del PGOU para  su
incorporacion a suelo urbano. Estas dos modificaciones bajo
la  supervision  municipal  son  complementarias v
concordantes.

- Fste: Traseras de las viviendas existentes en la Avda. Carolina
Coronado. Desde esta calle aparecen dos viales de
conexion (calles Luis Chamizo y Travesia Adelardo Covarsi),
perpendiculares of mismo, ya previstos por el actual
planeamiento para la integracidn en la ordenacion urbana
de la parcela objeto de esta Modificacion.

- Qeste: Parcela Rustica 245 del Poligono Ristico ya citado. Fsta finca
junto con las ya citadas v la 244 colindera, prefenden
incorporarse (segin_nos informa el Ayuntamiento) en la
elaboracion del nuevo Plan General Municipal como dreas
de futuro desarrolio urbano.

La presenie Propuesta de Modificacidon afecta al denominado en el
PCGOU como NUR-TT (NUcleo Rural Urbano de Pueblonuevo del Guadiana) y
fiene por objeto a reciasificacion de la citada finca rustica (parcela 227) para
sy incorporacion inmediata al Suelo Urbano, en la pretension.de adelantar
termporalmente (como iniciativa privada apoyada por ef municioio) lo que es
una voluntad municipal que se pretendio ya recoger en la nueva redaccion
el nuevo Plan General,

Enic actualidad la citada finca cuenta ya con accesos rodados, tanto al
norte por ia pista asfaltada de la acequia G-I1-10, como por el este desde o
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Avenido Coroling Coronado, o través de las calles Luis Chamizo v Travesia
Adtetarco Covarsi, v abastecimientos infraesfructurcles circundantes en sus
victlas periféricos (fundamentalmente en las Uifimas vias citadas), como puede
constatarse en documentacion grdfica adjunta.

Por olra parte, segun nos informa el Ayuntamienio, en la actualidad se
encuentra yaredactado por parte de técnicos de ia Diputacion Provincial de
baclajoz (y pendiente de proxima ejecucion) un Proyecto de Urbanizacion que
pratendea concluir las calles Miguel Herndndez, Felipe Trigo y una calle (sin
nombre conocido actualmente) que discurre paralela a la Avda. Carolina
Coronado por su oeste {al otro lado de la gasolinera del municipio} y que une |
prolongacion de la Ronda del Mediodia (paralela ala cametera EX-209) con la
citada Felipe Trigo. En este punto de encuentro, se pretende por parte
municipal que se efectten los enlaces principales a las redes municipales de
Abastecimiento de agua y Saneamiento, toda vez que se quiere aprovechar i
urbanizacion (de Diputacion) antes descrita, para optimizar las conducciones
aenerales de coara al mas opltimo enganche fanfe de los terenos que se
recalifican mediante la presente Modificacion, como los situados al sur de los
rmismaos, (objeto a su vez de ofra Modificacion Puntual, concordanite vy
complementaria con ia presente} que se pretenden incorporar ol suelo Urbano
al mismo liempo gue los objeto del presente documento.

De este modo y conforme a tedo lo anteriormente resefiado, guedan
suficientemente garantizadas las conexiones del territorio a las Infraestructuras
urbHanas.

Asi la  presente  propuesta comprende los siguientes aspectos
ciferenciados:

1.- Reclasificacion como Suelo Ubano No Consolidado de {os terrenos
afectados por la misma, ya descritos v definidos tanto en apartados
anteriores de esta misma memoria como en documeniacion grafica
adjunta. Los nuevos terrencs urbanos resultantes, en consonancia con su
caracteristica de No Consolidadoes pasan a infegrase en una Unidad de
Actuacion Urbanizadora, sometiendo su posterior desarrollo o la
reclizacion del correspondiente Programa de Ejecucion v Proyecios de
Urbanizacion vy Reparcelacion.

2.- Bstablecimiento de la ordenacion defaliada de los mismos, definiendo
un frazado viario en consonancia con el modelo de desarrollc del actual
casco, con concrecion de alineaciones y rasantes y establecimiento de
un uso global residencial v uscs caracteristicos en cada manzand
resultante, en cumplimiento de la legisiacion vigente y con generosidad
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en la contemplacion de los esténdares establecidos a tal fin en el
Arficulo 74 de o LSOTEX. De igual modo se establece y localiza el
aprovechamiento o que fiene derecho ia administracion  en
cumplimiento con lo dispuesto en los Articulos 31 y 32 de ia citada Ley.

3.- Establecimiento de las Ordenanzas de edificacion corespondientes
en dicha dred, asumiendo a los efectos las ya existentes para la mayor
parte del municipio, para asi no alterar el modelo de ciudad yd
prociuciclo.

Ldiseno vy Ordenacion que se impone alos terrenos afectados, parte de

cucitie pramisas esenciales que lo condicionan y en |as que fundamenta su
oricjen:

L4

Fl mantenimiento de la frama urbana dominanie en el municipio, a base
de manzonas rectangulares que puniualmente giran en unds zondas
respecto o olras, con la intencion de huir de la excesiva orfogonalidad,
quizét en exceso monotona.

En consonancic con lo anterior, la forma comoe generairices principales
del ordenamiento de la direccién Norte-Sur que sefiala la configua Avda,
de Carolina Coronado vy la continuidad de sus perpendiculares, Este-
Oeste, (Calles Luis Chamizo y Travesia Adelardo Covarsi). De este modo
se garantiza la continuidad de las ramas urbanas y el correcto encaje
de las dreas de ampliacion en la morfologia del casco ya consolidado.

Las nuevas exigencias del urbanismo actual hacen necesario unc
amplituc del viario piblico en consonancia con las mismas, asi las
anchuras de viales se concrelan con mayor generosidad que la
mavyoritaria en el resto del casco.

La conveniencia {acordada previamente con el Ayuniamiento) de que
los equipamientos se localizasen en dreas periféricas de 0s terrenos
ordenados en la bUsqueda de un doble objetivo:

o Poruna parte esto permite que con el desarrollo, {al mismo tiempo,
vy en otras ocasiones con posterioridad) de ofros ferrenos limitrofes,
a los que se les aplica el mismo criferio), se consigan mayores
espacios unitarios de dotaciones publicas (es decir que estas sean
finalmente de mayores dimensiones, por ia unidn de las de dos
desarrolios diferentes).

o Por ofra parte opfimizar desde el primer momento el
aprovechamiento lucrativo de la ordenacion con la mds corecta
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regularizacion de las manzanas resultantes de uso residencial.

De: este modo, y tomando como punto de partida las premisas ya expuestas y
ol ageneroso cumplimiento de cuanto dispone respecto a cesiones el Arficuio 74
cde fa Ley 15/2001 (LSOTEX): la ordenccion final se concreta en el
eslablecimiento de una trama ortfogonal con viario de diez metros de anchura.
tstos viales lienen acerados laterales de 1,50 metros, en cumplimiento de lo
dispuesto por el Reglamento de la Ley de Promocién de la accesibilidad en
txlremadura (Decreto 8/2003 de 28 de Enero), lo que da una calzada de 7
metros de anchura capaz de albergar aparcamientos de vehiculos en
superficie.

La Ordenacion asi, resuelve con la prolongacion de los ya previstos enlaces
vicrios la continuidad del casco, v provoca la aparicién de manzands
rectangulares con sumayor longitud en la direccidon norte-sur, Con disposicidn
cenlrada aparecen ias de mayor tamano para absorber mayoritariamente el
uso residencial previsto.

Ll programa parcelario previsto se fundamenta en la fipologia de viviendas
unifamiliares cdosadas, con frenfes de parcelas que se fijardn en e
corespondiente Proyecto de Reparcelacion y fondos generalmente de unos18
meiros,

Hacia el norte se culmina el limite de la actuacion con la localizacidon de tres
mamnzanas mixtas con uso de zonas verdes vy residencial, gue resuelven la
confinuidad no traumdtica del disefo imitrofe del casce consolidado, ol
Hempo gque introducen una mas alta cuaificacion de los espacios edificabies
cercanos en los que se localiza el aprovechamiento al que tiene derecho ia
administracion y parte del suelo dotacional (hacia el ceste).

La zona sur de la ordenacion altera perpendicuiormente la direccionalidad
principat en su conformacion, creando (junto con tos terrenos vecinos que se
desarrollan al mismo fiempo) un gran "agora” piblica central de importantes
dimensiones, con uso central de zona verde rematado en sus cabezas por dos
usos dotacionales enio gue serefiere o la manzana central, Al ceste de ésta se
dispone ofra manzana dotacional de importantes dimensiones finales que
cuiming este espacio piblico, charnela articuladora central de ios dos terrenos
que se ordenan al mismo tiempo.

b lirite oeste de la ordenacion se culming con nuevas dotaciones en una
manzand actualmente de forma triangular pero que en diay fruto del proceso
ya explicitado, adquirird su conformacidn rectangular definitiva.
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Por Ultimo, el este de los terrenos se culmina adosando medias manzands

resicdencicles o las traseras de las medias manzanas ya existentes que presentan
fachada ala actual Avenida de Carolina Coronado.
Bl yva citado Arficulo 74 de la LSOQTEX, cifra en 50 viviendas/Ha. y 0,70
m</m? la densidad y edificabilidad mdéxima permitida para municipio con
noblacion de derecho comprendida entre los 2.000 y 25.000 habitantes (caso
cle: Pueblonuevo), lo que arroja para los terrenos ordenados un maximo de 223
viviendas, con una edificabilidad bruta igual o inferior a los 31.225,60 m? de
techo total de uso residencial o terciario.

Con la ordenacion establecida se cumplen todas las limitaciones antes
expuestas conforme se justificard adecuadamente en el correspondiente
apartado de esta memoria; no obstante, sefalar aqui que el ndimerc maximo
clex viviendas permisible no puede alcanzarse ni de lejos con la fipoiogia
impuesta y la ordenanza de edificacién que le es de aplicacion a los terrenos.
Porotra parte, con la edificabilidad permitida méxima sobre parcela, aplicada
ata superficie de suelo residencial resulfante de la ordenacion | se respeta el
limite de m? de techo total establecido.

La descripcidn numérica por usos de ia ordenacion establecida se
concreta como sigue:

SUPERFICIE TOTAL ORDENADA (100 %). i 44.608
* Uso ZONAS VERDES (14,59 %). 5.508
*Uso EQUIPAMIENTOS DOTACIONALES (11,19 %), 4,992
TOTAL Usos DOTACIONES PUBLICAS. (25,78 %) 11.500
TOTAL Uso RESIDENCIAL (43,75 %) 19.514;
*10% APRV. RESIDENCIAL. Admén. (4,38 %). 1.951
*30% APRV. LUCRATIVO RESIDENCILAL (38,37 %). 17.5683
SISTEMA VIARIO (30,47 %). | 13.594

Su desgiose por manzanas, resultantes de o Ordenacion, finaimente es e
sigguiente:
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Submanzana ZV.2.
Submanzana ZV.3.
Manzana ZV.4.

6.508 m? ﬁyé_ﬂf’

Submarnzana ZV.A.

831 m? suely
1.048 m* suelo
1.265 m? suelo
3.364 m? suelo

Usos Equipo DOTACIONAL

4.992 m* suelo

Manzana DOT. 1.
Manzana DOT.2.
Manzana DOT.3.
Manzana DOT.4,
Manzana DOT.5.

Manzana R.2.
Manzana R.3.
Manzana R.4.
Manzana R.8.
Manzana R.6.
Submanzana R.7.
Submanzana R.8.
Hubmanzana R.9.
Submanzana R.10.
Submanzana R.11,
Submanzana RA2.
Manzana R.13.

784 m? suelo
1,722 m? suelo
101 m? suelo
530 m? sueld
1,855 m? suelo

19.514 m? sue‘f(.:)

3.429 m? suelo
3.429 m? suelo
3.429 m? suelo
3.429 m? suelo
1.238 m? suelo
1.037 m? suelo
524 m? syelo
524 m? suelg
524 m? suelqg
394 m? suelo
384 m? suelo
384 m? suelo
769 m? suelo

La localizacion final det 25% de las viviendas sujetas a algin Régimen de
Proteccion Publica {Ar. 74.3. LSOTEX) se realizard en el Proyecto de Reparcelacion.

Las determinaciones normativas del PGOU que pretende alterar estd

Modificacion son las siguientes:

» PLANO EG-1 (HOIJA 9): "ESTRUCTURA ORGANICA DEL TERRITORIO
MUNICIPAL. CLASIFICACION DEL SUELO. SISTEMAS GENERALES".

Redelimitacion Puntual de la vigente Delimitacion del Suelo Urbano en el
Nucleo Urbane NUR-11 (Pueblonuevo del Guadianag), recogiendoe |
recalificacion pretendida por la presente modificacion de una parceld

como nuevo Suelo Urbano.

HODIFICACION PUNTUAL an PUEBLONUEVQ DEL GUADEANA (NCR-TT), def PG 0.U. de Badajor
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» PLANO CR-3.11: "CAL’.’F!C?/»\CIC’)N Y REGULACION DEL SUELO AREAS
NORMATIVAS EN EL NUCLEO DE PUEBLONUEVO",

Inclusion grafica de la ya citada parcela anexa sita al oeste de ias ANP-1
v ANP-2 como nueva ANP-3. Esta al pasar a ser Suelo Urbano No
Consolidado, se constituye una nueva Unidad de Aciuacion
Urbanizadora que necesita para su total desarrollo de la redaccion del
correspondiente Programa de Actuacion y los necesarios Proyecios de
Urbanizacion y en su caso de Reparcelacion,

> PLANO GP-3.11: "GESTION Y PROGRAMACION EN EL NUCLEO DF
PUEBLONUEVO”

No se ha podido lecatizar este plano en su Ultima redaccion refundida de
i vigente situacion normativa, (nien el COADE nien el Ayuntamiento ni

en la Junta de Extremadura). Para el correspondiente Refundido, 1ras
cnprobo ion definitiva de la presente propuesta, sise localiza se enfregard
convenienfemente reformado.

» PLANO EG-4.11:. “ESTRUCTURA URBANA EN EL NUCLEO DE
PUEBLONUEVO"(SISTEMAS GENERALES Y USOS GLOBALES].

No se ha podido localizar este plano en su Glfima redaccién refundida de
la vigente situacion normativa, (nien el COADE nien el Ayuntamiento ni

n ia Junta de Bdremaduora), tan sélo se ha localizado el originario, no
alterado  por ninguna de las dos modificaciones del FPlan en
Pueblonuevo, ya vigentes . Para el comespondiente Refundido, tras
aprebacion definitiva de la presente propuesta, sise localiza se enfregard
convenientemente reformado, en lo que respecta a Clasificacidn del
Suelo y a Sistemas Generales y Usos Globales.

> ARTICULO 3.2.28: "CONDICIONES DE COMPOSICION VOLUMETRICA Y
APROVECHAMIENTO". de la Seccibdn é: “Condiciones Particulares de
las Areas de Remodelacion v de las de Nueva Planta (ARE-ANP]” de
las Normas Urbanisticas dei PGOU de Badajoz.

Inclusion en el citado articulo, {pdgina 83 del texto Refundido de 2002,’frc:15
su reguiacion 119 de una nueva ia 1192, donde pasa ¢ regularse e
novo" la aparicion del Area de Nueva Pianta ANP-3 del MUNIcIpio de

Pueblonuevo, que a tenor literal exprese:
24
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1122, Fl Arect cle Nueve Planta ANP-3 del municipio de Pueblonuevo del Guadiana, en

su condicion de Suelo Urbano No Consolidado, se constituye en una Unica
Uniciaict ce Actuacion urbanizadora, que se desarollard conforme al marco legal
vigente,
Una ver desarrollada y urbanizada, alas parcelas de uso residencial del citado
drac, les serdin de aplicacion las condiciones de composicion volumeétrica y
aptovechamiento que rigen en la mayor parte del casco urbano, las de las
precxistentas ANP-1, ACO-1,ACO-2y APR-1.

La redaccion final completa de la pdgina 83 se incluye en el posterior
Punto 3.3 de ésta memoria.
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3.2, Justificaciéon de las Actuaciones propuestas.

Los principales argumenios en que encuentra justificacion esta propuesta
clex Modificacion son los que a confinuacion se enumeran:

. En o actualidad se detecta una clarga falta de Suelo Urbano
Residencial preparado para la edificaciéon en Pueblonuevo, con
ausencia de solares, situacion que se ratifica con la rdpida
colmatacion de ios que, las mas recientes operaciones urbanisticas,
han sacado al mercado. Esta situacion mejora claramente mediante
la presente Modificacion, con o que esto conlleva de posifivo para i
mejora de la sifuacion socio-econdmica del municipio.

2. EBs una propuesta de claro inferes publico v social pues posibilita la
implantacion de nuevos equipamientos colectivos en el municipio,
que vienen a satisfacer sus acfuales necesidades en tal sentido.
Ademds fiene tanto su gestion como financiacion ya asegurada por
parte de la iniciativa privada gue la promueve y encuentra todo el
necescrio respaldo en la administraciéon municipal de Pueblonuevo
del Guadiana.

3. Enfre las principales necesidades del municipio que detecta el
Ayuniamiento, figura la de nuevos solares residenciales de titularidad
oUblica, de nuevos espacios libres, zonas verdes y suslo para
equipamientos. Asi la presente propuesta viene a paliar, en buena
mediday con la mayor rapidez posible, estas necesidades, mejorando
claramente [a actual situacion previa.

4. Los tferrencs que pretende reclasificarse mediante lo presente
propuesta de Modificacion rednen los requisitos que a los efectos
establece el Articuto 9 de la LSOTEX, en lo relativo a acceso rodado y
a las infraestructuras en sus viales periféricos.

e

Esta propuesta de recalificacion se coresponde con una voiuntad
previa municipal de incorporar fos citados terrenos al proceso
urbanizador. Asi suinmediata incorporacion al Suelo Urbano mediante
la misma, se justifica en la pretensidn de coloborar, adelantando
temporalmente (como iniciativa privada apoyada por el municipio) lo
que es una voluntad municipal que se pretendia ya.recoger en |d
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6.

nueva redaccion del nuevo Plan General, actualimente realizandose).

La praesente Propuesta facilita la redaccion del nueve Plan General
Municipal (en actual ejecucion) por darle resuelta parciaimente la
ordenacion v gestion de parte del futuro necesario ensanche
resicdlencial, con unag iniciativa que en caso contrario deberia
plantearse desde cero el propio Plan, v de esta manera pasard d
recogeria una vez ya resuelta.

En la ordencacion gue se establece en los ferrenos afeciados se
cumplen en demasia generosa las cesiones que establece el Articulo
74 de la LSOTEX, lo que aumenta la cualificacion de esta zona de
ensanche, y porende ia de fodo el casco urbano, Al mismo tiempo la
cisposicion relativa de usos hace que {as dotaciones cudlifiquen las
manzanas residenciales y que éstas a su vez garanticen la vitalidad v
disfrute de los citados usos dofacionales.

La ordenacién propuesta permite, facilita v prevé los inevitables
desarrofios, ya sean coetfdneos o futuros, de los terrenos limitrofes,
sentando I¢s bases racionales de esas propias incorporaciones.

En consonancia con 1o anterior se convierte en una actuacion
catalizadora de nuevas iniciativas v en impulsora de mejoras
infraestructurales vitales para el futuro crecimiento del municipio.

10.Se continua con el crecimiente urbano con idénticas tramas urbanas

alas generadas en el casce, sin que de este modo se produzca rotura
alguna de la homogeneidad de su conjunito. Por ofra parie la
orientacion mayoritaria de las manzanas resultantes, garantiza unas
optimas condiciones bioclimdaticas, de salubridad y soleamiento para
las construcciones y espacios de uso v disfrute piblico.

.Se huye de la creacion de nuevas ordenanzas de edificacion que

conllevarian el resulicdo de un nuevo modelo de ciudad. Asl se
aplica por el confrario a los terrenos obieto de esta ampliacidn las
mismas condiciones gue rigen en la mayoria del casco urbano,
garantizando de este modo la ausencia de distorsiones no deseables.

12, Aungue los terrenos que pretenden reclasificarse como nuevo Suelo

Urbano no cuentan en la actualidad con su urbanizacién completa
ya ejecutada es la promocion de esta propuesta quien asume e
compromiso de su ejecucidn y costeo, por o que queda garantizada
su realizacion sin costos para el municipio.
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13. Lo actuacion pretendida no supone perjuicio alguno para ferceros,
por el contrario se constituye en un beneficio claro para su entorno
que asi quedard revalorzado.

14. finalmente, con esta Propuesta, al mismo tiempo no se produce
dano alguno a terceros, se ajusta el Plan a las necesidades del
municipio, de la administracion municipal y de los ciudadanos, sin
exigencia de refroceso en ninguna situacion ya ejecutada de hecho.

Lo justificacion del cumplimiento de cuanto para la orcdenacion
establecida requiere el marco legal vigente, se concreta bdsicamente en lo
dispuesto por el Articulo 74 de la Ley del Suelo, que a tenor literal rezar

Articulo 74, Limites de la potestad de planeamiento. Estdndares minimos de calidad y
cohesién urbanas.

1 En el sualo ubane la edificabilidad no podrd superar | meiro cuadrado de edificacion
residiencial por cada metro cuadrado de suelo computado por zonas de ordenacion
urbanistico o para la fotalidad del suelo urbano,
£n el sualo urbano consolidado en que se haya alcanzado o superado ya dicho limite
maxime, no se podrd aumentar o edificablidad respecto de las previsionss dal
planeamicnto anterior y deberd procurarse que disminuya o, alosume, se mantenga en
su intensicad el grado de consolidacion caracteristico del Ultimo medio siglo.
Cuando ! planeamiento, por no enconirarse superado el limite maximeo anterior,
prevea un incremento de la edificabilidad sobre la realmente existente para zonas de
ordenacion concretas, deberd reservar los suelos dotacionales suficientes para alcanzar
los estandicres pravistos en las lefras by ¢ del aparfado 2.2. siguiente.

2. En el sueio urbanizable el planeamiento deberd respetar unos estdndares de calidad
que cumplan:
2.1, Los requisitos que se delerminen reglamentariacmente o por los Criterios de
Ordenacion Urbanistica.
2.2 Las siguientes reglas sustantivas de ordenacidn en los nuevos desarolios urbanos:
a) La densidad v ia edificablidad no podrdn superar tos siguientes valores: 65
viviendas por hectdrea y 0,90 m2 /m2, en ios Municipios con poblacidén de
derecho superior a 25.000 habitantes; y 50 viviendas por hectdreay 0,70 mzZ /m2,
en los Municipios con poblacidn de derecho comprendida entre 2.000 y 25.000
habitanies; y 35 viviendas por hectdrea y 0,50 m2 /m2 en los Municigios con
poblacidon de derecho inferior a 2.000 habitantes. El vaior relafive o ia
edificabiidad se enfiende siempre referido a metro cuadrado de uso residencial
o terciario.
)] Reserva suficiente v proporcionada de suelo para dotaciones piblicas
excluido el viario; reserva que no podrd ser inferior a 35 metros cuadrados por
cada 100 de fecho potenciaimente adificable en seciores en que se permita el
uso residencial. Una parte proporclonal adecuada de la reserva deberd
destinarse a zonas verdes, que serd como minimo de 15 metros cuadrados por
cada 100 de techo potencialmente edificable en dichos sectores y nunca
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menar del 10% cle o superficie neta de la actuacion

<) 0 sexctores de uso Industrial o terciario, lareserva de suele dotacional serds
coma rminimo el quince por clento de la suparficie total ordenada, destindndaose
clos tercios de dicha reserva a zonas verdes.

) Pravision de un niémero adecuado de aparcamientos, que debeard
respetar el minimo de 1 plaza, que reglamentariamente podrd elevarse a 1,5
norc delerminados sectores, por cada 100 metros cuadrados de edificacion
resiclencial v las adecuadas que se establezean para el resto de los usos. En
todo caso, ol menos 0.5 plazas por cada 100 m2 de edificacion, anexas ¢ no al
viaria, deberdn tener cardctar publico.

3. Fn el suelo wbanizable v en el ubano sulero ol régimen de actuaciones
urbanizadoras, deberd destinarse a vivienda sujeta a un régimen de proteccion piblica
que, cuando menos, permita a la Administracidn tasar su precio, como minime el 25 %
del aprovecharmiento oblelivo para uso resiclencial materializable en cada unidad de
cctuaeion.

4. Mediante resolucion motivada del Consejerc competente en materia de ordenacion
territonialy urbaristica, dictada previo informe favorable dela Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territono de Exiremadurag, se podrd:

)

b)

Permitir ef uso y, en su caso, la explotacién privadas, manteniendo su destino
urbanistico, de hasta el 50% de la superficie comrrespondiente a las dotaciones
pUblicas previstas en el apartado segundo del presente articulo, sin perjuicic de
la vinculacion de los terrenos at destino dotacional pdblico, vinculacion que se
hard constar en la inscripcidn regional de éstos. Reglamentariamente se
determinardn los sectores, actuaciones o compiejos en los que cabe tal
avtorizacién en atencion a su uso o escasa densidad y los supuestos de
caducidad de la misma. (Fn negrite nueva redaccion dada por lg Ley de Medidas en materig
de Autopromoaion, Accasibilidad v Suelo, aprobada por la Asamblea de Extremadurag el 27 de junio
o 4N
En las zonas de borde inmediatas al urbane consolidado, eximir parcial y
justificadamente del cumplimiento de las reservas minimas que, por
incompatibles con la consolidacién, resulten impracticables. Esta exencion se
acordard sélo en lo estrictamente precisc para ultimai la frama urbana en
coherencla format vy funcional de sus condiciones histéricas._(En nearita nuevy
Jaccion dada por kg ey de Medidas en materia de Autopromocidn, Accesibilidad v 3uelo,
¢l yada por la Asarmbieq de Extrernadura el 27 de junio de 2002).
Cuando circunstancias excepcionales asi lo aconsejen, previa propuesta
motivada del Ayuntamiento, elevare los limites mdximos estabiecidos enlaletra
a) del apartado 2.2 anterior hasta los que se fijen reglamentariamente, que en
ningdn caso podrdn superar 75 viviendas por hectdreay 8,90 mehos cuadrados
por metro cuadrado de suelo de uso residencial o terciario._{tn negrita nueva

redaceion dada por la ley de Medidas en maleria de Autopromocion, Accesibilidad v Suelo
aprobada porla Asambleg de Exiremadura el 27 de junio de 2002).

Eximir, motivadamente, del cumplimiento del estandar de vivienda sometida a
un régimen de proteccidn pdblica en determinadas unidades de actuacion en
suelo urbanos, © permitir su cumplimiento agregado en determinados sectores
de suelo urbanizable,

La cuantificacion numérica de las actuaciones propuestas v la
justificacion del estiicto cumplimiente de las exigencias del citado Articulo 74
cuedan expresadas en el siguiente cuadro:
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CUADROS DI APROVECHAMIENTOS Y JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DEL Art. 74 DE LA LSOTEX

~ (DENSIDAD MAXIMA 50 Viv./Ha y EDIFICABILIDAD 0,7 m2/m2)

C CUADRO GENERAL DE CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD DFE
ACTUACION ANP-3 de Pueblonuevo.

V" de HABITANTES de PUEBLONUEVO

2,070 1,

SUPERFICIE TOTAL

Muax, Hdificabilidad Bruta Usos Resid. y/o Tere.
ZONAS VERDES

DOTACIONES

TOTAL DOTACIONAL

VIALES

RESIDIENCIAL UNTFAMILIAR

[0%0 APRV. RESID. UNIFAMILIAR
O0%0 APRV. LUCRATIVO RES, UNIE,
NY MAXIMO DE VIVIENDAS

N7 total ESTIMADO PARCELAS

%o VIVIENDAS en Régimen de Prot. Publ.

AP ARCAMEIENTO estimado previsto
AP ARCAMIENTO EN SIST. VIARIO

ED IFICABILIDAD SOBRE PARCELA

PROPUESTA  m2

LSOTEX

44.608
19514x1,6=31.222,40

6.508

4.992

11.500

13.594

19.514

1.951

17.563

por tipologin nienos de 223!
~ 134 de unos 135 m*

(a fijar en P, Repare) 25%

Al menos 193 Aparc.
Al menos 98 Aparc,

1,60 m*/m?

Segin ordenacién.
44.608x0,7-31.225,60

Min. 4.683 (15 m%100 m")
(35 m%100 m* Z.V.)
10.928 (35 m¥100 m?)
Segiin ordenacion.

Segin ordenacion,

1.951 (10%)

(90%)

223 Viviendas

25%

1 Plaza/100 m® de Edif.. resid.
La mitad de cardcter publico

La resultante de  otras
condiciones anteriores.

Consideramos necesario incidir de modo especial en una cuestion
esancial para el corecto entendimiento del modelo de ciudad que resulta de

i presente actuacion:

HODIFICACION PUNTUAL en PUEBLONUELO DEL GUADIANA (NUR-11}, del PG OU._de Badajor.
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Lo superficie total ordenada es de 44.608 m?, que segun ya se ha
expresado permitifia con una densidad de 50 Viviendas /ha, La aparicion
dle 223 nuevas viviendas, ahora bien, clcanzar ese numero es totaimente
improbable v practicamente imposible, ya que la tipologia mayoritaria ¢
implaniar es la de viviendas unifamiliares adosacdias y el fipo de parcelario
que ella conileva permitird llegar o un nimero en el entorno maximo de
lcais134 viviendas, no obstante a efecios de cesiones se consideran las
maximas censidadaes edificatornias permitidas por la Ley.

En o actuclidad, segin el planeamiento vigente, ias actuaciones
aclificatorias de cualguier tipo qgue pretendan desarrollarse en esta dred,
deberdn sujetarse a las siguientes condiciones, segun el Articulo 3.2.34 de las
Mormas Urbanisticas del PGOU:

I} La tipologia edificatoria v el uso caracteristico se asimilardn a las
aclualimente dominanies en Ia manzana en o que se incluye |
parceia objeto de la actuacion.

i) La altura mdaxima de la edificacion seré Ia comespondiente a dos
plantas.

) Las condiciones de ocupacion de parcela, situacién de las
edificaciones y aprovechamiento, serén las resultantes de las
condiciones anteriores.

Por otra parte se ha solicitado al Ayuniamiento documentc expreso de
las condiciones edificatorias vigentes en el municipio, estas se adjuntan en el
correspondiente apartado de la presente memorid.

En las manzanas resuliantes de ia prasente Propuesta no existe tipologia
adiificatoria ni uso dominante alguno, al que pudieran asimilarse las nuevas
construcciones, siendo por tanto el antecedente mds proximo, a los efectos, la
normativa vigente en el resto del municipio y su modo de aplicacion.

La Modificacion propone, de acuerdo con la administracion municipal,
que una vez completado el desarrollo urbanistico de la presente ANP-3, le sea
dez gplicacion la ordenanza vigente mas extendida en el casco, la gue se
aplica actualmente a las siguientes zonas normativas: ANP-1, ACO-1, ACO-2 vy
APR-1. Esto serd asi en tanto se culmine la Redaccion del Plan General
Municipal, que logicamente v dentro de las potestades gue la legisiacion le
olorga, se replanteard si lo considera conveniente la presente determinacion,
iunto con las condiciones edificatorias de fodo el ndcleo urbano.
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3.3. Estado final tras propuesta de Modificacién.

En la documentacion grafica adjunta se enfregan copias parciales de los
Planos:

PLANO EG-1 (HOJA 9):
ESTRUCTURA ORGANICA DEL TERRITORIO MUNICIPAL. CLASIFICACION DEL SUELO.
SISTEMAS GENERALES"

PLANO CR-3.11: )
"CALFICACION Y REGULACION DEL SUELO AREAS NORMATIVAS EN £l NOCLEO DE
PUEBLONUREVO",

ya modificados conforme ¢ la propuesta, Dichos planocs se entregardn
compietos como el refundido comrespondiente, una vez la propuesia haya sido
Aprobada Definitivamente, junto con el correspondientie refundido de tos ofros
planos del Plan que pueden ver alterada su conformacion, es decir:

PLANO GP-3.11: ) )
“GESTION Y PROGRAMACION EN EL NUCLEO DE PUEBLONUEVO"

PLANO EG-4.11:
HESTRUCTURA URBANA EN El NUCLED DE PUEBLONUEVO"SISTEMAS GENERALES ¥ USOS
GLOBALES).

En lo gque respecta al ARTICULO 3.2.28: "CONDICIONES DE COMPOSICION
VOLUMETRICA Y APROVECHAMIENTO”. de la Seccién é: "Condiciones
Particulares de las Areas de Remodelacion y de las de Nueva Planta (ARE-ANP)”
de las Normas Urbanisticas del PGOU de Baddajoz, a continuacion se incluye la
nueva redaccion de su pdgina 83, que es5 la Gnica que altera su actual
reclaccion:
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i

AYUNTAMIENTO DE BADAJOI
BLAN {2DE. ,OHD{' Nr\blON URBA f.f\

T X% £ C IR 107/ [1/£19

6o 81978 EDAYRY s' 0
7 giass EDAURL g 0
B 046548 EDANRU Q
g 208272 EAIVIRC 13

WL 227624
i :,a.o;f:'e,cs: '

MO/IVARC
EDAIRL

12 2.135,4( EDAYRL 1
13 s LeTs EDARU 3
14 >is;j4k|‘0 CEDAYRU 12
1 47,955 EDARL 24
L oofj:i T

LC2 sgp00. 102

TOTAL DE NUMERO DE VIVIENDAS 88
POTCENTAJE PARA CADA TIPO 15 680 25

Vit Las parcslas de dso residoncial del Area de’Nugva Planta ANP-2 del pob addb de
Cunblo Nuevo dot Guadiana tendidn una supericie minima de 200 m?.

Aormismo, i daensidad makima da viviendas. \:{‘fd de 1 vivienda por cada 200 m? de
parcein neta edificable.
14°.2.- [} Area de Nueva Planta ANP-3 del municipio de Pueblenuevo del Guadiana, en su
condicion de Suelo Urbano No Consolidado, se constituye en una dnica Unidad de
Actuacion urbanizadora, que se desarroliard conforme al marco legal vigente.
Lina ver desarrcllada y urbanizada, a las parcelas de uso residencial del citado area,
les seran de aplicacién las condiciones de composicién volumétrica y aprovechamiento
que rigen en la mayor parte del casco urbano, las de las preexistentes ANP-1, ACO-
1,ACO-2 y APR-1.
feRtEn el o Em) rural de Guadiana dat Caudillo (NUR-10), y en las manzanas incluidas ¢
s Areas de Nueva Planta ANP-T, ANP-Z v ANP-4, los us 508 pormencrizados,
.;‘:)(_.\!(}g‘;!a—\ de edificacion y ¢l numzmo de plantas serdn los expresamente asignados en
£ 0lano Cf? 410,

:J

i

wristicas dimensionales minimas que habran de reunir las parcelas sifuadas

s de Nueva Plania de Guadiana del Caudiflo, a las que se asigna la

i de Edificacion Densa serdn las que se expresan en el siguiente cuadro.

[P0 EDIFICACION  SUPERFICIE FACHADA  FONDCG CIRCULO INSCRITO
DIFICACION DENSA 180 m? S ime 15 m. 7m

wsio de las condiciones de edificacidn serdn fas actuaimenis vigenles para la

sferida tipologia’

sarcelas dafinidas en cada una de las unld xdies de Actuacidn del ARE-11 v ARE-
25 con fachada a los aroyos Rivillas v Calamon serdn indivisibles, si bien, en el
expedisnte de axpropiacion podian excluirse alguna de las DaFCSIQS acluales siempre

e no afscle al frenie de fachada descrito y previo estudio de la viabilidad edificatoria
dal resto dz ia parcela. '

2 suparlicie maxima edificable da | a parcela ubicada en las anliguas Canteras del
salamon en lz Of Lucas Vézquez Avlion, serd de 8 000 m2, siendc Ebre su ocupacion
g0 planta vy sy composicitn exterior. La parcelu sa dastinara a la construccion de
sendas para ¢l realojo motivads por las inundaciones de Nowembre de 1.297 o para
iz construccitn de viviendas da VPO o Sociales. ‘

Articuio 3.2.29. Condiciones estélicas

Remodsia

) ony de Nueva Planla, englobadas ¢ angjas
CO(:*;\,IV"” g

n
adecuaran a las ceracierfsicas s
s nuevas edificacionas.

diran ia libre comgosicion de ias ,constiu ccionss,
2 ).gﬁ(}f as.
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4. CONVENIENCIA, IMPLICACIONES Y CONSECUENCIAS DE LA APROBACION
DE LA PRESENTE MODIFICACION.,

La

CONVENIENCIA de

. Aprobacion de esta Modificacion  se

fundamenta en los siguientes argumentos principales:

Define una actuacion prioritaria en la voluntad municipal que
posibilita la aparicion de nuevo Suelo Urbano Residencial necesario
para el crecimiento socio-econdmico del municipio, e impedir un
estancamiento al que de otro modo estaria abocado.

Posibilita la rapida implantacion de Equipamientos Colectivos ya
para el municipio, enrigqueciendo vy
potenciando, en consecuencia, la calidad de vida v la actividad

1°.-
79 ..
clescritos, vy necesarios
socio-cultural del municipio.
3°.-

se trata de favorecer una actuacion con un firme propdsito de
terminar de gestionarse en breve plazo, segin se desprende de
toda la documentacion y datos aportados en la presente
Modificacion y por tanto de evidente urgencia por las razones ya
expueastas.

Bl Equipe Redactor de este documento considera, conforme a 1o
expresado, gue de la contemplacion positiva y aprebacion de ia presente
Madificacion se IMPLICA la mejora del planeamiento, fas infraestructuras y las
dotaciones del municipio, fomentando o polenciacion de la actividad
economica y cultural de la zona, sin provocar situaciones lesivas para el
planeamiento general, constituyéndose esta propia CONSECUENCIA en el
principal argumento en favor de su aprobacion.

v

£ ﬁ&f@ M UROAE 7.004.
el A\ AEER

foohigly Oficial dy Atquitstos do Sxrarmadion

C Equipe R \(

Rafael Gémez-Cor7ncdo Ledn.

ARUIBTECTO,

SOTHFTCACION PUNTUAL en PUEBLONUEVO DEL GUADIANA (NUR-11), del PG O.U_de Badajor

Tittor L1 0¥, 2004

Delggacon de Hadajoz

VISADD

A los sfecios raglamantarins
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5.- ANEXO DOCUMENTAL.

A conlinuacion se adjunta copia de alguno de los documentos facilifados
o este Equipo por la propiedad, o recabados por el mismo, al respecto de la
presente Modificacién y que por suinterés se considera perfinente anexar. £stos
clocumentos son:

5.0. Copia Parcial de Normativa vigente del P.G.O.U. (Articulo 3.2.28 v
Planos EG-1, Hoja ? y CR-3.11).

5.1. Certificado Municipal de Condiciones Urbanistica Actuales de
Aplicacién en Pueblonuevo det Guadiana.

52. Fotografia aérea del SIG Oleicola Nacional.

5.3. Fotocopia de Cedula Parcelaria Catasiral.

5.4, Informe Municipal sobre Procedimienfo o seguir en la
reciasificacion de una parcela de Suelo No Urbanizable {emitido
peficion del lindero sur de la objeto de éste documenio).

55, Copia de la Solicitud de GUTNOYA S.L. sobre pronunciamiento
orevio municipal ante su prefension de lareclasificacion finalmente

objete de esta Propuesta.

5.6. Notificacion del Acuerde Plenario Municipal en favor de la solicitud
antes resenada.
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"Copia Parcial de Normativa vigente del P.G.O.U.
(Articulo 3.2.28 y Planos EG-1, Hoja 9y CR-3.11)".




- <

AYUNTAMIENTO DE BADAJCZ @
PLANGENERALDE ORDENACION URBANA . kT3,

5 .l 391255 EDAVRU .5 ' 4i9B3gdicudpiigs 17 o 17
6 N 'B1978. - ' EDf/RU A 8 0
7 & 819,78 ED/I/RU - 8 -0

8 3.455,48 ED/I/RU- = 0
9 il 208272 i EANIRC 13
10§, 227624 ' MCIVR .0
11 G5 2:072,627 . i EDAIMRU 0
12. %%, 213540, - EDAIRU 11
13 5% 1873155 &, EDAVRU, 3
14 .7 2454103 7 " EDAYRU 12
15 % 34795 ED/AI/RU 24
LC1'%, 39200' TC2 P E302:007 4R

LC2 | 392,00 OTCE G . Eegesmy - ST

TOTAL DE NUMERO DE ViVIENDAS iR TR BB RS 215 88
PORCENTAJE PARA CADA TIPO i’j- AR A5y B0 25

| M e;/wp;rﬁJ 112 Las parcelas de uso residencial del Area de . Nueva Planta ANP2 del poblado de
o Pueblo Nuevo dal Guadiana tendran una superfscue minima de 200 m2.

Asimismo, la densidad maxima de viviendas serd de 1 vivienda por cada 200 m? de
parcela neta edificable.
[ M-NUR 10] 122 En el nicleo rural de Guadiana def Caudillo (NUR-10), y en las manzanas incluidas en
o las Areas de Nueva Planta ANP-1, ANP-2 y ANP-4, los usos pormenorizados, la
tipologia de edificacién y €l numero de plantas serdn los expresamente asignados en
el plano CR-4.10.

Las caracteristicas dimensionales minimas que habran de reunir las parcelas situadas
en las Areas de Nueva Planta de Guadiana del Caudillo, a las que se asigna la
tipologfa de Edificacion Densa serén las que se expresan en el siguiente cuadro.

TIPO EDIFICACION ~ SUPERFICIE  FACHADA FONDO CIRCULO INSCRITO
EDIFICACION DENSA 150 m? 7m. 15m. 7m.

El resto de las condiciones de edificacién serdn las actualmente vigentes para fa
referida tipologia”,

M ‘;3/(_.;9:1 132 Las parcelas definidas en cada una de las unidades de Actuacion del ARE-11 y ARE-
25 con fachada a los arroyos Rivillas y Calamon serén indivisibles, si bien, en el
expediente da expropiacion podrén excluirse alguna de las parcelas actuales siempre
que no afecte al frente de fachada descrito y previo estudio de la viabilidad edificatoria
del resto de la parcela.

[ M.g;gg‘_] 14%La superficie maxima edificable de la parcela ubicada en las antiguas Canteras de!
- Calamon en la Cf Lucas Vézquez Ayllon, serd de 8.000 m?, siendo libre su ocupacion
en planta y su composicién exterior. La parcela se destinara a la construccion de
viviendas para el realojo motivado por las inundaciones de Noviembre de 1.897 o para
la construccién de viviendas de VPO o Sociales.

Articulo 3.2.29. Condiciones estéticas

1.2 2n las Arsas da Rernodelzcion y de Nueva Planta, englobadas o anejas & Argas de
Proteccidon o Conservacion, st adecuardan a las caracleristicas de 2sigs las
condiciones 22 composicion de {25 nuevas edificaciones. '

23 I las raslaniss Arsas, $2 perirdn la libre composicidn de las construdEionss.
“antro d2 los 120s ds edificacion asignados.

%,
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5.1.-

"Certificado Municipal de Condicicnes Urbanistica
Actuales de Aplicacién en Puc Mionuevo del
Guadiana™.




~ CONDICIONES URBANISTICAS QUE SE ESTAN APLICANDO EN
'PUEBLONUEVO DEL GUADIANA:

** ANP-1/ACO-1/ ACO-2 [ APR-1

Flaneamiento Urbanistico.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BADAJOZ

Clasificacion del Suglo:
URBANO

Liso Global:

RESIDENCIAL

Condiciones de Parcela:

wUPERFICIE MINIMA: 126 m2
FONDC MINIMO: 10m.
FACHADA MINIMA: Sm.

Condiciones de Edificacion:

Tipologia Edificatoria: UNIFAMILIAR HILERA
Alineacion: La Oficial a Fachada
N® de Plantas: DOS sobre rasante
Altura maxima a cornisa; 7,5m.

Edificabifidad: 1,60 mé/m?.

Patios: Capaz para circulo inscrite de 3 m. de didmetro.




"ZANP-2

Frlaneamiento Urbanistico:

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BADAJOZ

Clasificacion del Suelo:

{JRBANO

U150 Global:

RESIDENCIAL

Condiciones de Parcela:

SUPERFICIE MINIMA: 200m2

Condiciones de Edificacion:

1.a densidad méxima de viviendas sera de vivienda por cada 200 m2. De parcefa neta edificable.
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"Fotografia aérea del SIG Oleicola Nacional”,
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"Fotocopia de Cedula Parcelaria Catastral .
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"Informe Municipal sobre Procedimiento a seguir en
la reclasificacién de una parcela de Suelo No
Urbanizable (emitido a peticién del lindero sur de la
objeto de éste documento)".
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Brorelacion con ta solieitug presentada en este Ayuntamiento, por parte D,
MIGUEL LUJAN ATIAS representante legal de ADOBEX,
catle s Chamizo, & de Pushlonuevo def Guadiana y

en cuwpliznients de 1o acordado
por el plene de esie Aytmtarniento

0 sesion ordinaria celehrada el dia dicciocho de
septicmbre de dos mil fros, por ¢l aue se <obieila informe sobre e procedimienty a
SR para fa RECALIFICACION DR LAPARCELA AGRICOTA Ne 228 LOTE 134
PARA SUELO UKRK ANGC, sc emile o) sipniente INFORMT,

ANTECEDENTES
Enda notuglidad Jos terrenos a que se hoce roforenci on la soliciud v seglin el
PLAN GENERAL Do ORDENACION URBANA DE BADAJOZ, vicente en este

Municipio hasta la aprobacion del Plan General parg Pueblonuevo dej Guadiana, es
. i I 5

SURLO NO URBANIZAR L.

Para levar a cabo o recalificacién de un terr

Mo, tiene que fratarse de un
SURLG URBANO O SOLTDADO, donde se modifigee o uso al que se desting,

Por tanto Jos terrenos senakados al ser NO URBANIZMEL}ES, lo que habria gue
ramitar serfn en wodo  cos uig RECLASIFICACION por los mrocedimientos
estabilecidos en la tegislacidn vigente.

INFORME

Para la reclasificacion de los terrenos am

©¥ descrilos, se puedan seguir dos
CAMINGS:

PRIMERO: B Ia actuzbidad g2 hy adjudicado por Ia Direccitn General de

Urbanismoe de la Junta de Extremadura, la redaccisn del Plan General de Pueblonuave
del Guadiana a un equips redactor. Por lo tanto cualquier reclasificacion que 8¢ pretenda
teallzir, podria hacerse por parte de dichos téenicos ep el Plan General,

SEGUNDO: En cas0 de no hacerse de Iz forina anteriormente indicada, se
deberd prosentarse por parts de los solicitentes uny MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN GENERAL DL ORODENACION URBANA DE BADAIOZ, con I
consipriients aprobacion definitiva por pate de ls Jonta de Extremaduws,

Del mismo mwaodo nformas que cualyuier Modifieacisn conlieva Quas cesiones
te | hlare

€208 propictarios de los erenos que establene Iy Ley
ES/2002, de 14 de Diciembre, dal Sueln ¥ Ordenzeidn Terrtanal de Extremadura, as{
cumo toda Iz leaislacion de aplicacién.

LS ¥ unas ohlinasio pes
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Tanto  la TRAMITACION DR UNA  MODIFIC ACION, como
TR AMITACION DI UN PLAN GENFRAL, scgulran las mismas reglas segun la

Jegistacion vigente, qut somn en resuinen 1as siguientes:

4.- Aprobacion Inicial por el Pleno del Ayuntamiento.

b~ Informacion publica.

¢.- Aprotacion Provisional por parte del Pleno del A yuntaniento

d.- Aprotracion Pefinitiva por parte de la Administracion Autondinica.

A la vista de o expucstoy <ol raspecto a la documentacion presantada por D.
MIGUEL LUIAN ARIAS en r:prﬁzs;m:ﬁ::)ci(')n de ADMENISTRACION DE OBRAS
EXTREMENAS, B.L., en ¢l gue se solicita ¢l inicio del procedimiento pars la
la parcela descrita en su solicitud para sugio urhann, dehera [Enerse o
ctuada en cuanto ala terminologia exnpleada ¥ seguir vRO 0e ios
2 Modificacion, debera presentar toda la

recalificacion de
cuenta la aclaracion gle
caso e presentar Un

dos caminos indicedos,
documentacion de acuerdo con la legistacion aplicable.

realizar cualauier Modificacidn 8

sarrolle do dicho

a4 conveniencia de
obgaculiza ol des

Wo obstante, ndicar de
iravés del Plan General ya yue de este modo no §8

Plan.

Puehlonvevo del Cruadiang, & de asviembre de 2.003
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"Copia de la Solicitud de GUINOYA S.L. sobre
pronunciamiento previo municipal ante su pretension
de la reclasificacidon finalmente objeto de esta

Propuesta”.




AIA. ...

Excmo. Sr. Alcalde de Pueblonuevo de Guadiana.

ALUNTO;

SOLICITUD DE PRONUNCIAMIENTO MUNICIPAL SOBRE la PRETENSION
DE RECALIFICACION DE LA PARCELA N° 227 DEL POLIGONOQ 680 DE
RUSTICA, A SUELO URBANO.

i Pucblionuevo de Guadiana a 27 de Octubre de 2003,

Don Juan Guticrrez Jiménez, mayor de edad, con NIF n° 0.150353-X y domicilio a
clectos de notificaciones en Puehlonuevo de Guadiana (Badajoz), calic Ronda Poniente
0e 31, interviniendo en nombre y representacion de ta compaiifa mercantil “GUTNOYA
SO con CIT n® B-06223549 y con domicilio social en Calle Ronda de Poniente n° 33
de Pueblonueve de Cuadiana (Badajoz), en su calidad de Administrador Unico de la
misma, comparece v conlorme mejor proceda en derecho,

EXPONIE:

1.- Que “GUTNOYA S.1.7 es en la actualidad copropietaria de la parcela citada en
¢l encabezamicnto, ubicada al noroeste del casco urbano de Pueblonuevo y lindera con
st actual delimitacidn de Suclo Urbano.

Se adjunta fotocopia de Ceduta Parcelaria a efectos de la ficil localizacién de la misma.

2o- Que entiende, que dada la actual escasez existente en Pueblonuevo, de Suelo
Uirhano disponible para la edificacion, y Ia clara demanda que del mismo se detecta,
urge aumentar las disponibilidades del mercado como respuesta a la necesidad social
existente.

3.~ Que la parcela que motiva ¢l presente escrito redne las mejores caracteristicas
obijetivas, lanto de localizacién como topogrificas a tal fin, considerandose por tanto
[Acilmente integrable en el actual Sucky Urbano y conectable con las tramas urbanas que
son propias del mismo.

4.~ Que dado el actual momento urbanistico-administrative  del municipio, v
conocedor de que empiczan a manifestarse otras iniciativas similares a la por nosotros
promovida, consideramos convenienle poner oficialmente en su conoclmiento nuestra
conviceion v pretension a efectos de que puedan contar con la mejor de nuestras
digposiciones a los efectos expuestos, y podet contribuir asi a solventar la actual escasez
de suclo edificable del municipio.

5.- Es por todo lo anterior y en la voluntad de facilitar la mejor colaboracion posible
con ese Ayuntamiento, por lo que,




SOLICTTA;
Se le comunique oficialmente:

A.-  Cual es la disposicion municipal ante la pretendida recalificacion de
terrenos que los convierta en Suelo Urbano y si podemos contar con
el apoyo municipal a esos efectos.

BB.- Cual es el procedimiento que ese Ayuntamiento entiende mas iddneo
a tal fin v el grado de implicacién que en ¢l mismo esta dispuesto a
asumir en él, (disposicién sobre la promocion publica de tal
recalificacién o apoyo a su promocion privada).

Sin omas que  agradecer  suo atencidn y de antemano  su favorable  disposicion,
alentamente:

Bon Juan Guticrrez Jiméneyr,
“GUTNOYA S LT

Fin Puchlonuevo de Guadiana a 27 de Octubre de 2003.
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"Notificacién del Acuerdo Plenario Municipal en favor
de la solicitud antes resenada™.




AYUNTANMIENTO DE

PUEBLONUEVO DEL GUADIANA

Flza Mayor, |
Tedf, 424 47T GOT  Fax,: 924 473 158
C it pueblonueve @dip-badajoz.os
G618 PUEBLONLIEVO DEL GUADIANA
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NOTIFICACION
2 Pleno del dia 20 de noviembre 2003, aprueba por unanimidad de los

micmbros presentes lo siguiente:

“8.- SOLICITUDES VARIAS.

D. JUAN GUTIERREZ JIMENEZ, ASUNTO: SOLICITUD DE
PRONUNCIAMIENTO MUNICIPAL  SOBRE LA PRETENSION DE
RECALIFICACION DE LA PARCELA N° 227 DEL POLIGONO 680 DE
RUSTICA, A SUELO URBANO.

En Pueblonuevo del Guadiana a 27 de octubre de 2003.

Don Juan Gutiérrez Jiménez, mayor de edad, con NIF n® 9.150353 X y
domicilio a efectos de notificaciones en Pueblonuevo del Guadiana{Badajoz) ,
calle Ronda Poniente n® 31, intervinicndo en nombre y representacion de la
compania mercantil "GUTNQOYA, S.L", con C.LLF n® B-06223549 y con domicilio
social en C/ Ronda Poniente n® 33 de Pueblonuevo del Guadiana (Badajoz), en
su calidad de Administrador Unico de la misma, comparece y conforme mejor
proceda enderecho.

IEXPONE:
1.~ Que "GUTNQOYA, S.1." es en la actualidad copropietaria de la parcela citada
e ¢l encabezamiento, ubicada al noroeste del casco urbano de Pueblonuevo
del Guadiana y lindera con su actual delimitacion de suelo urbano.

Se adjunta fotocopia parcelaria de Cédula Parcelaria a efectos de la facil
localizacion de la misma.

2.- Que entiende, que dada la actual escasez existente en Pueblonuevo del
Guadiana, se suelo urbanoe disponible para la edificacién v la clara demanda
que del mismo sc detecta, urge aumentar las disponibilidades del mercado
como respuesta a la necesidad social existente.

3.- Que la parccla que motiva el presente escrito retne las mejores
caracteristicas objetivas, tanto localizacién como topograficas a tal fin,
considerandose por tanto facilmente integrable en el actual Suelo Urbano y
conectable con las tramas urbanas que son propias del mismo.

4.~ Que dado el actual momento urbanistico -administrativo del municipio v
conocedor de que empiezan a manifestarse otras iniciativas similares a la por
nosotros promovida, consideramos conveniente  poner oficialmente en su
conocimiento nuestra conviccion y pretension a efectos de que puedan contar
con la mejor de nuestras disposiciones a los cfectos expuestos, v poder
contribuir asi a solventar la actual escasez de suelo edificable del municipio.
9.~ Es por todo lo anterior y en la voluntad de facilitar la mejor colaboracion
posible con ese Ayuntamiento, por lo que,

SOLICITA:

Se le comunique oficialmente:

A~ Cual es la disposicidén municipal ante la pretendida recalificacion  de

terrenos que los convierta en Suelo Urbano y si podemos contar con el apoyo

municipal a esos efectos.

13.~Cual es el procedimiento que ese Ayuntamiento entiende méas idéneo a tal

firv y el grado de implicacidn que en el mismo esti dispuesto a asu%ﬁ&& N eplles

El
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AYUNTAMIENTO DE
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Plaza Mayor, 1
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06134 PUEEILONU EVO DEL GUADIANA
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(disposicion sobre la promocion publica -de tal recalificacion o apoyo a su
promocton privada).

Sin mas agradecer su atencion y de antemano su favorable disposicion,
atentamente: Don Juan Gutiérrez Jiménez. GUTNOYA, S.L. En Pueblonuevo
del Guadiana a 27 de Octubre de 20037

A continnacion la Secretaria lee informe al respecto:

“En relacidon con la solicitud presentada en este Ayuntamiento, por
parte L. JUAN GUTIERREZ JIMENEZ en representacion de "GUTNOYA, S.L."Y,
con domicilio en Ia calle Ronda Poniente, n° 31 de Pueblonuevo del Guadiana,
sobre la pretension de RECALIFICACION DR LA PARCELA AGRICOLA N° 227
POLIGONO 680 DE RUSTICA A SUELO URBANO, se emite el siguiente
INFORME,

ANTECEDENTES

- En la actualidad los terrenos a que se hace referencia en la solicitud ¥
segan el PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BADAJOZ, vigente
e este Municipio hasta la aprobacion, del Plan General para Pueblonuevo del
Guadiana, es SUELO NO URBANIZABLE.

Para llevar a cabo la recalificacion de un terreno, tiene que tratarse de
un SUELO URBANO CONSOLIDADO, donde se modifique el uso al que se
destina,

Por tanto los terrenos serialados al ser NO URBANIZABLES, Io que
habria que tramitar seria en todo caso una RECLASIFICACION por los
procedimientos establecidos en la legislacion vigente.

INFORME

Para la reclasificacion de los terrenos antes descritos, se pueden seguir
dos caminos:

PRIMERO: En la actualidad se ha adjudicado por la Direccidn General
te Urbanismo de la Junta de Extremadura, la redaccién del Plan General de
Pucblonuevo del Guadiana a un cquipo redactor. Por lo tanto cualquier
reclasificacion que se pretenda realizar, podria hacerse por parte de dichos
t¢enicos en el Plan General.

SEGUNDO: En caso de no hacerse de la forma anteriormente indicada,
se debera presentarse por parte de los solicitantes una MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BADAJOZ,
con la consiguiente aprobacién definitiva por parte de la Junta de
Extremadura.

Del mismo modo informar que cualquier Modificacién conlleva unas
cesiones minimas v unas obligaciones de los propietarios de los terrenos que
establece  la Ley 15/2002, de 14 de Diciembre, del Suelo y Ordenacison
Territorial de Extremadura, asi como toda la legislacién de aplicacién.

Tanto la  TRAMITACION DE UNA MODIFICACION, como la
TRAMITACION DE UN PLAN GENERAL, seguiran las mismas reglas segin la
legislacién vigente, que son en resumen las siguientes:

a.- Aprobacion Inicial por el Pleno del Ayuntamiento.
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AYUNTAMIENTO DE

PUEBLOMUEVD DEL GUADIANA

Plagi Mayor,

FEt 0 47O+ Fax: 924 473 158
Eroailpuoblonuevo @ dip-badajoz es
CE LA PUEDL ONUEVO DEL GUADIANA

(Badaiee) 4, nformacion piiblica.
¢.- Aprobacion Provisional por parte del Pleno del Ayuntamiento
d.- Aprobacion Definitiva por parte de la Administracién Autonémica.
A la vista de lo expuesto y con respecto a la documentacion presentada
por Do JUAN GUTIERREZ JIMENEZ en representacion de "GUTNOYA, S.L.",
debera tenerse en cuenta la aclaracion efectuada en cuanto a la terminologia
cmpleada y seguir uno de los dos caminos indicados, caso de presentar una
Maodificacion, debera presentar toda la  documentacion de acuerdo con la
legislacion aplicable.

No obstante, indicar de la conveniencia de realizar cualquier
Modificacion a través del Plan General ya que de este modo no se obstaculiza
¢l desarrollo de dicho Plan. Pueblonuevo del Guadiana, 11 de noviembre de
2.003. La Secretaria, El Técnico Municipal.”

ElLSr. Alealde explica que va existe otra solicitud en el mismo sentido de
ADOBEX, nosotros crecmos que lo mas idéneo es incluir esta modificacion en
¢l Plan General que se esta empezando a elaborar.,

Antes de pasar al punto de Ruegos y preguntas se desea someter a la
consideracion del Pleno los siguientes asuntos, no incluidos en el Orden del
dizt, previa declaraciom de la urgencia hecha con el voto favorable de la
mayoria prevista en el articulo 47.3 de la Ley 7/85 de 2 abril, de conformidad
con lo establecido en el articulo 82 y 91.4 del Real Decreto 2568/ 1986, de 28
e noviembre. Sometida a votacion la urgencia, es aprobada por unanimidad
de los presentes. “

De conformidad con lo establecido por el articulo 52 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, reguladora de las bases del Régimen Local, ]Ja_ presente
esolucion pone fin a la via administrativa y contra la misma puede
interponerse  recurse contencioso  administrative ante el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo de Badajoz, en el plazo de 2 meses a partir del dia
sipuiente a la recepcion de la notificacién de la presente resolucién, de
conformidad con lo establecido en los articulos 8° y 46° de 1a
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa. De conformidad con lo establecido en los articulos 107 y 116
de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, en la redaccién dada por la Ley
4/1999, de 13 de Enero, con caricter
previo v potestativo podra formular recurso de_reposicién ante el érgano que
dicto el acto, en el plazo de UN MES contados a partir del dia siguiente a aquél
en que tenga lugar la recepcién de la presente notificacion.

De formularse recurso.de reposicion el plazo para interponer el recurso
Contencioso-Administrativa se contara desde el dia siguiente a aquél en que se
notifique la resolucion expresa del recurso de reposicién, o en que éste deba
cntenderse presuntamente desestimado. Pudiendo, no obstante, formular
cualquier ofro que estime procedente.

Pueblonuevo del Guadiana a 3 de diciembre de 2003

Secrptaria,

JUAN GUTIERREZ JIMENEZ
RECTBI




ESTUDIO ABREVIADO DE IMPACTO MEDIOAMBIENTAL.




ESTURIO DIARCUITECTURA Y URBANISMO, (1.G-C.1), 7 Qbispe 8. fung de Rivera ™3, 3°F, Hfne./fuax 924 200082 ¢ 241615, 06002, BABASOK

6.~ ESTUDIO ABREVIADO DE IMPACTO MEDIOAMBIENTAL.

A conlinuacion como documento independiente se incluye el citado
sstudio, con el siguiente indice pormenorizado:

~ INDICE GENERAL

0.~ ANTECEDENTES

t.-  DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD.

2.-  MARCO LEGAL.
2.1.- Legislacion internacional.
2.2.- Legislacion espafola.

2.3.- Legisiacion exfremefia.

Lok
s

PREVENCION DE [IMPACTOS EN EL PLANEAMIENTO.

4. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

5. DESCRIPCION DEL MEDIO FISICO Y NATURAL.

6. EN EL MUNICIPIO DE PUEBLONUEVO DEL GUADIANA.

7. EFECTOS DIRECTOS E INDIRECTOS QUE LA MODIFICACION PUEDE CAUSAR
EN EL ECOSISTEMA. VALORACION DE LOS MISMOS,

8. CONCLUSION.

36
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PLANOS. |




ESTUDIO DE ARHITTECTURA ¥ URBANISMO. (RO-CL). Y Obipa 8. Jean de Rivera 9.3 F, Thno./Fax 524 200082 v 241615, 06002, BADASOY

7.-  DOCUMENTACION GRAFICA.

A

confinuacidon como documento independiente se incluye la

Documentacion Grdafica de la presente Propuesta, obedeciendo al siguiente
indice pormenorizado:

_INDICE DOCUMENTACION GRAFICA.

7.1.

7.2.

7.3.

PLANOS DE INFORMACION,

1.1.a.-SITUACION DE LOS TERRENOS AFECTADOS.
(Sobre cartografia base}.
1.1.b.-SITUACION DE LOS TERRENOS AFECTADOS.
(Sobre cartografia catastral).
1.2.- LOCALIZACION DE LOS TERRENQOS EN ORDENACION VIGENTE.
1.3.- TOPOGRAFICO ACTUAL.
1.4,- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.
1.5.- PREVISIONES DEL PGM (en actuai redaccion).

PLANOS DE DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

2.1.-  IMPLEMENTACION DE LA PROPUESTA EN SU ENTORNO.

2.2.- ORDENACION GENERAL DE LA ZONA AFECTADA. ASIGNACION
DE USOS Y TRAZADO VIARIO. JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO
ART. 74 LSOTEX.

2.3.- ALINEACIONES RASANTES Y COTAS.

2.4.- RED ESQUEMATICA DE INSTALACIONES PROPUESTAS.

PLANOS DEL PGOU CORREGIDOS CONFORME A LA MODIFICACION
PROPUESTA.

3.1.- PLANO EG-1 Hoja ¢ MODIFICADO.
ESTRUCTURA ORGANICA DEL TERRITORIO MUNICIPAL.
CLASIFICACION DEL SUELO. SISTEMAS GENERALES.

3.2.- PLANO CR 3-11 MODIFICADO.
CALIFICACION Y REGULACION DEL SUELO.
AREAS NORMATICAS EN EL NUCLEO DE PUEBLONUEVO.
37
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. ANEXO - CORRECCIONES A:

PROPUESTA de
MODIFICACION PUNTUAL
EN PUEBLONUEVO DEL GUADIANA (NUR-1 1)
DEE.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BADAJOZ

(RECELASIWICAC ON PUNTUAL A SUELD URBANIZABLE DE UNA PARCELA
DEL ACTUAL SUELD NO URBANIZABLE COMUN)

ARQUITECTO REDACTOR:
RAFAEL GOMEZ-CORONADOQ LEON. Col. N°21.578.

FSTUHO DI ARQUITECTURA ¥ URBANISMO.
7 Obispo San Juan de Riveran® 9, Puerta F. 06002 BADATOZ Tlno. (924) 20.00.82 Fax (924) 24.16.13.




ANEXO - CORRECCIONES A:

PIROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL EN PUEBLONUEVO DEL GUADIANA
(NUR-11) del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA de BADAJOZ
(Reclasificacion Puntual a Suelo Urbano de una Parcela del Actual Suelo No
{ Urbanizable Comuin).”

_ CORRECCION DERIVADA DE LA CUOTEX de 12 de ABRIL de 2.005.

En cumplimiento de lo dispuesto por la Resolucion de la CUOTEX de 12/4/2.005, se
introducen las siguientes correcciones mediante:el presente documento, en los textos y
planos de la Documentacion Técnica a la que'se hace mencion en el encabezado.

Por tanto este Anexo pasa a formar partecomplementaria de la citada Documentacion
Técnica, corrigiendo y suplementando la misma en cuanto a continuacion se expresa.

1.~ Se desiste de la pretension de reclasificar los terrenos objeto de la propuesta
como Suelo Urbano no consolidado, en lo sucesivo se propone su reclasificacion
como Suelo Urbanizable incluyendo la ordenacién detaflada del Sector en el
Planeamiento General.
En consecuencia, queda sustituida toda mencion escrita y grafica de Suelo
Urbano por Suelo Urbanizable.

2. En la voluntad de evitar incorrectas interpretaciones se sustituye la
denominacién urbanistica de los terrenos afectados por la propuesta. Asi
en la documentacién originaria toda mencion a ANP-3 (Suelo Urbano : AREA DE
NUEVA PLANTA) se denominard en lo sucesivo SECTOR 1 de Suelo
Urbanizable en NUR-11 Pueblonuevo del Guadiana (81- SUR), de acuerdo con
la nueva clasificacion pretendida.

La documentacién refundida se elaborara con la clasificacion y nomenclatura
aqui expresada.

3.- A efectos de la homologacién de la ordenacion establecida en el Area objeto de
la propuesta se establece como criterio de distincion entre estructurai y detallado
directamente el contenido en la Ley del Suelo y Ordenacidén de Territorio de
Extremadura (LSOTEX art 70).

4. Queda anulada y retirada de la propuesta la alteracidon normativa del
articulo 3.2.28 (inclusion del parrafo 11) del PGOU de Badajoz: “Condiciones
de composicién volumétrica y aprovechamiento”, que se proponia en el
Documento originario de la Modificacion Puntual.

5.  Seintroducen, en sustitucion de la anterior alteracion normativa, las siguientes
modificaciones al articulado del PGOU de Badajoz:

* [Articulo 3.3.1: Division y delimitacion.)
(del Suelo Urbanizable programado).




Rafae

Arguitecto.

Se crea un nuevo tipo de Suelo Urbanizable:

A los efectos de su incardinacion en la Normativa Urbanistica del PGOU
de Badajoz se ha optado por incluir en ese capitulo la Definicién, Division
y Delimitacion del nuevo Sector de Suelo Urbanizable en el NUR-11 por
ser el que mas se adecua a la definicion de Suelo Urbanizable de la
LSOTEX.

MODIFICACION ARTICULADO del PGOU.

Art 3.3.1.: Division y Delimitacion.
Se incluye nuevo parrafo al texto existente:

A

“Para el NUR-11 (Pueblonuevo del Guadiana) se establece el siguiente
tipo de Suelo Urbanizable:
« Suelo Urbanizable con ordenacién detallada homologada Si-
SUR (i n° de orden), que se regira en cuanto a condiciones de
Aprovechamiento, Desarrollo y Gestion por las expresadas en
las Modificaciones Puntuales que los crean y que se resefian en
las Condiciones Particulares que se detallan en Jos
correspondientes cuadros del Anexo V"

NOTA: la redaccion adjunta de la pagina correspondiente al Articulo 3.3.1 que se
acaba de expresar en este documento es parcial y hace referencia fan solo a la
propuesta del equipo gue suscribe este Anexo, tras aprobacion definitiva, en el
correspondiente documento refundido se reajustara la citada pagina en su
redaccion final para que comprenda las 2 modificaciones (linderas) que se
presentan de forma conjunta.

Queda anulado en su redaccidn originaria el “Plano CR-3.11 Modificado”,
procediéndose a la realizacion de su equivalente, que se adjunta.

Una vez aprobada la Modificacién Puntual en el correspondiente documento
refundido se incluira “Plano CR-3.11; CALIFICACION Y REGULACION DEL
SUELO. AREAS NORMATIVAS EN EL NUCLEO DE PUEBLONUEVO.
MODIFICADO” con ‘a introduccion ya de forma conjunta de las dos
Modificaciones Puntuales vinculadas.

Iguaimente el resto de la documentacion grafica del PGOU de Badajoz que
contempla aspectos que se modifican para el NUR-11 (Pueblonuevo del
Guadiana) fruto de las citadas modificaciones (Planos EG-1 y EG-4.11), se
adjiuntard convenientemente refundida tras la aprobacién definitiva de las
propuestas y con caracter previo a su publicacion.

En Badajoz a 18 de Mayo de 2.005.

jp— :

e B

s

| Gomez-Coronad Leon.



ANEXO V.: CONDICIONES PARTICULARES DEL PLANEAMIENTO DE LOS
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION DETALLADA

HOMOLOGADA. Para el NUR-11 (PUEBLONUEVO DEL GUADIANA).

1.- Caracteristicas del Sector

* ldentificacion del Sector: S1 SUR en NUR 11
* Situacion Urbana: Distrito
Barriada: NUR-11 Pueblonuevo del Guadiana
* Localizacion Grafica: CR- 3.11.
* Delimitacion grafica: CR-3.11.
* Superficie Estimada: 44,608 m?

* Estado Actual:
Terreno agricola, sin construcciones, de propiedad privada, enmarcado paor viario
perimetral y traseras de edificacion consolidada, urbanizada.

2. Caracteristicas del Planeamiento

* Figura a desarrollar: Programa de Ejecucion.

* Finalidad:
Dotar a Pueblonuevo de suelo Residencial preparado para su edificacion,
solventando asi su carencia manifiesta y en cumplimiento de la voluntad
municipal, rematando el oeste del casco urbano y posibilitando la implantacion
de servicios y dotaciones necesarias.

* Iniciativa de su formulacion: Privada.
* Sistema de Actuacion: Compensacion.
* iniciacion

Inmediata, tras aprobacion y publicacién de la Modificacién Puntual que crea
este Sector de Suelc Urbanizable, se presentara el correspondiente Programa
de Ejecucion.

3.- Caracteristicas de ordenacion

* Condiciones de Aprovechamiento:

Sup. Maxima edificable de uso residencial 31.222,40 m? de techo.
Sup. Maxima edificable en uso terciario -~ m?.
Densidad maxima de viviendas por Hectarea: 50 viv /Ha.
Edificabilidad maxima en usos lucrativos: 31.222,40 m*,
Densidad maxima edificatoria en usos tucrativos 1,6 M3/ m?2 sobre parc. neta
Aprovechamiento medio

Del Sector 0,7 m¥ m?,

General

Exceso o defecto de aprov del Sector sobre el general



* Condiciones de programacion:

Superficie maxima suelo usos lucrativos 19.514 m? 43,75%.
Superficie min. suelo espacios libres 6.508 m? 14,59%.
Sup. min suelo dotacional 4992 m* 11,19%.
Sup Cesidn 10 % 1.951 m* suelo 4,380/0.
Sup. Resultante de suelo viario-aparcamientos 13.594 m2 30,47%
Reserva minima plazas de aparcamiento

Por vivienda 1 pza /100 m* edific,

Por otros usos 1 pza/10C m?
Situacion plazas de aparcamientos

Privadas o interiores 50%.

Publicas o exteriores 50%.

* (Condiciones de composicion

La tipologia edificatoria dominante a implantar es la de vivienda unifamiliar
adosada que es la actualmente generalizada en la zona en la que se incluyen
los terrenos objeto de la actuacion, la altura maxima sera la correspondients a
dos plantas.

Una vez desarrollados los terrenos les sera de aplicacién la ordenanza de
edificacion mas extendida en el casco, que se aplica actualmente ya a las
siguientes zonas normativas: ANP-1, ACO-1, ACO-2 y APR-1.
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