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CONSULTING DE INGENIERIA EXTREMENG, S.L. MEMORIA JUSTIHCATIVA

1.1.- ANTECEDENTES.

En el municipio de Olivenza existe un Poligono Industrial, situado al Norte del
casco urbano, denominado Ramapalias en la margen izquierda de la carretera
autonémica principal EX — 107 (carretera que va de Badajoz a Portugal por
Villanueva del Fresno) dotado de todos los servicios urbanos necesarios. Este
poligono se encuentra en la actualidad practicamente ocupado por instalaciones
implantadas o en proceso de implantacion, por lo que se hace necesario proceder a
su ampliacion.

lLa Consejeria de Economia y Trabajo de la Junta de Extremadura por medio
de la Sociedad Gestora FOMENTO EXTREMENO DE INFRAESTRUCTURAS
INDUSTRIALES S.A.U. (FEISA) pretende promover la ejecucion de dicha ampliacion
sobre unos terrenos, que seran cedidos a la Comunidad Autdnoma de Extremadura
por el Ayuntamiento de Olivenza.

E! Plan General de Olivenza, aprobado definitivamente por la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura mediante resolucion de 20 de
Julio de 2005 (D.O.E. n°® 105 de 10 /09/2005), clasifica estos terrenos como Suelo

Urbanizable a desarrcoliar medianie Planes Parciales.

Para definir la Ordenacién detallada de este Sector de Suelo Urbanizable
Industrial, la citada Sociedad Gestora ha encargado, a la Empresa Consultora
CONSULTING DE INGENIERIA EXTREMENO S.L., el presente PLAN PARCIAL DE
ORDENACION.

1.2.- SITUACION.

Los terrenos sobre los que se pretende establecer la construccion del
Poligono Industrial se encuentran situados en el paraje de la CHARCA (en su
mayoria) y en el paraje de la QUINTA S. Estos terrenos estan delimitados de la

siguiente forma:
» Al Norte por el Poligono Industrial Ramapallas

« Al Sur por el camino de acceso a la charca Ramapallas y a las
instalaciones de CONVEXPRINT desde la carretera EX-105, en
el tramo Valverde de Leganés — Olivenza.

« Al Este por la Charca de Ramapallas.
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CONSULTING DE INGENIERIA EXTREMENQO, $.L. MEMORIA JUSTIFICATIVA

« Al Oeste por suelo rustico.

La superficie total es de 102.343 m2.

1.3.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL.

lL.os terrenos sobre los que se pretende actuar estén clasificados, por el
vigente Plan General de Ordenacién Urbana (P.G.0.U.) de Olivenza, como SUELO
URBANIZABLE INDUSTRIAL, por lo que el desarrollo de la actuacion exige la
siguiente secuencia de actividades:

» Redacciéon del preceptivo PROGRAMA DE EJECUCION en el
que esta incluido PLAN PARCIAL DE ORDENACION (P.P.) del

Sector.

« Redaccién del PROYECTO DE URBANIZACION, en el que se
incluyan todas las obras de Urbanizacién de los viales interiores
que se prevén en el P.P., con los Servicios Urbanos necesarios
(pavimentacion, abastecimiento de agua, saneamiento, energia

eléctrica, telefonia, alumbrado publico y gas).

El presente Plan Parcial de Ordenacion tiene por objeto la ordenacion
detallada del Sector 1 del Suelo Urbanizable industrial, definido en el Plan General

Municipal de Olivenza.
1.4.- INFORMACION URBANISTICA.

1.4.1.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRENO.

El terreno soporte de la presente actuacion tiene las siguientes

caracteristicas:

« Topografia: pueden diferenciarse dos zonas: la primera, situada
en las dos margenes del camino principal que discurre por el
interior de la zona, presenta una superficie de terreno con
pendientes muy suaves (con valores medios del 3%}, y el resto,
en las inmediaciones de los cauces existentes, con morfologia
ondulada y pendientes de hasta el 10%. Por consiguiente, los

movimientos de tierras necesarios para la ejecucion de los viales
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y el acondicionamiento de las parcelas seran de coste elevado,
con excepcion de los que se realicen en las inmediaciones del
camino existente en el interior del area en direccién N-S. Dicho
camino va desde uno de los viales interiores del Poligono

Ramapallas hasta el camino de acceso a la Charca Ramapallas.

Materiales: el terreno natural presenta condiciones de
composicion y granulometria adecuadas para la ejecucion de
obras de urbanizacién vy edificacién, que deberan ser

confirmadas por el preceptivo Estudio Geotecnico.

Capacidad de carga: media.

Asientos totales bajos.

Condiciones de drenaje: favorables.

Peligrosidad sismica: media (aceleracion sismica basica igual

a 0,05 g, es decir, comprendida entre 0,04.g. y 0,08.g, segun la
Norma de Construccion Sismorresistente NCSR — 02).

1.4.2.-USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

1.4.2.1 .- USOS ACTUALES DEL SUELO.

Los terrenos objeto de la Ordenacién incluida en el presente Plan Parcial

tienen en la actualidad los usos que se resumen a continuacion:

Agricola: Labor secano.

Agricola: Pastos.

Aaricola: Eucaliptos.

1.42.2.- EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

En la actualidad existen dos edificaciones en los terrenos previstos para el

nuevo Poligono Industrial, que deberan ser demolidos.

Las infraestructuras presentes en la zona se han reflejado en el Plano de

Informacion n° 2.4. Son las relacionadas a continuacion:

Camino: conecta un vial exterior del Poligono Ramapallas con el

Camino de Acceso a la Charca Ramapallas.
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L]

Linea eléctrica de media tensién: discurre por el interior de los
terrenos en estudio una linea de Media Tensidn, propiedad de la
Compafiia “Sevillana — Endesa”, que es preciso modificar para
permitir la ordenacidbn urbanistica que se adopte. Esta
modificacién consistiria en disponerla aérea con un nuevo
trazado que evite las afecciones sobre los futuros viales vy

parcelas.

Conducciéon de saneamiento: existe un colector municipal de
@ 600 mm. de diametro que viene de la empresa
CONVEXPRINT, atraviesa el camino de acceso a la Charca
Ramapallas sigue aproximadamente el trazado del camino
existente en la zona, se hace visible y pasa por encima del
arroyo de la Charca y conecta con la red de Colectores del

Poligono industrial actual.

Conduccion de abastecimiento: al otro lado del camino de
acceso a la charca, por el borde sur de la zona en estudio,
discurre la conduccion principal de abastecimiento a Olivenza
compuesta por una tuberia de fundiciéon de 250 mm. de
didmetro. Desde esta zona debe realizarse la derivacion para el

suministro de agua al futuro Poligono.

1.423.- INFRAESTRUCTURAS A REALIZAR,

Las infraestructuras necesarias para dotar a la zona de todos los servicios

urbanos se han refiejado en los planos de Ordenacién.

Son las relacionadas a continuacion:

L ]

Acceso al Poligono: desde el vial de acceso a la EX-105 desde
la charca Ramapallas y desde el vial exterior que rodea al actual

Poligono Industrial Ramapallas.

Energia eléctrica: el suministro ha sido objeto de negociacion
entre el Ayuntamiento de Olivenza |la empresa Sevillana-Endesa.
Este se realizard4 mediante una linea directa al Poligono
Industrial hecha al efecto y/o desde la linea de media tension

que suministra a la empresa CONVEXPRINT de la que el
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Ayuntamiento ha obtenido la correspondiente autorizacion. Las
previsiones de potencia y las condiciones de suministro se
ajustaran al Convenio de Colaboracién establecido entre
Sevillana-Endesa y FEISA.

« Conduccién general de saneamiento: se realizard una red de
saneamiento que recoja las aguas residuales del Sector y las
canalice hasta el colector existente de @600 mm. para que las
traslade a la E.D.A.R.

« Conduccion de abastecimiento de agua potable: se realizara
una nueva red de agua potable que una el Sector con la tuberia
de fundicién de diametro 250 mm. que pasa por la margen

contraria al futuro poligono del camino de acceso de la charca.

+ Red de Telefonia: se realizard una nueva red de telefonia que
conectara todo el Sector 1 con una arqueta “H” existente en el

Poligono Industrial “Ramapallas”.

1.4.3.- ESTRUCTURAS DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

La totalidad del suelo objeto de Ordenacion mediante el presente Plan Parcial
es propiedad del Ayuntamiento de Olivenza.

Mediante acuerdo de Pleno y/o Resolucion de su Alcaldia los terrenos seran
cedidos a la Comunidad Auténoma de Extremadura, para que la Consejeria de
Economia y Trabajo, a través de la Sociedad Gestora “Fomento Exiremefio de
Infraestructuras Industriales S.A.U" ejecute el presente Plan Parcial.

El Ayuntamiento de Olivenza y la Sociedad Gestora estableceran un

Convenio de Colaboracion para la ejecucién de las obras de Urbanizacion.

1.5.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION URBANISTICA.

El Poligono Industrial existente Ramapallas en el municipio de Olivenza se
encuentra en la actualidad practicamente ocupado por instalaciones implantadas o
en proceso de implantacién, por lo que se hace necesario proceder a su ampliacion.
Por lo tanto, la gestora FOMENTO EXTREMENO DE INFRAESTRUCTURAS
INDUSTRIALES S.A.U. (FEISA), por encargo de la Consejeria de Economia y

Trabajo de la Junta de Extremadura pretende construir un nuevo Poligono Industrial,
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dotado de todos los Servicios necesarios y con dimension suficiente para servir de

soporte a las actuaciones industriales que pretendan implantarse en el Municipio.

La eleccion de estos terrenos, aparte de ofras caracteristicas que a
continuaciéon se detallan, es debido a que existe otro Poligono Industrial en las
inmediaciones, y que el Plan General Municipal define esta zona como Sector 1 de
suelo urbanizable industrial. Ya en la actualidad existen en la zona, fuera del Sector

1 de este Plan Parcial, varias industrias que se han ido implantando.

La ordenacion que se propone tiene como objetivo basico el aprovechamiento
equilibrado y funcional del Sector 1 del Suelo Urbanizable Industrial de modo que se
disponga de parcelas de tamafios y proporciones adecuadas a las actividades
previstas, dotadas de vias de acceso desde el exterior y para la circulacion interior,
tanto para el tréfico rodado como para el peatonal, con las caracteristicas
geométricas vy estructurales adecuadas, asi como de los Servicios Urbanos
necesarios {abastecimiento y distribucion de agua, saneamiento, energia electrica,
alumbrado publico y telefonia), las areas de equipamiento y las Zonas Verdes
reglamentarias.

A partir de las condiciones de forma y topograficas de los terrenos se ha
definido, teniendo en cuenta tanto los criterios de parcelacidn de la Entidad
Promotora, como las condiciones de la Legislacién Urbanistica vigente (reservas
Dotacionales y Zonas Verdes), una Ordenacion Urbanistica del Poligono con las

siguientes caracteristicas:

. El acceso para comunicacion con el exterior se realizard mediante la
gjecucion de unos nuevos accesos desde el camino de acceso a la EX-
105 desde la charca Ramapallas y desde el vial exterior que rodea al

actual Poligono Industrial Ramapallas.

. El trazado de los viales del Poligono esta condicionado por la forma
irregular de los terrenos y por la existencia de un camino que cruza el
sector de norte a sur. Se aprovecha el trazado del camino existente para
definir el vial principal que conectara el camino de acceso a la Charca
Chica de Ramapalla desde la carretera EX-105 con el vial exterior del
Poligono Industrial Ramapalla. El resto de los viales se disponen segun

las direcciones principales (paralela y perpendicular a dicho vial

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 - "AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL RAMAPALLAS"
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ACERADO

principal), conformando una estructura que se adapta al perimetro

irregular del Sector objeto del presente Plan Parcial.

La existencia de la linea eléctrica aérea no se ha tenido en cuenta para
la ordenacién del sector, ya que cruza diagonalmente los terrenos y el
mantenimiento de las mismas resulta imposible sin crear servidumbres en
las parcelas. Se ha previsto por tanto el desvio de las mismas para que

no sobrevuelen los terrenos.

El tamafio de las parcelas resultantes de la Ordenacion, siguiendo el
Programa de necesidades del Organismo Promotor, es muy general y
estda comprendido entre 249 y 2811 m2, siendo la mayor parte de las
parcelas de dimensiones poco regulares. Las parcelas definidas tienen
longitudes de fachada comprendidas entre 10 y 86 metros y fondos entre

20 y 53 metros.

Las Zonas Verdes se encuentran localizadas en las inmediaciones del
cauce del arroyo de la Charca repartidas en dos areas distribuidas en la
seccién norte del terreno. Con ello se pretende establecer un area verde
en las inmediaciones del arroyo y no impedir una posible futura

ampliacién en el margen oeste del sector.

La Zona Dotacional se encuentra delimitada en un area limitrofe a una
de las areas de zona verde. Asi se ha dispuesto por peticién expresa del
Ayuntamiento, ya que prefiere disponer de una gran superficie agrupada
antes que de varias mas pequefias dispersas por el Sector y que tenga
acceso a la Charca Chica de Ramapalla.

Existe otra zona que se ha denominado “de proteccion del cauce”,
dividida en dos areas para evitar actuaciones en dichas zona que se

encuentra en el margen del Arroyo de la Charca

La Ordenacion resultante, reflejada en los Planos 3.1 y 3.2 de este
Plan Parcial, permite, tanto el acceso al Poligono, como la circulacion
interior en condiciones adecuadas al trafico previsible. Las caracteristicas

geomeétricas del trazado en planta de los viales son las siguientes:

SECCION TIPO VIALE

APARCAMIENTO SEMICALIADA SEMICALZADA APARCAMIENTO ACERADO
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1 2,00 I 2,50 3.50 3,50 2.50 200
La zonificacion resultante de la ordenacion que se propone se concreta en las

siguientes superficies:

ZONA Total %o
Superficie de actuacion (m?) 102.343 1 100 %
Superficie neta de parcelas (m?) 61.192 | 59,79%
Superficies de viales (m?2) 20.356 | 19.89%
Superficie de zonas verdes (m?) 10.645 | 10,40%
Superficie Dotacional {m?) 5.455 5,33%
Otras Superficies (m2) 4.695 4,59%
1.6.- ALTERNATIVAS. FUNCIONALIDAD DE LA SOLUCION
PROPUESTA.

1.6.1.-SOLUCIONES ALTERNATIVAS.

En funcion de los criterios municipales y de la Sociedad Gestora FEISA, la
actuacion a realizar debe ejecutarse sobre una superficie de suelo de unos 102.343
m2, sin division en varias fases o etapas. Por otra parte los terrenos deben cumplir

las siguientes condiciones:

« Tener accesibilidad suficiente y adecuada para la implantacion

de las actividades industriales.

« Disponer de la posibilidad de conexion a los Servicios Urbanos

fundamentales con costes razonables.
» Ser de propiedad municipal.

« Presentar una topografia adecuada de los terrenos, tal que los
movimientos de tierra a realizar no supongan unos costes que

hagan la actuacion inviable técnica y econdmicamente.
« Optimizacion de las parcelas y viales.

No debemos olvidar que el fin fundamental que se persigue, es la creacion de
un poligono industrial que cubra las futuras expectativas de la localidad y que sirva

para la implantacién de nuevas empresas o de aquellas otras que estan ubicadas en

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 — *AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL RAMAPALLAS"
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el centro de la poblacién. Para ello debemos ofrecer un poligono industrial de

calidad, amplio en cuanto a sus viales, con un abanico de parcelas de distinta

superficie y sobre todo atractivo en el precio final de las parcelas.

Con estas premisas, una vez analizado el Término Municipal y los sectores

existentes de Suelo Urbanizable Industrial, resulta ser la contenida en este Plan

Parcial la alternativa mas idénea.

Respecto a la ordenacion interior del Sector 1, se han elaborado tres

Soluciones Alternativas, definidas graficamente en el Plano n°® 2.6 del Documento n®

2 "Planos de Informacion”. De ellos, se adopta finalmente la designada como

“Solucion n® 37, por las siguientes razones:

Optimiza la parcelacion.
El trazado viario presenta las mejores condiciones geométricas.

La localizacion de los Equipamientos es la iddnea desde el
punto de vista funcional y cumple los criterios marcados por el

Ayuntamiento.

1.6.2.- FUNCIONALIDAD DE LA SOLUCION PROPUESTA -

La solucidn que se propone responde a las necesidades planteadas por el

promotor. Su funcionalidad se muestra a través de los siguientes elementos

fundamentales:

Se definen un total de 102.343 metros cuadrados de Suelo
Industrial, distribuidos en 93 parcelas edificables, con
dimensiones, proporciones y superficies adecuadas al uso al

que se destinan.

El Sector se dota de todos los Servicios Urbanos necesarios con
caracteristicas y dimensiones adecuadas. Debido al tamafio del

sector, no se realizard mas que una etapa de desarrollo.

Se cumplen los modulos de reserva para dotaciones previstos

en la Legislacion Urbanistica Vigente.

Se han previsto cuatro accesos, tres de ellos desde el vial de
acceso a la Charca Chica Ramapallas desde la EX-105 y uno
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desde el vial exterior del Poligono Industrial existente

Ramapallas.

o El estudio técnico - econémico de la actuacién propuesta en este

Plan Parcial es viable para los fines que se pretenden.

En los puntos indicados anteriormente se justifica que el presente Plan Parcial
cumple los objetivos que lo motivan obteniéndose una ordenaciéon funcional y
equilibrada para el Poligono Industrial de 10 Has en el Sector 1 junto al Poligono
Industrial Ramapallas de Olivenza.

Badajoz, Septiembre de 2005.
Por la Empresa Consultora CIEX, S.L.

El Ingeniero de C s, Canales y Puertos.

Col. n®:/9.052
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ANEJO N° 1:

ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS Y RESUMEN DE
CARACTERISTICAS.
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CONSULTING DE INGENIERIA EXTREMENOQ, S.L. ANEJO N °1: ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS.

1.1.- SUPERFICIES.

A continuacion se detalian las superficies caracteristicas resultantes de la

Ordenacion.
%+ Superficie Total Ordenada: 102.343 m2.

»  Superficies de Parcelas Industriales (PI):

Manzanas | Parcelas | Superficies (m?)
A 1al7 18,574
B 18023 4,432
C 24041 6.651
D 42 1.067
E 43 ¢ 68 11.318
F 69071 4.417
G 72 a1 87 11317
H 88 ¢ 93 3.416
TOTAL 61.192
< Reserva para Suelo Dotacional computable:
CONCEPTO Superficies (m?)
ZONA VERDE ZV) 10.645
EQUIPAM, DOTACIONALES (ED) 5.455
| TOTAL 16.100

»  Suelo Dotacional no computable:

CONCEPTO Superficies (m?)
ZONA DE SERVICIOS 1.036
ZONA DE PROTECCION DEL CAUCE 3.669
TOTAL 4.695

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 - “AMPUACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL RAMAPALLAS”
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> Supetficies de Viales:

CONCEPTO Superficies (m?)
VIALES Q.428
APARCAMIENTOS 4,772
ACERADQOS 5.486
VIAL PEATONAL 670
TOTAL 20.356

1.2.- ESTUDIO DE LAS DOTACIONES URBANISTICAS.

1.2.1.-SUELO DOTACIONAL.

Segun el apartado 2.2.¢ del articulo 74 de la vigente “Ley del suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura”, la reserva de Suelo Dotacional en Sectores de Uso
Industrial sera, al menos, el 15 % de la superficie total ordenada, destinandose dos

tercios de dicha reserva a Zonas Verdes.

En este caso, con la Ordenacidn que se propone, se destinan:

SUELO DOTACIONAL SUPERFICIE (m?) %
ZONAS VERDES (ZV) 10.645 10,40%
EQUIPAMIENTOS DOTACIONALES (ED) 5.455 5,33%
ZONA SERVICIOS 1.036
ZONA PROTECC.CAUCE 3.659

La localizacion de Suelo Dotacional se define en el plano n° 3.1 (“Zonificacion”)

de los que se incluyen en este Plan Parcial.

Se destina también a Suelo Dotacional (no computable segln la LSOTEX) una
superficie de 4.695 m? que corresponden a la Zona de Servicios y a la Zona de

Proteccion del Cauce definida en el plano n® 3.1 (“Zonificacion”).

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 - "AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL RAMAPALLAS”
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1.2.2.- APARCAMIENTOS.

Segun la Legislacién Urbanistica vigente, articulo 74 parrafo 2.2 apartado d),
debe hacerse prevision de una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados
de edificacion, debiendo tener caracter plblico como minimo, 0,5 plazas por cada 100
m? de edificacion.

A efectos de calculo se ha supuesto la edificabilidad que queda reflejada en el

cuadro siguiente:

En este caso:

ZONA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE EDIFICABLE]
(m2) (m2/m?2) (m2)
Industrial ) 61.192 1,00 61.192
Verde (V) 10.645 0,05 ™) 532
Dotacional (ED) 5.455 1,00 ™ 5.455
| TOTAL 61.192

("YNO COMPUTABLE.
Superficie Total Edificable: ... 61.192 m?

61.192
100

Plazas de Aparcamiento necesarnas: ... = 612 plazas

De ellas segun el articulo 18 del Decreto 153/1997 de 22 de diciembre, por el
que se aprueba el Reglamento de la Ley de Promocién de la Accesibilidad en
Extremadura, al menos un 2% seran plazas adaptadas, es decir: 13 plazas adaptadas
para minusvalidos. De la ordenacién propuesta se obtienen 15 plazas adaptadas para

minusvalidos (>2%).

Con ta Ordenacién que se propone, en los viales se sitlan el n® de plazas que

se indica en la tabla siguiente:
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VIAL ngﬁggb N° PLAZAS
1 748 146 +(3%
2 240 48

3 80 10 +(6%
4 463 86 +(6%)
5 346 69

TOTAL 1.877 359 +(15

(") Plazas para minusvalidos (5,00 x 3,30 m).

En los viales (con caracter piblico) se proyecta un total de 374 plazas (61,11 %

del total necesario).

El resto, 238 plazas, tendréan caracter “privado”. Por lo tanto debera disponerse

en el interior de las parcelas, como minimo, una plaza de aparcamiento por cada:

61.192

=257,11 m?
238 m

Segun establece el Plan General Municipal se dispondra una plaza cada 250
m?, por o que al ser este Gltimo valor mas favorable es el que se establece como
reserva de plazas de aparcamiento dentro de las parcelas.

1.3.- RESUMEN DE CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.-

1.3.1.- OCUPACION DEL SUELO.

La maxima Ocupacion del Suelo por la edificacion sera la prevista en el Plan

General Municipal para las diferentes zonas presente en el presente Plan Parcial.

1.3.2,- COEFICIENTES DE EDIFICABILIDAD.-

Sobre “parcela edificable”:

Segun especificaciones descritas en el Plan General Municipal.

Sobre el conjunto del Sector:

A efectos de calculo se ha supuesto la edificabilidad que se refleja en el
cuadro siguiente:
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SUELO INDUSTRIAL (Z1) 51.192 7.00 61,192
SUELO DOTACIONAL 5455 1.00 5 5455
ZONAS VERDES (ZV) 10,649 0.05 ) 532

VIALES 20.356 0.00 0
OTRAS SUPERFICIES 2.695 0,00 0
TOTALES 102.347 61.192

(" NO COMPUTABLE
Por lo que el Coeficiente de Edificabilidad Superficial del Sector asciende a:

61.192
102.343

0,598 m?/m?
1.3.3.- CUADRO DE CARACTERISTICAS, APROVECHAMIENTO MEDIO Y

CESIONES,

El cuadro de caracteristicas referido a las superficies de parcelas por tipos y por

zonas, asi como las superficies maximas edificables por zonas es el siguiente:

SUELO
INDUSTRIAL PARCELAS INDUSTRIALES (Z0) 61.192,00 | 61.192.00 61.192,00
EQUIPAM DOTACIONAL(ED) | 5.455,00 (™  5.455.00
SUELO ZONAS VERDES (ZV) 10.645,00 20.795.00 (" 583200
DOTACIONAL ZONA DE SERVICIO 1.036.00 o 0.00
ZONA DE PROT.CAUCE 3.659,00 0,00
CALZADAS ©.428.00
VIARIO
PUBLICO ACERAS 5,442,00 20.356,00 0.00
APARCAMIENTOS 5.486,00
TOTALES 102.343,00 | 102.343,00]  61.192,00

Con todo ello, se obtienen las siguientes edificabilidades por tipologias y sobre

la totalidad de la ordenacion:
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ndustrial () 61.192,00 0,59791
Dotacional (ED) ™ 5.465,001 (M) 0,05330
Zonas verdes (ZV) *) 532,008 0,00520
Viales 0,00 0,000C0
Ctras supetficies 0,00 0,000C0

TOTALES 61.192,60 0,59791

("y NO COMPUTABLE

Para determinar el aprovechamiento medio del secior, nos basaremos en los
cuadros relativos a superficies edificables anteriores, concretamente en los relativos a
parcelas industriales, puesto que todas las demas zonas seran cedidas al
Ayuntamiento, segun la Disposicion Preliminar 3 de la LSOTEX:

(S O ) = 102.343 m?
Sei(parcelas industriales)=61.192x1,00 m¥m®= ... 61.192 m?
Szv(zonas verdes)=10.649%0,05 m¥mM2=........cccovvviiinircec e 532 m2
Por lo tanto:

Ao{aprovechamiento objetivo)= ... 61.192 m2
As(aprovechamiento subjetivo =90% Ap)=0,90%61.192=.................. 55.072,80 m?
An(aprovechamiento medio)=61.192/102.343= ..o e, 0,598 m¥m?2.
Por lo que:

Aca (Cesion al Ayuntamiento 10% Ag)=0,10%x61.192= ... 6.119,20 m*.

l.a superficie de parcelas industriales con aprovechamiento equivalente al de
cesion al Ayuntamiento es:

Aca (Cesidn al Ayuntamiento =Aca/Cen)=6.119,20/1=.......cccnnenne 6.119,20 m=

A la vista de todo lo anteriormente expuesto, y segin prescribe la LSOTEX y el
R.G.U,, las CESIONES TOTALES a realizar a favor del Ayuntamiento y distribuidas

segun los planos del presente Plan Parcial, son las siguientes:

A.- SUELO DOTACIONAL, formado por las parcelas de:

- Equipamiento dotacional: 5.455 m2.
- Zonas verdes: 10.645 m2.
- Zona de servicio: 1.036 m2.
- Zona de oroteccion del cauce: 3.659 m2.
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B.. SISTEMA DE COMUNICACION, formado por:
- Viaric; 20.356 m2.

C.- 10% DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO:
- Parcelas Industriales: 6.119.20 m?
La cesion se realizara, segin establece la legislacién urbanistica vigente,
mediante acuerdo y/o convenio que se establezca entre el Ayuntamiento y el

promotor (la Sociedad Gestora).

1.4.- PARCELACION.

A continuacion se detallan las superficies edificables de cada parcela:

MANZANA | PARCELA | SUP. PARCELA (m?) | SUP. EDIFICABLE (m?2)
A 1 1.927 1.927
A 2 758 758
A 3 759 759
A 4 Q47 947
A 5 870 870
A 6 933 933
A / 47 947
A 8 1.004 1.004
A 9 1.209 1.209
A 10 1.026 1.026
A 11 968 268
A 12 912 212
A 13 860 860
A 14 807 807
A 15 781 781
A 16 1.065 1.055
A 17 2811 2811

SUMAS PARCIALES 18.574 18.574

MANZANA { PARCELA | SUP. PARCELA (m?) | SUP. EDIFICABLE (m?)
B 18 984 984
B 19 200 900
B 20 700 700
B 21 322 322
B 22 687 687
B 23 839 839

SUMAS PARCIALES 4.432 4.432
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MANZANA | PARCELA | SUP. PARCELA (m?) | SUP, EDIFICABLE (m?)
C 24 306 366
C 25 300 300
C 26 300 300
C 27 300 300
C 28 300 300
C 29 300 300
C 30 300 300
C 31 543 543
C 32 513 513
C 33 366 366
C 34 300 300
C 35 300 300
C 36 300 300
C 37 300 300
C 38 300 300
C 39 300 300
C 40 723 723
C 41 540 540

SUMAS PARCIALES 6.651 6.651

MANZANA | PARCELA | SUP. PARCELA (m?) | SUP. EDIFICABLE (m?)

D 42 1.067 1.067

SUMAS PARCIALES 1.067 1.067

MANZANA | PARCELA | SUP. PARCELA (m?) | SUP. EDIFICABLE (m?)

E 43 410 410
E 44 300 300
E 45 300 300
E 46 300 300
E 47 300 300
E 48 295 295
E 49 286 286
E 50 277 277
E 51 268 268
E 52 259 259
E 53 254 254
E 54 253 253
E 55 252 252
E 56 252 252
E 57 251 251
E 58 250 250
E 59 249 249
E 60 401 401
E 61 484 484
E 62 1.058 1.058
E 63 1.453 1.453
E 64 645 645
E 65 725 725
E 66 632 632
E 67 625 625
£ 68 539 539

SUMAS PARCIALES 11.318 11.318
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MANZANA | PARCELA | SUP. PARCELA (m?) { SUP. EDIFICABLE (m?)
F 69 1.516 1.516
F 70 1.453 1.453
F 71 1.448 1.448
SUMAS PARCIALES 4.417 4417
MANZANA | PARCELA | SUP. PARCELA (m?) | SUP. EDIFICABLE (m?)
G 72 575 575
G 73 866 866
G 74 800 800
& 75 648 648
G 76 654 654
& 77 §78 8§78
G 78 733 733
G 79 748 748
] 80 579 579
G 81 875 875
G 82 769 769
G 83 600 600
G 84 550 550
G 85 621 621
G 86 654 654
G 87 767 767
SUMAS PARCIALES 11.317 11.317
MANZANA | PARCELA | SUP. PARCELA (m?) | SUP. EDIFICABLE (m?)
H 88 601 601
H 89 562 562
H 90 4315 415
H 91 546 546
H 92 600 600
H 93 692 692
SUMAS PARCIALES 3416 3.416
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En la tabla siguiente se resume el cuadro de superficies totales de la ordenacién

del poligono:

SUPERFICIES TOTALES

LONA INDUSTRIAL 61.192 61.192
ZONAS VERDES 10.645 532
ZONAS DOTACIONALES 5.455 5.455
VIALES 20.356 0
OTRAS SUPERFICIES 4.695 0
TOTALES 102.343 | 67.179

Badajoz, Septiembre de 2005
Por la Empresa Consultora CIEX S.L.

El Ingeniero de {nﬁ s, Can

Fdo.:
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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CONSULTING DE INGENIERIA EXTREMENO, S.L. ANEJO N° 2 ESTUDIO BE IMPACTO AMBIENTAL

2.1.- INTRODUCCION.

Se redacta el presente Estudio abreviado de Impacto Ambiental, de acuerdo
con lo dispuesto en el Decreto 45/91, de 16 de abril de 1991, de la Junta de

Extremadura, sobre "Medidas de proteccion del ecosistema’.

2.2.- DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD.-

Se trata de una actuacién de urbanizacion de terrenos situados entre el
camino que llega a la charca Ramapalla desde la carretera EX-107 y el actual
Poligono Industrial Ramapalla, terrenos situados al este del casco urbano de
OLIVENZA (BADAJOZ).

La actuacién se proyecta sobre Suelo Urbanizable Industrial, segin el vigente
Plan General de Ordenacion Urbana, sobre una superficie total de 102.343 m2.

El uso caracteristico de este Sector de Suelo es el Industrial, dispondra,
ademas de otros servicios Dotacionales, Comerciales, asi como espacios libres.
Servird, por lo tanto, para ampliar las zonas de uso Industrial, exclusivo y/o
compatible con otros usos que en la actualidad se encuentran practicamente
agotadas, no disponiendo por ello el municipio de suficiente Suelo Urbano industrial
para acoger la implantacién de nuevas actuaciones industriales a corto y medio
plazo. El suelo que se considera urbanizable, se localiza en inmediato contacto con
el suelo clasificado como urbano, tratdndose de zonas caracterizadas por la no
utilizacion agricola, por la no presencia de vegetacion significativa y en general
utilizado para el pastoreo de ganado o pudiendo no presentar usos significativo o

destacables.

Dicho Poligono serd de una dimension de 10-23-43 Has., incluyendo
parcelas, red viaria, areas dotacionales y zonas verdes. Lo que se pretende es
conseguir la implantacion de actividades de pequefia y mediana industria (en
parcelas de superficies comprendidas entre 249 y 2.811 m2).

2.3.- ALTERNATIVAS.-

Para la seleccion del lugar de ubicacion del futuro Poligono Industrial se ha
analizado el territorio municipal, seleccionado el emplazamiento (definido en el Plano
n° 2.1 de los de Informacién del presente Documento) frente a otras alternativas por
las siguientes razones:

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 ~ "AMPLIACION DEL POLIGONG INDUSTRIAL RAMAPALLAS"
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» No afecta a Suelo No Urbanizable Protegido ni a zonas de interés ambiental

de ninguna clase.

> Se encuentra separado del casco urbano y, al mismo tiempo bien

comunicado con el mismo.

» Las redes generales de infraestructura (acceso rodado, abastecimiento de
agua, saneamiento — depuracién / energia eléctrica y telecomunicaciones)
se encuentran muy prdximas por lo que no serd preciso realizar obras

importantes para conectar dichas redes con el futuro Poligono Industrial.
» Los terrenos son de propiedad municipal.

Por consiguiente, y siguiendo los criterios Municipales, se ha considerado
optima la localizacién adoptada. Cualquier otra ubicacidon producirfa mayores
impactos por la necesidad de ejecucion de nuevas infraestructuras y generaria
posibles afecciones a zonas con algun nivel de proteccion.

24.- DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO Y NATURAL.-

A continuacién describimos las caracteristicas mas importantes de los

terrenos afectados por esta actuacion.
En los bordes sus lindes presentan los siguientes elementos:
« Al Norte por el Poligono Industrial Ramapallas

« Al Sur por el camino de acceso a la charca Ramapallas y a las
instalaciones de CONVEXPRINT desde la carretera EX-105, en

el tramo Valverde de |.eganés — Olivenza.
« Al Este por la Charca de Ramapallas.
« Al Oeste por el casco urbano
Interiormente existen las siguientes infraestructuras:

o Camino: conecta un vial exterior del Poligono Ramapallas con el

Camino de Acceso a la Charca Ramapallas.

o Linea eléctrica de media tensién: discurre por el interior de los
terrenos en estudio una linea de Media Tension, propiedad de la

Compaifiia “Sevillana — Endesa”.
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o Conduccién de saneamiento: existe un colector municipal de @ 600
mm. de didmetro que atraviesa el camino de acceso a ia Charca
Ramapallas sigue aproximadamente el trazado del camino existente en
la zona, se hace visible y pasa por encima del arroyo de la Charca y

conecta con la red de Colectores del Poligono Industrial actual.
El uso del Suelo es agricola, cultivos de labor-secano, pastos y eucaliptos.

Topograficamente pueden diferenciarse dos zonas: la primera, situada en las
dos margenes del camino principal que discurre por el interior de la zona, presenta
una superficie de terreno con pendientes muy suaves (con valores medios del 3%), y
el resto, en las inmediaciones de los cauces existentes, con morfologia ondulada y
pendientes de hasta el 10%.

Los materiales geoldgicos que podemos encontrar en la litologia oliventina
serfan basicamente materiales del Paleozoico; calizas, areniscas y pizarras del
cambrico; areniscas y conglomerados del ordovicico; calizas del carbonifero. En el
periodo del terciario, representacion de materiales arciliosos, y mas concretamente
arciilas de la etapa del Neégeno. Naturalmente, alli donde aparecen arroyos y rios
se pueden observar manchas de materiales cuaternarios como son los derrubios y

- aluviones. Sin olvidar tampoco el afloramiento en este término municipal de la roca

madre, como es el granito.

No existen valores ambientales protegibles. Se trata de terrenos afectados por
acciones agricolas y por elementos de infraestructuras (caminos, red de
saneamiento, edificaciones abandonadas vy lineas eléctricas) y de borde
(edificaciones industriales y caminos rurales) que le han hecho perder sus
condiciones naturales, desde su estado inicial hasta la situacion actual, alterada y de

clara “vocaciéon urbana”.
2.5.- EFECTOS DE LA ACTUACION EN EL ECOSISTEMA. -

2.5.1-IMPACTO VISUAL.-

Debido a la futura construccién de edificios de caracter mayoritariamente
industrial en un margen del Arroyo de la Charca y para evitar cualquier incidencia en
la zona cercana al cauce, se revegetaran las franjas verdes existente en el margen

del citado arroyo.
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En funcion de lo expresado en los apartados anteriores, puede concluirse que
no existen mas efectos negativos sobre ef ecosistema, por lo que no sera necesario
adoptar medidas correctoras distintas de las aplicables a cualquier actuacion de

urbanizacion.
No obstante, sefialaremos que la actuacion prevista incluye la construccién de
zonas verdes, definidas en la Legislacion Urbanistica Vigente.
2.6.- MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS.-

l.a finalidad de estas medidas es prevenir, disminuir, modificar o compensar el

efecto que tendran las obras de urbanizacion en el ambiente.

Hay que sefialar que la eficacia de las medidas aumenta con su inclusion en
las fases tempranas del proceso, porque asi se pueden evitar importantes impactos
secundarios y ademas resultan mas faciles de adoptar. No obstante, siempre es
preferible evitar un impacto que corregirlo, ya que las medidas correctoras suponen
un coste adicional, introducen o pueden introducir nuevos elementos de impactos y

siempre queda algun efecto residual imposible de eliminar.

Los objetivos generales que se pretenden conseguir mediante su aplicacion

son los siguientes:
» Proteccidén def suelo vegetal.
» Proteccién de la atmoésfera.

> Recuperacion de la cubierta vegetal autdctona y proteccion de las especies

cultivadas.

» Minimizacién de las molestias a la fauna y proteccion de sus habitats y de

sus comportamientos.

> Adecuacion e integracion paisajistica de las areas afectadas al finalizar la

actividad.
Proteccion de los recursos hidricos, tanto superficiales como subterraneos.
Minimizacién de los dafios a la produccién del sector primario.

Reposicion de ios servicios afectados.

v Vv v VY

Potenciacion de los recursos y desarrollo economico de la zona.
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A continuacion se formulan las medidas de proteccion ambiental que habran
de articularse de forma integrada junto con el resto de acciones tanto en la fase de
construccidén como en la de explotacién a fin de cumplir con los objetivos generales

propuestos.

2.6.1.- Atmdésfera.

- Una medida preventiva es el control de la emisién de ruidos, gases y
contaminantes por los vehiculos y maquinaria utilizada en la obra. Para ello, se
vigilara la correcta puesta a punto de los motores y el funcionamiento de los tubos de
escape mediante un control periédico de los mismos. Ademas, toda la magquinaria

debera estar homologada y pasar las correspondientes inspecciones periodicas.

- En general, se cumpliran las especificaciones sobre prevencién de la
contaminacion atmosférica marcadas en la legistacion vigente sobre ruidos y calidad

del aire.

- A la hora de poner en marcha instalaciones auxiliares (planta de mezclas
bituminosas, parque de maquinaria, etc.), se buscaran ubicaciones donde ta
produccion de polvo y/o gases afecte lo menos posible al entorno, colocandose los
correspondientes filtros en aquellas plantas donde resulte procedente. No obstante,
debera presentarse un Estudio de Impacto Ambiental antes de la ejecucion de las

mencionadas instalaciones.

- En la época de sequia o cuando se prevea un aumento importante en fa
emisién de polvo a la atmosfera debido a los movimientos de tierra realizados, se
procedera a regar con camién o tractor cuba aquellas partes de las obras, desvios
provisionales (caminos rurales utilizados para desviar el tréfico) y otras superficies
denudadas con mayor transito de magquinaria, camiones y vehiculos. De esta forma
se evitara la contaminacion del aire con particulas, con sus negativas consecuencias

sobre otros componentes del medio.

- Se procedera a la revegetacion, tan pronto como sea posible, de taludes
de terraplenes y otras superficies denudadas (vertederos y resto de areas ocupadas)

para evitar la formacion de polvo y su emision a la atmoésfera.

- Se evitaran las labores mas ruidosas durante las horas nocturnas, sobre

todo en las inmediaciones de la zona urbana y en zonas donde se prevea una mayor
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afeccién a la fauna (principalmente aguellas zonas arboladas o con una mayor

concentracion de aves).

2.6.2.-Suelos.

- Antes de que los suelos vayan a ser ocupados o durante la operacion de
desbroce se extraera y/o conservara la capa de tierra vegetal {debido a que es un
recurso escaso y de dificil recuperacién), la cual serd posteriormente utilizada para

cubrir superficies denudadas y facilitar su recolonizacion vegetal.

- El almacenamiento de dicha capa se realizara con cuidado para evitar su
deterioro y de esta manera preservar sus caracteristicas fisicas y quimicas
esenciales (estructura del suelo, vida bacteriana y fungica, equilibrio hidrico y

gaseoso, etc.).

- Con este fin, la tierra vegetal recuperada se dispondra en montones cuya
altura no supere los 150 cm y en una superficie llana que minimice las pérdidas de
suelo por escorrentia. También se dejara un espacio entre las pilas para favorecer
su drenaje y se prohibira el paso de magquinaria sobre la tierra almacenada, el
pisoteo de trabajadores, etc. No obstante, solo se apilara la tierra vegetal cuando
sea impracticable una restauracion simultédnea y progresiva del terreno que permita

transferirla continuamente desde su posicién original a su nuevo emplazamiento.

- Oftra posibilidad es ceder excedentes de tierras vegetales a explotaciones
agricolas cercanas, de manera gue se minimizan distancias de transporte y se
aprovecha el potencial productivo de esta tierra, que en breve espacio de tiempo

quedaria perfectamente integrada en su entorno.

- Previo al extendido de la capa de tierra vegetal en superficies desnudas y
taludes de terraplén, se remodelaran los volimenes para obtener formas
técnicamente estables. El extendido de las capas de suelo se realizara
preferiblemente por horizontes, para asi obtener un perfil similar al suelo original. De

esta forma se facilitara la colonizacién e implantacion de la vegetacion.

- Se retiraran, de forma periddica, todos los restos o residuos generados
durante la ejecucién de las obras —que han sido previamente depositados en los
respectivos bidones o contenedores-, transportandolos a escombrera o gestor

autorizado. En el caso de los aceites usados, filtros y similares, su retirada sdlo
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podra lievarla a cabo un gestor homologado por la Direccién General de Medio

Ambiente.

- Se acondicionaran zonas o puntos limpios para el repostaje y cambio de
aceite de la maquinaria: solera de hormigén o telas absorbentes para la recogida de
vertidos (dreas impermeabilizadas), colocacion de bidones de recogida selectiva de
residuos, etc., prohibiéndose dichas actividades fuera de las areas expresamente

habilitadas para ello.

- Se realizaran zanjas, en aquellos tajos de mayor densidad de obra, para el
vertido de las aguas de lavado de las hormigoneras, con el fin de evitar la dispersion

de restos o residuos de este tipo por toda la obra.

- Si se producen vertidos accidentales de materias toxicas o peligrosas, se
realizaran inertizaciones de estas sustancias con arenas u otros elementos segun

las caracteristicas del vertido.

- Una vez terminado el conjunto de acciones consfructivas necesarias, se
procedera a la retirada de todos los restos de obra y de materiales sobrantes de fodo
tipo, realizandose un tratamiento superficial del terreno que permita la recuperacion
de la cubierta vegetal. Asi, todas las superficies compactadas deberan labrarse
superficialmente con arado de disco o maquina similar para facilitar la implantacion
de la cubierta vegetal y disminuir, por tanto, los riesgos de erosidon y la escorrentia

superficial.

2.6.3.- Geologia y Geomorfologia.

- Se proporcionara un acabado de aquellos terraplenes mas elevados lo
mas acorde con el entorno posible, evitandose aristas con formas geométricas
antinaturales. Es decir, se favoreceran las formas suavemente onduladas y las
terminaciones irregulares. Las pendientes de los mismos también seran suaves
(taludes tendidos) para favorecer el equilibrio, revegetacion y disminuir los riesgos de

erosion.

- Como medida fundamental en la lucha contra la erosién, ademas de estar
incluida en la recuperacion de la flora del entorno y en la integracion paisajistica de

las obras, est4 la restauracion vegetal, esto es, las siembras y plantaciones.

- La siembra se configura como la accion mas adecuada en el caso de

taludes de terraplenes, la cual consistira en una mezcla de semillas de gramineas y

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 - "AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL RAMAPALLAS"
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leguminosas autéctonas (Ononis diffusa, Lotus corniculatus, Aegilops neglecta,
Airopsis tenella, Poa bulbosa, Trifolium subterraneum, Trifolium arvense, Trifolium
hirtum, Dactylis glomerata, etc.), incluyendo especies de germinacion ultrarrapida,
como las variedades de Lolium perenne, Lolium multiflorum y Cynodon dactylon, que
proporcionan proteccion a las demas, junto con algunas especies arbustivas
presentes o naturales del entorno de la zona en estudio (retamas, escobas, jaras,

tamujos, etc.).

- También se llevaran a cabo plantaciones de arbustos y/o arbolado en la
base y taludes de estos terraplenes y en otras areas afectadas por las obras {(4reas

ocupadas, vertederos, prestamos, efc.).

- La ejecucion de cualquier vertedero para el deposito de los materiales
saneados sera sometida a un Estudio de Impacto Ambiental, disefidndose de forma
acorde con el territorio y eligiendo sitios donde las repercusiones ecoldgicas sean
minimas (en huecos ya existentes a fin de mitigar los frecuentes encharcamientos en
el area, en depresiones del terreno o lugares poco visibles, que no interfieran en el

drenaje natural, etc.)

2.6.4.- Hidrologia superficial y subterrdnea.

- Las instalaciones auxiliares y los vertidos de tierras se ubicaran en zonas
donde el sustrato sea impermeable, esto es, en areas en las que no se pueda
afectar al sistema hidroldgico; al igual que las labores de mantenimiento y reparacion
de la maquinaria, que como se ha indicado con anterioridad, se Hlevaran a cabo en
zonas de ocupacion prevista destinadas a estas labores, previniendo asi los vertidos

de sustancias toxicas y peligrosas.

- Todos los residuos peligrosos generados durante la obra seran entregados
a un gestor autorizado por la Junta de Extremadura, prohibiéndose terminantemente

su vertido a la red de drenaje superficial o al suelo.

2.6.5.~Vegetacion.

- lLa superficie desbrozada serd la minima imprescindible, evitando el
transito de maquinaria, vehiculos, trabajadores,... por zonas distintas a las afectadas
por las obras y viales de acceso acondicionados con esta funcién. Con este fin, se

sefializara de forma adecuada la zona de afeccién de las obras y se daran
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indicaciones precisas a los maquinistas y conductores de camiones para que se

ajusten a estos requerimientos.

- Para ayudar a la colonizacién vegetal y conseguir una velocidad de
recuperacion del medio afectado mas alta, se debe proceder a ayudar a los
procesos naturales mediante plantaciones y siembras. De esta forma, se
revegetaran los taludes de terraplenes y otras superficies denudadas (superficies
ocupadas por instalaciones auxiliares, vertederos, etc.} tras el extendido de la capa
de tierra vegetal almacenada. El tipo de cubierta vegetal a implantar esta
determinada por la vegetacidn autdctona del entorno vy se describe en el epigrafe

correspondiente a proteccion contra la erosion de geologia y geomorfologia.

- Las plantaciones y siembras se realizaran en la época adecuada
(normalmente en otofio o en la época de parad'a vegetativa y en dias sin viento en lo
que respecta a las siembras) y se llevardn a cabo todas las operaciones de
mantenimiento durante el tiempo necesario (riegos, reposicion de marras,

seguimiento de las siembras y plantaciones realizadas, etc.)

- Enla eleccidon de las especies vegetales que formaran parte de la mezcla
de semillas de siembra o bien seran adquiridas desde vivero para su plantacion, se

prestara especial atencion a los siguientes factores:
» Facil implantacion.
»  Crecimiento rapido.

» Plantas de 2-3 savias, ya que presentan menores requerimientos de

agua y nutricionales ademas de ser mas baratas en vivero.

» FEspecies autoctonas del bosque mediterraneo o de otras
comunidades vegetales existentes en el entorno del area analizada.
Asi las especies destinadas a plantaciébn seran. olivos, retamas,

majuelos o espino blanco, jaras, escobas, efc.

* Inclusién de especies de la familia Fabaceae (Leguminosas), ya que

debido a su capacidad natural de fijacién del nitrégeno atmosférico,

favoreceran la recuperacion de la cubierta herbacea de forma natural.
» Capacidad de formar cubierta densa en corto plazo.

» Buen estado sanitario, vigor y resistencia a dafios.
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= Fxito anterior acreditado.

= Ausencia de peligro de agresividad e invasiones a entornos cultivados

y espacios protegidos.

» Todos estos caracteres garantizan un mayor exito, una mayor
integracién final de la obra al entorno y un menor costo de

conservacion.

2.6.6.- Fauna.

- Se evitard, en lo posible, iniciar las tareas de desbroce y el resto de
movimientos de tierras en primavera (periodo comprendido entre el 31 de marzo y el
30 de junio), por ser éste el periodo anual en el que la mayoria de los vertebrados se
reproducen y cualquier modificacién o perturbacion de su habitat puede afectar tanto

a los adultos como a la descendencia de ese afio.

- Todas las nidificaciones eventuales no censadas de especies protegidas
seran comunicadas a la Direccién General de Medio Ambiente de la Junta de

Extremadura.

2.6.7.-Paisgje.

- Las medidas preventivas y correctoras arriba descritas contra los impactos
sobre los distintos componentes del medio fisico sirven igualmente como
mecanismos de atenuacién del impacto paisajistico. De esta forma, la minimizacion
de la superficie ocupada y desbrozada, la adecuacion de formas de los terraplenes,
las siembras y plantaciones de vegetacion autdctona en zonas denudadas y la
creacion de barreras visuales con hileras de arboles en areas adyacentes a la zona

en estudio son medidas que ayudan a la integracién paisajistica final de la obra.

- Se procurara una distribucion al tresbolillo en lo que respecta al disefio de
las plantaciones, situando a las especies que alcanzan un desarrollo mayor en la

parte posterior del plano visual.

- Las instalaciones auxiliares, tales como plantas de bituminosos y zonas de
vertedero, también deberan ser sometidas a medidas que contemplen su integracion
paisajistica, algo que sera estudiado, tal y como se ha mencionado, en una fase
posterior (Estudio de Impacto Ambiental particularizado). No obstante, se
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recomienda excluir su emplazamiento en terrenos de mayor sensibilidad ecolégica o

valor econdémico.

- Se realizara una limpieza general de la zona afectada a la conclusion de
las obras. Con esta medida se evitard que queden en el entorno instalaciones o
restos que hagan desmerecer con su presencia la percepcion del entorno vy la

efectividad del resto de medidas correctoras adoptadas.

2.6.8.- Medio socioecondmico.

- Una vez terminadas las obras, se llevara a cabo la reposicion de servicios,

infraestructuras y servidumbres afectados.

- Se seguird con rigor lo dictaminado en el correspondiente Plan de

Seguridad y Salud a fin de evitar accidentes y disminuir los riesgos en obra.

- Se utilizard, en la medida de lo posible, mano de obra local durante la fase

de construccién.

Badajoz, Septiembre de 2005.
Por la Empresa Consultora CIEX, S.L.
El Ingeniero de Cam canales y/Puertos.

Fdo.: Eduardo/Garre Cruz

Col. n°:19.052
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3.1.- ACCESOS AL POLIGONO.-

El futuro Poligono estara situado al norte del vial de acceso desde la carretera
autondmica basica EX-105 a la Charca Chica de Ramapalla y al sur de uno de los

viales exteriores que rodean al Poligono Industrial Ramapalla.

Se realizaran tres accesos desde el sur del futuro poligono desde el citado vial
de acceso a la Charca Chica de Ramapallas y un acceso al norte del futuro poligono
desde el vial exterior del actual Poligono Ramapalla, segin se definen en los Planos de

Ordenacion.

Por lo tanto para permitir, en condiciones adecuadas de funcionalidad y
seguridad, las comunicaciones de los usuarios del Poligono Industrial con el exterior

del mismo, sera preciso proyectar y construir obras de acceso desde las citadas vias.

3.2.- SERVICIOS URBANOS. CONEXIONES CON LAS REDES
GENERALES.-

En el plano n® 2.4. “Infraestructuras Exteriores” del Documento n° 2 “Planos de
Informacion” incluidos en este Plan Parcial se recogen las redes generales de los
servicios urbanos que serviran para el suministro y funcionamiento de las redes

interiores del Poligono.

Las citadas redes generales son las siguientes:

3.2.1.-- ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE -

Existe una conduccion de abastecimiento, que discurre por la margen derecha

del camino de acceso a la Charca de Ramapalla.

Esta conduccion, seguin los Servicios Técnicos Municipales, es la conduccion
principal de abastecimiento a Olivenza y tiene condiciones adecuadas de caudal y
presion para satisfacer la demanda futura generada en el Poligono Industrial. Se trata

de una tuberia de fundicion de 250 mm. de diametro.

Por tanto la solucién adoptada, para dar servicio al Sector, consiste en ia
conexion a la conduccién principal existente (el punto de conexién desde el que,
siguiendo criterios municipales, debe realizarse la derivacién para el suministro de
agua al futuro Poligono viene definido en el plano n°® 2.4, “Infraestructuras Exteriores”)

con la red de abastecimiento del futuro Poligono Industrial.
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Necesidades De Agua.

Superficie total del poligono: 10,2343 Has
Dotacién: 1,5 Iis/Ha = 129,6 m*Ha/dia
Consumo: 1326, 4 m3¥dia.

Caudal Continuo (24 horas): 15,35 1/s
Caudal punta (10 h/dia): 36,84 i/s

Vemos que el caudal punta es superior a 2 I/s/Has que seria 2x10,2343=20,47
/s

L.as siguientes caracteristicas son de la tuberfa de conexion:

Material:......c.ccooeiiviccn Polietileno Alta Densidad (PE 100) PN10.

3.2.2.-- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA..-

El suministro ha sido objeto de negociacion entre el Ayuntamiento de Olivenza
la empresa Sevillana-Endesa. Este se realizard mediante una linea directa al
Poligono Industrial hecha al efecto y/o desde la linea de media tensidn que
suministra a la empresa CONVEXPRINT de la que el Ayuntamiento ha obtenido la
correspondiente autorizacion. Las previsiones de potencia y las condiciones de
suministro se ajustaran al Convenio de Colaboracion establecido entre Sevillana-
Endesa y FEISA.

Por el interior de los terrenos en estudio discurre una linea de Media Tension,
propiedad de la citada Compafiia “Sevillana — Endesa’”, que es preciso modificar para
permitir la ordenacién urbanistica que se adopte. Esta modificacion consistiria en
disponerla aérea con un nuevo trazado gue evite las afecciones sobre los futuros viales

y parcelas.

Las condiciones de suministro asi como el disefio interior del poligono industrial
en cuanto a Baja y Media Tension, célculo de las lineas de distribucion de Baja
Tension, previsiones de potencia, centros de transformacion, etc., se realizaran de
acuerdo con los Reglamentos correspondientes y con el Convenio de Colaboracion
que existe para este tipo de obras, entre la compafiia eléctrica Sevillana - Endesa 'y

Fomento Extremefio de Infraestructuras industriales.
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En el plano n° 3.6 “Red de Energia eléctrica” se define a nivel de avance, el
trazado propuesto para la linea que, en todo caso, deberd concretarse cuando se

redacte el correspondiente Proyecto de Construccion.

3.2.3.-- DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES.-

El tratamiento y depuracion de las aguas residuales del municipio de Olivenza
se hace en la E.D.A.R. municipal, recientemente construida al Oeste del casco urbano,

en la margen derecha del Arroyo de la Higuera.

Siguiendo aproximadamente el trazado del camino existente en la zona donde
se pretende implantar la ampliacién del Poligono industrial existe un colector municipal
de 600 mm. de didmetro que conecta con la red de Colectores del Poligono Industrial
actual. El trazado de este colector municipal viene definido en el plano n° 2.4,

“Infraestructuras Exteriores” del Documento n°® 2 “Planos de Informacién”

La solucién que se propone para ia evacuacion de las aguas residuales del
futuro Poligono consiste en la utilizacién del Colector @600 mm. existente (o en la
ampliacién de su seccidn si resulta necesario) como Colector principal que recibira los
ramales que se proyecten y construyan en los nuevos viales. En un punto determinado
se desdoblaria dicho colector. El trazado de los ramales colectores del Poligono se
definen en el Plano n® 3.4: “Red de Saneamiento” del Documento n° 3 “Planos de

Ordenacion”.

De este modo, con la interposicion de un aliviadero por dimensiones de
capacidad del colector o dilucién de vertidos para evacuar el exceso de caudal de
pluviales al Arroyo de la Charca, las aguas residuales se incorporaran a la red
municipal de saneamiento, para ser conducidas hasta la E.D.AR. municipal, donde

seran depuradas.

3.2.4.-- RED DE TELECOMUNICACIONES.-

Actualmente en el acerado del vial paralelo al cauce del arroyo de la Charca del
Poligono Industrial “Ramapallas” existe una arqueta “H” desde la cual se puede
desarrollar la red telefonica del Sector, segin datos facilitados por los técnicos de la
compaifiia Telefdnica Espafia.
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En todo caso, el suministro telefonico y las conducciones del mismo, seran
objeto de Convenio de Colaboracion entre Telefonica Esparia y Fomento Extremefio

de Infraestructuras industriales.
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4.1.- TRATAMIENTO DE LOS CAUCES.

4.1.1 - COMPROBACION DEL ARROYO DE LA CHARCA.

Por el borde Noreste de los terrenos en los que se pretende implantar la
ampliacién del Poligono Industrial discurre el “Arroyo de La Charca”, afluente del Rio

Guadiana.

La cabeza de talud de la margen izquierda del cauce de este Arroyo coincide
con el limite del area del Plan Parcial con lo que el arroyo queda fuera de los limites
del Sector 1, y debido a que se va a realizar un terraplenado de la zona de las
parcelas, viales y zonas verdes adyacentes a dicho arroyo, este apartado de

comprobacién se realiza en base a estudiar su zona de influencia.

Metodologia de calculo.

PLUVIOMETRIA.

Se obtiene por un lado el valor de la precipitacion méxima en 24 h para los
distintos periodos de retorno, para lo que se procede al tratamiento estadistico de los
datos pluviométricos actualizados de la estacién meteoroldgica 4-486 “Qlivenza”,
existente en la zona, solicitados al Centro Meteorologico Territorial de Extremadura
de! Instituto Nacional de Meteorologia, y su posterior comparacion por tres métodos
distintos: Método de ajuste por Gumbel, Modelo SQRT-ET max del Ministerio de
Fomento y Método SQRT-ET max.

COORDENADAS GEOGRAFICAS COORDTEA':ADAS
ESTACION ALTITUD UT.M
PROVINGIA | A1 LONGITUD LATITUD
X Y
CUENCA | N° | NOMBRE {T’f’g ol v lew!l e | v | " iNs
486 | OLIVENZA | P BADAJOZ 260 | 7 5|47 | W |38 | 41| 11| N | 143843 | 4.200018

HIDROLOGIA.

Se determinan en el punto de inicio del cauce del arroyo en el sector, ias

intensidades correspondientes a periodos de retorno de 500 afios.
Aplicaremos el método propuesto por fa norma 5.2-1C “Drenaje Superficial”.

Del mapa de isolineas (I1/ld) se puede estimar para nuestra zona un valor
aproximado de:

h

s

=10
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sustituyendo en la formula de intensidad media de precipitacidn, tenemos:

280'l‘f0'l

() =1 %10 2"

El iempo de concentracion, se ha calculado segun la férmula de la Norma
5.2-1C:

0.74
Te=03x% [_L-]

JO.25

Para la estimacion de los caudales de disefio se aplica el metodo de la
Instruccién 5.2-1C que en nuestro caso obtiene buena precision ya que los valores
del tiempo de concentracidén son mucho menores de 6 horas, frontera considerada
por la Instruccion.

Para el calculo del caudal se aplica una formula derivada de la del Método
Racional:

CIA
R ]
3.6

Q=k

donde C, coeficiente de escorrentia, se obtiene mediante la formula:

Cﬂ(Pd—Po}x(Pd+23xPo)
(P +11x Po)?

y en donde Po, precipitacién umbral de escorrentia, se obtiene afectando de
un factor K de correccién regional, deducido empiricamente, la precipitacion P'o que

se obtiene a partir de las caracteristicas hidrolégicas de la cuenca.

E| factor de correccion regional aparece en la figura 2.5 de la Instruccion 5.2-
|.C. Para la zona de proyecto se ha tomado como coeficiente corrector el valor

K=2,60 como resuitado de interpolar entre las lineas de valor 2,5y 3,0.

El parametro Po se define a partir de las caracteristicas de cada una de las
cuencas, de los tipos de cultivo y de las propiedades drenantes del suelo, utilizando

la tabla 2-1 y 2-2 de la Instruccién 5.2-1.C. para determinar dicho parametro:

A continuacion se analiza la cuenca interceptada por la zona, definiendo su
superficie, fa longitud del cauce principal, la pendiente media del mismo, el tipo
constitutivo del terreno, el tipo de uso del suelo existente; y se calcula, a partir de
estos datos, el tiempo de concentracion, los coeficientes de escorrentia

correspondientes y el caudal de calculo para cada periodo de retorno.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 — “AMPLIACION DEL POLIGONC INDUSTRIAL RAMAPALLAS”
(OLIVENZA). Pag. 2



CONSULTING DF INGENIERIA EXTREMENO, S.L. ANEJO N °4: TRATAMIENTO DE LOS CAUCES.

Se toma el caudal de calculo del periodo de retorno de 500 afios, para la

comprobacion de las secciones a proyectar.

En las siguientes paginas se detalian los calculos realizados de los ajustes, la

definicidn de la cuenca y el dimensionamiento de la seccidn de encauzamiento.

El plano con la delimitacién de la cuenca se encuentra al final del angjo.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 - "AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL RAMAPALLAS"
[OLIVENZA). Pag. 3
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PRECIPITACION MAXIMA EN 24 HORAS (mm)
A PARTIR DEL SQRT-ET max
DEL GIS DE LA DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS

ESTACIONES METEOROLOGICAS

COORDENADAS OLIVENZA
X 143.643
Y 4.290.018
p 44

Cv 0,321

2 ANOS 40,80

5 ANOS 53,17
10 ANOS 62,19
25 ANOS 74,12
50 ANOS 84,12
100 ANOS 94,13
500 ANOS 119,59
1000 ANOS 117,00
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RESUMEN DE PRECIPITAGION MAXIMA EN 24 HORAS {mm)

AJUSTE DE GUMBEL
ESTACION METEOROLOGICA

PERIODO DE RETORNO OLIVENZA
2 ANOS 36,722
5 ANOS 48 433
10 ANOS 56,187
25 ANOS 65,985
50 ANOS 73,253
100 ANOS 80,467
500 ANOS 97,139
1000 ANOS 104,306

AJUSTE SQRT-ET max
ESTACION METEOROLOGICA

PERIODQ DE RETORNO OLIVENZA
2 ANOS 36,18
5 ANOS 46,85
10 ANOS 54,59
25 ANOS 65,15
50 ANOS 73,54
100 ANOS 82,32
506 ANOS 104,39
1000 ANOS 114,62

D.G.C. (SQRT-ET max)
ESTACION METEOROLOGICA

PERIODO DE RETORNO OLIVENZA
P 44
Cv 0,321
2 ANOS 40,80
5 ANOS 53,17
10 ANOS 62,19
25 ANOS 74,12
50 ANOS 84,12
100 ANOS 94,13
500 ANOS 119,59
1000 ANOS 117,00




SITUACION MAS DESFAVORARBLE

ESTACION METEOROLQOGICA

PERIODO DE RETORNO OLIVENZA
2 ANOS 40,80
5 ANOS 53,17
10 ANOS 62,19
25 ANOS 74,12
50 ANOS 84,12
100 ANOS 94,13
500 ANOS 119,59
1000 ANOS 117,00




CUADRO DE CARACTERISTICAS DE 1.A CUENCA

DENOMINACION CUENCA C-2

SUPERFICIE (Km%) 13,000
LONGITUD (m) 6.500
PENDIENTE (%) 2,40%
T. CONCENTRACION (hr) 2,528

PARAMETROS DE CALCULO SEGUN LA INSTRUCCION 5.2-IC

[CLASIFICACION DE SUELOS D
“COEFIC}ENTE CORRECTOR DEL UMBRAL DE ESCORRENTIA 26
INTENSIDAD MEDIA DIARIA / INTENSIDAD HORARIA 10

CALCULOS HIDROLOGICOS

PERIODOS DE RETORNO (Afios)

10 25 50 100 500
PRECIPITACION MAXIMA DIARIA (mm.)
TIPO DE CULTIVO %Sup. | Po | Po f 62,09 | 74,12 | 84,12 | 94,13 | 119,59
Praderas <3 100 10 | 26 § 0,197 | 0,249 | 0289 | 0326 | 0,408
COEFICIENTE DE ESCORRENTIA 0,197 | 0,249 | 0,289 | 0326 | 0,408
INTENSIDAD MEDIA DE PRECIPITACION 14,72 | 17,54 | 1991 | 22,28 | 2830

CAUDAL DE REFERENCIA (m%/s) 12,57 18,95 24,97 31,50 50,00




PREDIMENSIONAMIENTO

CUENCA 2 2
CAUDAL DE APORTACION (m/sg) 50,06 50,06
TIPO OBRA DE FABRICA CANAL EN TIERRA] CANAL EN TIERRA
ANCHO BASE (m) 10,00 10,00
PROFUNDIDAD (m) 1,25 1,25
TALUD H 1,00 1,00
TALUD V 1,00 1,00
SUPERFICIE MOJADA (m?) 14,063 14,063
PERIMETRO MOJADO (m) 13,536 13,534
RADIO HIDRAULICO (m) 1,039 1,039
PENDIENTE (mm/m) 10 10
VELOCIDAD {m/sg) 3,90 3.59
CAUDAL UNITARIO DESAGUADO (m®/sg) 54,80 50,49

BAZIN

MANNING - STRICKLER




CONSULTING DE INGENIERIA EXTREMENO, S.L. ANEJO N °4: TRATAMIENTO DE LOS CAUCES.

4.1.2.-ENCAUZAMIENTO DE ARROYO SECUNDARIO.

Discurre, por el interior del sector 1, un Arroyo menor, subordinado al anterior,
en direccion Norte Sur. Este Arroyo debe ser canalizado todo el tramo que discurre
por el interior de los terrenos del Poligono para permitir el paso sobre él de uno de

los viales propuestos.

Para dimensionar la seccion de canalizacién procederemos de la siguiente

forma:

Metodologia de calculo.

PLUVIOMETRIA.

Se procede igual que el apartado anterior.

HIDROLOGIA.

Se determinan en el punto de inicio de la canalizacion las intensidades

correspondientes a periodos de retorno de 500 afos.

Aplicaremos el método propuesto por la norma 5.2-IC “Drenaje Superficial’,

como en el apartado anterior.

Posteriormente se dimensiona para el caudal de calculo de periodo de retorno

de 500 anios, la seccion de canalizacidbn necesaria.

Los calculos realizados de los ajustes estan expuestos en el apartado
anterior, mientras gque en las siguientes paginas se detallan la definicion de la
cuenca y el dimensionamiento de la seccién. El plano con la delimitacion de la

cuenca se encuentra al final del anejo.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 - “"AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL RAMAPALLAS"
(OLIVENZA). P&g. 4



CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA CUENCA

DENOMINACION CUENCA C-1

SUPERFICIE (Km%) 0,450
LONGITUD (m) 1.564
PENDIENTE (%) 2,43%
T. CONCENTRACION (hr) 0,854

PARAMETROS DE CALCULO SEGUN LA INSTRUCCION 5.2-IC

CLASIFICACION DE SUELOS D
COEFICIENTE CORRECTOR DEL UMBRAL DE ESCORRENTIA 2.6
INTENSIDAD MEDIA DIARIA / INTENSIDAD HORARIA 10

CALCULOS HIDROLOGICOS

PERIODOS DE RETORNO (Afios)

10 25 50 100 500

PRECIPITACION MAXIMA DIARIA (mm.)

TIPO DE CULTIVO %Sup. | Po | Po | 62,09 | 74,12 | 84,12 | 94,13 | 119,59
Praderas <3 100 7 18 | 0307 | 0,366 | 0,410 | 0449 | 0,534
COEFICIENTE DE ESCORRENTIA 0,307 | 0,366 | 0410 | 0449 | 0,534
INTENSIDAD MEDIA DE PRECIPITACION 28,39 | 33,83 | 38,40 | 42,96 | 54,58

CAUDAL DE REFERENCIA (m’/s) 131 | 1,8 | 236 | 290 | 437




PREDIMENSIONAMIENTO

CUENCAS 1
CAUDAL DE APORTACION (/sg) 4,37

TIPO OBRA DE FASRICA TUBERIA ENC AUZAMIENTO
DIAMETRO 7 ANCHO BASE (m}.

CALADO (m)

COEFICIENTE DE RUGOSIDAD

SUPERFICIE MOJADA {m?)

PERIMETRO MOJADO (mj

PENDIENTE (mm/m)

VELOCIDAD {m/sg)

CAUDAL UNITARIO DESAGUADO (ni'/sg) 4,41

NUMERD DE UNIDADES 1

CAUDAL TOTAL DESAGUABO (m“/sg) 4,41




CONSULTING DE INGENIERIA EXTREMENO, S.L. ANEJO N °4: TRATAMIENTO DE LOS CAUCES,

PLANO DE LAS CUENCAS

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 — "AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL RAMAPALLAS"
(OLIVENZA).



ESCALA:
H=1:125.000
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