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1 INFORMACION
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INFORMACION
1.4 MEMORIA INFORMATIVA

1.1.1. Promotor.

promueve ta presente modificacion D. Francisco Javier Antén Pérez, con domicilio en ia
calle Vifas n® 13 de ia localidad de Aceituna (Céaceres), con O.N.I. n° 7.450.540, como
propietario de las fincas senaladas en el poligono 6 del catastro de rdstica de Aceituna con
Ios numeros 143 y 144,

1.1.2. Base informativa y normativa

( a base informativa y normativa para la realizacion de la presente modificacion es la
contenida en el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Aceituna, sprobado
definitivamente por resolucion del Excmo. Consejero de Obras Publicas, Urbanismo vy
Medio Ambiente de 22 de agosio de 1939

1.2 MEMORIA EXPOSITIVA
1.2.1. Antecedentes de hecho

| & demanda existente en el municipio de Aceituna de viviendas que pueda acogerse a un
régimen vigente de Proteccion Oficial que gstablece una ayuda econdémica personal para
posibilitar el acceso a la vivienda en favor del adquirente y usuario que cumpla con los
requisitos personates y de tipo de vivienda que se establezcan en las disposiciones de
desarrollo de ta Ley, no puede ser satisfecha debio a la inexistencia de promociones de
este tipo.

La obtencion de terrenos incluidos en el suelo urbano del P.D.8.U. de Aceituna que relnan
las caracteristicas exigidas y demandadas por la empresa constructora y promotora de D.
Francisco Javier Anton Pérez para la promocion de al menos 12 viviendas de V.P.O., se
ha visto mermada por la escasez de los mismos, ya sea por no adaptarse a la superficie
requerida, forma, ubicacion u otros aspectos.

Por otra parte, la antigiedad del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de Aceituna,
sin que desde su aprobacion se haya producido alguna revisiéon o modificacién mas que
ia consistente en la ampliacién de suelo urbano en la zona oeste de la poblacion para la
construccion de unas viviendas de caracter social, no hace mas que evidenciar la carencia
y desfase del planeamiento del municipio para poder dar respuesia a la demanda y
construccion de viviendas.

Por ofra parte, la delimitacion de suelo en algunos casos ha sido desbordada bien por
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construcciones de uso residencial, o por infragstructura urbana ejecutada por exigencias
corporativas, que no hacen mas que resaltar el caracter obsocleto del P.D.S.U de Aceituna.

Ante estas dificultades se tratd de conseguir unos terrenos, colindantes a la delimitacion
de suelo urbano vigente, con la posibilidad de conexién con las infraestructuras urbanas

existentes que pudieran transformar su clasificacion urbanistica de suelo mediante la
modificacion puntual del Proyecto de Dslimitacion de Suelo trbano.

SITUACION ACTUAL DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO.
Ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.
Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de Aceituna. A.D. 22-agosto-1989

Modificacion puntual del P.D.S.U. Aprobacion provisional de 21 de abril de 1992,
consistente en la ampliacion de suelo urbano.

Plan General Municipal: aprobacion inicial 21 de marzo 2005



Modificacion Puntual del 2. Delimitacion de Suele Urbano de Acelfuna (Céceres).

1.2.2. Diagnostico del planeamiento vigente:

Fn el presente apartado se analiza el contenido de la memoria de ordenacion. ias
ordenanzas requladoras del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbanc de Aceituna en
referencia a la modificacion que se pretende y planos de ordenacion.

1.2.2 a. Diagnostico_de informacion y exposicion.

MEMORIA DE ORDENACION

L os datos contenidos en el P.2.8 U, en su apartado memoria de informacién y expesicion.
se consideran adecuados y de sobra suficientes para afrontar el estudio de modificacion
GUE S8 eXpone.

1.2.2 h. Normativa urbanistica,

Las referencias a jos articulados de |z legisiacion urbanistica aplicable, deben entenderse
hechos a la Ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacion Tesitorial de
Extremadura.

1.2.2 ¢, Planos de ordenacion,

Los planos de ordenacidén que se utilizan de base para la definicion grafica de la
modificacion presente son los correspondientes a los planos de ordenacion diligenciados
por resolucian del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas, Urbanismo y Medio Ambients
de aprobacion definitiva de facha 22 de agosto de 1989,

Por olra parte, para la correcia interpretacién de las determinaciones de la presente
modificacion se emplean planos base de cartografia actualizada.
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2 DOCUMENTACION NORMATIVA



Mochficacion Puntual del P. Defimitacion de Suele Urbano de Aceituna (Céceres).

2 DOCUMENTACION NORMATIVA

2.1 MEMORIA JUSTIFICATIVA

Se redacta la presente medificacion puntuai del P.D.S.U. de Acsituna de acuerdo a los
criterios establecidos en la  Ley 15/2001, de 14 de diciembre del! Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura, entre los que se mencionan:

Articulo 75 en referencia a la documeantacion que debe contener un documenio de
Planeamiento.

Articulo 76 y 77, en cuanto a la competencia para la formacion y aprobacion del
plangamiento wbanistico y su tramitacion, teniendo en cuenta que aun no se ha preducido
la homologacion dei Planeamientio Urbanistico vigente en el Municipio de Aceituna o
adaptacion a la Ley 15/2001.

Articulo 80 " régimen de innovacion de la ordenacion establecida por los planes de
ordenacion urbanistica’.

Articulo 82 en cuento a modificacion de los planes de ordenacion urbanistica.

2,1.2.Fines y objetivos

£l objetivo de la presente modificacion es la integracion al conjunto de terrenos que
forman parte del Suelo Urbano de Acsituna de unos terrenos situados en la prolongacion
de la calle Victor Pradera, margen izguierdo de la carretera procedente de Montehermoso
a la entrada del area consolidada, clasificados segun el P.D.S.U como sueio no
urbanizable, pero colindantes a ia via piblica mencionada y dotada al frente de las
parceias de los servicios urbanisticos de abastecimiento de agua, suministro de energiz
eléctrica, alumbrado publico. Actuaimente se esta ejecutando una red de saneamiento a
través de la prolongacion de la calle de la Iglesia, para el saneamiento de esta calle y 1a
conexion a la red general de las parcelas existentes en la proliongacion de la calle Victor
Pradera y area de la modificacion puntual propuesta.

2.1.3. Justificacion de las determinaciones.

L.a modificacion planteada se justifica en los siguientes términos:

Se pretende incorporar al conjunto de suelo urbano una superficie de terreno de 5.666,20
m2, que incluye por una parte las parcelas 142, 143 y 144 del poligono & del catastro de
rustica de Aceituna, la primera propiedad proindiviso de D. Adolfo Clemente Pérez, D.
Domicio Clemente Pérez, Dria Evarista Clemente Pérez y Dfia. Soledad Clemente Pérez
y las dos Gitimas de D. Francisco Javier Anton Pérez, promotor de la modificacion; y por
otra un camino o calle plblica pavimentada y consolidada que separa la parcela n® 142 con
ia linea de delimitacion de suelo urbanc en el margen izquierdo de la prolongacion de la
caile Victor Pradera, y un vial de acceso a las parcelas en una extension gue abarque todo
el frente de contacto con las parcelas citadas, gue es la prolongacion de |a calle Vicior
Pradera o carretera procedente de Mantehermoso.
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Sa delimita una unidad de actuacién urbanizadora, denominada UA-1, que comprende |a
1otalidad de los terrencs anteriormente indicados.

En la unidad de actuacion se definen las alineaciones, los usos residenciales (unifamiliar
en parcela propia, en linea agrupadas o aisladas), dotacional y zonas verdes, estos ultimos
usos en las proporciones de suelo adecuadas en funcion de la edificabilidad obtenida para
el area residencial y de acuerdo a las exigencias de la Legistacién Urbanistica Auténoma.

Se definen tres manzanas de usos residencial, dos de ellas en la parcelas 143 y 144,
cuyas superficies son de 529,65 m2, 1021,87 m2 y la tercera en las parcelas 143 y 142,
con una superficie de 466,27 m2 enla 143y 923,13 m2Z en la 142. En estas manzanas se
prevé la construccion de 18 viviendas, 14 de las cuelas lo seran de régimen de proteccion
oficial ( las Correepondlentes a Ias parcelas propledad del promotor y eI resto %lbres
R VACS TR

ara las viviendas de proteccion pubhca se considera un tzpolog|a de vnwendas unufammar
adosada, de dos plantas de altura, que incorpora un garaje y un trastero en una superficie
total construida de 155 m2. Para las viviendas libres se considera una tipologia de vivienda
unifamiliar aistada, adosada o pareada, de dos plantas de altura y una superficie total
construida de 160 m2. Se asigna un volumen edificade para las viviendas protegidas de
2.190 m2, y 643,10 para las vivienda libres, de forma que sea adecuado el reparto de
superficie para el nimero de viviendas determinado.

Por tanto el total de viviendas previstas serd de 18 viviendas, de las cuales mas del 77%
se acogeran a un régimen de proteccion oficial. La edificabilidad total sera de 2833,10 m2.

Se etabora una ficha de condiciones especificas de la Unidad de Actuacidén n® 1 en la
forma que se expresa a continuacion:

FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES: Justificacion de los estandares minimos de
calidad de cohesion urbana (articulo 74 de la LSOTEX)
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8 UNIDAD DE ACTUACION N° 1 UA-1
By
e Superficie bruta aproxirmada del drea 5 666,20 m2
M)
Ciogen Superficle neta aproxmada del drea 2.949.92 m2

1-

APROVECHAMIENTO

{

' 2"" Pensidad: viviendas/Hectareas 31,76 viviha
Jepe _ )

;I_P indice edificabilidad: m* const./m® sup. bruta €,5 m2/m*

‘xi}"f"‘ Aprovechamiento edificable (oial 2.833,10 m’c
:

: 7‘” Suelo residencial 2.9949.92 m2
- -

' 1.9 Numero total aproximado de Viviendas 18 viviendas

2

 EERE

CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES PUBLICAS

i Superficie 10tal de cesiones para dotaciones exciuido el viano y zonas 579 531 m?

r" verdes ™

% i Supericie de zonas verdes = 10% de la superficie neta ¢ 15 m2e/100 74502 m?
. \ m
nﬁ‘? m2c)

T
. ‘l“n Total de cesiones >(35 m2s/ 100 m2c) art. 74 de LSOTEX) 1,124,333 m’
T gy

% Brito de cesion sin incluir viales (m? sup. cesion/m® sup. bruta.) 13,84 %

SEEEED

Usos. Los carrespondientes a ia Ordenanza Resitdencial unifamiliar en parcela propia, en linea,
agrupada o aislada.

5:%

Sisiema de ejecucion recemendado” Gestion indirecta

[ ans
o
?[
‘ H" OBSERVACIONES Y CONDICIONES PARTICULARES.
i - Sepreveran al menos 28 plazas de aparcamiente de las cuzles 3l menos 14 serdn de cardcier nubltco, anexas
f‘*,i@ o no al vigrio.

- Se realizaran adernas; las cesiones establecidas en el articulo 14 de fa Ley 1572001 de 14 de dictemnbre, del Suelo
y Ordenacon del Territario de BExtremadura, y se cumpliran ies cendiclones dei aparado 3 dei aticuio 74.
-Elarea podia reordenarse mediante la formulacion de uns modificacian de plangamiento © bien un estedio de
detalle siempre que se Homologue parcial o totalmente of Pianzamiento vigente ata LSOTEX y s2 considere
ordenacion datalladal. En este caso previamente a la concesion de cualguier licencia de edificacion, se formalizara

la cesion libre y gratutta de viaies La anchurag minima de viales sera de 8,00 metros, saivo indicacion contrana en
planos. ’

INSTRUMENTO DE DESARROLLO DEL AREA: PROGRAMA DE EJECUCION

IERE
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Superficie de los usos sefialado en los planos de ordenacion de la Unidad de Actuacion n® 1:

superficie bruta del area: 5.666,20 m2

Superficies zonas verdes 745,02 mZ

superficies usos dotacionates 379,31 m2

Superficie uso residencial 2.949,92 m2

Superficie viarie 1.501,95m2 de los cuales, 630,25 m2 se encuentran
gjecutados.

CARACTERISTICAS DE 1.OS VIALES Y ESPACIOS DE RESERVA PUBLICA.

Se ordenan los terrenos entorno a un vial de 8 metros de anchura, con doble sentido de
circulacion, pendiente aproximada de un 29 con caida hacia su término, donde se preve un
ensanchamiento suficiente para gque un vehiculo gire con facilidad. Este ensanchamiento queda
abierto o en contacto con uno de los linderos de la finca, posibilitando de esta forma
ampliaciones futuras. Se prevén ademas zonas para aparcamiento exterior, tanto en este vial
como colindante a la profongacion de ia calle Victor Pradera.

> Con respecto a las determinaciones de la LSOTEX:
(articulo 75 de la LSOTEX).

1 - incluye el presente proyecto, una memoria de informacién y justificacion de los
fines y objetivas formulados. Las determinaciones que se modifican comprendera
una ordenacién estructural { alineaciones a vial longitudinal y viales gjecutados,
edificabilidad y calificacidén urbanistica y una ordenacion delallada (vial transversal
no ejecutado), a los efectos de tratamiento y consideracion una vez se realice el
Documento de Homologacién del Planeamiento.

2 - La ampliacién de sueto urbano se realiza entorno a un vial longitudinal ejecutado,
con suficiente ancho y desarrolio para absorber et posible trafico gue se origine por
! establecimiento de los usos definidos en la modificacién. Los viarios o calles
planteadas en la modificacion, son de ancho igual a 8 metros, planteada como
itinerario mixto { rodade y paatonal), anchura suficiente en relacion a la densidad de
poblacidn que podra alcanzan y de proporcien adecuada en relacién a la altura de
las edificaciones { dos plantas de altura)

3. A los efectos de evaluar la incidencia gue los condicionantes propuestos, se
adjunta un estudio de impacto medio ambiental a los efecios de obtener informe
preceptivo por parte de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente a ia
evaluacién de aprobacion provisional y o definitiva. Anexo 1. Por otra parte, al
apoyarse la modificacion de planeamiento en un vial ejecutado, es preceptivo al
pronunciamiento de aprobacion definitiva de este Documento, el informe favorable
del organismo oficial titular de la via de comunicacién. En la profongacion de la calle
Victor Pradera la alineacién sefatada en el area de la modificacion se realiza
paralela a la trayectoria de la calle, y con una separacion al eje de la misma igual
que la alineacion existente en los solares inmediatos en el mismo lado de la calle.

4. Se entiende no es necesario se incorpore una evaluacion analitica de las
nosibles implicaciones economicas y financieras.

& - El contenido de las determinaciones de las ordenanzas urbanisticas del P.D.S.U
de Aceituna se altera con el presente Proyecte, adjuntando en el anexo 1 de las
Ordenanzas, las nuevas condiciones urbanisticas para la Unidad de actuacion n® 1.

/
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(articulo 80 de la LSOTEX)

1.- Se cumpie el punto 1 det articulo 80 de la citada Ley, cuya innovacicn de ias
determinaciones esta recogida en el apadado 1.4 de la memoria descriptiva del
P.0.5.4U. de Aceituna.

2. Como se justifica en las Determinaciones de esta Modificacion, con la
aprobacion de la modificacion planteada se aumenta el aprovechamiento tucrativo
privado de los terrenos: |a edificabilidad aumenta a 0.5 m2c¢/m2. No obstante ia
nueva edificabilidad es inferior a 1m2 de edificacion residencial por cada metro
cuadrado de suelo de superficie bruta de la UA y se defineny dibujan en los plancs
de ordenacion superficies suficientes para cesiones de dotaciones publicas.
Ademas se cumplen los requisitos para nuevos desarrollos urbanos en sueto
urbanizable, definidos en el articulo 74 de la LS.O.T.EX,, para municipios de
menos de 2000 habitantes: Densidad por hectarea inferior a 35 viviha, y 0,5 m2/m?2
de edificabilidad.

5 b. La justificacién como mejora para el bienestar de la poblacién esta basada en
la incorporacion at sueto urbano de nuevas superficies para usos residenciales en
un tanto porciento muy elevado destinado a la construccion de viviendas de V.P.O.
ademas de reservar suelos para futuras dotacionales muchas veces tan
demandadas por las corporaciones locales.

Todo plan de ordenacion urbanistica que altera parcialmente otro anterior debera
acompanar un documento de refundicion que refleje tanto las nuevas
determinaciones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar la antigua
documentacion.

Se incorpora en la presente modificacion fotocopias parciales del refundido del
presente documento en la documentacion vigente de las Normas Subsidiarias
Municipales de Aceituna.

2.2 ORDENANZAS REGULADORAS

Como anteriormente se indicaba, el contenido de ias Ordenanzas Urbanisticas se modifica al
incluirse un anexo donde quedan reflejadas las condiciones particulares de planeamiento de l0s
suelos inciuidos en la unidad de actuacion n® 1.
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2.3 PLANOS DE INFORMACION Y ORDENACION

Son los correspondientes a la modificacién presente, realizadas sobre la base de planocs de
nformacion cilados en este estudio y que son los planos del Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano de Aceituna, planos catastraies y planos base de cartografia actualizada. '

PLANOS DE INFORMACION

11 PARCIAL DEL PLANO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE ACEITUNA.
ALINEAGIONES Y RASANTES. EMPLAZAMIENTO DEL AREA DE LA MODIFICACION

E: 1:2000
1.2 PARCIAL DEL PLANO CARTOGRAFICO. DELIMITACION DEL AREA DE LA

MODIFICACION. E. 1:2.000

1.3 PARCIAL DEL PLANO CATASTRAL DE RUSTICA DE ACEITUNA. POLIGONO 6.
REGIMEN DE PROPIEDAD E: 1:2000

ha PARCIAL DEL PLANO CATASTRAL DE URBANA DE ACEITUNA.
EMPLAZAMIENTO DEL AREA DE LA MODIFICACION. E:1:2000

15 MODIFICACIQN PUNTUAL DEL P.D.S.U. DE ACEITUNA, A. PROVISIONAL DE 21-
ABRIL-1991 “AMPLIACION DE SUELO URBANO PARA LA CONST. DE VIV. DE V.P.O.”
PLANOS DE ORDENACION

0.1 MODIFICADQO. DELIMITACION DE SUELC URBANO. DELIMITACION DE LA
UNIDAD DE ACTUACION U.A.1. ALINEACIONES. E:1:1000

0.2 ESTUDIO DE SUPERFECEES. ALINEACIONES Y RASANTES. CALIFICAGION DE
SUELO URBANO EN EL AREADE LA MODIFICACION. E: 1:500

0.3 MODIFICADO. PARCIAL DEL PLANO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO
DE ACEITUNA. ALINEACIONES Y RASANTES E:1:2000

En Aceituna a 14-de julio de 2005
El redactor de ia Modificacién puntual de\Rlaneamiento

Fdo:
\Dominguez

r \\
Miguel Angel Caldera
: Arquitecto.
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REPORTAJE FOTOGRAFICO
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Margen derecha de la calle Victor Pradiera.

cential parcelas 143 v 144, Viste < fondo, Zona centrd percelas 143 v 1 44, Viste hacia fa colle protongacion Victor Pradera
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i ANEXO 1
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EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
(AMPLIACION DE SUELO URBANO)
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1.-INTRODUGCION Y JUSTIFIC ACION

La realizacion de cualquier proyecto fuera det espacio urbano puede llevar, en mayor o menor
medida, a la alteracion ded medio natural.

Es, por lanto, necesaria la aplicacion de algun método que permita la consideracion de los
impactos ambientales del area afectada con caracter preventivo. Este sentido tiene ia Evaluacion de
impacto Ambiental (E.1.A) como instrumento para la Administracion respecto a la aceptabitidad.
modificacion o rechazo de proyectos susceptibles de provocar cambios en e! medio ambiente. Ademas {a
£ A, se considera como un proceso juridico-administrativo para la obtencion legal de los comienzos de
las actuaciones.

2.- ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

ge entiende por Impacto Ambiental derivado de un proyecto o actividad {a alteracion que se
produce sobre el medio ambiente si se lleva a cabo dicho proyecto. respecto a la situacion que se
produciria si no se ejecutase.

El Estudio de Impacto Ambiental (E LA consta da tres partes principales!

a} Esiado Preoperacional, en el gue se describe la situacion actual del medio, previa a [a
realizacion del proyecto cuya posterior incidencia en el medio se estudia (estado cero).

by Informe de Impacto Ambiental, que renliza una simuiacién de la realidad existente "a posterior”
de la realizacion de la actividad en cuestion.

¢) Valoracion de Impacto Ambiental, aue unifica las diferentes variables, en muchos Cascs

heterogéneas, flegando a conclusiones hasadas en la diferencia existente entre la evolucion de la reafidad
una vez realizado el proyecto y la evolucion de la misma si éste no se hubiese tlevado a cabo.

Los Estudios de Impacte Ambiental son de gran utilidad para la correcta gastion del medio
ambiente v los recursos naturaies. Esta gestion medioambiental corresponde a ios poderes pibiicos, que
por medio de los planes define la trayectoria deseada por el sistema. En general consiste en un
requerimiento de la realidad para la torna de decisiones y la puesta en practica de elias, en funcién de las
necesidades que la sociedad demanda.

3 _METODOLOGIA UTILIZADA EN EL PRESENTE ESTUDIO DE iIMPACTO AMBIENTAL

Aungue la legislacion nacional no diferencia tipos de estudios en funcién del proyecto, es
recomendable, en aras de un manejo eficaz de esta poderosa herramienta, adecuar su alcance, contenido
y programa al caso concreto de que se trate. Ello se justifica, ademas, porque algunas legislaciones
autonémicas, incluida Ja extremedia, distingue distintos grados de profundidad en el estudio en funcion de!
tipo de proyecto. El Decreto 45/1991 de 16 de Abril establece las prescripciones sobre medidas de
proteceion del Ecosisterna en la Comunidad Auténoma de Extremadura. En los articulos 4 y 5 se establece
la normativa a seguir para la Declaracién de Impactos Ambientales, que deben realizarse en todos aguetios
proyectos publicos o privados gue puedan repercutir en los ecosistemas.
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En el caso gue nos ocupa, se efectuara una "Evaluacion Simplificada de Impacto Ambie ntal”,
que es la que se aplica a proyectos a los que se les supone un impacto bajo o medio. Consiste en la

identificacion, caracterzacion y valoracion cualitativa del impacto ambiental.

La superficie afectada por el presente proyecto iene una distribucién espacial continua.

Resulta conveniente destacar que et presente Estudio de impacte Ambiental no se realiza para un
proyecto detallado, sino para un proyecto de planeamiento, por lo que los datos aportados al estudio son
hastante escasos.

La metacdologia aplicada en ef presente ELA es la recomendada por GOMEZ OREA, D. (1988 y
1992), que se adapta a las normativas regional, nacional y europea. Dicha metodologia consiste
basicamente en disponer el contenido exigido por e} reglamento para realizar un ELA. en una serie de
fases (que se van deduciendo unas de otras. Estas fases se encuentran estructuradas en el diagrama de
flujos, expuesto a continuacion, y son las siguientes:

M ldentificacion de Impactos.
b) Vatoracion de impactos.

o) Correccion de Impactos.

d) Comunicacion de impactos.

DIAGRAMA DEL PROCESO METODOLOGICC
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4.- CRITERIOS DE REDACCION DEL PRESENTE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

- Conservar y mejorar la calidad del paisaje.
- Disminuir la incidencia visual.
- Potenciar la capacidad de absorcidn visual,

. Construccion de edificios factible desde el punto de vista técnico, economico y
ecoldgico,

- Optimizacion racional del aprovechamiento de fos recursos.

- Necesidad social de terreno para la implantacion de instalaciones deportivas.

5. EL PROYECTO
5.1.- OBJETIWOS DEL PROYECTO

Se pretende regular la amphacion de suelo urbano a partir de suelo no urbanizable para uso
residencial y dotaciones pablicas, con la finalidad de responder a tas necesidades que la poblacion
de Aceituna,

5 2. SITUACION DEL PROYECTO EN St CONTEXTO

A.- Adaptacién a la normativa urbanistica.

El area objeto de actuacién se encuentra clasificada acteaimenie como suelo no urbanizable,
quedando incluida después de la aprobacidn de modificacion del P.0.S.U., de Aceituna en &f sueto
urbano.

B.- Localizacidn geografica.

Terrenos situados en la prolongacion de la calle Victor Pradera, margen izquierde de la
carretera procedente de Montehermoso a la entrada del area consolidada, clasificados segun

el P.D.S.U como suelo no urbanizable, parcelas 142, 143 y 144 del poligono 6 del catastro de
ristica de Aceituna,
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5.3.- DESCRIPCION FiSICA DEL PROYECTO

A.- Elementos constitutivos,

La zona o ampliar fuera del casco urbano y de propiedad particular a excepcion de los viales
ciecutados, es de una superficie de 5.666,20 m2 de los que 2.948,82 m2 va a tener un uso residencial,
379, 31 un uso dolacional , 745,02 m2 para zonas verdes y el resto, 1.591.95 m2, se destinaran para
viales y aparcamienlos.

G .- Residuos emitidos.

Los residuos originados con el proyecto seran distintos sequn la fase de que se trate. En la fase
de construccion seran residuos procedentes de las obras. Sin embarge, durante la fase de
funcionamiento se emitiran tanto residuos solidos (basuras) como liquides {aguas residuales).

{as basuras originadas se estiman en 2 Tn por habitante y afio y serdn recogidas vy
transportadas hasta el Centro de Residuos Solidos, tal y como se viene haciendo en la actualidad. Por
sy parte, los residuos lquidos seran canalizados hasta una depuradora que se construira al afectoy,
unavez Uatados. se verleran al arfoyo MmAas cercano,

D.- Mano de obra requerida.
£l namero de puestos de trabajo para la construccion de las naves sera de 1 oficial y 2 peones

por edificio. durante 180 dias.

5 4. IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR
IMPACTOS

| a realizacion del presente proyecio provocara un conjunto de impactos, en mayor 0 menof
grado, en el drea de actuacion. Dichas acciones, provocadas durante las fases de construccion y
funcionamiento de los edificios, son variadas, pero (nicamente seran objeto de andlisis las que
produzcan impactos que afecten a la calidad de vida de los habitantes de! municipio de una manera
significativa,

A.- Alteracién de la cubierta terrestre.

Tendra lugar durante la fase de construccion y afectara practcamente a la totalidad de la zona
afectada por el proyecto.

B.- Construccion de los edificios.

Csta accion, fambién realizada durante |a primera fase (fase de construccion), se centrara en
ol levantamiento de los edificios y la pavimentacion de las calles, utitizandose maguinaria apropiada
al efecto y mano de obra de carécter temporat (1 oficiatl y 2 peones por edificacion).

C.- Emplazamiento de los edificios.

Actda principalmente en la segunda fase (fase de funcionamiento), una vez que !as
infraestructuras sean utilizadas. Conlleva un cambio en el uso del suelo que pasa del agricoia 0
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ganaceso al residencial o dotacional urbano.

6.- EL. MEDIO O ENTC

6.1.- INFORMACION Y DIAGNOSTICO DEL MEDIO "SIN PROYECTO"
(ESTADO PREOPERACIONAL).

A.- Descripcion.
ay Climatologia,

La cimatologia de Aceituna se cotresponde en lineas generales con la provincial, presentando
un clima de tipo mediterraneo continental. £n este contexto, Aceituna, con una temperatura media
meneual de 152 °C y unas precipitaciones de 1.088 5 mm. anuales, muestra una clara tendencia hacia
ios valores extremos provinciales (17.6 °C de Coria y 1.689 mm. de Piornal).

Hay que sefiaiar que el estudio climatolégico realizado correspende al casco urbano de
Aceituna, situado a una altitud de 465 m. sabre el nivel del mar.

£] mas mas calido es julio (252 °C} y diciembre al mas frio (6.9 °C), existiendo una oscilacién
termica apual de 18,3 °C. Respecto a las precipitaciones. el mes mas fluvioso es enaro {176,8 mm)
y el mas seco agosto (7,3 mm.). Por esiaciones, es el invierno el que ostenta la maxima pluvicsidad.
coincidiendo con las minimas temperaturas

La evapotranspiracion potencial (ZTF) es de 9492 mm. y la residual (e) de 18,9 mm.,
existiendo un déficit hidrico en el suelo para el desarrolio de la vegetacion que afecta, concretamente,
a los meses de julio y agosto; en septiembra se restablece la humedad edafica y no es hasta finales
de octubre cuando se compensa el deficit del verano. A partir de noviembre y hasta junio del afio
siguiente existe sobrante de agua en el susle.

Fl periodo de actividad vegetal (Pav) a la attura def casco urbano es de diez meses,
encontrandose las plantas paralizadas por ias hajas temperaturas en diciembre y enero (en las zonas
altas de la sierra el Pav es menor). Considerando también la humedad, la vegetacion detiene su

crecimiento otros dos meses por sequia. julio y agosto.

b} Topografia

Las condiciones fopograficas de las zonas afectadas por el presente proyecto se caracterizan
por su homogeneidad.

c} Edafologia

sin considerar e aporte de escombros de la zona, los suelos naturales de las zonas afectadas
se corresponden con tierras pardas scbre pizarras, caracterizadas por una potencia que varia segun
la pendiente. Se trata de suelos de perfil A(B)C, donde predomina el color pardo o pardo amarillento,
a veces con el horizonte (B) rojo por los 6xidos.

La profundidad aparente de los perfiles es baja, aunque ia real es a veces dificit de precisar,
cuando presenta el sustrato rocoso planos verticales de exfoliacion, gue funcionan como canales de
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edafizacion al peaetrar las raices por etlos, buscando ta humedad necesaria. Cuando menor sea la
pendiente, mayo petencia alcanzan. o

El horizonle htimico no suele superar los 20 cm., pero el grado de humificacion es excelente,
£nla fraccion mineral el kmo y la arena fina son los componentes fundamentales, al ser ia arcilla en
parte arrastrada por las aguas de escorrentia durante los periodos de lluvia intensa. La acidez oscila
entre 5y 6,5 de pHl, siendo las reservas de calcio y fosforo asimilables extremadamente bajas.

dy Hidroloaia

£} basamento rocoso donde se ubican las zonas afectadas se corresponde con litologias
melamorfico-sedimentarias. Las primeras ofrecen un grado de permeabilidad practicamente nulo,
guardando relacion con aguas subterraneas Gnicamente en procesos fisusales. Las segundas ofrecen,
en principio. mayor probabilidad de almacenamiento, siempre que la potencia y pendiente no
condicionen negativarnente el desarrolio de ios acuiferos.

La forma mas simple de abordar el estudio de ta vegetacion de un area consiste en determinar
o inventariar las especies presentes en ella. Pero un asiudio florigtico debe tener en cuenta, cuando
menos, aspectos tales como las caracteristicas fisicas del medio y el tipo de vegetacion que se adapte
a dichas condicionss ambientales o vegetacion potencial.

El estudio de la vegetacidn actual debe realizarse en base a muestieos de campe, vy su
comparacion con ta vegetacion potencial permite conocer el grado de conservacion y la magnitud de!
impacto que la construccion de los edificios puede causar en aquetla,

e 1.- Vegetacion potencial.

Como vegelacion potencial de un area se entiende aquel tipo de formaciones vegetales que
deberian existir de acuerdo con [as condiciones fisico-climaticas existentes en la zona.

{a vegetacion potencial se corresponde con un encinar de ladera (Serie mesomediterranea
y luso-extremadurense subhumedo-himeda silicicola det alcornoque, Sanguisorbo agrimonioidis-
Querceto suberis sigmetum), pero en claras ecotonias, especialmente en fa primera, con los robledales
mesomediterraneos serranos, que descienden a zonas bajas aprovechando la humedad edafica de
arroyos y torrenteras.

e.7.- Vegelacion actual,

Se entiende por tal la vegetacion existente, que no es mas que la resuitante del aprovecha-
riento de los recursos vegetales que existen o han existido en el area.

La vegetacion en la zona considerada se reduce a escasos ejemplares de robles de pequefio
porte y encinas, situados en las zonas perimetales del éarea, con ausencia total d vegetacidon en la zona
central, que se encuentra ocupada por errenos de aporte y escombros formando una explanacion.
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fy Fauna,

[a fauna constituye un importante recurso desde el punto de vista cientifico, econdmico y
recreativo,

La diversidad faunistica de una zona determinadia se encuentra condicionada esenciaimente
por tres factores. En primer jugar, por ka caniidad de alimento que puede ofrecer que, como es natural,
esté intimamente relacionada con la diversidad floristica que posea. En segundo lugar, por la
capacidad de ocullacion gue muestren las distintas formaciones vegetales, fendmeno fundamental-
mente igado a los estratos lefiosos (arbustivo y arboreo), que ofertan lugares dptimos para crianza y
refugio. Y, enterces ugar, por el grado de humanizacion del area; es decir, ta mayor ¢ menor presencia
antrapica condiciona extraordinanamente la instaiacion de parejas o grupos faunisticos estables.

En esle tipo de LA se utiliza el grupo de los vertebrados, especiaimente las aves, por su
abundancia y ubicuidad para evaluar la importancia zooldgica de la zona afectada,

Como vimos en el apartado anterior, la vegetacion existente en la zona afectada por el
presente proyecto de planeamiento se encuentra extraordinariamente degradada. Las comunidades
vegetales establecidas se hallan, practicamente en su totalidad, condicionadas por actividades
antrépicas de tipo variado. Las formaciones herbaceas por sus caracteristicas y situacion no pueden
atbergan grupos faunisticos de cierta entidad. £n el mejor de los casos, se encuentran visitadas por
individuos aislados, opostunistas y antropofiios.

La fauna que puede visitar estas zonas responde a habitos de marcado cardcter antropdfiio
y urbanita, pudiéndose destacar especies como!

techuza comun {Tylto alba)

Mochuelo comun (Athene noctua)
Estornino pinto (Sturnus vulgaris)
Jilguero (Carduelis carduelis)

Gorridn comin (Passer domesticus)
Rata comun (Rattus norvegicus)

Raton de campo (Apodemus sylvaticus)
Ratén casero (Mus musculus)
Musarafia comun (Crocidura russula)

g) Paisaje.

Entendemos por paisaje una porcion de la superficie terrestre provista de limites naturales,
donde los componenies (rocas, refieve, suelo, agua, vegetacion y mungdo anamal) forman un conjunto
de interrelacion e interdependencia (GONZALEZ BERNALDEZ, 1981).

En los estudics del medio fisico que se reatizan actualmente se contempia al paisaje como un
elemento fundamental, ya gue por consiituir un bien comon facilmente depreciable y dificimente
renovable debe ser considerado como un recurso natural que hay que conservar. Su caracter sensorial
lo hace ambiguo a la hora de su estudioy evaluacion, apreciandose fa belleza o calidad visual de un
paisaje de manera distinta, y en mayor ¢ menaor grado, seglin los observadores.

Las principales variables desde el punto de vista paisajistico son:
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(. 1.~ Calidlac visual.

La calidad visual se aborda mediante ta valoracion de los componentes del paisaje (método
directo de valeraciaon) y pretende establecer valores dentro del area de estudio.

Aungue los componentes fundamentales son fas formas del refieve y la vegetacion, podrian
afadirse otros que contribuyen a aurmnentar o disminuir 1a calidad visual. Asi, la presencia o ausencia
de elementos rocosos, agua, construcciones humanas, etc., pueden influir positiva o negativamente
en la calidad del paisaje.

.2 Fragiiidad visual

Es la susceplivilidad de un paisaje al cambio cuando se realiza una actuacién. £s un concepto
inverso al de “Capacidad de absorcion visual”, que es la aptitud que tiene un paisaje para absorber
visualmente modificaciones sin detrimento de su calidad visual.

La fragilidad visual de un area depende en general de varios factores propios de elia, como
son la pendiente, orlentacion, tamafio y vegetacion del entorno inmediato. Asi, 1a fragilidad de un
territorio aumentara con el tamaiio de éste, con la pendiente, en la exposiciones de sotana y disminuira
cuando existan pantallas vegetales o topograficas que aumenten la capacidad de absorcion.

.2 Incidencia visual {Accesibilidad visual).

Definida como el grado de emision de vistas, su elemento hasico es la "cuenca visual" y es
funcion directa del nimero de observadores. Ast, no tiene igual incidencia visual un paisaje ntc a una
carretera poco transitada que el mismo ante una de gran tréfico; ni si fa carretera es recorrida por
turistas o por paisanos que pasan habitualmente al trabajo. Es un factor que matiza la fragilidad visual,
dando lugar a una fragitidad que podria denominarse adquirida,

L calidad visual de un drea se encuentra directamente relacionada con ef desarrofio de la
vegetacion. Es comunmente aceptado gue, de todos los estratos vegetales {arboreo, arbustivo v
herbaceo}, es la presencia y desarrollo del primero el que confiere mayor calidad visual al paisaje
vegetal. incluso dentro dei estrato arbdreo son mas valoradas las masas de vegefacion autéclona gue
las cultivadas.

£n et cuadro siguiente se expresan jas valoraciones de las variables paisajisticas, anteriormen-
te analizadas, referidas a las zonas objeto del presente estudic:

Caracteristicas

Zonas Vegetacion Topografia |Elementos ne{iCALIDAD VISUAL “NC[DENCIA VISUAL]| FRAGILIDAD VI-

gativos SUAL B
Nave
Ninguna Liana MEDIA BAJA BAJA
Desmonte

La calidad visual intrinseca de las zona afectada por el proyecto de planeamiento es la que
proporcionan exclusivamente las formaciones vegetales analizadas en el apartado de Flora que
corresponden a escasos ejemplares de encinas y pequefios robles situades en las zonas perimetrales
del area.

Ei paisaje del entorno inmediato y del fondo escénico, donde prodomina el cultive del olivar
unido a elementos negativos presentes en las zonas afectadas (naves, edificios y cobertizos) reducen
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ol valor paisajislico que, en lineas generales, presenta una calidad visual media.

hy Usos del suelo,
] uso det suelo en las zonas afectadas por el proyecto de planeamiento urbanistico es

residual, es decir, es utilizado como base para el vertido de residuos sélidos procedentes de
dernoliciones de edificaciones cercanas ¢ materales de desecho.

B.- Méritos de Conservacion y capacidad de acogida.

Valor productivo Muy bajo
Valor ecolégico Muy bajo
‘ Valor paisajistico Muy bajo

£l valor productivo de ta zona afectada se fundamenta principalmente en el aprovechamiento
de los recursos agricolas y forestales, estos Ultimos por la escasez de elemplares que pueden
proporcionarios, y los primeros inexistentes, al enconirarse la zona en desuso. En el entorne inmediato
son los olivares los que mayor productividad aportan, siempse dentro de unos niveles de rendimiento
poco significativos por el escaso valor de fa aceituna en log Gitimos afios. La superficie abarcada por
estos cultivos de secano permite catalogar su valor preductivo como Bajo. El aprovechamiento
vascicola de las formaciones herbéaceas de la zona podria tener cierta rentabilidad si fuese conjunto.

Elvator paisajistico alcanza igualmente cotas reducidas. Habitualmente, ias zonas periurbanas
se encuentran muy deterioradas por servir de areas de servicios (industriales y agricolas), cuando no
de recepcion de residuos solidos urbanos. Elementos negativos {casas, naves, cobertizos) se han
desarroltado con notable profusién en las zonas afectadas por el proyecto, por lo que la puesta en
practica de éste tendra una repercusion positiva, mejorando la calidad paisajistica de estos parajes,
sobre todo si la tipologia arquitectonica de las nuevas construcciones es respetuosa con el entorna
inmediato.

Resumiendo, la zona afectada por el proyecto de planeamiento no presentan valores que
merezcan especial conservacion, tanto por su importancia artistica, economica, ecolégica o paisajistica.
Las comunidades biologicas se reducen a alguno ejemplares situados en el perimetro del area, y cuyo
mantenimiento o conservacion puede considerarse | bien por ubicarse en areas disefiada para usos
de zonas verdes o bien para su transplante a estas zonas urbanas de uso publico.

Por CAPACIDAD DE ACOGIDA se entiende el "grado de idoneidad"” o la cabida que presenta
el territorio para una actividad teniendo en cuenta, a ia vez, la medida an que el medio cubre sus
requisitos locacionales y los efectos de dicha actividad sobre el medio.

Por tanto, en la medida en que un proyecto se adapte a la capacidad de acogida del territorio,

resultara coherente con la potencialidad v fragilidad del medio. La capacidad de acogida del medio
para una actividad concreta integra el punto de vista del ecologisia y del promotor.
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E] modelo teritosial propuesto debe procurar fa mayor coincidencia posible enire la demanda
social y @l lerritone que Tenga mayor capacidad de acogida.

Se puede expresar con claridad la ca pacidad de acogida del medio afectado por el presente

proyecto en terminos de aclvidades vocacionales, compatibles con o sin limitaciones e incompatibles,
tal como puede verse en el cuadro siguiente:

ACTIVIDADES HUMANAS
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i
o Astividad vecacional propiciada B Actividad compatible sometida a

Evaluacion de impacto Ambiental
¢ Arntividat compatible aceptada sin limitaciones . . . .
& Actividad imcompatible prohibida

2 Aclividad compatible acepiada con limitaciones

6.2.- IDENTIFICACION DE L.OS FACTORES DEL MEDIO SUSCEPTIBLES DE RECIBIR IMPACTOS
Toda accion antropica en un area determinada conlieva una alteracion del medio, positiva o
negativa.

En el presente proyecto, los factores del medio que pueden recibir impactos significativos
son variados y para facilitar el estudio de dichas alteraciones se han agrupado de la siguiente manera;

| Fisicoysm‘t ErriBiolégicosw E;@%Qg
| r T
| | | |

-goi [M[Tiora ] Empleo*i Paiszzjc} l Usos del territorio;

7.- IDENTIEICACION DE LOS IMPACTOS {MATRIZ DE IMPACTOS)

13




Modificacion Pumntual del P. Defimitacion de Suelo Urbano de Aceituna (Caceres), EVALUA CION AMBIENTAL.

Para identificar los impactos hay que relacionar ias acciones del proyecto, causa del impacto,
con los factores del medio sobre los que se produce el efecto.

Para ello existen varios métodos, pero hemos efegido por claridad y sencillez 1a Matriz de
teopold o Matriz de lmpactos. Esta malnz esta constituida por un cuadro de doble entrada; en una de
ellas, por filas, figuran los factores ambientales susceplibles de recibir impactos y, en otra, por
columnas, las acciones del proyecto que pueden causar impactos ambientales.

Los factores ambientales se clasifican en tres categorias, relacionadas con el medio fisico,
biclogico y cultural, respectivamente. A continuacion, se disponen los factores propiamente dichos que
resultan afectados en cada medio. £n el casc que nos ocupa, el suelo en el fisico, la flora en el
hiolagico y el empleo, paisaje y usos del territorio en el cultural,

Como ya se indicé en el apartado 5.4, las acciones gue pueden causar efectos ambientales
de cierta significacion son: la alteracion de la cubierta terrestre, la construccion de jos edificios y el
emplazamiento de los edificios.

Una vez situados los factores y las acciones en la matriz se identifican las casillas de cruce
entre ambos, que correspoderan a los impactos concretos, positivos 0 negativos.

A continuacion se expone la Matriz de Impactos del presente estudic, en la que se han rayado
las casitlas de cruce.

MATRIZ DE IMPACTOS

ACCHONES QUE PUELEN CALIBAR
EFECTOS AMBIERTALES
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8.- VALORACION E INFORME DE L.OS IMPACTOS

A.- VALORACION CUALITATIVA DE LOS IMPACTOS

De todos los procedimientos y técnicas existentes para la valoracién cualitativa de un Estudio
de fmpacto Ambiental se ha seleccionado el que nos parece mas adecuado y abarcable para el
nresente proyecio.
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Cansisle éste en indicar la IMPORTANCIA de los impactos originados por el proyecto. Cada
casila de ciuce de la Matiz de Impactos, axpuesta en el apartado 7, estara ccupada por siete
simbolos, mas uno que sintetiza, en una cifra, la imporancia del impacto en funcion de los siele
simbolos antetiores.

Los siete simbolos citados corresponden a los siguientes aspectos!

a) Signo: que alude al cardcter beneficioso (+), perjudicial () o previsible pere de dificil
calificacion sin estudios especificos (x) de las distintas acciones sobre los factores considerados.

b) Intensidad: o grado de incidencia en el entorno de ta accion del proyacto sobre el facior
ambiental determinado. Se valora de 1 a 3, siendo 1 intensidad baja, 2 madia y 3 alta, con una
destruccion casi total deld factor en el drea en que se produce el efecto.

¢) Extension: que es el 4rea de influencia tedrica del impacto en reflacién con el entorne det
proyecto. Elvalor de 1 se corresponde con un impacto muy tocalizado; si el efecto tiene una influencia
en toda el entorno (extenso) el valor serd de 3y, si el efecto es intermedio (parcial), el valor sera de 2.

d) Momento: en que se produce el impacto. Alude al iernpo que iranscurre entre la aparicion
de la accion v la aparicidn del efecto sobre el factor correspondients. Se considera inmediato, valor 3,
si ncurre antes de un ano, a medio plazo, vator 2, si es de uno a tres afios y a largo plazo, valor t, s
aparece en mas de tres anos.

e) Persistencia: o liempo que supuestamente permaneceria el efecto a partir de la aparicion

de la accion en cuestion. Dos son las situaciones consideradas, seguin que ia accion produzea Un
efecto temperal, valor 1, o permanente, valor 3.

f) Reversibilidad: o posibilidad de reconstruis las condiciones iniciales una vez producido el
efecto. Se da un valor de 1 si es a corto plazo, de 2 si es a medio plazo, de 3 si es a largo plazoy de
4 si la reversibilidad es imposible.

) Posibilidad de medidas correctoras: que indica si dentre det proyecto es posible introducir
medidas correctoras para remediar la aparicion de los impactos. Se consideran las siguientes
alternativas: en la fase de proyecto (P), en la fase de obra (0), en la fase de funcionamiento (F} y no
existe posibilidad (N},

Los ocho simbolos aparecen en el siguiente orden en cada casilla de cruce:

Signo intensidad
Extension Momento
Persistencia Reversibilidad

Posibilidad de
medidas correctoras

I IMPORTANCIA
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La IMPORTANCIA DEL IMPACTO corresponde a la cifra que se indica en el alime tugar,
recuadrada, y se deduce de los codigos antericres. El valor maximo que puede alcanzar ta importancia
de un impacto en cada casilla es 25 y el menor 8.

Por (Mo, se suman por filas y por columnas las puntuaciones alcanzadas por las casillas de

eruce. Los nimeros altos de las primeras indicaran los factores mas afectados por el proyecto y los
valores altos de tas columnas identificaran a las acciones mas agresivas del proyecto.

En ta pagina siguiente se expone la matriz de valoracion del presente estudio.
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Como va se ha mencionado anteriormente, los factores ambientales que se verian alterados
por el proyecto de planeamiento son el sueio, la flora, el empleo, el paisaje y ios usos del territorio.

Se observa en la matriz anterior como los efectos del proyecto seran negativos para algunos
factores (suelo, flora y paisaje) y positivos para otros (empleo y usos del lerritorio).

El factor mas alterado seria el empleo, y io haria positivamente (+27). mientras que la flora
y el paisaje resultarian los menos afectadeos por ta actividad (-13), ademas, en ambos casos existe
la posibilidad de introducis medidas correcloras que disminuyan ain mas los impactos provocados.

La accion mas impactante del proyecto es la alteracion de la cubierta terrestre, que afecta al
suelo (-14) y a la flora (-13), mientras que la construceion de los edificios es la accion de menos
repercusion, pues Gnicamente afecta al empleo (+14). El emplazamiento de los edificios provoca
impactos positivos para dos factores: el em pleo {+12) y los usos del territorio {+15), y negativos para
un trico factor, el paisaje (-13).

importancia de tos impactos provocados por al proyecto de planeamiento urbanistico sobre el medic
se podria_calificar de BAJA para la mayoria de las casilias de cruce (tanto los positivos como 1os
negativos), siendo MEDIA Unicamente gn Una. ia de los usos del territorio, gue seria positiva,

Et andlisis detallado de los impactos por factores se realiza en el apartado siguiente.

B.- INFORME DE LOS IMPACTOS

a) Impactos sobre el suelo.

En la zona los suelos estan muy deteriorados debido a las explanaciones y tapade de
escombros que se han realizado en los Gltimos afios.

La topografia permite cualquier actividad urbanistica, ya gue la zona presenta una superficie
iana o con pendientes no muy acusadas.

£ste factor quedaria afectado por la “alteracion de la cubjerta terrestre”. Seria negativo, pero
de poca intensidad y extension,; se produciria inmediatamente, con caracter permanente, pero con
posibiliclac! cle volver a sus condiciones iniciales a largo plazo.

lmportancia del impacto: - 14 (Baja)

b) impactos sobre la flora.

Este factor quedaria afectado por la “alteracion de la cubierta terrestre”, de forma negativa pero
de poca intensidad y extension; el impacto seria inmediato y permanente, pero con posibilidad de
introducir medidas correctoras en fase de proyecto.

Importancia del impacto: -13 (Baja).

¢) Impactos sobre el empleo.
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Quedaria afectado por dos acciones: la construccion y el emplazamiento de las viviendas y
pquiparmientos, en ambos casos de forma positiva.

La primera accion provoca la creacion de empleo temporal, de mediana intensidad y con
caracter local y se produciria desde of pdmer momento def inicio de las obras. Importancia del impasto:
+ 14 (Baja}),

Por otra parte, el " el establecimiento de viviendas” traeria como consecuencia un aumento
permanente de Ja poblacion aungue de poca intensidad. Importancia del impacto: + 13 (Baja).

En conjunto, ambas acciones provocarian un impacto con una importancia de +27.

d} limpactos sobre el paisaje.

La calidad visual intrinseca de |a zona afectada por el proyecto se puede calificar como de
Muy Baia, al encontrarse ya muy humanizadas y degradadas, Por otro lado, la zona se encuentra en
lugares con escasa incidencia visual (adyacentes a una carretera de acceso al puebia), pero gue por
sy escaso frente a dicha via, y topografia, ocasionan que en la zona sea poco visible desde otras a’reas
del territorio.

Ei paisaje se veria alterado por "el emplazamiento de los edificios”, de forma negativa, pero
de poca infensidad y podria minimizarse infroduciendo medidas correctoras en fase de proyecto.

Importancia del impacto: -13 (Baja).

e} Impactos sobre los usos del territorio.
Los usos que la zona englobada en el &rea de actuacion tienen en la actualidad es
principalmente nulo o terrenos en desuso . La zona se acondicionaria para acoger un uso residencial

y e equipamientos wbanos.

51 impacto serfa positivo, pero de poca intensidad y pequefia extensidn. Se produciria
inmediatarmente, con cardcter permanente e irreversible.

importancia del impécto: +15 (Media).

9.- MEDIDAS CORRECTORAS

Prevenir el impacto ambiental significa introducir medidas correctoras, protectoras o
compensatorias en la actuacion o en el medio. Por tales se entiende las modificaciones o incorporacio-
nes gue se hacen a un proyecto para:

a) Evitar, disminuir, modificar, curar o compensar el efecto de! proyecto en el medio ambiente.

b) Aprovechar mejor las oportunidades gue brinda el medio para el mejor éxito det proyecto.

1 as medidas correctoras no deben constituirse en coartada para ta aceptacion de cualguier

proyecto, en la idea de que fos impactos van a obviarse con fa medida oportuna. Siempre es preferible
evitar un impacto que corregirlo.

En el presente estudio, fas medidas correctoras son las siguientes:
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- Recuperacion, restauracion y revegetacion det area afectada por las obras. Entre las gue
debera alenderse especificamente estan: taludes, zonas afectadas por movimientos de tierra, entaces,
viales utiizados para el movimiento de maquinaria de obra, vertederos y escombreras especificos de
las obras.

- Revegetacion de terraplenes y taludes, si los hubiera. La tipologia de las plantas gue se
utilizaran debera ser en funcion de ia pendiente y de que Ja exposicion sea de solana o umbria, pero
es conveniente utitizar arbustos tapizantes, cuyas raices ayudan a estabilizar las tierras.

. Control de los vertederos que puedan aparecer en tas proximidades de la zona

_Conservacion de los ejemplares arboreos mas significativos, propiciado por 1a situacion del
disefio y ubicacion de la zonas verdes, y si esto no es posible, mediante el transplante.

10.- PROGRANA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Como documento final det Estudio de lmpacto Ambiental, la legislacion establece la necesidad de
elaborar un Programa de Vigilancia Ambiental.

La finalidad de este programa, segln el articuto 11 del real Decreto 1.131/88 de 30 de
septiembre, es establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas
protectoras o correctoras contenidas en el Estudio de tmpacto Ambiental; finalidad que justifica la
necesidad de plantearse un programa de seguimiento de las incidencias que puedan surgir. &l
seguimiento de dichas incidencias permitira una evaluacion posterior, una vez transcurrido un periodo
razonable de tiempo, para ver en qué grado se cumplen las previsiones y resulta necesario adoptar
nuevas medidas correctoras.

El capitulo IV del Real Decreto 1.131/88 de 30 de sepliembre asigna a la autoridad competente
sustantiva en cada caso la responsabilidad del seguimiento y control de los proyectos sometidos al
procedimiento de Estudio de Impacto Ambiental (E.LA), sin perjuicio de la vigilancia que puedan ejercer
los drganos administrativos de Medio Ambiente. Asi, en la practica, ef Programa de Vigilancia Ambiental
debe entenderse como el conjunto de criterios de caracter técnico que, en base a la prediccion
realizada sobre los efectos ambientales del proyecto, permitird a la Administracion un seguimiento
eficaz y sistematico tanto del cumplimiento de lo estipulado en la Declaracion de Impacto Ambientai,
como de aquellas otras aiteraciones de dificit prevision que pudieran aparecer.

El Programa de Vigilancia Ambiental debe ir dirigido a informar al 6rgano administrativo
responsable de cudles son los aspectos del medio y/o del proyecto que deberan ser objeto de vigilancia
y ofrecer a dicho érgano un métoedo, lo mas sencillo y econdmico posible, para realizar la vigilancia de
una forma eficaz.

£ el caso que nos ocupa, el Programa de Vigilancia Ambiental comprende el seguimiento de
los siguiertes aspeclios:

a) En fase de ejecucion de las obras

- Comprobar que tas obras responden integramente al proyecto aprobado, evaluandose en
su caso las implicaciones ambientales de cualquier reforma def proyecto.

- Vigilancia de la ubicacién de los vertederos, debiéndose utifizar exclusivamente jos
legalmente autorizados.

- Vigilancia de un adecuado tratamiento de los vertederos y taludes antes de su abandona.
Estos dltimos deberian ser concavos o mixtos por ser menos efosionabies, asi como presentar una
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pendiente no superior at 30%, para permitir un asentamiento correcto de las especies vegetales
selectionadas para ia revegetacion,

b) En fase de funcionamiento

_ Comprobar el grado de estabilidad y de erosion de los taludes, si los hubiera.
- Control de la aparicion de verlederos o escombreras en {as inmediaciones de tas zonas.

- Comprobar el resultado de las siembras y plantaciones realizadas para la revegetacion de
los taludes y las pantallas arboreas. Debe hacerse un seguimiento durante los dos primeros afios como
minimo.

Por iimo, debe ser destacado el papel fundamental que ha de jugar la direccion de obra en
la vigitancia y prevencion del impacto ambientat, debido a su capacidad para controlar sobre el terreno
tanto el cumplimiento efectivo de las medidas correctoras propuestas como de las formas de actuacion
potencialmente generadoras de impactos durante {a fase de obras.

El éxito de la aplicacion del Programa de Vigilancia no debe plantearse tanto por su capacidad
paia cormegir ¥npactus como por su potencial para evitar que estos feguen a producirse. En este
sentido una adecuada ejecucion de las obras no solo minimiza los efectos ambientales det proyecto.
sino gue abarata considerablemente el coste de su correccion y vigilancia.

Fdo: 7

Miguel Angetichldera Dominguez.
Arquitebto.
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PAGINA A INCORPORAR EN EL DOCUMENTO

VIGENTE DEL PROYECTO DE DELIMITACION

DE SUELO URBANO




DELIMITACION DE SUELO URBANO DE
Aceijtuna
Condiciones de desarrollo del area

UNIDAD DE ACTUACION N° 1 UA-1
Superficie bruta aproximada def area 5.666,20 m2
Superficie neta aproximada del area 2.949.92 m2
APROVECHAMIENTO
Densidad: viviendas/Hectareas 31,76 viv/iha
Indice edificabilidad: m? const./m? sup. bruta 0,5 m2fm’
Aprovechamienio edificable total 2.833,10 mc
Suele residencial 2.9949,92 m2
Numero tetal aproximado de Viviendas 18 viviendas

CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES PUBLICAS

Superficie total de cesiones para dotaciones excluido ef viario y zonas 7
379,31 m

verdes

Supertficie de zonas verdes ={ 10% de la superficie neta 6 15 m2s/100 745,02 m’

m2c)

Total de cesiones >(35 m2s/ 100 m2c) art. 74 de LSOTEX) 1.124,33 m’

% Bruto de cesion sin incluir viales (m? sup. cesion/m? sup. bruta.) 19,84 %

Usos: Los correspondientes a la Ordenanza Residencial unifamiliar en parcela propia, en linea,
agrupada o aislada.

Sistema de ejecucion recomendado: Gestion indirecta

OBSERVACIONES Y CONDICIONES PARTICULARES:

- Se preveran al menos 28 plazas de aparcamiento de las cuales al menos 14 seran de caractler pablico, anexas
o no al viario,

~ Se realizarén ademas; las cesiones establecidas en el articuto 14 de |z Ley 1572001 de 14 de diciembre, del Suelo
y Ordenacion del Territorio de Extremadura, y se cumpliran las condicicnes del apariado 3 del articulo 74,

-~ El area podrad reordenarse mediante la formulacion de una modificacion de planeamiente o bien un estudic de
detalle siempre que se Homologue parcial o totalmente el Planeamiento vigente a la { SOTEX vy se considere
ordenacién detaliada). En este caso previamente a la concesion de cualquier ticencia de edificacion, se formalizad
la cesion libre y gratuita de viales. La anchura minima de viales sera de 8,00 melros, salve indicacion conlraria en
pianos.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO DEL ARFA: PROGRAMA DE EJECUCION




PLANO A SUSTITUIR EN

EL DOCUMENTO VIGENTE




PARA CAROLINA:

Modificaciones NNSS VIGENTES:

Sobre las Ordenanzas:

Se introduce una nueva pagina n® 36 con la ficha de la UA-1 creada.

Sobre los Planos:

Plano ALINEACIONES Y RASANTES.
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