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MODIFICACION PUNTUAL:

RECLASIFICACION DE TERRENOS PARA USO
DOTACIONAL PUBLICO
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El objeto de la MODIFICACION PUNTUAL viepe—motivado por la

intencion del Excmo. Ayuntamiento de Jarandilla de la Vera de incorporar al

suelo urbano unos terrenos de su propiedad con el fin de crear una reserva de

suelo dotacional publico para destinarlo a equipamientos_concretamente para
la creacion de un PARQUE DE BOMBEROS COMARCAL.

Se pretende en la presenta modificacion una reclasificacién de suelo
para el desarrollo de nuevo SUELO URBANO NO CONSOLIDADO de uso
exclusivo DOTACIONAL situado en el Sur del casco urbano del municipio,
colindante con el actual cementerio, y con el SAU industrial, segin se refleja en

la documentacion grafica adjunta.

Este documento ha sido redactado por el servicio técnico de la Oficina

de Gestion Urbanistica de la Mancomunidad Intermunicipal de la Vera.

La presente Modificacion Puntual de las vigentes NN.SS.MM de
Jarandilla de la Vera se redacta por encargo del Excmo. Ayuntamiento de
Jarandilla como propietario de la totalidad de los terrenos que se pretenden

reclasificar.

Los datos para la elaboracién de este trabajo se han obtenido
fundamentalmente a través de la informacién aportada por el propio
Ayuntamiento y el técnico municipal. A su vez se han empleado los planos de
las vigentes normas aprobadas definitivamente por la Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura.

2. ANTECEDENTES

Se pretende la ampliacion de Suelo Urbano no Consolidado incluido

en un ambito de actuacion por obras publicas ordinarias, en base a lo
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establecido en el art. 155 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura, con la intencién de afadir al suelo urbano una nueva zona
dotacional en la prolongacion de la calle existente "Poligono el Embarcadero”
en su conexion con el citado poligono industrial, tal y como se refleja en la
documentacion grafica adjunta.

Los terrenos se encuentran en una zona colindante a la delimitacién
vigente, de manera que se consigue dar continuidad al suelo urbano y casco
urbano consolidado.

Las parcela afectada se corresponden con la siguiente referencia

catastral.

Referencia catastral Sup. catastral

Poligono 4, parcela 317 35.232 m°

La actual delimitacion del suelo urbano clasifica estos terrenos como
Suelos No Urbanizables, cuestion que no se corresponde con la realidad
existente, mediante esta modificacion se pretendé ¥é=a]ustar dandoles una
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Es por ello que se presenta la presente Modificacién Puntual de las
vigentes NN.SS.MM. para incorporar como Suelo Urbano estos terrenos
colindantes. En concreto se reclasifican entre suelo edificable y viales 6.070,79

mZ.

La zona que se pretende ampliar es susceptible de ser integrada el suelo
urbano, ya que cuenta con acceso rodado por via urbana municipal,
abastecimiento de agua, suministro de energia y evacuacién de aguas
residuales, todo ello a pié de parcela, cumpliendo asi los requisitos exigidos en
el articulo 9 de la LSOTEX, optandose, no obstante, por su inclusién en un
ambito de actuacion por obras publicas ordinarias para garantizar la finalizacion
de la urbanizacién del frente de la Calle existente "Poligono el Embarcadero”,
carente de acerado y alumbrado publico.

Actualmente en Jarandilla no se esta tramitando, ni existe posibilidad de
desarrollo de nuevo suelo urbano dotacional, ya que no existen solares
municipales aptos para este uso dentro del casco urbano, y ni siquiera en
solares sin consolidar.

Es por ello que se presenta la presente Modificacion Puntual para una
ampliacion como Suelo Urbano no consolidado incluido en un ambito de
actuacion por obras publicas ordinarias.

Se ordenara calificando los terrenos con la clave edificatoria Zona 8
Equipamiento comunitario S.U 8 manteniendo los criterios establecidos en
las condiciones de ordenacion fijadas por la norma de Jarandilla. En total se

trata de una ampliacién de suelo urbano de 7.422,70 m2.

El Plan Territorial de la Comarca de la Vera establece para los terrenos
objeto de esta modificacién la calificacion de “Proteccién Ambiental” donde el
uso equipamiento, donde estaria incluido el dotacional propuesto, se declara
como excepcional autorizable.
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA Y CONVENIENCIA DE LA SOLUCION
ADOPTADA

Segln lo indicado anteriormente se pretende la ampliacion de suelo
urbano de uso exclusivo dotacional.

La ubicacion del nuevo suelo urbano cumple los requisitos reflejados en
el Art.9.a) de la LSOTEX en tanto que se trata de unos terrenos integrables
en el nucleo de poblacion al contar con acceso rodado desde via urbana, asi
como, conexion a las redes municipales de abastecimiento de aguas, de
suministro eléctrico y red municipal de saneamiento (de hecho estan
colindantes con el poligono industrial y cementerio), aiin asi se opta por su
inclusién en un dmbito de actuacion por obras publicas ordinarias, con el fin de
rematar la urbanizacion del frente de parcela edificable, en concreto, acerado y
alumbrado publico, con el fin de alcanzar la condicién de solar edificable.

La ampliaciéon de suelo urbano propuesta 7.422,70 m? afecta por una parte al
Sector SAU 2 del que se extraen 1.442,54 m? de superficie, lo gue obligara a
reajustar dicho sector, siendo el resto suelo no urbanizable, en concreto
5.980,16 m?,

reno de Acevedo Yagiie
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Suelo urbanizable SAU 2 1.442 54 m*
Suelo no urbanizable 5.980,16 m°
Total de la ampliacion 7.422,70 m*

La Ley del suelo 15/2001 de 14 de Diciembre, del Suelo y Ordenacién
Territorial de Extremadura, en su articulo 74, estandares minimos de calidad y
cohesion urbana, nos define las reservas dotacionales en los nuevos
desarrollos urbanos, no obstante, en este caso no serd necesario establecer
nuevas reservas puesto que todo el suelo reclasificado serid destinado a

dotaciones publicas, ya sea como viarios o como suelos calificados como

Equipamientos Comunitarios S.U.8.
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via municipal, abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia
eléctrica y acceso rodado) ya que dichas redes se encuentran construidas en el
frente de los terrenos objeto de esta modificacion.

Es decir, en total se plantea en el municipio una ampliacién de suelo

urbano no consolidado de 7.422,70 m?, con las siguientes superficies y usos:

Manzana calificada con S.U.8 6.552,22 m?
Viales 870,48 m
Total de la ampliacion ‘ 7.422,70 m?

Por otro lado queda justificado el articulo 80.5 ya que en ningdn caso lo
propuesto desvirta la ordenacion originaria en tanto que la solucion propuesta
cubre con mayor eficacia las necesidades y objetivos originales plasmados en
la norma ya que permite promover suelo urbano dotacional carente
actualmente en el municipio.

De este estudio se desprenden las mejoras que la modificacién
supondra en tanto que la misma propuesta asegura el respeto por el modelo de
crecimiento de los municipios afectados (articulo 78.3 de /a ley 15/2001 de 14
de diciembre LSOTEX), ya que lo propuesto para Jarandilla no significa
aumento alguno que pueda agotar recursos ni saturar las infraestructuras y
quedan justificadas dentro del contexto de modernizacién urbanistico que debe

mantener todo municipio y que hoy en dia no se esta dando.

La propia naturaleza y dimensiones de lo propuesto no permiten la
posible especulacion, y por tanto no significan un obstaculo al modelo de
crecimiento urbanistico del municipio y se cifie a las reservas legales de suelo
definido en Art. 74.

De hecho la modificacion supone y garantiza una correcta organizacién

del desarrollo urbano en lo que a suelo dotacional..en relacién con el suelo
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4. NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

Se aplicaran las mismas ordenanzas que las establecidas en las vigentes
Normas de Jarandilla en la superficie afectada por la ampliacién de suelo
urbano propuesta.

En ningln caso se contradicen las directrices definidas en Normativa

municipal ni se proponen modificaciones a las mismas.

Jarandilla de la Vera es uno de los municipios incluidos en el Plan Territorial
de la Vera. Los terrenos objeto de modificacion propuesta se encuentran en el
entorno de lo que el Plan Territorial establece como areas de transicién, no
desvirtuando ni contradiciendo expresamente el Modelo territorial del Plan
Territorial de la Vera, al ser un uso dotacional publico lo propuesto. Ademas se
consigue la contigliidad con el suelo urbano de Jarandilla de la Vera.

El tecnico redactor
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Anexo:

Ficha del Ambito de actuaciéon OPO A-2 por obras publicas ordinarias

reno de Acevedo Yagiie

AMBITO SOMETIDO A ACTUACION POR OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

OPO A-2
Superficie bruta aproximada del &mbito 7.422,70 m*
ORDENANZA DE APLICACION
S.U.8 Equipamiento Comunitarios 6.552,22 m?
CESIONES: SISTEMAS LOCALES
Viario urbanizado 870,48 m*

% Bruto de cesién (m? sup. Cesién / m? sup. bruta)

24,80 %

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La actuacion urbanizadora se centrara en completar la urbanizacion del vial existente
"Calle Poligono el Embarcadero”, aplicando el régimen de obras publicas ordinarias en
base a lo establecido en el art. 155 de la Ley del suelo y ordenacion territorial de

Extremadura.
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Ficha actual del SAU 2

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

-CONDICIONES DE ORDENACION-

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

SITUACION: Al 8.E. de la poblacién, en una zona a desarrollar cerca de la
carretera a Navalmoral.

SUPERFICIE DEL SECTOR: 47.584 m”.

CARMCTERISTICIE
CMERSCNALES

DENSIDAD: —

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

PARCELA MINIMA:250 m”,

SUPERFICIES EDIFICABLES MAX:25.441 m’.

GESTION ¥
EJECUCION
DEL
PLANEAMENTO
CE
DESARAROLLO

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL.

SISTEMA DE ACTUACION: (Suelo de Fropiedad Municipal).

EQUIDISTRIBUCION: PROYECTO DE PARCELACION.

URSANEZAQI@N: FROYECTOQ DE URBANIZACION.

ZONA DE ORDENANZA: 5.U.-7; INDUSTRIA EN POLIGOND.

PLAZOS DE
DESARRCLLOY
EJECUGION

PLAN PARCIAL: 18 MESES DESDE APROBACION DE N.S M.

UNIDADES DE EJECUCION:A DETERMINAR POR EL PLAN PARCIAL.

DEBERES DE CESION Y EQUIDISTRIB..—

EJECUCION DE URBANIZACION: 4 ANOS DESDE APROB. DE N.5M.

| EJECUCION DE EDIFICACION: A DETERMINAR POR EL P.F.

CONDICIONES OE ORDENACION (Mo vinculantes): Las indicadas en los plancs de Ordenacion.

INFRAESTRUCTURAS VINCULANTES: Las indicadas en los planos de Ordenacion.

RESERVAS Y CESIONES Las derivadas del Plan Parcial.

CONDCIONES
DE USO.

CARACTERIETICO: INDUSTRIAL EN POLIGOND.

COMPATIBLE: COMERCIAL, ALMACEN, DOTACIONES Y SERV. PUBLICO,
OFICINAS, APARCAMIENTO Y GARAIE, RESIDENCIAL (viv, guarda),
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Ficha reformada del SAU 2

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

-CONDICIONES DE ORDENACION-

SITUACION: Al S.E. de la poblacidn, en una zona 2 desarrallar cerca de la
carretera 2 Navalmoral.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

SUPERF[C[E' DEL SECTOR: 46.151,46 m2

CARACTERISTICAS
CIMESNE CrisLES

DENSIDAD: —

PARCELA MiNIMA:250 m”.

SUPERFICIES EDIFICABLES MAX: 24.709,50 m2

GESTION ¥
EJECUCION
DEL
PLANEAMIENTO
DE
DESARRGLLO

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL.

SISTEMA DE ACTUACION: (Suelo de Fropiedad Municipal).

EQUIDISTRIBUCION: PROYECTO DE PARCELAGION.

URBANIZACION: FROYECTO DE URBANIZAGION.

ZONA DE ORDENANZA: 5.U.-7; INDUSTRIA EN POLIGOND.

PLAZOS DE
DESARACLLO Y
EJECUGION

PLAN PARCIAL: 18 MESES DESDE APROBACION DE NS M.

UNIDADES DE EJECUCICN:A DETERMINAR POR EL PLAN PARCIAL.

DEBERES DE CESION Y EQUIDISTRIB.:—

EJECUCION DE URBANIZACION: 4 ANOS DESDE APROB. DE N.S.M.

EJECUCION DE EDIFICACION: A DETERMINAR POREL P.F.

CONDICIONES DE ORDENACION (No vinculantes): Las indicadas en los plancs de Ordenacion.

INFRASSTRUCTURAS VINCULANTES: Las indicadas en los planes de Crdenacion.

RESERVAS ¥ CESIONES Las derivadas del Plan Parcial.

CONCICIONES
DE USO.

CARACTERISTICO: INDUSTRIAL EN POLIGONG.

COMPATIBLE: COMERCIAL, ALMACEN, DOTACIONES Y SERV. PUBLICO,
OFICINAS, APARCAMIENTO ¥ GARAIE, RESIDENCIAL {viv, guarda),
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