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MEMORIA

0. PRESENTACION

0. PRESENTACION

El presente documento contiene la Memoria Justificativa del Plan General Municipal de Tiétar,

provincia de Céceres, contratado por el Ayuntamiento de Tiétar.

El documento recoge los objetivos y contenidos indicados en la Ley 15/2001, del Suelo y
Ordenacién Territorial de Extremadura y el Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto
7/2007); complementandose con el resto de documentacion que integra el Plan General.

En la redaccion del documento han intervenido las siguientes personas:

Jesus M# Rueda Colinas, Arquitecto.
Ma Angeles Vega Gonzélez, Arquitecta.
Paula Vera Sanchez Ortiz, licenciada en Ciencias Ambientales.

Laura Reca Gonzalez, Arquitecta.
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MEMORIA 1. INTRODUCCION

1. INTRODUCCION

1.1  JUSTIFICACION DE LA REDACCION DE UN NUEVO PLAN GENERAL

1.1.1 ACTUALIZACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

El Municipio de Tiétar nace en el afio 2011 como segregacion del Municipio de Talayuela, estando
regulado hasta entonces por las Normas Subsidiarias de Planeamiento de este Ultimo, aprobadas
definitivamente por la CUOTEX con fecha 30 de noviembre de 2000, y publicadas en el DOE con
fecha 5 de abril de 2001.

Asimismo, las NNSS actuales han sido objeto de nhumerosas modificaciones puntuales, afectando
al ambito de Tiétar las que se sefialan a continuacion.

MODIFICACIONES PUNTUALES APROBADAS DEFINITIVAMENTE.

Modificacion n° 8-A de Normas Subsidiarias: Reclasificacion como SAU terrenos junto a

Tiétar

Estado de tramitacion Aprobacién Definitiva Publicacién DOE 24/08/2006
Modificacién n® 2 NNSS, que afecta al art. 11 en su apartado 11.5.2.2y 11.5.2.3
Estado de tramitacion Aprobacién Definitiva Publicacién DOE 23/07/2002

Modificacion n°® 17 NNSS: modificar normativa usos SNU para implantacion d
instalaciones de energia fotovoltaica.

Estado de tramitacion Aprobacién Definitiva Publicacién DOE 30/08/2007
Modificaciones puntuales 14.1 y 14.2 NNSS (Desglosado del expediente de modificacion
n° 14)

Estado de tramitacion Aprobacién Definitiva 26/06/2008

Modificacion n°® 19 NNSS: establecer la regulacién zootécnica-sanitaria en explotaciones
porcinas

Estado de tramitacion Aprobacién Definitiva 30/03/2007

Modificaciones puntuales 14.6, 14.7 y 14.8 NNSS (Desglosado del expediente de
modificacién n° 14)

Estado de tramitacion Aprobacién Definitiva 28/04/2006

Modificacion n° 27 de las NNSS consistente en ajuste de funciones del E.D. y su
tramitacién

Estado de tramitacion Aprobacién Definitiva 25/06/2009

Modificacion n® 20 NNSS: modificar normativa usos SNU para implantacion instalaciones
energia fotovoltaica

Estado de tramitacion Aprobacién Definitiva 24/05/2007

En general las NNSS han cumplido convenientemente su funcion, si bien se han ido modificando
de forma puntual en numerosos puntos del territorio.
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MEMORIA 1. INTRODUCCION

Al hecho de la obligatoriedad de redactar un PGM por la nueva delimitacién municipal se afiaden
los siguientes motivos que justifican su conveniencia.

Conviene hacer un nuevo andlisis de las circunstancias del municipio en lo relativo a su actividad
econdmica y la dinamica poblacional que conlleva para dimensionar convenientemente el Suelo
urbano y Urbanizable, e intervenir de forma positiva en la creacion de nuevas oportunidades que
sustituyan a las actividades tradicionales, hoy en declive.

La adaptacion a la legislaciéon urbanistica y ambiental vigente impone unas nuevas condiciones a
las que, probablemente, haya aspectos de las NNSS que no estén ajustados.

El objetivo genérico de un Plan General, definible como ordenacién del desarrollo urbanistico del
municipio y de su territorio, se articula en una triple direccién: persiguiendo la mejora de la calidad
de vida de sus habitantes, la adecuacion de su espacio fisico para el correcto y ordenado
desarrollo de las actividades capaces de generar riqgueza y empleo, sin alterar las cualidades
existentes en él, y la potenciacién de su atractivo cara al aporte de recursos exteriores.

Por otro lado, se trata de un instrumento que contribuye a la consecucién de estos objetivos,
planificando y regulando la actuacion de los agentes publicos y privados, y creando un marco de
intervencién de la administracion local en el que se ordenen las prioridades de su actuacion tanto
en inversiones como en esfuerzo de gestion.

Por ultimo, la entrada en vigor del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba la Ley del
Suelo y Rehabilitacién Urbana, y la LSOTEX, asi como el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura (Decreto 7/2007), plantea una situacion en la que el planeamiento requiere de una
adaptacion al marco juridico vigente.

Desde este contexto, se plantea un Plan General Municipal para Tiétar con el doble enfoque de
adaptacion al nuevo contexto legal y de revisién de sus determinaciones, reconsiderando los
aspectos de ordenacidn, el sistema normativo, los mecanismos de gestion, etc.

1.1.2 JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN.
OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA
En todas las determinaciones del Plan General Municipal prevalece el interés general, siendo
especialmente sensible a la proteccion del Medio Ambiente, la articulacién territorial y la
incorporacion de los condicionantes derivados de legislaciones de rango superior.
Por tanto, la propuesta de ordenacion del Plan General se fundamenta en los siguientes criterios:
1. Mantenimiento del esquema tradicional de ocupacion territorial de la Comarca de Campo
Arafiuelo, evitando la aparicion de nuevos nucleos residenciales y ajustando el dimensionado del
Plan a previsiones realistas de crecimiento y desarrollo, asi:

a. Se adaptan los ambitos previstos en las NNSS vigentes y no desarrollados a las
condiciones de aprovechamiento de la LSOTEX.

b. Se delimitan las Unicas ampliaciones residenciales urbanizables en continuidad con el
ndcleo urbano.

2. Mantenimiento de los parametros tradicionales de la edificacién a través de unas ordenanzas
que regulan de forma precisa las variables volumétricas y constructivas.

3. Incorporacion de las determinaciones del Plan Territorial de Campo Arafiuelo en lo relativo a
proteccion del territorio, elementos estructurantes, infraestructuras y vivienda, asi:

a. Se categoriza como Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural Agraria la “Zona
Regable del Rosarito” y como Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural de Dehesa las
zonas sefaladas como “Paisaje de Dehesas” por el Plan Territorial.
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b. Se prevé la construccion de una EDAR en Tiétar, conforme a lo establecido en el Plan
Territorial, si bien sefiala que se deberia analizar la posibilidad de ubicar una Unica planta
gue recoja las aguas residuales de todos los nicleos que incluia el antiguo municipio de
Talayuela para optimizar los gastos de mantenimiento y gestion.

c. En lo relativo a vivienda se prevén nuevos ambitos en los que se permite diversidad
tipolégica para responder a los distintos tipos de demanda que se produzcan en el futuro.
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1.2 FUNCION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

Conforme al articulo 69 de la LSOTEX, la funcién de un Plan General Municipal es determinar la

ordenacion del territorio del Municipio, distinguiendo determinaciones de ordenacion estructural y

detallada, y organizando la gestion de su ejecucion.

El presente Plan General establece estas determinaciones, cumpliendo los objetivos sefialados en

el punto 3 del articulo 69 de la LSOTEX, como se va describiendo en capitulos sucesivos.

1.3 CONTENIDO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL
1.3.1 DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

El Plan General de Tiétar organiza su contenido documental conforme al articulo 75 de la

LSOTEX, y al articulo 42 y ss del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, integrando los

siguientes documentos:

e Informacion Urbanistica: Documentos de informacién necesarios para elaborar el analisis y
diagnéstico del término municipal y servir de soporte a las determinaciones del Plan General.
Los documentos de informacion carecen de valor normativo, incluyendo Memoria Informativa y
Planos de Informacion.

e Memoria Justificativa: El presente documento.

¢ Informe de Sostenibilidad Econdmica: Recoge las determinaciones del Plan General sobre
programacion, valoracién y financiacién de sus objetivos y propuestas. Esté incluido como
anexo a la presente Memoria.

¢ Informe de Sostenibilidad Ambiental.

e Normativa Urbanistica (Texto articulado): Recoge las determinaciones escritas del Plan
General con caracter normativo, aplicables a las diferentes clases y categorias de suelo.

e Catalogo de Proteccion: Recoge las determinaciones escritas y gréficas del Plan General
sobre catalogacién de los elementos del término municipal que merezcan ser protegidos,
conservados o recuperados.

¢ Planos de Ordenacion: Recogen las determinaciones gréaficas del Plan General.

e Memoria de Tramitacion.

Tratdandose de un municipio de caracter netamente rural, sin problemas de accesibilidad

importantes y con una dinamica urbanistica de baja intensidad, no procede la redaccion del

estudio especifico de Trafico, Movilidad y Transporte Publico a que hace referencia el epigrafe 2

del articulo 75 de la LSOTEX.

1.3.2 CONTENIDO DE LA MEMORIA JUSTIFICATIVA

En particular, la presente memoria recoge los siguientes contenidos:
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Relacién de los objetivos y propuestas de ordenacién del Plan General, justificando el
cumplimiento de los criterios y fines del Titulo preliminar de la LSOTEX.

Justificacion de los criterios basicos de ordenacion estructural definidos en el articulo 70.1-1.1
de la LSOTEX, y en el articulo 25 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Justificacién del interés publico de la ordenacion del Plan General.

Cuantificacion del modelo de clasificacion del suelo adoptado y valoracién de la capacidad
poblacional maxima que tedricamente permite, con justificacion del cumplimiento de
estandares legales en relacion con la superficie de sistemas generales.

Justificacién, para su validez, de las determinaciones de ordenacion; se distinguen las que
tienen caracter de ordenacion estructural, conforme al articulo 25 del Reglamento de
Planeamiento de Extremadura, detallando la superficie incluida en cada clase y categoria de
suelo, asi como en las unidades urbanas, sectores de suelo urbanizable, asi como los
elementos que integran los sistemas generales.

Justificacién y relacion de las determinaciones de ordenacion detallada establecidas.

Relacién de otras determinaciones del Plan General, relevantes en funcién de sus objetivos y
propuestas de ordenacion.

Descripcién de la propuesta de ordenacion.

Descripcion de la propuesta en relacion con las redes de servicios e infraestructuras bésicas.

1.4 CATEGORIAS Y REGIMEN DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN
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De acuerdo con la sistematizacion de contenidos en torno a los conceptos de ordenacion
estructural y ordenaciéon detallada sefialada en el articulo 70.1-1.1 de la LSOTEX, y en los
articulos 25 y 26 del Decreto 7/2007, Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se establece
con caracter normativo la siguiente clasificacion:

1.4.1 ORDENACION ESTRUCTURAL

Se han considerado con caracter de ordenacién estructural, los siguientes contenidos:

Fijaciébn de las directrices que resulten del modelo asumido de evolucién urbana y de
ocupacion del territorio, previendo la expansién urbana a medio plazo, en especial para la
reserva de suelo con destino a dotaciones e infraestructuras publicas sobre la base de criterios
explicitos de sostenibilidad que garanticen su equilibrio y calidad, y justificando su adecuacién
a los instrumentos de ordenacion del territorio.

La clasificacion del suelo, con delimitacion de las superficies adscritas a cada una de las
clases y categorias de suelo adoptadas.

Establecimiento de usos globales y compatibles y definicion de las intensidades y densidades
edificatorias maximas para cada zona de ordenacién territorial y urbanistica.

Tratamiento, conforme a su legislacion reguladora y para su proteccion y funcionalidad, de los
bienes de dominio publico no municipal.

La estructura y organizacion espacial adoptada para las Dotaciones de Red Basica.

La catalogacién de elementos merecedores de proteccién por sus valores o afecciones
sectoriales.

En Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, si se delimitaran:

o Ladivisién en unidades de actuacion urbanizadora y sectores.
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o Fijacion de los objetivos a considerar en la formulacién de los instrumentos de
desarrollo del plan, con sefialamiento de usos globales y los mayoritarios, compatibles
y prohibidos.

o La delimitacion de las &areas de reparto y fijacion del aprovechamiento medio que les
corresponda.

o Las reservas de viviendas con proteccion publica. Estas determinaciones seran, como
minimo, las precisas para permitir el cumplimiento del estandar establecido al efecto en
el RDL 2/2008, de 20 de junio, Texto refundido de la Ley del Suelo Estatal y la
LSOTEX.

e En Suelo No Urbanizable:

o Establecimiento de las distintas categorias de Suelo No Urbanizable, correspondientes
a los distintos valores merecedores de proteccion.

o Calificacién de los usos como permitidos, autorizables y prohibidos.

o Parametros y condiciones para usos permitidos y autorizables.

1.4.2 ORDENACION DETALLADA

Sobre la totalidad del Suelo Urbano se establecen las siguientes determinaciones de ordenacion
detallada:

e Disefio de la Red Secundaria de dotaciones.
e En Suelo Urbano Consolidado:
e Trazado pormenorizado de la trama urbana.
e Para cada zona de ordenacion urbanistica:
o Asignacion de usos pormenorizados.
o Tipologia edificatoria.
o Ordenanzas zonales de edificacion y usos.
e En Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable.

e Asignacién de usos, tipologias y ordenanzas, de manera analoga a lo previsto para el
suelo urbano consolidado.

e Delimitacién, conforme con la contenida en la ordenacion estructural, de las UAU.

¢ Reservas de suelo para sistemas locales, conforme al articulo 74 de la LSOTEX.

1.5 TRAMITACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL
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El DOE n° 76, de 22 de abril de 2013, publicé Anuncio del Ayuntamiento de Tiétar del Acuerdo de
Aprobacién Inicial en el Pleno celebrado el 27 de marzo de 2013 y la apertura del periodo de
exposicion publica del Plan General Municipal, conforme al articulo 121.2 del Reglamento de
Planeamiento de Extremadura; asi como de la fase de consultas del correspondiente Informe de
Sostenibilidad Ambiental, conforme a los articulos 12 y 22 del Reglamento de Evaluacion
Ambiental de Extremadura.

Durante el periodo de informacion puablica no se recibié ninguna alegacién, ademas de los
Informes Sectoriales que se relacionan a continuacion.

1. Gobierno de Extremadura. Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacién del Territorio y
Turismo. Direccion General de Carreteras y Obras Hidraulicas. Servicio Territorial de
Céceres.
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MEMORIA
Con fecha 6/5/2013 remite escrito en el que sefiala que no hay carreteras de titularidad
autondémica en el municipio y que, por tanto, no procede la emision de informe.
2. Gobierno de Extremadura. Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Medio Ambiente
y Energia. D.G. de Medio Ambiente. Servicio de Ordenacién y Gestion Forestal.
Con fecha 18/4/2013 remite Informe, en el sefiala un error a la hora de identificar las parcelas
que son MUP vy solicita se modifique.
Se incorpora dicha modificacion al documento del PGM.
3. Diputacion de Caceres. Servicio de asistenciay asesoramiento a entidades Locales.
Con fecha 19/4/2013 remite Informe Favorable.
4. Gobierno de Extremadura. Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Medio Ambiente
y Energia. D.G. de Desarrollo Rural. Servicio de Regadios.
Con fecha 15/5/2012 remite Informe sefialando una serie de aspectos a modificar en el PGM.
Los Sectores 6 y 9 del Suelo Urbanizable afecta a “lotes de regadio”, que estan especialmente
protegidos y no es posible su cambio de uso. Consecuentemente se eliminan estas parcelas
del Suelo Urbanizable.
Otros Sectores incluyen “huertos familiares”, que si pueden cambiar su uso.
5. Gobierno de Extremadura. Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacion del Territorio y
Turismo. Direccion General de Transportes, Ordenacién del Territorio y Urbanismo.
Con fecha 13/5/2013 remite Informe en el que sefiala aspectos generales de su competencia,
a incluir en el documento del PGM.
Se incorporan los aspectos sefialados a la documentacion del Plan, a saber:
e Condiciones de edificacion en SNUP-N2 y SNUP-E1: se incluyen en los articulos
11.3.2.5y 11.3.4.5 de la Normativa.
e Comparacion de categorias del SNUP: Se introduce en el articulo 2.3 de la presente
Memoria.
e Justificacion de la localizacién de los suelos industriales: Se introduce en el articulo
3.4 de la presente Memoria.
6. Gobierno de Extremadura. Consejeria de Educacion y Cultura. Secretaria General.
Servicio de Obras y Proyectos de Patrimonio Histdrico-Artistico.
Con fecha 9/7/2013 remite Informe Favorable.
7. Junta de Extremadura. Consejeria de Economia e Infraestructuras. Direccion General de
Industria, energia'y minas.
Con fecha 27/5/2013 remite Informe en el que se aporta informacién sobre las explotaciones
mineras del municipio y se solicita se permitan estas actividades en el municipio.
Se incorporan al Documento de Normativa las condiciones de autorizacion de estos recursos.
8. Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente. Confederacion Hidrogréfica
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del Tajo.

Con fecha 31/10/2013 remite Informe en el que analiza los distintos aspectos de su
competencia, sefialando:

Disponibilidad de recursos hidricos: FAVORABLE.

Saneamiento y vertidos: Sefiala que el PGM ya recoge la condicién de construir una
EDAR, condicionando el desarrollo del Plan a la misma, ademas de indicar que la red
debe ser separativa, salvo justificacion. Se incorpora a la normativa.
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Afeccidén a cauces: Sefiala que hay diversos Sectores de SUB que afectan a cauces,
requiriendo que se realice un estudio hidrolégico de los mismos para determinar las
distintas zonas de afeccion. Se incorpora este estudio para los Sectores residenciales con
ordenacion detallada contiguos al ntcleo urbano y se elimina el resto de puntos cercanos
a los cauces.
Parcelas de regadio: Sefiala que las parcelas afectadas por un cambio de clasificacion
deben solicitar la desafeccién a la CHT.
Otros elementos: Se deberan respetar los caminos y acequias existentes.

9. Ayuntamiento de Navalmoral de la Mata.

Con fecha 10/5/2013 remite Informe Favorable, sefialando que el PGM de Tiétar no afecta
negativamente al municipio.

Una vez introducidas las modificaciones se elabora el Documento de PROPUESTA FINAL DE
PLAN para la obtencion de los informes sectoriales pendientes y su posterior remisién a la
Direccion General de Medio Ambiente de la Junta de Extremadura.

En el afio 2018 se reciben los siguientes Informes Sectoriales:

1. Junta de Extremadura. Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y

Territorio. D.G. de Medio Ambiente. Servicio de Ordenacidon y Gestion Forestal.
Con fecha 6/6/2018 remite Informe, en el que solicita se modifique la delimitacién del extremo
norte del MUP existente en el municipio, incluyéndose en SNUP-de proteccidn natural. Se
modifica el plano en este sentido y se remite a dicho organismo el PGM modificado para su
conformidad.

2. Junta de Extremadura. Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y

Territorio. D.G. de Urbanismo. Servicio de Ordenacion del Territorio.
Con fecha 5/7/2018 remite Informe Favorable condicionado, en el que solicita se incluyan
en la normativa las condiciones establecidas en el PTCA para los nuevos caminos y las
edificaciones agropecuarias en SNU, ademas de justificar la localizacion del nuevo desarrollo
industrial. Se incluye todo lo solicitado en el documento del PGM.

3. Junta de Extremadura. Consejeria de Sanidad y Politicas Sociales. D.G. de Arquitectura.
Con fecha 3/5/2018 remite Informe, en el que solicita se incluyan en la normativa las
condiciones las condiciones de retranqueos de las viviendas sociales existentes de forma que
no queden fuera de ordenacion. Se incluye todo lo solicitado en la normativa del PGM.

4. Junta de Extremadura. Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y
Territorio. D.G. de Medio Ambiente. Servicio de Recursos cinegéticos y piscicolas.

Con fecha 5/6/2018 remite Informe, en el que se aporta normativa sectorial, ya incluida en el
PGM.

5. Junta de Extremadura. Consejeria de Educacién y Empleo. Servicio de Equipamientos.
Con fecha 10/5/2018 remite Informe Favorable al PGM.

6. Junta de Extremadura. Consejeria de Sanidad y Politicas Sociales. SES. Servicio de
Salud Publica.

Con fecha 8/5/2018 remite Informe Favorable al PGM.

7. Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital. Direccion General de
Telecomunicaciones y tecnologias de la informacion.

Con fecha 5/7/2018 remite Informe Desfavorable, en el que solicita se incluyan en la
normativa las condiciones diversos aspectos de la legislacion sectorial. Se incluye todo lo
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TIETAR. CACERES. 7
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solicitado en el documento del PGM y se remite a dicho organismo para su conformidad. Se
recibe informe favorable con fecha 221/9/2018.

Con estas modificaciones se redacta un nuevo Documento de PROPUESTA FINAL DE PLAN para
su remision a la Direccion General de Medio Ambiente de la Junta de Extremadura a los efectos
de obtencion de la memoria Ambiental. Esa D.G. emite la Propuesta de Memoria Ambiental, a la
que no se presentan alegaciones, en julio de 2019.

El PGM es aprobado provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento con fecha 19/09/2019 y
publicado en el DOE de 18/10/2019.

Posteriormente es remitido a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Extremadura, que, después de dos requerimientos de subsanacion de documentacion, acuerda en
su sesion de 25/02/2021 suspender la aprobacion definitiva hasta que se modifiguen algunos
aspectos.

En este contexto y con el objeto de culminar la aprobacién definitiva del PGM se redacta el
presente documento.
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2.  CRITERIOS BASICOS DE LA ORDENACION

2.1 CRITERIOS GENERALES

El objetivo genérico de un Plan General Municipal es la ordenacion del desarrollo urbanistico del
municipio y de su territorio, persiguiendo tanto la mejora de la calidad de vida de sus habitantes
como la adecuacion de su espacio fisico para el desarrollo sostenible de actividades capaces de
generar riqueza y empleo, ademas de potenciar el atractivo del municipio para el aporte de recursos
exteriores.

El Plan General Municipal es un instrumento que contribuye a la consecucion de estos objetivos,
planificando y regulando la actuaciéon de los agentes publicos y privados, y creando un marco de
intervencién de la administracion local en el que se ordenen las prioridades de su actuaciéon
inversora y gestora.

Con estas premisas, y en aplicacion de los principios constitucionales de politica econémica y social
que deben orientar la actividad urbanistica publica, el Plan General debe orientarse a la
consecucién de los siguientes objetivos generales:

1. Asegurar que el uso del suelo se realice de acuerdo al interés general y a la funcion social de la
propiedad, en las condiciones establecidas en la normativa urbanistica y en las demas normas
aplicables.

2. Fomentar un desarrollo territorial y urbano sostenible, comprometido con los valores de
progreso econémico, cohesion social, preservacion del patrimonio natural y cultural y respeto a
las peculiaridades locales, integrando las politicas de &mbito municipal para favorecer:

a. El desarrollo del sistema productivo, la atraccién de inversiones, la modernizacién de
las infraestructuras y equipamientos, la integracién y articulaciéon del territorio y la
capacidad para hacer frente a los cambios sociales y las innovaciones tecnolégicas.

b. La cohesién social de la poblacién, mediante la mezcla equilibrada de grupos sociales,
usos y actividades y la reserva de suelo para la ubicacion de las dotaciones
urbanisticas necesarias en condiciones 6ptimas.

c. La mejora de la calidad de vida de la poblacién, regulando las condiciones de uso del
suelo para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada, controlar la densidad
de poblacién y edificacién y promover la rehabilitaciéon de las areas degradadas, asi
como la integracién de los sistemas e infraestructuras de transporte.

d. La proteccién del medio ambiente y del patrimonio natural, incluida la conservacién y en
caso necesario la recuperacion y mejora del aire, el agua, los espacios naturales, la
fauna, la flora y en general las condiciones ambientales adecuadas, mediante la gestion
responsable de los recursos y la utilizacién racional del territorio.

e. La proteccidén del patrimonio cultural, mediante la conservacién, recuperacién y mejora
de los Bienes de Interés Cultural, los espacios urbanos relevantes, los elementos y
tipos arquitectonicos singulares, el patrimonio arqueolégico y etnolégico, los paisajes de
valor cultural e histérico y las formas tradicionales de ocupacién humana del territorio.

f. La mejora de la calidad urbana, mediante normas que favorezcan la continuidad y la
estética del espacio urbano y la compatibilidad entre las construcciones e instalaciones
que lo conforman, e impidan una inadecuada concentracién de usos o actividades o la
abusiva repeticidn de soluciones urbanisticas.

3. Impedir la especulacién del suelo, en cuanto perjudica el acceso a la vivienda, la creacién de
suelo para actividades productivas y la disposicién de nuevas dotaciones urbanisticas.
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2.2

4. Asegurar la participacion de la comunidad, representada por el Ayuntamiento, en las plusvalias
gue genere la propia actividad urbanistica publica.

5. Garantizar la equidistribucion o reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de la
actividad urbanistica, entre todos los propietarios afectados por la misma.

6. Promover en la mayor medida posible la aplicacion de los principios de colaboracion
administrativa, fomento de la iniciativa privada y de la participacion social y libre acceso a la
informacion urbanistica.

Para la concrecion de estos objetivos genéricos, procede el previo establecimiento de unos criterios
gue definan las estrategias y lineas de actuacidon oportunas. El presente apartado recoge los
criterios que se han adoptado en la redaccién del presente Plan General Municipal de Tiétar.

CRITERIOS EN RELACION CON EL ENCUADRE TERRITORIAL.
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El nuevo esquema de infraestructuras territoriales planteado en el oeste de la Peninsula supone
una apertura de oportunidades para la comarca de Campo Arafiuelo. Parece evidente que el hecho
de encontrarse situada junto a los corredores de Alta Capacidad Norte-Sur (autovia nacional A-66 o
ruta de la Plata) y Este-Oeste (autovia autonémica EX - A1 Navalmoral de la Mata-Monfortinho),
refuerza el volumen de atraccion; maxime pensando en la futura realizacién del tramo portugués de
Monfortinho - Castelo Branco, que aportard una localizacion central equidistante de Madrid y de
Lisboa a través del enlace con la actual autoestrada A-23 (Castelo Branco-Lisboa).

Asimismo, hay que resefiar que, la Comarca, en breve vera afianzada su localizacién estratégica en
el centro occidental peninsular con otra infraestructura de comunicacion de gran calado
internacional, como es el tren AVE de Madrid a Lisboa.

En consecuencia, desde la reflexion territorial, cabe definir estrategias basicas que debe contemplar
el nuevo Plan General, al objeto de aprovechar las oportunidades del contexto territorial generando
una oferta de suelo especifica para areas de actividad econémica, focalizadas sobre los usos agro-
tecnoldgicos, fomentando los recursos tradicionales de Campo Arafiuelo.

CRITERIOS EN RELACION CON EL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR: PLAN
TERRITORIAL DE CAMPO ARANUELO.

El Plan Territorial de Campo Arafiuelo, fue aprobado definitivamente con fecha 21 de noviembre de
2008, y publicado en el DOE el 27 de noviembre de 2008.

Incluye los municipios de Almaraz, Belvis de Monroy, Berrocalejo, Bohornal de Ibor, Casas de
Miravete, Casatejada, El Gordo, Higuera de Albalat, Majadas, Mesas de Ibor, Millanes, Navalmoral
de la Mata, Peraleda de la Mata, Romangordo, Rosalejo, Saucedilla, Serrejon, Talayuela, Tiétar,
Toril, Valdecafias de Tajo y Valdehincar.

PROTECCION DE RECURSOS ORDENACION DE USOS

Areas Protegidas
Espacios Naturales Protegidos

Parque Nacional, ZEPA, LIC y Reserva P n 1 n| Bol Moni . I :

e ecore, Monfragiie A\ Protoscion cutual dal sonjunto wbano da Balvis de Monroy - Reguiarizacién de percelaciones E  parque Agro Tecnologico
Corredor Ecolagico y de Biodiversidad E . " Taio Atlanti
Pinares del Rio Tiétar D spacios productives Tajo Atlédntico

Paisgje
Zonas de la Red Natura 2000 -Plataforma Intermodal

&Q ZEPAS
T ucs

Gulturales Zonas do Exclusién de Urbanizacion Espacios productivos

Dehesas

Programa de usos para la reutilizacidi

Ruedos agrarios

Modernizacién de regadios O Hitos geogréficos
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El Plan Territorial establece una serie de condiciones de caracter vinculante y otras que son meras
recomendaciones, dejando al planeamiento municipal la Ultima palabra sobre ellas.

Entre las primeras cabe destacar la proteccién del Suelo No Urbanizable que, con las adaptaciones
propias del planeamiento municipal, debera corresponder al esquema del Plan Territorial. Asi, las
areas establecidas por el Plan Territorial, que son las citadas a continuacién, se corresponden en el
PGM con:

ZEPAs (Red Natura 2000) es la denominada por el PGM como SNUP-N1 de Proteccion
Red Natura 2000.

ZECs (Red Natura 2000) es la denominada por el PGM como SNUP-N1 de Proteccion Red
Natura 2000.

Zona Regable de Rosarito, estd incluida dentro de la zona establecida por el PGM como
SNUP-E1 de Proteccion Estructural Agraria, superponiéndose, puntualmente, otras
protecciones establecidas por el PGM. Estas son:

a. SNUP-N2, de Proteccion Natural de ecosistemas fluviales.
b. SNUP-I, de Proteccién de infraestructuras.

Zona de Paisaje de Dehesas, esté incluida dentro de la zona establecida por el PGM como
SNUP-N2 de Proteccién Natural de Dehesas, superponiéndose, puntualmente, otras
protecciones establecidas por el PGM. Estas son:

a. SNUP-E1, de Proteccion Estructural Agraria.

b. SNUP-NS3, de Proteccion Natural de ecosistemas fluviales.

Ademads de éstas, para el municipio Tiétar hay que destacar como condicionantes y/o acciones
previstas los siguientes puntos:

1.

Estructura territorial.

El Plan Territorial propone reforzar la centralidad de Navalmoral de la Mata como cabecera
comarcal apoyandose en Talayuela, con una funcion de subcabecera para algunos
servicios de caracter publico, tales como equipamientos de caracter basico que cubran a los
ndcleos mas cercanos, entre los que se encuentra Tiétar.

Vivienda.

Se debe promover la construccién de nuevas viviendas o la puesta en alquiler de buena
parte del parque de viviendas vacias, asi como las construcciones de unidades
habitacionales colectivas de alojamiento temporal, fundamentalmente en los nucleos
urbanos con mayor dindmica agricola...

El Plan General, tal y como ya se exponia anteriormente, incorpora estas cuestiones tanto a
través de la Ordenacién como de la Normativa de la siguiente forma:

a) En lo relativo a vivienda se prevén nuevos ambitos en los que se permite diversidad
tipolégica para responder a los distintos tipos de demanda que se produzcan en el
futuro.

b) EI PGM prevé la construccién de un EDAR en Tiétar, conforme a lo establecido en el
Plan Territorial, si bien sefiala que se deberia analizar la posibilidad de ubicar una Unica
planta que recoja las aguas residuales de todos los nucleos que incluia el antiguo
municipio de Talayuela para optimizar los gastos de mantenimiento y gestion.
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3. Nuevos desarrollos industriales.

El PTCA establece de forma preferente la localizacion de nuevos desarrollos en continuidad
con los nucleos urbanos existentes, planteando el presente PGM su localizacién a lo largo
de la carretera de los poblados por los siguientes motivos:

1. El sector SUB-1 ya estaba clasificado como tal en las NNSS de Talayuela, vigentes en
la actualidad, por lo que se mantiene en las mismas condiciones.

2. El ayuntamiento considera imprescindible contar con suelos destinados a actividades
productivas para no depender de las politicas de otros municipios y poder fijar poblacion
en el nacleo urbano.

3. El nicleo urbano de Tiétar tiene limitado su crecimiento por estar rodeado de suelos
con protecciones sectoriales que impiden su cambio de clasificacién, como son:

a. Borde Oeste: ZEC Rio Tiétar — ZEPA Rio y Pinares del Tiétar, ademas de la
proteccién hidrolégica del Arroyo Carcaboso.

b. Borde Sur: Proteccion hidrologica de la Quebrada del Gamito.

c. Borde Norte: Parcelas de regadios oficiales y proteccion hidrologica de la
Quebrada de las Estacas.

d. Borde Este — Noreste: Proteccién hidrolégica de la Quebrada Oscura y parcelas
de regadio.

Esto impide la creacion de nuevos suelos contiguos al nlcleo, salvo pequefios remates
residenciales, por lo que la Unica ubicacion posible es separada de Tiétar. Asi, se han elegido suelo
mayoritariamente municipales y con buena accesibilidad.

LA INCORPORACION DEL CONCEPTO DE SOSTENIBILIDAD URBANA.

|
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De un tiempo a esta parte, tanto la legislacién urbanistica como las directivas europeas y las
practicas de planificacion van recogiendo determinaciones y aspectos vinculados a la
sensibilizacion que, sobre la sostenibilidad del desarrollo urbano, se va instalando en nuestra
sociedad. Asi, documentos como la Estrategia Espafiola de Medio Ambiente Urbano, promulgada
por el Ministerio de Medio Ambiente en desarrollo de la Estrategia Europea de Desarrollo
Sostenible, van encontrando continuidad en legislaciones como la del Suelo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura, que en su articulo 3 establece una serie de elementos definidores de la
sostenibilidad urbana como principios de la actuacién publica con relacién al territorio.

Mas explicitamente, la nueva el Texto Refundido de la Ley del Suelo Estatal 2/2008, de 20 de junio,
establece en su articulo 2.1 el “Principio de Desarrollo Sostenible” como elemento vinculado a las
decisiones de planificacién, teniendo en la reciente Ley 9/206, de Evaluacién Ambiental de Planes y
Programas su complemento normativo a estos efectos.

No obstante, la falta ain de un arraigo del concepto de sostenibilidad en nuestra cultura y en los
habitos de la gestion urbana, asi como su banalizacion en torno a significados que no son
propiamente los suyos, genera un marco de confusion que es el primer obstaculo para convertirlo
en un elemento acotado como criterio de planificacion urbanistica.

Asi pues, la primera premisa que hay que sentar es una definicion del concepto “Sostenibilidad”
desde una aproximacion cientifica, para posteriormente centrar los parametros que habrian de ser
tenidos en cuenta para su implementacién en el planeamiento urbanistico.

En esta linea, conforme a la definicién clasica del concepto, sefialaremos que la SOSTENIBILIDAD
no es otra cosa que la OPTIMIZACION DE RECURSOS DISPONIBLES para la realizacion de
cualquier actividad humana con criterios de maximo rendimiento; es decir, obtener el mayor
rendimiento con el menor consumo posible de recursos. Asi planteado, vemos que no se trata de un
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concepto alejado del principio de “economia de medios”, que debe regir en cualquier proceso
racional.

Aplicado este concepto a la realidad de las ciudades, la SOSTENIBILIDAD URBANA se definiria
como la OPTIMIZACION DE RECURSOS ECONOMICOS, SOCIALES, ENERGETICOS Y DE
SUELO, como principio béasico de su organizacion y crecimiento. Y en este sentido, habria que
hacer hincapié en el “recurso suelo” como recurso natural no renovable, cuya optimizaciéon de uso
debe valorarse singularmente al considerar el modo en que se planifica la extension de la ciudad
ocupando nuevo territorio.

Desde esta idea, la sostenibilidad no ha de limitarse a establecer la necesidad de proteccion y no
transformacion de suelos con algun valor relevante, como comdnmente se acepta, sino que debe
superar esta Optica exclusivamente ambientalista, cuya Unica propuesta sobre el territorio es la
preservacion a ultranza de los restos de un pasado bioldgico ideal, cuya destruccion pareceria el
Unico problema del momento. Frente a esto, la Sostenibilidad debe entenderse desde una vision del
territorio mas amplia, que trascienda hacia una visién integradora de lo que representa en su
conjunto. Esta vision mas globalizadora del territorio constituye el verdadero cimiento para
establecer mejores alternativas correctoras de los excesos autodestructivos sobre el medio fisico.

La consideracion de estas variables es el marco de referencia desde el se conforma la propuesta
urbanistica del Plan General, tanto en lo relativo a las decisiones sobre la ordenacion global como
en lo que respecta a las actuaciones concretas prefiguradas. Con esta premisa, el Plan General se
ha de formular con la intencién de conjugar estos aspectos, persiguiéndose la conformacion de un
territorio mas equilibrado y sostenible, con arreglo a las tendencias y objetivos de proteccion
ambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario y nacional.

Asi, el Plan General perseguira los siguientes objetivos:

1. La organizacion de un modelo territorial que administre los recursos de que dispone
actualmente el municipio con criterios de maximo rendimiento, sin generar hipotecas
medioambientales a medio y largo plazo, priorizando las intervenciones en el ndcleo urbano
actual frente a los nuevos desarrollos e integrando las acciones y la normativa urbanistica
en todos ellos para resolver un modelo integrado, coherente y racional.

2. La contencioén en la ocupacion de los nuevos desarrollos, minimizando las ocupaciones por
nueva urbanizacion para primera residencia en el término municipal, evitando en todo caso
la ocupacion con tipologias extensivas, de gran consumo territorial.

3. La incorporacién en todas las actuaciones de criterios de optimizacion de recursos
energéticos y tratamiento paisajistico, especialmente en todos los nuevos desarrollos
urbanos

4. La proteccién, mantenimiento y puesta en valor de todos aquellos espacios naturales de
especial valor por sus elementos naturales, su biodiversidad, su productividad agraria o su
calidad paisajistica.
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2.5 LA DEFINICION DEL MODELO URBANISTICO.
Dentro del marco de referencia de los criterios de sostenibilidad antes descritos, el modelo del Plan
General de Tiétar se define desde los siguientes criterios:

2.5.1 EL MODELO DE CRECIMIENTO.
Tal y como se concluye en el diagnostico urbanistico realizado, existe aun capacidad remanente
sobre suelos ya clasificados como urbanos para la localizacion de nuevas viviendas, existiendo asi
mismo reservas para actividades econdmicas, tanto en las zonas urbanas como en el Sector
Urbanizable Industrial proveniente de una Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Talayuela.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TIETAR. CACERES. 14

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacidon y Territorio

B JuNTA DE

[l EXTREMADURA




DILIGENCIA: Para hacer constar que este documento ha sido aprobado provisionalmente por segunda vez por acuerdo de Pleno de fecha 17/05/2021.

En Tiétar, a 28 de mayo de 2021.

La Secretaria.

MEMORIA 2. CRITERIOS BASICOS DE LA ORDENACION

2.5.2

2.5.3

CRITERIOS SOBRE EL SUELO URBANO EXISTENTE.

Siempre desde un criterio de sostenibilidad que obliga a plantearse las posibilidades de uso de la
ciudad existente como primera opcion, antes de consumir indiscriminadamente nuevo territorio, el
Plan General orienta sus propuestas con los siguientes criterios:

1. Potenciacion y proteccién del tejido urbano existente como espacio de referencia e
identidad ciudadana.

2. Necesidad de reforzar la identidad de la ciudad con la creacion de nuevos referentes
urbanos singulares.

CRITERIOS EN RELACION CON LA VIVIENDA.

Es importante poner de manifiesto la diferente necesidad del tipo de vivienda en relacion con la
evolucién de los distintos grupos familiares, lo que denominaremos consideracion dindmica de la
demanda de vivienda, hecho este que hemos de considerar unido a la alta esperanza de vida, que
complica aun mas el andlisis de las demandas reales de alojamiento en el municipio.

Tampoco se puede ignorar en el proceso de diagndstico la existencia de una cada vez mas
numerosa poblacion inmigrante que no es homogénea en su procedencia, situacion
socioecondmica, o habitos de convivencia.

Ni la mayoria de los hogares alojan una "familia estandar" considerada desde el punto de vista de la
oferta inmobiliaria, ni las necesidades de los grupos familiares se mantendran estaticas a lo largo de
la vida de los ciudadanos. Las demandas relacionadas con el alojamiento de un joven que se
emancipa serdn muy distintas a las que iran surgiendo a lo largo de su vida, llegando a
singularizarse especialmente en el momento de su vejez, en la que estadisticamente puede vivir
durante 20 afios después de finalizar su vida laboral. Si perseguimos un horizonte en que los
vecinos no se vean expulsados del municipio, la planificacién de la oferta residencial tendra que
incorporar diversidad tanto en sus tipologias como en el tamafio y en su coste. Esta prevision habra
de ser mas cuidadosa para la demanda de nuevos hogares y lo que podriamos llamar "hogares en
declive" ligados a los hogares de vecinos de mayor edad, siempre que no les identifiguemos de
entrada con poblacion invisible.

Por otra parte, no podemos perder de vista el hecho de que la tendencia general es la de aumento
de hogares monoparentales, derivado de situaciones de desagregacion de grupos familiares por
motivos diversos. Esto justifica una mayor demanda de vivienda ain en momentos en que la
poblacion se mantiene estable o con un escaso crecimiento.

Otro dato que surge del andlisis de la situacidn actual en el municipio es que la proporcion de
familias alojadas en viviendas en régimen de alquiler es bastante reducida. Esta exigliidad de la
oferta del alquiler reduce la posibilidad para una serie de grupos familiares de mantenerse en el
municipio, ante la imposibilidad de poder hacer frente al coste de una vivienda en propiedad. Otro
de los objetivos del Plan General sera el de posibilitar este tipo de vivienda que pueda generar una
oferta continuada de este régimen de tenencia.

A la luz de lo anterior, se deriva la necesidad de intentar reconducir estas tendencias actuales
desde el Plan General, teniendo presente los siguientes criterios:

e La articulacién de un modelo urbano que posibilite la promocién de vivienda con proteccion
publica, en definitiva, vivienda a bajo coste, como parte de la oferta inmobiliaria en el
término municipal, incorporando los regimenes tanto de propiedad como de alquiler.
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e La incorporacién de criterios de ordenacién en ambitos de nuevos desarrollos que
favorezcan la diversidad de tipologias y tamafio de vivienda, con independencia del régimen
de su promocion, que puedan generar oferta a la gran diversidad de grupos sociales
existentes en el municipio, detectados en el proceso de analisis, sin dar prioridad a los
monocultivos inmobiliarios relacionados con los bienes de inversion.

|
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

2.6 CRITERIOS, OBJETIVOS Y VALORACION DEL IMPACTO DEL PLANEAMIENTO EN
LO RELATIVO A DIVERSIDAD SOCIAL, DE GENERO Y PERSONAL.
, =
2.6.1 INTRODUCCION o Z
< X
o3
El informe de impacto de género es una herramienta que ha sido concebida para promover la |& &
integracion de los objetivos de las politicas de igualdad de oportunidades y la perspectiva de género | < Z
en toda la legislacion. E
La justificacién del informe y su pertinencia viene regulada por la siguiente legislacion: o
- Ley Orgénica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres. gg
- Leyes especificas de evaluacion de impacto de género como la Ley Estatal 30/2003, de 13 §§g
de octubre. 3 E8
s
- Ley 8/2011, de 23 de marzo, de Igualdad entre Mujeres y Hombres y contra la Violencia de §§
Género en Extremadura. 5%
Su incorporacioén a los instrumentos urbanisticos encuentra sentido en la consideracion de que, en °
el objetivo de alcanzar la igualdad, influyen de manera decisiva las caracteristicas del espacio
urbano y el modo en que éste es utilizado. 5
Q
La accesibilidad universal, la seguridad en el viario puablico, en la vivienda y en los centros de °
trabajo, asi como los servicios sociales de proximidad, son aspectos decisivos en la consecucion de %
este objetivo. e
ol S
23
En todo caso, dada la naturaleza y alcance del presente Plan General, que interviene en un | =|5
municipio de tamafio relativamente reducido, debe tenerse presente que las posibilidades de |&|%
actuacion e influencia en las condiciones relativas a género y diversidad personal desde este
instrumento urbanistico son limitadas. -
2]
Ya se han sefalado en el apartado 2.4.3 aspectos relativos a la relacion entre composicion familiar, &
edad, género y actividad en relacién con la vivienda y el modelo urbano propuesto. En la misma %
linea, en este capitulo se incide en la influencia que las decisiones urbanisticas tienen sobre la vida | £ .2
de las personas desde el punto de género. g ,g
f€ (]
2.6.2 PRINCIPIOS BASICOS 5%
35
BY
Como punto de partida, se deben tener en cuenta las siguientes cuestiones: f 2
o A
1. Superar el espejismo de la igualdad. Requiere partir de una posicion personal favorable hacia %
la igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres, siendo conscientes de la existencia aln Eé?
de profundas desigualdades de género. Significa, por lo tanto, alejarse de las posiciones que | S
consideran este tema como algo ya superado.
=
w3
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2. Disponer de conocimientos tedricos y practicos basicos para comprender la realidad desde la

Optica de género, saber detectar las discriminaciones indirectas, cada vez més sutiles, y poder
integrar la igualdad en el quehacer cotidiano.

Ser conscientes de la paradoja de lo neutro. Toda la normativa, cuando se elabora desde una
visién opaca, el género (o lo que es lo mismo, androcéntrica, en el sentido de que los valores y
necesidades que imperan y se visualizan son los de los hombres) invisibiliza y no tiene en
cuenta los desequilibrios existentes entre mujeres y hombres, por ello tiende claramente a
aumentar las desigualdades entre ambos, 0, en el mejor de los casos, a perpetuarlas. Esta
realidad (la paradoja de lo neutro) responde, como se sabe, a las inercias sociales imperantes
gue facilitan la acumulacion de recursos y de poder por parte de los grupos dominantes si no
se establecen medidas correctoras.

Tener claro que el logro de la igualdad es el resultado de un acto intencional porque, como se
ha dicho, la inercia social tiende a aumentar o perpetuar las desigualdades. Esto implica que
toda intervencién debe adoptar una posicion claramente activa, dirigida al logro de la igualdad,
introduciendo e incorporando los mecanismos y medidas necesarias para:

a. Compensar desigualdades.
b. Prohibir practicas discriminatorias.
c. Evitar la generacién de nuevas desigualdades.

Partir del presupuesto de que la practica totalidad de la normativa es pertinente al género,
salvo demostracion contraria fehaciente, ya que los contenidos que regula, en la mayor parte
de los casos, tienen impacto directo o indirecto en personas. El analisis de la normativa
muestra que ésta posee efectos directos e indirectos en la poblacion y, por tanto, en la vida de
mujeres y de hombres, asi como en las brechas de género existentes entre ambos sexos.

Conocer y asumir la idea de que los poderes publicos son los encargados de introducir las
medidas correctoras para equilibrar las situaciones de desigualdad entre mujeres y hombres.
Esto afecta al conjunto del personal de la Administracion Publica como encargado de llevar a la
practica las politicas publicas. Uno de los instrumentos con los que cuenta para ello es la
posibilidad de iniciar el procedimiento de elaboracion de normativa, que serd de obligado
cumplimiento por el conjunto de la ciudadania y del funcionariado que ejecuta las politicas
promovidas por los y las gobernantes.

2.6.3 CONCEPTOS

En la aproximacién a la evaluacion del impacto de género deben tenerse presentes los siguientes
conceptos:

1. Igualdad de Género: La igualdad de género parte del postulado que todos los seres humanos,
tanto hombres como mujeres, tienen la libertad para desarrollar sus habilidades personales y para
hacer elecciones sin estar limitados por estereotipos, roles de género rigidos, o prejuicios. La
igualdad de género implica que se han considerado los comportamientos, aspiraciones y
necesidades especificas de las mujeres y de los hombres, y que éstas han sido valoradas y
favorecidas de la misma manera. No significa que hombres y mujeres tengan que convertirse en lo
mismo, sino que sus derechos, responsabilidades y oportunidades no dependeran del hecho de
haber nacido hombre o mujer.
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2.6.4

2. La igualdad formal: Existe cuando hay un reconocimiento juridico y expreso de la igualdad entre
mujeres y hombres. Puede decirse que supone la ausencia de toda barrera visible y explicita a la
plena participacion de mujeres y hombres.

3. La igualdad real: Existe cuando hay una ausencia efectiva de barreras que limiten las
oportunidades de una persona en funcion de su sexo. Supone que, de hecho (y no sélo de
derecho), las mujeres no encuentren las limitaciones que los hombres no tienen, o sea, que
tampoco haya barreras invisibles.

4. Equidad de Género: La equidad de género se refiere a la justicia en el tratamiento de hombres y
mujeres, segln sus necesidades respectivas. A partir de este concepto se pueden incluir
tratamientos iguales o diferentes, aunque considerados equivalentes en términos de derechos,
beneficios, obligaciones y oportunidades.

5. Andlisis de Género: El andlisis de género es una forma sistematica de observar el impacto
diferenciado de programas, proyectos, politicas y piezas legislativas sobre los hombres y las
mujeres.

6. Brecha de Género: Es la distancia que existe entre un sexo y otro en relacién con el acceso o
uso de un recurso; permite medir cuantitativamente el grado de desequilibrio y desigualdad
existente.

7. Empoderamiento: El apoderamiento se refiere al proceso mediante el cual tanto hombres como
mujeres asumen el control sobre sus vidas: establecen sus propias agendas, adquieren habilidades
(o son reconocidas por sus propias habilidades o conocimientos), aumentando su autoestima,
solucionando problemas y desarrollando la autogestién. Es un proceso y un resultado.

EL URBANISMO Y EL IMPACTO DE GENERO.

Entre los objetivos del urbanismo actual se encuentra promover la calidad de vida, respondiendo a
nuevas necesidades sociales de poblaciones diversas (por género, edad, etnia, etc.) y en rapida
transformacion (envejecimiento, inmigracion, nuevas estructuras familiares, nuevas formas de
exclusién); facilitar la creacion de las infraestructuras espaciales necesarias para sustituir las
antiguas bases econdmicas industriales por nuevas actividades productivas, dando prioridad a la
reurbanizacion frente a la ocupacién de nuevos territorios; potenciar la participacion de la
ciudadania para acercar la administracién a las necesidades de las personas y fortalecer los
procesos democraticos.

Asi, el objetivo central del urbanismo actual se presenta en términos de sostenibilidad, entendida
ésta como un equilibrio entre objetivos de eficiencia econémica, equidad o justicia social, y
conservacion o proteccion del medioambiente.

La experiencia proveniente de una visién del urbanismo desde el punto de vista del género, es una
de las vias que puede contribuir a dotar de contenido especifico a la nocién de calidad de vida, a
trasladar el concepto de sostenibilidad desde el ambito del lenguaje politico al dmbito de la
instrumentacion técnica propia del urbanismo, y a introducir en los procesos de toma de decisiones
voces hasta ahora poco escuchadas: las de las mujeres.

El género es una categoria sociolégica que se refiere al conjunto de atributos socioculturales
construidos histéricamente que son asignados a las personas a partir de su sexo. Es un concepto
que permite poner de manifiesto las relaciones desiguales entre mujeres y hombres, entendidos
como seres hildgicos, sino como sujetos sociales.
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Asi, la visidn de género incide directamente en cuestiones de igualdad, cohesion social, provisién
de servicios, seguridad, inclusién o exclusion.

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

La préctica urbanistica consiste en tomar decisiones sobre la localizacion de las actividades en el
espacio, sobre la forma del espacio publico, del espacio privado y de los edificios, sobre las
caracteristicas de los sistemas de transporte. El urbanismo influye directamente en el acceso que
las personas y los grupos sociales tienen a lugares de empleo, equipamientos y servicios; en la
comodidad de uso de éstos, y en la necesidad de transporte para acceder a ellos.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

2.6.5 INDICADORES DE GENERO RELACIONADOS CON EL ESPACIO.

2.6.5.1  ACCESO AL AMBITO: TRANSPORTE, TIEMPO Y DISTANCIA.

Las mujeres tienen una tasa de motorizacion inferior a la de los hombres, precisando, por tanto, de
mejores transportes publicos y/o actividades en proximidad. Esta limitacion hace que sea mas
importante el correcto y adaptado funcionamiento de estos servicios, en concreto referente a los
siguientes aspectos:

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

- Restricciones temporales y horarias. A pesar de que las mujeres son las principales
usuarias del transporte publico, junto con las personas mayores, menores e inmigrantes, los
horarios de éste estan pensados para responder a patrones de movilidad mayoritariamente
masculinos.

- Ademaés, las mujeres se ven constrefiidas en su movilidad porque tiene que combinar los
horarios del transporte y los tiempos de desplazamiento con los horarios de los servicios
(colegios, salud, administracién, etc.) en relacién con el empleo.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

- Las mujeres detentan un alto porcentaje de empleos a tiempo parcial, que generan unos
horarios de desplazamiento diferentes a los de los empleos convencionales. 5
L
- Muchos empleos a tiempo parcial, como los de limpieza, tienen horarios de entrada y salida E
intempestivos, a altas horas de la noche o de la madrugada. Esto dificulta el acceso porque %
el transporte publico esta pensado para los horarios de los empleos a tiempo completo. La E
restriccion temporal se ve ademas empeorada por el problema de la inseguridad en el | 5|z
acceso al transporte publico durante horarios valle de poca afluencia. =5
58
2.6.5.2  SEGURIDAD EN LOS DESPLAZAMIENTOS.
La percepcion o realidad de la inseguridad es otro factor altamente restrictivo de la movilidad | &
femenina. La percepcion de inseguridad es una variable que presenta grandes diferencias entre &
hombres y mujeres. Esto tiene que ver con la gravedad, para la integridad fisica y emocional de la %
persona, que tienen los delitos de naturaleza sexual, en los cuales la mayoria de los atacantes son | £ .2
hombres y la mayoria de las victimas, mujeres. g ,g
o
2.6.5.3 EMPLEO. ERS
286
Las mujeres de han incorporado al mundo laboral en un momento de profundos cambios en la ag
estructura productiva, con incremento de los empleos a tiempo parcial y condiciones precarias, f, 3
incremento de los empleos nocturnos o de madrugada, ampliacién de los horarios comerciales los : .
fines de semana y por la noche, inseguridad laboral y crecimiento de empleos poco remunerados, | &
etc. 2
S
:
<
=3
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TIETAR. CACERES. 19 .5%




DILIGENCIA: Para hacer constar que este documento ha sido aprobado provisionalmente por segunda vez por acuerdo de Pleno de fecha 17/05/2021.

En Tiétar, a 28 de mayo de 2021.

La Secretaria.

MEMORIA 2. CRITERIOS BASICOS DE LA ORDENACION

2.6.5.4

2.7

En este contexto se precisa la modificacion de los horarios de los servicios, no siempre adaptados
de forma eficiente y rapida a estas transformaciones. Esta descoordinacion y rigidez de los horarios
perjudica en mayor medida a las mujeres, que son quienes mas uso haces de estos servicios.

El problema del acceso fisico al empleo se ve reforzado por su menor capacidad econémica con
respecto a los hombres, que no permite el uso del transporte privado, Unico modo de acceder a
muchos empleos en las ciudades contemporaneas. El recurso al transporte publico no siempre es
posible en términos de tiempo para las personas que compatibilizan vida laboral y vida familiar.

La separacion de los lugares de empleo con respecto a los lugares de residencia, la creacion de
espacios de empleo monofuncionales, como los parques empresariales o poligonos industriales, sin
servicios y de acceso dificil, la escasez de equipamientos para el cuidado de personas
dependientes, etc., son factores que penalizan el acceso al empleo de las mujeres.

ESPACIO PUBLICO Y SEGURIDAD.

La falta de seguridad y movilidad es un serio obstaculo para alcanzar la igualdad de género en la
ciudad, en la medida que limita el derecho de las personas a participar plena y libremente como
ciudadanos en sus comunidades. El disefio de los espacios urbanos de transito y estancia
establece unos recorridos claros con visibilidad desde el exterior e iluminacién adecuada. En este
sentido, las actuaciones sobre el disefio de la urbanizacion deben considerar los siguientes
criterios:

1. Reestablecer la continuidad de las redes de espacios publicos como una red continua y
jerarquizada.

2. Crear elementos que faciliten la legibilidad, la orientacion y la apropiacion, en lugar de espacios
uniformes.

3. Asegurar una buena visibilidad del espacio publico desde los edificios circundantes.

4. Asegurar un nivel de iluminacidon adecuado a las caracteristicas de la actividad desarrollada y los
movimientos internos que produce.

CRITERIOS EN RELACION CON EL MEDIO FiSICO.

|
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio
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LA CUESTION AMBIENTAL EN LA PLANIFICACION URBANISTICA.

El tratamiento de los aspectos ambientales en la intervencion urbanistica ha adquirido una notable
importancia en los ultimos afios, habiéndose extendido una mayor concienciacion medio ambiental
de los agentes sociales y de las autoridades responsables en materia de ordenacion urbana. El
planeamiento urbanistico debe buscar la integracion de los condicionantes ambientales como un
factor de oportunidad frente al crecimiento urbano, no solo respetandose aquellos elementos que
han de ser protegidos, sino buscando el aprovechamiento de los mismos a través de su puesta en
valor para la proteccion, el uso publico, investigacién o educacion segun sean los casos.

El plan se propone, por tanto, abordar una vision equilibrada del territorio que compone el
municipio, en la que la conservacion de los elementos ambientales, apoyados en una funcionalidad
ecoldgica, ha de ser una apuesta intrinseca al propio hecho de "hacer ciudad". No se trata de
enfrentar ambas opciones territoriales (suelo urbano versus suelo rastico), sino de armonizarlas y
que una permita el funcionamiento de la otra.
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2.7.2

2.7.3

EL MEDIO FiSICO COMO SOPORTE PARA UN ORDENAMIENTO TERRITORIAL SOSTENIBLE.

El medio fisico, desde la perspectiva del metabolismo urbano, es el cuerpo sobre el que se realizan
todas las funciones metabdlicas que permiten el desarrollo y funcionalidad urbana. Todos los
elementos territoriales propios del entorno, previos a la ciudad, se encuentran interrelacionados y
son soporte y razon de ser la misma.

Adecuando este hecho a la situacién actual de las ciudades, podria afirmarse que una ciudad que
crezca en armonia y respeto con su entorno, que metabolice sus recursos de forma eficiente y
armoniosa, respetando la funcionalidad ecolégica y la biodiversidad del medio posibilitara el camino
hacia la sostenibilidad urbana.

Los objetivos de proteccion ambiental se plantean, por tanto, desde el diagndstico propositivo desde
una perspectiva ecolégica, es decir, desde el analisis de las relaciones de la ciudad con su entorno.

En este sentido, de entre las herramientas ambientales al servicio de la planificacion ambiental se
viene imponiendo una, relativamente reciente, que esta sirviendo para esclarecer, y sobre todo para
evidenciar la insostenibilidad del modelo de ordenamiento territorial basado en el crecimiento
urbano. Se trata del concepto que hace referencia a la huella ecoldgica de una ciudad o un barrio, y
que resulta especialmente ejemplarizante de la necesidad de salvaguardar ciertos territorios frente a
la urbanizacién.

EL CONCEPTO DE HUELLA ECOLOGICA Y LA DISPONIBILIDAD ECOLOGICA DE
TERRITORIO.

La sostenibilidad de las propuestas urbanisticas depende entre otras cosas de la permanencia de
suficiente espacio libre, ecolégicamente productivo, que se mantenga al margen del proceso
urbanizador o dicho de otra forma, que no se incorpore al "ambiente construido”.

Esta premisa se basa en el déficit actual de "disponibilidad ecologica" en las ciudades.
Efectivamente, las ciudades se sustentan en la utilizacién de recursos que les son ajenos; es decir,
para mantener sus niveles de consumo (energéticos, materiales, alimenticios, etc.) necesita un
territorio mayor que su tamafio. Este concepto, conocido como la "huella ecoldgica" de una ciudad o
un barrio, desde el punto de vista de la sostenibilidad apunta a la necesidad de que aquellos nuevos
desarrollos urbanos deban planificarse atendiendo a la disponibilidad ecolégica del territorio.

Dicho de forma mas sencilla, solo sera sostenible aquel barrio cuya su huella ecoldgica, es decir,
que la superficie necesaria para mantener el nivel de consumo de cada habitante, no supere la
disponibilidad ecoldgica del territorio. A modo de ejemplo, la cantidad de gaséleo que se consuma
en una urbanizacién de nueva construccion deberia estar proporcionada con la cantidad de
superficie vegetal (ya sea forestada, arbustiva o cultivada) que se requiera para absorber la
cantidad el diéxido de carbono emitido por la combustién del petréleo.

Con este criterio, y segln estimaciones recientes, se ha concluido que en la actualidad la
disponibilidad ecoldgica estimada a nivel mundial es de 1,5 ha por habitante, considerando la
poblacion mundial y la disponibilidad de territorio ecolégicamente productivo.

Ante este dato, siempre sera "mas sostenible" aquella propuesta que considere el mantenimiento de
la mayor superficie de territorio libre, y en el que los procesos ecoldgicos, sucesiones ecoldgicas, y
competencias ecolégicas tengan lugar de forma espontanea.
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¢ COmo subsanar entonces esta deficiencia entre la huella ecoldgica generada por el crecimiento
urbano y su necesidad de terrenos ecoldgicamente productivos, o terrenos ecoldgicos que palien su
impacto?

Los suelos agricolas de su territorio circundante ofrecen una oportunidad privilegiada para contribuir
al detrimento de la huella ecoldgica a través de la conservacion de una superficie importante de
territorio ecolégicamente productivo, con dos objetivos fundamentales:

e Conservar y recuperar un patrimonio agrario de aprovechamiento tradicional del territorio,
adaptado a las condiciones fisicas y naturales de la zona, caracteristico de Campo Arafiuelo.

e Permitir la existencia de procesos ecologicos naturales localizados en la recuperacion y
conservacion del paisaje agrario y forestal en general.

La ordenacién urbanistica del municipio ha de plantearse por tanto desde la perspectiva del
desarrollo sostenible. Es decir, se procura la conservacion de aquellos elementos de paisaje culto,
con toda su carga historica, ecolégica y educativa, al tiempo que se recuperan aquellas areas
degradadas producto de la vocacién de “vacio” urbano que han desempefiado las zonas de cultivo
periurbanas en los dltimos afios.
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DIRECTRICES Y DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

3.1 LA DEFINICION DEL MODELO.

I
)
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

3.1.1 EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

El término municipal de Tiétar se localiza en el noreste de la provincia de Caceres, al sur del rio
Tiétar y al pie del macizo de Gredos. Abarca una superficie de 2.391 Has, a una altitud media
sobre el nivel del mar de 350 metros, se sitda en la comarca de Campo de Arafiuelo. Se encuentra
limitado por los siguientes municipios: Rosalejo y Talayuela.
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Localizacién comarcal de Tiétar.

En los afios cuarenta y cincuenta se fundan en esta zona numerosos Poblados de Colonizacion,
estando entre ellos Tiétar, del final de los afios 50. Ser& en los afios setenta cuando se produzca
un importante incremento del nimero de viviendas en estos nucleos.

El municipio queda vertebrado fundamentalmente por la carretera que, partiendo del casco de
Talayuela hacia el Este, une todos los Poblados de Colonizacion hasta el limite con la provincia de
Toledo.

3.1.2 ESQUEMA ESTRUCTURAL.
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En Mérida

Sesion de: 24 de junio de 2021

Partiendo de la realidad consolidada en el municipio, del modelo de ocupacion ya asentado con el
planeamiento anteriormente vigente y tras la consideracién del escenario de potencialidades
urbanisticas descrito, la revisiéon plantea un modelo de ocupacién del territorio cuyos puntos
fundamentales son los siguientes:

e Planteamiento del suelo urbano residencial en practica coincidencia con el establecido en las
NNSS de Talayuela, y las areas que estan ocupadas en la actualidad, en desarrollo de las
mismas.

e Ampliacion de las zonas residenciales en continuidad con el ndcleo consolidado.
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¢ Inclusién de las Modificaciones Puntuales aprobadas hasta la fecha.

o Delimitacion de Suelos para uso industrial en puntos de facil accesibilidad.

3.1.3 APROXIMACION METODOLOGICA.

uUno de

los aspectos fundamentales que introduce la evaluacion de planes y programas frente a la

tradicional evaluacion de proyectos, es el que hace referencia al analisis de las repercusiones
ambientales de las alternativas al plan y en concreto el andlisis de la alternativa “cero”.

Tanto en la legislacién ambiental como en la legislacion urbanistica se hace explicita la necesidad
de describir dichas alternativas, asi como de los motivos de seleccion de las mismas tenidas en
cuenta para la elaboracién del Plan General, incluyendo una descripcion del modo en que se
realizo su evaluacion. En el presente plan se aborda esta cuestion con una metodologia articulada
en la siguiente secuencia:

1.

Se define un listado de propuestas basicas concretas sobre determinados elementos del
territorio y determinados suelos.

De las diversas posibilidades de combinacidon de estas propuestas surgen las distintas
alternativas posibles que deben ser evaluadas.

Se evallan las distintas alternativas asi configuradas conforme a su correspondencia con
la satisfaccion de una serie de objetivos del plan, otorgandose una puntuacién a cada una
en funcién de usos criterios previamente establecidos.

Se justifica la eleccidn de la alternativa que mayor puntuacion haya obtenido, no sin antes
considerar su coincidencia con el criterio de la corporacion municipal y con las demandas
ciudadanas manifestadas en los procesos de participacion publica.

3.1.3.1  PROPUESTAS BASICAS PARA LA CONFIGURACION DE ALTERNATIVAS.

El siguiente listado recoge una enumeracion de propuestas basicas de planeamiento de cuya
consideracion combinada habrian de surgir las distintas alternativas a evaluar:

P-1. Mantenimiento de la ordenacién de las NNSS.

P-2. Se recogen las actuaciones industriales ya incluidas en el planeamiento vigente y por
las sucesivas modificaciones de las NNSS.

P-3. Ampliacion del ndcleo urbano al Norte clasificando nuevo Suelo Urbanizable
residencial.

P-4. Ampliacion del nucleo urbano al Este clasificando nuevo Suelo Urbanizable residencial.

P-5 Ampliacion del nicleo urbano al Oeste clasificando nuevo Suelo Urbanizable
residencial.

P-6. Ampliacion del nucleo urbano al Sur clasificando nuevo Suelo Urbanizable residencial.

P-7. Establecimiento del limite de los suelos urbanizables en el borde de la Red Natura
2000.

P-8 Reduccién de los suelos urbanizables hasta la linea de policia de 100 metros de la Ley
de Aguas.

P-9. Ampliacion de la zona industrial situada al norte del ndcleo.
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Limite de los nuevos suelos industriales situados al norte del nicleo por el camino de

Delimitacion de nuevo Suelo Urbanizable Industrial al norte de la carretera de Barquilla

Ajuste de los SUB industriales situados en la carretera de Barquilla de Pinares al

Division del nuevo Suelo Urbanizable Industrial al norte de la carretera de Barquilla de

Establecimiento del limite de algunos sectores urbanizables en la linea de inundacion

MEMORIA

P-10.

servicio.
P-11.

de Pinares.
P-12.

dominio publico.
P-13.

Pinares en dos ambitos para su ejecucién progresiva.
P-14.

de T500.
P-15.

Eliminacién de la parcela afectada por proteccion de regadios en el SE-6.

3.1.3.2  DESCRIPCION DE ALTERNATIVAS.

Conforme al esquema metodolégico antes descrito, las distintas alternativas se configuran
combinando y descartando las distintas propuestas enumeradas. Descartadas otras opciones, se
configuran las siguientes:
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Alternativa 0: Basada en el mantenimiento del esquema de ocupacion del territorio actual,
suponiendo que no se revisa el planeamiento.
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Alternativa 1. Contempla la ampliacién del ndcleo urbano en su borde oeste, hasta el limite de la
ZEPAy la ZEC.

Se mantiene el poligono industrial clasificado en las anteriores NNSS, clasificAndose ademas una

importante superficie al norte del ndcleo urbano.
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Alternativa 2: Completa el ndcleo de Tiétar con Suelos Urbanizables residenciales en todos sus
bordes, considerandose como alternativa “a saturacion”. En lo relativo a ampliaciones industriales se
reduce la clasificacion de suelo al norte del nlcleo de la alternativa 1, delimitandose un nuevo
ambito frente al clasificado en las anteriores Normas.
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Alternativa 3: Es la recogida en el Documento de Aprobacion Inicial. Completa el ndcleo de Tiétar
con Suelos Urbanizables en los bordes Norte, Este y Oeste, eliminando, de la alternativa 2, el
Sector situado al Sur y reduciendo los situados al Oeste para evitar la edificacién en la Zona de
policia de 100 metros de la Ley de Aguas.

En lo relativo a los suelos industriales se mantiene sustancialmente la propuesta de la Alternativa 2,
si bien se ajusta mejor a la realidad de la carretera y se aleja de los suelos incluidos en Red Natura
2000. Ademads, se divide el sector situado al norte de la carretera en dos, favoreciendo el desarrollo
por fases.
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Alternativa 4: Es la recogida en el Documento de de Aprobacién Provisional. Incluye correcciones a
la alternativa 3 derivadas de informes sectoriales y la redaccion de un estudio hidrolégico del Arroyo
Carcaboso y la Quebrada oscura. Completa el nucleo de Tiétar con Suelos Urbanizables en los
bordes Norte, Este y Oeste, eliminando, de la alternativa 2, el Sector situado al Sur y reduciendo los
situados al Oeste para evitar la edificacion en la Zona de policia de 100 metros de la Ley de Aguas.

En lo relativo a los suelos industriales, respecto a la propuesta de la Alternativa 3, se elimina el
Sector situado al norte del nacleo de Tiétar y se reduce el SE-6, respondiendo a los informes de la
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CHT y el Servicio de Regadios de la Junta de Extremadura.
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3.1.3.3

VALORACION Y CUANTIFICACION DE ALTERNATIVAS

A. CONFIGURACION DE ALTERNATIVAS

PROPUESTAS
BASICAS

ALTERNATIVA Q

ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 2

ALTERNATIVA 3

ALTERNATIVA 4

P1

X

P2

X

P3

P4

P5

XX X |IX [X

XX X IX X

P6

P7

XXX IX X [X[X

x

P8

P9

x

P10

x

P11

P12

P13

XX X IX |IX [X

P14

P15

XX X [X XX

B. SUELO URBANO

La siguiente tabla recoge el dimensionado del suelo urbano planteado en la propuesta, junto con

una valoracion aproximada de capacidades residenciales.

ALTERNATIVA O 34,50 628 6,99
ALTERNATIVA 1 35,30 628 472
ALTERNATIVA 2 35,30 628 5,22
ALTERNATIVA 3 34,02 628 5,22
ALTERNATIVA 4 33,85 628 6,99

C. SUELO URBANIZABLE

La siguiente tabla recoge los parametros basicos de los ambitos de Suelo Urbanizable propuestos

por las distintas alternativas.
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ALTERNATIVA 0.
AMBITO Superficie total | Aprovechamiento | Edificabilidad | Densidad (viv/iHa) | N° Max. de viv.
(Has) (m2c/m2s) (m2c)
RESIDENCIAL 0 0,48 0,00 0,00 0
INDUSTRIAL 6,58 0,44 28.952,00 0 0
TOTAL 6,58 28.952,00 0
ALTERNATIVA 1.
AMBITO Superficie total | Aprovechamiento | Edificabilidad | Densidad (viv/Ha) | N° Max. de viv.
(Has) (m2c/m2s) (m2c)
RESIDENCIAL 5,20 0,60 31.200,00 30,00 156,00
INDUSTRIAL 24,57 0,3 73.710,00 0 0
TOTAL 29,77 104.910,00 156,00
ALTERNATIVA 2
AMBITO Superficie total | Aprovechamiento | Edificabilidad | Densidad (viv/Ha) | N° Max. de viv.
(Has) (m2c/m2s) (m2c)
RESIDENCIAL 13,68 0,65 88.907,65 29,32 401,00
INDUSTRIAL 32,25 0,30 96.763,50 0,00 0,00
TOTAL 45,93 185.671,15 401,00
ALTERNATIVA 3
AMBITO Superficie total | Aprovechamiento | Edificabilidad | Densidad (viv/iHa) | N° Max. de viv.
(Has) (m2c/m2s) (m2c)
RESIDENCIAL 9,02 0,60 54.485,82 34,29 309,00
INDUSTRIAL 36,80 0,26 94.280,33 0,00 0,00
TOTAL 45,82 0,86 148.766,15 34,29 309,00
ALTERNATIVA 4
AMBITO Superficie total | Aprovechamiento | Edificabilidad | Densidad (viv/Ha) | N° Max. de viv.
(Has) (m2c/m2s) (m2c)
RESIDENCIAL 11,37 0,60 68.223,00 26,84 305,18
INDUSTRIAL 29,27 0,29 84.074,05 0,00 0,00
TOTAL 40,64 152.297,05 305,18

D. RESUMEN TOTAL

A partir de los datos anteriores es posible estimar el dimensionado de cada alternativa, conforme a

esta otra tabla:

CUANTIFICACION DE ALTERNATIVAS.

SUELO BRUTO SUELO BRUTO
ALTERNATIVAS | RESIDENCIAL N° VIVIENDAS INDUSTRIAL

(Has) (Has)
Alternativa 0 34,50 13,57
Alternativa 1 40,50 29,29
Alternativa 2 48,98 1.029 37,47
Alternativa 3 43,04 42,02
Alternativa 4 45,22 36,26
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3.1.3.4  VALORACION Y ELECCION DE ALTERNATIVAS.

La evaluacion de las diferentes alternativas se lleva a cabo puntuandolas del 1 al 3, segun el grado
de cumplimiento de los objetivos especificos del plan descritos en capitulos anteriores, siendo la
suma de puntuaciones la que indica la propuesta urbana a desarrollar. Cuando el grado de
cumplimento de un objetivo es equivalente para todos los modelos la puntuacién asignada a cada
uno es de 1.

OBJETIVOS ESPECIFICOS PUNTUACION DE ALTERNATIVAS
AMBITO SECTORIAL OBJETIVO 0 1 2 3 4
Medio ambiente y |1) Preservacion de areas ambientales de valor ecoldgico, 2 2 1 2 3

condiciones del de crecimientos residenciales innecesarios o0

territorio. Medio rural espontaneos, teniendo en cuenta que mas alla de las

y urbano. protecciones sectoriales de espacios y elementos
naturales todo el territorio municipal forma parte de un
ecosistema conjunto de gran riqueza ecolégica.

2) Aprovechamiento sostenible de los recursos naturales 1 1 1 1 1
del municipio.

3) Mejora de la calidad ambiental de espacios naturales 3 2 1 2 3

existentes.

Dinamicas urbanas: | 1) Recomponer y renovar la estructura urbana existente, 3 2 1 3 3

Vivienda, redes lo que permite desarrollos residenciales sin entrar en

publicas y contradicciébn con la proteccion de los espacios

recualificacion naturales del municipio.

urbana,  proteccién | 2) Disefio de las redes de equipamientos y servicios en la 2 3 2 3 3

del patrimonio, estructura urbana propuesta con el fin de asegurar su

movilidad, etc. articulacion con las redes existentes. La viabilidad de
esta operacion depende de la consecucion de suelo
convenientemente situado por parte del municipio.

3) Impulsar desde el planeamiento politicas de 1 2 3 3 3
vivienda encaminadas al alojamiento de las rentas mas
bajas del municipio, ya sea en régimen de propiedad o
alquiler. Dentro de las posibilidades de consecucion de
suelo por parte del Ayuntamiento, ligadas a los
desarrollos residenciales e industriales necesarios en el
municipio  podrian  englobarse las operaciones
encaminadas a suplir este déficit residencial.

4) Proteccion del patrimonio arquitecténico y 1 1 1 1 1
urbano existente, teniendo en cuenta la morfologia
urbana, la imagen, y los tipos de vivienda unifamiliar del
nucleo principal, asi como el valor histérico y artistico
de sus elementos més sefialados.

Gestién y desarrollo dg 1) Dotar al PGM de instrumentos y criterios de disefio que 1 2 2 2 2
las determinaciones de| hagan viable la gestién y desarrollo de las operaciones
Plan General urbanisticas propuestas en las determinaciones del
mismo.

2) Adecuacion de la ordenanza a la estructura parcelaria 2 3 3 3 3
existente para que no se produzcan distorsiones
tipolégicas que modifiguen los valores paisajisticos,
patrimoniales y urbanos de la estructura urbana actual.

Valoracién global 16 18 15 20 26
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La mejor valorada es la alternativa 4.
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3.2

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO.

|
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En una primera escala de planeamiento, comprensiva de todos aquellos aspectos referidos a la
ordenacion de la globalidad del término municipal, el Plan General establece las siguientes
directrices:

1. Se consolida el modelo de ocupacion existente, al no existir motivos que aconsejen la
adopciéon de un modelo de ocupacién del territorio distinto del ya consolidado. Esto implica una
delimitacién ajustada de las zonas urbanas y urbanizables, haciendo compatibles las
necesidades de suelo de nuevo desarrollo con la necesaria racionalizacién de los procesos de
crecimiento.

2. Laordenacion del crecimiento urbano se orienta hacia la solucién de los desajustes generados
por la implantacién de edificaciones y actividades sin regulacion ni planificacion.

3. Se establece el marco juridico adecuado para la intervencién de la administraciéon local en el
sentido de eliminar las actuaciones urbanisticas ilegales y los factores generadores de
especulacion.

4. Se potencia la proteccion del territorio del término no apto para su ocupacién urbana, con
especial preservacién de las zonas de interés tanto ecolégico como agricola o paisajistico.

5. Se determinan las condiciones de compatibilidad bajo las cuales si seran posibles ciertas
construcciones en los suelos rusticos, con el fin de garantizar el mantenimiento de las
condiciones naturales del medio.

6. Se planifican las ampliaciones y mejoras de las redes y servicios de infraestructuras, en
respuesta a las necesidades del nacleo urbano.

7. Se recoge lo establecido en el Plan Territorial de Campo Arafiuelo relativo a la estructura
territorial, a saber:

“1. Operacion Tajo-Atlantico.

La posicion de Campo Arafiuelo en el punto de encuentro de la relacion Madrid-Plasencia-Oporto,
por una parte, y de la relacién Madrid-ciudades extremefias-Lisboa, por otra, configura un marco
en el que surgen nuevas oportunidades que pueden ser aprovechadas para generar actividades
en el nuevo escenario econémico-territorial europeo.

Existe un trafico potencial de mercancias en estas relaciones que da lugar a una interpretacion del
factor de posicion de Campo Arafiuelo.

En el momento presente del trasporte y la logistica, se estdn fomentando centros que centralizan y
facilitan la organizacién de cargas y la distribucion internacional. La organizacién de la preparacion
y transporte de productos para clientes de diversos paises es ya una realidad y esta alterando la
estructura espacial de la logistica.

Otra de las tendencias que refuerza el posible papel de Campo Arafuelo en las estructuras
productivas y logisticas peninsulares es la tendencia a la integracion vertical en la cadena de valor,
lo cual permite que grandes o medianos operadores logisticos tomen decisiones de implantacion
en lugares donde no existe dimensién o masa critica”.

1. Se debera cumplir la normativa sectorial vigente en las materias relacionadas en el articulo 9
de la Ley 9/2006: biodiversidad, poblacién, salud humana, fauna, flora, tierra, agua, aire,
factores climaticos, bienes materiales, patrimonio cultural, incluido el patrimonio histérico,
paisaje, la ordenacion del territorio y el urbanismo.

2. Se debera con todo lo establecido en la normativa sectorial autonémica vigente, la Ley
16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura,
asi como en el Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura y en el Decreto 81/2011,
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de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de autorizaciones y comunicacion
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

3. Se clasificaran como Suelo No Urbanizable de Proteccién aquellos suelos afectados por
normativa ambiental y sectorial de proteccion; a saber:

a. Los espacios naturales integrantes de la Red Natura 2000.
b. Habitats del Anexo | de la Directiva 92/43/CEE.

c. Afecciones hidroldgicas.
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3.3 DESCRIPCION DE LA ORDENACION.
3.3.1 ESTRUCTURA GENERAL.

En términos globales, la propuesta de la revision es continuista con respecto a los planteamientos

de las NNSS vigentes en lo relativo a la ordenacion del suelo urbano consolidado, basandose

también en una delimitacion acotada a los limites de las areas consolidadas.

El tipo basico de la zona esta condicionado por la actividad agricola de la comarca.

Dada la dinamica y el tamafio del municipio, el presente Plan General propone pequefias

ampliaciones de borde y recoge, de forma puntual, las actuaciones previstas; ya sean en las

Normas Vigentes o en Modificaciones Puntuales de las mismas.

3.3.1.1 NUEVOS DESARROLLOS.

El presente Plan General de Tiétar plantea el mantenimiento del Sector Urbanizable Industrial

delimitado al sur de la carretera y ademas los siguientes ambitos nuevos:

e Sectores Urbanizables residenciales contiguos al actual Suelo Urbano del ndcleo de Tiétar.

e Sectores Industriales frente al delimitado por las Normas anteriores.

3.3.1.2  SUELOS YA CLASIFICADOS.

En esta linea, se desarrollan las siguientes intervenciones:

e Regulacién normativa de los aspectos tipoldgicos, constructivos, volumétricos y estéticos para
las nuevas construcciones que se puedan dar en el interior del casco, de manera que se
mantengan los aspectos morfolégicos y estructurales que lo caracterizan como casco
tradicional.

¢ Regulacion, a través de la Normativa Urbanistica, de los usos e intensidades que son
admisibles dentro del casco, estableciendo los limites de compatibilidad de las actividades no
residenciales.

e Regulacién de los parametros de parcela minima que eviten la excesiva atomizacion de
propiedad.

e Determinacion cuidadosa de las alineaciones, buscando mantener y potenciar la riqueza
morfolégica del tejido urbano. Se estableceran los mecanismos para solucionar los problemas
de escaso dimensionamiento del viario, de manera vinculada a la renovacién u ocupacion de
los solares.
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e Se favorece la ocupacion de los solares vacantes interiores al nucleo, realizando para ello las
operaciones necesarias sobre su tejido urbano que les pongan en disposicién de ser ocupados.

e Propuestas de solucion a las carencias del municipio en materia de infraestructuras bésicas, de
saneamiento, abastecimiento, electricidad, telefonia, etc. Se definen los esquemas generales
que completen las redes.

e Establecimiento de las condiciones de proteccibn que garanticen la conservacion de los
edificios y espacios urbanos de interés arquitectonico o cultural.

e Ajuste de los pardmetros de Aprovechamiento a lo establecido en el articulo 74 de la Ley
15/2001, modificada por la Ley 9/2010, de 18 de octubre.

3.3.2 EL NUCLEO URBANO Y SU EVOLUCION.

El nucleo urbano de Tiétar corresponde a las penultimas series del INC. Es de estructura

ortogonal, organizado alrededor de un espacio centralizador donde se sitlan los equipamientos

comunitarios.

Se diferencian varias tipologias edificatorias segun el tipo de morador de las viviendas:

e Viviendas para funcionarios, destinadas a maestros, médicos, etc., se construyen en
pequefias parcelas, pero con mayor tamafio, al no precisar dependencias agricolas.

e Viviendas de colonos, en parcelas de 500 - 600 m? con corral y almacén agricola, en
algunos casos con viario posterior de servicio, que segrega los tréficos.

e Viviendas de obreros y artesanos, similares a las anteriores, cuentan con un corral de
menor tamafio y sin acceso independiente.

Son viviendas de 1 6 2 plantas, algunas elevadas en épocas posteriores.

No presentan una acusada dinamica de crecimiento. En estos uUltimos afios se han producido una

serie de ampliaciones de pequefia dimension en las que se han conformado manzanas

rectangulares con tipologias homogéneas.
3.3.3 EL CASCO RESIDENCIAL DE TIETAR.

Se mantiene la delimitacion del suelo urbano actual uniendo Unicamente al suelo urbano del casco

la parcela de suelo urbano de uso escolar, (ya clasificada por las anteriores NNSS), situada al sur

del casco y unida a éste por el carril bici existente.

Se delimitan dos Unidades de Actuaciones Asistematicas a desarrollar por Obras Publicas

Ordinarias que corresponden a:

e SUNC-1: La parte no ejecutada de la Unidad de Ejecucién T4 de las NNSS de 1994. En el afio
1997 se presentd Proyecto de Parcelacion en el que distribuian derechos y cargas, sefialando
los viales y las cesiones de zona verde que establecia el planeamiento. Esta parcelacion esta
registrada y convenientemente catastrada.

Se ha ido desarrollando paulatinamente, delimitdndose en el presente PGM un ambito con las
parcelas que no han alcanzado aun la condicién de solar pero que ya han cumplido con los
demas deberes urbanisticos. Dadas las caracteristicas de la ordenacion es posible la
urbanizacién y edificacion simultaneas de cada parcela.
Se adjunta como anexo a la Ficha del ambito el Proyecto de Parcelacion.
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3.4

SUNC-2: Parcela municipal de reserva para vivienda de proteccion publica.

EL SUELO URBANIZABLE.

3.5

Se delimitan los siguientes sectores:

SUB-1: Industrial de Tiétar 1. Situado en la carretera que une Tiétar con Barquilla de
Pinares, ya clasificado en las anteriores NNSS y sus Modificaciones.

SUB-2, SUB-3, SUB-4, SUB-7 y SUB-8: Sectores residenciales alrededor del nucleo
existente.

SUB-5 y SUB-6: Industriales de Tiétar, situados al Norte del Sector 1.

Los nuevos Suelos Urbanizables Residenciales se sitian en continuidad con el nicleo urbano,
evitando la aparicion de urbanizaciones dispersas.

Los Suelos Industriales se localizan en continuidad con el ya previsto en las NNSS vigentes ya que
no _existen opciones en el entorno del nucleo urbano de Tiétar para la localizaciéon de estos usos, al

estar los Unicos suelos disponibles, situados en continuidad con la zona industrial urbana existente,
afectados por proteccién de regadios. Esta circunstancia ha sido sefialada por el Servicio de
Regadios de la Junta de Extremadura y la CHT. En el apartado relativo al cumplimiento de los
criterios sefialados en el PTCA se justifica la localizacién de estos sectores.

EL SUELO NO URBANIZABLE.

Conforme al articulo 11 de la LSOTEX, asi como al Reglamento de Planeamiento de Extremadura
(Decreto 7/2007, de 23 de enero) pertenecen al Suelo No Urbanizable los terrenos que el Plan
General Municipal adscrita a esta clase de suelo, por:

A.

Tener la condicién de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres con finalidad protectora de la integridad y funcionalidad de cualesquiera
bienes de dominio publico.

Ser merecedores de alguin régimen urbanistico de proteccidon o, cuando menos, garante
del mantenimiento de sus caracteristicas por razon de los valores e intereses en ellos
concurrentes de caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico o
arqueoldgico, con la salvedad prevista en el apartado 1 de la Ultima relaciéon del citado
articulo.

Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademas de por razén de los
valores e intereses a que se refiere la letra anterior, por tener valor agricola, forestal o
ganadero o por contar con riquezas naturales.

Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para su incorporacion inmediata al
proceso urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su
innecesariedad para un desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial
adoptado por el Plan General Municipal, y, en su caso, por los instrumentos de ordenacion
del territorio y por los Criterios de Ordenacion Urbanistica, si asi lo establecieran.

Al Suelo no Urbanizable se incorpora el resto del municipio no incluido dentro de las clases de
Suelo Urbano y Urbanizable. No obstante, esta definicion por exclusion no implica la no existencia
de regulacién desde el planeamiento de este tipo de suelo, pues también los aprovechamientos
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3.6

posibles en él habran de reunir ciertas condiciones que garanticen la preservacion de su caracter
rustico y de sus cualidades medioambientales.

Desde un criterio de proteccion del medio fisico y de reduccién al minimo del impacto urbano (o de
las expectativas urbanas) sobre el mismo, se ha llevado a cabo una precisa clasificacion del Suelo
no Urbanizable segln las categorias establecidas por la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura, y segun queda delimitada en el plano de ordenacion OE-2, a escala 1/10.000.

Dentro de la categoria de suelo no urbanizable, y con arreglo al articulo 11.2 de la Ley del Suelo y
Ordenacién Territorial de Extremadura, a la Ley de Medidas de Apoyo en Materia de
Autopromocion de Viviendas, Accesibilidad y Suelo, y al Reglamento de Planeamiento de
Extremadura, el Plan General Municipal puede distinguir entre el Suelo No Urbanizable Comun
(SNUC), no dandose el caso, y Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP), adscribiendo a la
primera en todo caso los terrenos cuya clasificacion resulta de lo dispuesto en la letra D) del
apartado anterior.

Se adscriben a la categoria de Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP) los siguientes terrenos:

1. El suelo no urbanizable de proteccion ambiental, natural, paisajistica, cultural o de entorno, por
razén de los valores, naturales o culturales, que en ellos se hagan presentes, al que debera
adscribir en todo caso:

a. Los bienes de dominio publico natural y sus zonas de proteccion, en la variedad especifica
de proteccién ambiental.

b. Los terrenos que deban ser objeto de un régimen especial de proteccion por estar
incluidos en la Red de estas areas protegidas de Extremadura, siempre que los
correspondientes instrumentos de planificacion que los declaren o regulen establezcan
expresamente su incompatibilidad para ser objeto de transformacion urbanistica, en la
variedad especifica de proteccion natural.

c. La mera inclusion de unos terrenos en la Red Ecolégica Natura 2000 no determinara, por
si sola, su clasificacion como suelo no urbanizable, pudiendo ser objeto de una
transformacion urbanistica compatible con la preservacion de los valores ambientales
necesarios para garantizar la integridad del area, y comprendiendo Unicamente los actos
de alteracion estado natural de los terrenos que expresamente se autoricen en el
correspondiente procedimiento de evaluacion ambiental.

2. Suelo no urbanizable de proteccién estructural, sea hidrolégica, agricola, ganadera, forestal,
por razén de su potencialidad para los expresados aprovechamientos.

3. Suelo no urbanizable de proteccion de infraestructuras y equipamientos, por razon de la
preservacion de la funcionalidad de infraestructuras, equipamientos o instalaciones.

DOTACIONES PUBLICAS.

|
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 24 de junio de 2021

La Ley del Suelo de Extremadura prevé unos estandares de cesiones de suelo para dotaciones
publicas. En el casco existen suficientes equipamientos y zonas verdes, si bien seria conveniente
completar esta oferta con las dotaciones a obtener en el desarrollo del sector de Suelo
Urbanizable.

En la clasificacion de las distintas dotaciones se deben distinguir en por su importancia en Red
Basica y Red Secundaria, correspondiendo a determinaciones de Ordenacién Estructural y de
Ordenacién Detallada, respectivamente.

En la Red Basica, a su vez, se distinguen los elementos que son Sistema General y el resto,
relacionando esta condicion con la titularidad, destino, uso y forma de obtencion.
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Conforme a su uso y destino cabe distinguir, conforme a la clasificacion que establece el articulo
30 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura son:

e Zonas Verdes:

o

o

o

o

Areas de Juego;
Jardines;
Zonas de acompafiamiento de viario;

Parques.

Ademas de estas categorias se establece una ultima, que incluye los ambitos que no cumplen
ninguna de las categorias anteriores y que, por lo tanto, no computan con su superficie.

e Equipamientos publicos:

(o]

(o]

Educativos;

Deportivos;

Culturales;

Sanitarios;

Asistenciales;

Administrativos - Institucionales;

Infraestructuras y Servicios Urbanos Estos Ultimos, por sus especiales
caracteristicas seran objeto de otro apartado en esta memoria.

3.7 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS.
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El nuevo Plan General incluye unos esquemas y determinaciones de disefio de las infraestructuras
y servicios publicos basicos.

3.7.1 CALCULO DE NECESIDADES.

Para el dimensionado de las infraestructuras basicas del municipio se hace un célculo estimativo
de la capacidad residencial y de actividad que la ordenacién del Plan General alcanzara con su
completo desarrollo.

CAPACIDAD DE POBLACION.

Se considera la poblacion actual de 922 habitantes, que se podria incrementar hasta la capacidad
total por n° de viviendas del Suelo Urbano, para lo cual se consideran los siguientes datos.
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La poblacién total estimada es la siguiente:

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

La Directora General de

CAPACIDAD TEORICA
CLASE DE SUELO N° VIVIENDAS POBLACION N° HABITANTES POBLACION
ESTABLE ESTABLE
SUELO URBANO CONSOLIDADO Viv. principales 414 922
Viv. Secundarias 23 51
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO | Capacidad remanente 95 212
SUNC 32 7
TOTAL SUELO URBANO 564 1255
SUELO URBANIZABLE 305 680
TOTAL SUELO URBANIZABLE 305 680
TOTAL 869 1935

SUELOS INDUSTRIALES.

Ademés de la demanda residencial se debe dimensionar la demanda de agua y la generaciéon de
residuos de las zonas industriales, conforme a las siguientes superficies:

Areas industriales existentes: 69.949 m?,.
Suelos Urbanizables Industriales 292.686 mZs.
Total: 362.635 m?s

3.7.2 ABASTECIMIENTO DE AGUA.
La red de abastecimiento de agua alcanza a la totalidad de las viviendas del ndcleo urbano. El
estado de conservacion de la red es bueno en general.
El abastecimiento tiene sistema de potabilizacién por floculacién, decantacién, filtracién vy
esterilizacion, dando servicio a la totalidad de la poblacion. Las conducciones (transporte del agua
desde la captacion hasta el inicio de la distribucion domiciliaria) son de titularidad y gestion
municipal.
De acuerdo con lo establecido en el dltimo informe emitido por la CHT con fecha 8 de mayo de
2019, el municipio de Tiétar podra abastecerse con garantia suficiente hasta el horizonte 2021,
siempre que se ajuste a su asignacion de 4,80 hm3/afio y se adopten las medidas necesarias para
asegurar que en todo caso la demanda global no supera dicha asignacién recogida en el Plan
Hidrolégico. En este sentido, la demanda total de agua no alcanza este maximo asignado por el
PHT, tal y como se justifica en el apartado 6.3 de la presente memoria.
Si no fuera suficiente para las ampliaciones propuestas por el Plan General, cada &mbito de SUB
deberé costear el incremento correspondiente.

3.7.3 SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES.
En la actualidad, el Municipio no cuenta con una depuradora en funcionamiento, vertiendo
directamente al arroyo. El presente PGM recoge las determinaciones del Plan Territorial de Campo
Arafiuelo, el cual prevé la construccion de un EDAR, cumpliendo asi los objetivos de mejorar el
medio ambiente, tratando todas las aguas residuales antes de su vertido.
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Si no fuera suficiente para las ampliaciones del nucleo, propuestas por el Plan General, cada
ambito de SUB deberéa costear el incremento correspondiente.

Conforme a lo sefialado por la CHT, antes de su ejecucion debera solicitarse la correspondiente
autorizacion de obras en zona de policia del arroyo Carcaboso. Asimismo, la Entidad Responsable
de la EDAR deberd justificar la capacidad receptora de ésta y solicitar la autorizacion de vertido a
este Organismo.

Los sistemas de saneamiento de los nuevos desarrollos presentardn caracter separativo para
aguas pluviales y residuales, salvo justificacion de la conveniencia de otro tipo de red.

Los colectores que se prevean en las areas de influencia de los cauces deberan situarse fuera del
dominio publico hidraulico del cauce correspondiente, es decir cruzaran los cauces solamente en
puntos concretos y precisos.

Las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean previsibles en las mismas
deberan contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion suficiente,
adoptandose las medidas oportunas para no afectar negativamente el dominio publico hidraulico y
la evacuacion de avenidas en todo el tramo afectado.
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3.7.4 DESVIOS DE LINEAS ELECTRICAS DE ALTA TENSION. E
Los promotores de sectores de Suelo Urbanizable que estén atravesados por lineas eléctricas §§ 2
deberan desviarlas o soterrarlas, corriendo a cargo de ellos los gastos de estas actuaciones. 258

Bt
Se prevé el soterramiento de la de menor tension, reservdndose en las ordenaciones de los g';u‘:é
sectores una franja de afeccién para la linea de 45kv. §§

3.8 PATRIMONIO HISTORICO Y ARTISTICO. 5
En la Ley 9/2010, de 18 de octubre del Suelo de Extremadura, en el articulo 70.1-1.1i se establece _
dentro del Contenido de los Planes Generales y como determinacion estructural, la proteccion del 8
patrimonio edificado, tanto a través del catdlogo como de una normativa adecuada. g

3.8.1 CRITERIOS DE CATALOGACION: ELEMENTOS Y CARACTERISTICAS DETERMINANTES A ;

s
PROTEGER EN LA EDIFICACION. 3 ;
=5
3.8.1.1 ELEMENTOS PUNTUALES.
La inclusién de un elemento en el catdlogo de proteccion y la asignacion de determinado nivel R
viene determinada por los siguientes factores: S
-4
1. Antigiedad; 2
o
2. Singularidad artistica, tanto en el municipio como en un ambito mas amplio; 5 -%
UV S
3. Calidad arquitecténica y constructiva; a ;EJ
[3°]
= =
4. Importancia histérica por haber albergado hechos de trascendencia; 2>
=2 =
5. Existencia de elementos arquitecténicos singulares propios del edificio o en su interior, que :C; :§
podemos clasificar: f) 3
o.
a. Sistema estructural. ;
(2]
b. Organizacion interna. 2
=
c. Fachadas. S
d. Elementos singulares.
5
==
S g
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e. Portada.

—h

Blasones o Escudos.

g. Espadana.
h. Campanas
i. Alero.
j-  Arco.
k. Patio.

I.  Corredor o Galeria.

m. Rejeria y otros elementos de cerrajeria.
n. Carpinterias.

Vidrieras.

Chimeneas.

Escaleras.

£ T 0o

Contraventanas de madera tradicionales.

=

6. Existencia en su interior de otro tipo de bienes culturales;

7. Uso singular ligado a la edificacion.

3.8.1.2  ASIGNACION A NIVELES DE CATALOGACION.

En el municipio de Tiétar Gnicamente se protege el Nucleo original de los afios 50 del siglo XX
como conjunto Urbano de Interés, implicando la Proteccion Ambiental de los edificios de esa

época.

A. PROTECCION AMBIENTAL.

Corresponde a:

e Edificios que aislados o en conjunto conforman tramos o areas de calidad, en buen o regular
estado de conservacion, aun cuando individualmente no presenten notables valores

arquitectonicos.

e Edificios que, situados en &reas de calidad media o escasa, incluso presentando mal estado

de conservacion, relinen constantes tipolégicas interesantes.

e Estén situados en espacios urbanos de calidad destacada.

3.8.2 CATALOGO DE PROTECCION.

CONJUNTOS URBANOS.

| c1 | CONJUNTO URBANO DE TIETAR

3.8.3 BIENES ARQUEOLOGICOS.

No existe Carta Arqueolédgica del Municipio, no conociéndose ningun vestigio en el municipio.
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3.9

JUSTIFICACION DE ESTANDARES.

3.9.1

3.9.2

3.10

El articulo 74 de la LSOTEX, junto con los articulos 27 a 29 del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura, establece una serie de limites de la potestad del planeamiento relativos a
estandares minimos de calidad y cohesién urbanas, a través de la fijacion de unas edificabilidades
maximas y unas superficies minimas para dotaciones publicas. Se analiza en el capitulo 4 el
cumplimiento de estos estandares, diferenciadamente para el suelo urbano y el urbanizable.

SUELO URBANO.

En el Suelo Urbano se establecen dos Zonas de Ordenacion Urbanistica, que corresponden a las
areas residenciales e industriales del Suelo Urbano del nicleo de Tiétar.

En el articulo 4.3.2 de la presente Memoria se analiza y justifica el cumplimiento de lo establecido
en el articulo 74 de la LSOTEX.

El Suelo Urbano No Consolidado corresponde con la parte no ejecutada de la Unidad de Ejecucion
T-4 de las NNSS de 1994 y un nuevo ambito que afecta a una parcela de propiedad municipal
destinada a vivienda de proteccion.

SUELO URBANIZABLE.

En Suelo Urbanizable, el cumplimiento de los estandares del articulo 74.2 de la LSOTEX, queda
garantizado por la remisién de su ordenacién pormenorizada a planes parciales de ordenacion,
para cuya aprobacién debe justificarse el cumplimiento de las diferentes reservas minimas legales.

Respecto al limite maximo de aprovechamiento, se remite al articulo 4.4.4.4 de la presente
Memoria.

Cada sector de Suelo Urbanizable constituye una ZOU, siendo su ficha de Ordenacién Estructural
la correspondiente a este concepto.

TRAFICO Y MOVILIDAD.

de Acevedo Yagiie

Fdo. Eulalia Elena Moreno

2
]
3

Urbanismo y Orde

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

3.10.1

Dada la escasa dindmica del trafico rodado del municipio no se considera necesaria la redaccién
de un Estudio especifico de Trafico y movilidad, si bien conviene hacer las siguientes
consideraciones, incorporadas en los correspondientes documentos de ordenacion y normativos
del presente Plan General.

TRAFICO RODADO.

La situacién geografica de Tiétar ha producido trafico de paso entre los poblados de colonizacion
de la zona, si bien la carretera toca el ndcleo de forma tangencial, sin producir conflictos, y
separando las zonas industriales de las residenciales. Esta bien dimensionada la red existente.

3.10.2 MOVILIDAD URBANA Y APARCAMIENTOS.

3.10.2.1 CRITERIOS EN RELACION CON LA MOVILIDAD.

El envejecimiento de la poblacion y la dindmica econémica de la zona hacen que sea necesario
optimizar los desplazamientos en el municipio, deduciéndose los siguientes criterios para la
ordenacion:

I. Para el modelo de desarrollo global:
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A. La preferencia de los desarrollos compactos a partir del ndcleo urbano consolidado como
lugar principal de servicios y equipamientos frente a la dispersion de nicleos.

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

B. El disefio de una estructura urbana como ampliacion de la existente en el municipio y en
continuidad con ella.

C. Evitar la aparicion de nuevos ndcleos autébnomos de primera residencia inconexos del
ndcleo principal, con demanda de servicios por parte de sus moradores que solo pueden
ser resueltos en el ndcleo urbano principal, con la consiguiente aparicion de continuos
desplazamientos y el consiguiente aumento de la dependencia familiar y la merma de
autonomia en la mayor parte de la poblacion alli localizada.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

D. La localizacién de los nuevos suelos destinados a equipamiento colectivo y dotaciones de
forma tal que resuelvan en primera instancia las demandas de la poblacién actual y en
segundo término la de la futura, primando en todo caso su utilizacion sin dependencia del
vehiculo privado, potenciando su uso con criterios de accesibilidad total para la totalidad
de la poblacion.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Il. Para el desarrollo de los nuevos &mbitos de urbanizacion
A. Lalocalizacion de suelos para nuevos desarrollos en continuidad con el nicleo existente.

B. La localizacion de suelos para nuevos desarrollos que incorporen espacios para servicios
diversos considerados como de cercania a la vivienda.

Il. Para el tratamiento de los ambitos de suelos urbanos

A. Fomentar la diversidad de usos en los suelos urbanos actuales, posibilitando la creacion
de empleo y la aparicidn de nuevos lugares de servicios en el nicleo urbano actual, con la
consiguiente reduccion de transitos externos al término municipal

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

B. Fomentar la reutilizacion de instalaciones existentes con usos residenciales y no

residenciales a partir de ordenanzas que permitan la reutilizacion de construcciones
existentes, con mantenimiento de la estructura catastral originaria potenciando la -
localizacidn de usos que puedan generar nuevos empleos en el municipio aprovechando S
la estructura de servicios e infraestructuras existentes. S
g
C. Articular un sistema de ordenanzas que posibiliten diversidad en las tipologias de vivienda ;j
que ofrezcan productos inmobiliarios diversos, admitiendo vivienda de programas 3
pequefios, dirigidas a un importante grupo de poblacion. %’ §
D. Incorporar un sistema de ordenanzas para los suelos de dominio publico que permita la E E
diversidad de tipologias de Equipamiento en funcion de las demandas cambiantes del
municipio, evitando desplazamientos para la poblacion.
2]
3.10.2.2 CRITERIOS EN RELACION CON EL TRATAMIENTO DEL VIARIO. E
2
En la Normativa de Urbanizacion se contemplan las determinaciones de la Ley 8/1997, de g.g
promocion de la accesibilidad de Extremadura y el Decreto 153/1997, por el que se prueba el 3o
Reglamento de la Ley de promocion de accesibilidad, en lo relativo a dimensiones de viario y de a g
sus elementos, situacion de elementos en la via publica, materiales, etc. S ';
La totalidad de los viarios interiores de los ambitos de nueva urbanizacion seran preferentemente |53
proyectados como viarios de coexistencia, justificando la capacidad para soportar los transitos f) 3
propios de los sectores y los de paso, sin dar prioridad a los aparcamientos que en todo caso S A
habran de resolverse en las condiciones sefialadas por la legislacion vigente. %
3
Se excluiran de las nuevas ordenaciones los fondos de saco en el interior de cualquiera de los §
sectores y todos los viarios publicos permitirdn la continuidad de itinerarios de transporte no
motorizado y emergencias. Los nuevos desarrollos definiran la estructura de red viaria secundaria
=
=3
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como de ordenacion detallada, justificando su integracion en la red viaria principal definida en el
Plan General.

En todo caso los criterios de disefio habran de incorporar la normativa propia de la urbanizacion
para todo el término municipal.

3.10.2.3 APARCAMIENTOS DISUASORIOS.

Dado el tamafio del ndcleo urbano no es necesario plantear actuaciones de este tipo.
3.10.2.4 OTRAS ALTERNATIVAS DE MOVILIDAD.

Se promocionan desde el Plan General otras alternativas de transporte como son recorridos
peatonales y carriles bici que enlacen Tiétar con otros ndcleos cercanos.
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DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

4.1 OBIJETIVOS Y PROPUESTAS ESTRUCTURALES.

|
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

Con caracter de Determinacién de Ordenacién Estructural, y conforme al articulo 70-1-1.1) de la
LSOTEX, el presente Plan General establece para todo el término municipal una serie de criterios,
objetivos y propuestas generales que se recogen en este apartado.

4.1.1 EL TERRITORIO DEL TERMINO MUNICIPAL.

En una primera escala de planeamiento, comprensiva de todos aquellos aspectos referidos a la
ordenacion de la globalidad del término municipal, el Plan General persigue los siguientes
objetivos:

Delimitacion de las zonas urbanas y urbanizables, haciendo compatibles las necesidades de
suelo de nuevo desarrollo con la necesaria racionalizacion de los procesos de crecimiento.

La no existencia de motivos que aconsejen la adopcion de un modelo de ocupacion del
territorio distinto del ya consolidado implica una delimitaciébn de las zonas urbanas y
urbanizables residenciales en torno al ndcleo y de las industriales en continuidad con
desarrollos ya previstos, haciendo compatibles las necesidades de suelo de nuevo desarrollo
con la necesaria racionalizacion de los procesos de crecimiento.

Ordenaciéon del crecimiento urbano, orientdndolo hacia la solucion de los desajustes
generados por la implantacion de edificaciones y actividades sin regulacion ni planificacion.

Creacion del marco juridico adecuado para la intervencion de la administracion local en el
sentido de eliminar las actuaciones urbanisticas ilegales y los factores generadores de
especulacion.

Revalorizacion y proteccion del territorio del término no apto para su ocupacion urbana, con
especial preservacion de las zonas de interés tanto paisajistico como ecoldgico.

En cualquier caso, se determinaran las condiciones de compatibilidad bajo las cuales si seran
posibles ciertas construcciones en los suelos no urbanizables, con el fin de garantizar el
mantenimiento de las condiciones naturales del medio.

Planificacion de las ampliaciones y mejoras de las redes y servicios de infraestructuras, en
respuesta a las necesidades del conjunto de los nucleos.

Establecer el modelo global de ocupacién del territorio municipal, junto con la ordenacion del
sistema estructural que lo articule, completando la estructura viaria que vertebra el territorio
del término.

Establecer un esquema de programacién en el que se ordenen, por prioridades, las distintas
actuaciones previstas, tanto con cargo a la administracion local como a los particulares, con el
fin de que el Ayuntamiento pueda ir planificando su gestion en funcién de su capacidad
inversora anual.
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4.1.2

4.1.3

SUELO URBANO.

La ordenacion establecida por las vigentes Normas Subsidiarias en las é&reas urbanas
consolidadas se considera vélida para su mantenimiento en el nuevo Plan General Municipal, si
bien se introducen algunos ajustes puntuales de alineaciones, limites zonales y otras correcciones
menores, derivadas en gran medida de la disponibilidad de una cartografia mas actualizada y
fiable.

Es en el nivel normativo, tanto en cuanto a condiciones generales como a condiciones particulares
de zona, donde se interviene con un mayor alcance. En relacién con la normativa anterior, se
resuelven algunas indefiniciones, se aclaran algunos aspectos confusos de las determinaciones,
etc.

En orden a conseguir esta meta, el Plan General ha de cubrir ademas los siguientes objetivos:

¢ Propuestas de solucién a las carencias del municipio en materia de infraestructuras basicas.
Definicion los esquemas generales que completen las redes.

e Establecimiento de las condiciones de proteccion que garanticen la conservacion de los
edificios y espacios urbanos de interés arquitectonico o cultural.

SUELOS DE NUEVO DESARROLLO.

Los sectores de Suelo Urbanizable se delimitan siguiendo los siguientes criterios:

1. Eleccidn de las soluciones mas econdémicas desde el punto de vista del aprovechamiento de
las infraestructuras existentes, de su posible ampliacion futura y de las condiciones
topogréficas mas favorables.

2. En la medida de lo posible se procura que la dotacion de infraestructuras, equipamientos y
espacios libres de las nuevas areas pueda contribuir a reducir los déficits existentes en las
areas consolidadas.

3. Creacion de una oferta de suelo afecta a condiciones de gestidn y planeamiento que garanticen
Su correcta ejecucion.

4. Una vez determinadas estas zonas de expansion, se habra de prever desde el planeamiento
los siguientes extremos:

a. Establecer los espacios libres, equipamientos y viario que se deban obtener como
cesion en desarrollo de estas areas.

b. Garantizar y definir la participacién conjunta de la administracion y los particulares
beneficiados de cada actuacion en sus costes y beneficios.

5. La ordenacion detallada de los sectores residenciales se incluye en el presente PGM en lo
relativo a calificacion y cuantificacion de edificabilidad y reservas dotacionales, debiendo
completarse estas determinaciones de Ordenacion Detallada en el momento de redaccion del
Programa de Ejecucion. Para los sectores industriales se remite a su desarrollo por Plan
Parcial, estableciéndose para ellos tan sélo las determinaciones de ordenacién general.
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4.1.4

4.1.5

4.1.6

4.1.7

DOTACIONES.

El Plan General prevé las calificaciones de suelo necesarias para cubrir las carencias dotacionales
del municipio en el orden del equipamiento asistencial, escolar, sociocultural, deportivo, etc.

Asimismo, establece las propuestas de solucion de las carencias del municipio en materia de
infraestructuras bésicas, definiendo los esquemas generales de las redes bésicas, asi como las
calificaciones de suelo precisas para la localizacién de depésitos, depuradoras, escombreras,
cementerios etc.

NORMATIVA DE PROTECCION.

La Normativa Urbanistica establece las condiciones de proteccidn de las zonas o elementos que lo
requieren, en virtud de sus caracteristicas o interés, asi:

e Se delimitan las zonas que por poseer valores ecolégicos, medioambientales, agricolas o de
cualquier otro tipo, merecen protegerse de la posible implantacion de construcciones o
instalaciones que desvirtien sus cualidades.

e Se determinan las condiciones bajo las cuales si son posibles ciertas construcciones en los
suelos rasticos que no redinan valores que les hagan merecedores de especial proteccién.

e Se indican las infraestructuras del territorio que determinen algin régimen de proteccion en
sus margenes en virtud de su legislacion sectorial, al objeto de poder determinar las bandas
de afeccion y el contenido de la proteccién, en cada caso.

e Se establecen las condiciones de proteccion del patrimonio edificado que por sus
caracteristicas lo merece, asi como el histérico-artistico y arqueolégico.

GESTION URBANISTICA.

Como ultima meta global del Plan General, cabe sefialar la necesidad de redactar un documento
eficaz para la gestiébn urbanistica, que recoja en la medida de lo posible los intereses de la
mayoria de los habitantes, y que sirva de instrumento practico para encauzar la actividad
urbanistica y edificatoria del municipio.

CAPACIDAD RESIDENCIAL.

Para valorar la capacidad residencial del modelo de ocupacion del territorio planteado por el
presente Plan General, se tienen en cuenta los siguientes criterios:

e Se parte de un escenario de 414 viviendas principales existentes en el municipio, ademas de
23 de segunda residencia, segin datos municipales aproximados. Se toma este dato como
valor tedrico de la capacidad del Suelo Urbano Consolidado edificado.

e La capacidad remanente del Suelo Urbano Consolidado, correspondiente a los posibles
solares vacantes, las actuaciones aisladas y la renovacién que pudiera plantearse en estos
terrenos, se estima en 95 viviendas.

e Para calcular la capacidad poblacional a partir del nimero de viviendas, se utiliza un valor de
Composicion Media Familiar de 2,5 habitantes por vivienda.
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Con las premisas descritas, se obtienen los siguientes valores de capacidad residencial tedrica:
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CAPACIDAD TEORICA
CLASE DE SUELO N° VIVIENDAS POBLACION N° HABITANTES POBLACION
ESTABLE ESTABLE
SUELO URBANO CONSOLIDADO Viv. principales 414 922
Viv. Secundarias 23 51
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO | Capacidad remanente 95 212
SUNC 32 7
TOTAL SUELO URBANO 564 1255
SUELO URBANIZABLE 305 680
TOTAL SUELO URBANIZABLE 305 680
TOTAL 869 1935

Si bien las proyecciones de poblacidon que consideran Unicamente el crecimiento natural no son
muy optimistas en lo relativo al incremento de la misma conviene tener en cuenta otros factores
exdgenos para el dimensionado de los suelos de Plan General.

Entre estos factores determinantes para el sobredimensionado de suelos del PGM son de
destacar los siguientes:

1. La experiencia en el desarrollo de las Normas vigentes, en los que algunos suelos clasificados
como urbanos o urbanizables no se han desarrollado por las excesivas pretensiones
econdmicas de los propietarios y simplemente porque no entra en sus planes la venta o la
promocion de los mismos.

Para facilitar el desarrollo, se ha incluido la ordenacién detallada de todo el suelo residencial.

2. Enlos Ultimos afios si se han producido iniciativas de caracter industrial en el entorno. Estas
nuevas actividades supondran una importante fuente de empleo que atraera trabajadores,
siendo objetivo municipal ofrecer facilidades para que dicha poblacién se asiente en el
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S N
municipio. Q
. . . . . 3
La suma de estos factores y el dilatado tiempo de vigencia de un Plan General aconsejan ser 2
generosos con el dimensionado de los suelos, evitando asi especulacion y mejorando los tiempos ;
de ejecucion de las actuaciones. 3
7 E :E
4.2 CLASIFICACION DEL SUELO. 5| &
4.2.1 DEFINICION. -
s
=2
Con caracter de Determinacion de Ordenacién Estructural, y conforme al articulo 70 de la Ley %
15/2001 del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, el presente Plan General clasifica el =)
Suelo del Término Municipal en Urbano Consolidado y No Consolidado, Urbanizable y No g 8
Urbanizable, segun la delimitacion definida en los planos de clasificacién y ordenacién de este ,‘;5
documento y conforme al régimen especifico que se desarrolla en el Titulo 3 de la Normativa E ';
Urbanistica. z5
— ‘G
o0
Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los f 2
regimenes especificos de aprovechamiento y gestion que les son de aplicacion segln se detalla |3 e
en las Normas particulares que les corresponda. g
(7]
2
La delimitacion de las distintas clases de suelo que establecen el presente Plan General se ajusta | §
a los criterios de los articulos 9, 10 y 11 de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura. <
=
82
S g
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TIETAR. CACERES. 50 .2 u*i




DILIGENCIA: Para hacer constar que este documento ha sido aprobado provisionalmente por segunda vez por acuerdo de Pleno de fecha 17/05/2021.

En Tiétar, a 28 de mayo de 2021.

La Secretaria.

MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

4.3

El RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana, establece las situaciones basicas del suelo a efectos urbanisticos, que
deber ser asimiladas a las clases de suelo definidas en la Ley 15/2001. Se establece asi la
siguiente correspondencia con las clases de suelo establecidas por la LSOTEX:

LSOTEX RDL 7/2015, Ley del Sueloy
Rehabilitaciéon Urbana
Suelo Urbano Consolidado Suelo Urbanizado
Suelo Urbano No Consolidado Suelo Rural
Suelo Urbanizable Suelo Rural
Suelo No Urbanizable Suelo Rural

El Suelo Urbano No Consolidado y el Suelo Urbanizable tendran consideracién de Suelo Rural en
tanto no concluya su urbanizacioén, pasando a la situacion de Suelo Urbanizado cuando se
complete la misma.

SUELO URBANO.
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APROBAR
DEFINITIVAMENTE

4.3.1

DELIMITACION Y CATEGORIAS.

La delimitacion de Suelo Urbano propuesta se ajusta a los terrenos que se delimitan como tales en
los planos de ordenacién por disponer de los elementos de urbanizacién o grado de consolidacion
establecidos en el articulo 9 de la LSOTEX, o por poder llegar a tenerlos en ejecucion del presente
Plan General.

Conforme al articulo 9, existen dos categorias dentro de esta clase de suelo:

e Suelo Urbano Consolidado: Terrenos urbanos aptos para su ocupacion inmediata conforme al
planeamiento; o susceptible de estar en esta situacion mediante actuaciones aisladas.

e Suelo Urbano no Consolidado: Terrenos urbanos, pero que precisan de ciertas actuaciones de
urbanizacion, reforma interior u obtencibn de dotaciones, que deban ser objeto de
equidistribucion entre los propietarios afectados.

Con caracter de Determinacion de Ordenacidn Estructural, el presente Plan General define las
Zonas de Ordenacion Urbanistica en el Suelo Urbano, conforme al articulo 70 de la LSOTEX. Se
verifica el cumplimiento de las condiciones del articulo 27-1 del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura.

Para la justificacion de la delimitacion del Suelo Urbano y del cumplimiento de los estandares
minimos establecidos por la LSOTEX se han establecido dos Zonas de Ordenacién Urbana, para
las que se incorporan las correspondientes fichas de Ordenacion Estructural en la Normativa,
conforme a la siguiente relacion:
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4.3.3 LIMITE DE APROVECHAMIENTO.

Para la verificacion del cumplimiento de las condiciones del articulo 27-1 del Reglamento de
Planeamiento de Extremadura se calcula la edificabilidad materializable, conforme a la divisiéon del

Suelo Urbano en las ZOUs del esquema anterior.

I
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

O La Ppirectora General de
baktsmdy Ordenacién del Territorio

EDIFICABILIDA | EDIFICABILIDA | EDIFICABILIDA | EDIFICABILI

Z.0.U. NOMBRE Sq—%ﬁ-iT_Flﬁle (;S(;J[\F;ggflcrfz ELLJJPNECR';SE COl\ll)/;OL Gzzgz/ D ESTIMADA | DESTIMADA | DESTIMADA | D BRUTA PGMs
(m?) - (m?) (m2s) | (66:6%) SUC (m2c) SUNC (mZxc) TOTAL (m2c) (m2/m w
|_.
NUCLEO RESIDENCIAL DE TIETAR 338.455 323.827 14.628 95,68 Si 263.977,00 6.523 270.500,00 0,8( E
NUCLEO INDUSTRIAL DE TIETAR 69.949 69.949 0 100,00 Si 25.464,00 0 25.464,00 0,34 °<‘ Z
TOTAL 408.404 393.776 14.628| 96,42% 289.441,00 6.523,00 295.964,00 8 §
%5
La edificabilidad bruta en el conjunto del suelo urbano del municipio se ha calculado en 0,72 m? =
epe .. . . . . ., P . (A3}
edificados / m? de superficie total, si bien su distribucion entre las Zonas urbanisticas consideradas a

4.3.4

4.3.5

4.3.6

4.3.6.1
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oscila entre 0,80 m?/ m2 de la zona residencial y 0,36 m?/ m2, en las areas industriales.

INCREMENTOS DE EDIFICABILIDAD Y JUSTIFICACION DE LAS SUPERFICIES DE
DOTACIONES EN SUELO URBANO.

Conforme al articulo 74.1 de la LSOTEX y el 27.2 del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura, en aquellas ZOUs donde el planeamiento anterior prevea una edificabilidad superior
a 1 m#m2 no pueden plantearse incrementos de aprovechamiento, debiendo procurarse su
disminucién. Examinando la tabla anterior, se deduce que ninguna se encuentra en esta situacion;
pudiendo ser el resto del suelo urbano objeto de actuaciones y determinaciones que pudieran
aumentar su edificabilidad, con la Unica limitacion del mantenimiento del nivel de dotaciones
publicas.

PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

El presente Plan General establece para el Suelo Urbano las siguientes determinaciones de
ordenacion estructural:

e Adscripcién de usos globales y compatibles;
e Determinacion de la Red Basica de Dotaciones;
e Densidad maxima de edificacion o Edificabilidad lucrativa maxima;

e Enlas areas residenciales, densidad maxima de poblacién.

DETERMINACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Con caracter de Determinacion de Ordenacién Estructural, el presente Plan General define la
sectorizacién y los parametros de ordenacion estructural en el Suelo Urbano No Consolidado,
conforme al articulo 70 de la LSOTEX.

SECTORIZACION Y PLAZOS DE EJECUCION.

Se delimitan los siguientes &mbitos de SUNC.
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N° NOMBRE DESCRIPCION PLAZO

1 CALLE GALAYOS Corresponde con la parte no ejecutada de la Unidad de 4 afios
Ejecucidon T4 de las NNSS de 1994. En el afio 1997 se
presenté Proyecto de Parcelacion'

de Acevedo Yagiie

Fdo. Eulalia Elena Moreno

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

2 | RONDA DE Incluye una parcela municipal, se pretende que sea una 4 afios
CARCABOSO reserva para la construccién de viviendas sociales.

4.4 SUELO URBANIZABLE.

4.4.1 DEFINICION.

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan como tales en los planos de
ordenacion, conforme al criterio del articulo 10 de la LSOTEX.

El ejercicio de los derechos de los propietarios de estos suelos habra de ajustarse a las reglas
basicas previstas en el RDL 27/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, asi como a lo establecido en la Ley 15/2001 de
Extremadura.

Se delimitan 8 sectores de Suelo Urbanizable en el municipio de Tiétar, destinados a usos
Residenciales e Industriales.

4.4.2 CONDICIONES DE DESARROLLO.

El desarrollo urbanistico del Suelo Urbanizable establecido por el presente Plan General requerir
la previa aprobacion del Programa de Ejecucion y, en su caso, del Plan Parcial de Ordenacion
correspondiente a cada sector de Suelo Urbanizable, segun lo establecido en el articulo 71 de la
LSOTEX.

Conforme al articulo 71, el Plan General establece, el limite de los sectores, su aprovechamiento y
otros parametros, asi como las dotaciones urbanisticas incluidas.

4.4.3 JUSTIFICACION DE LA CLASIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE (ART. 5.2 RPLANEX).
Los suelos clasificados como Urbanizables en el PGM responden a un desarrollo racional del
municipio, estando los &mbitos residenciales en continuidad con el Suelo Urbano del nicleo de
Tiétar y apoyandose en infraestructuras existentes y generando ambitos en los que es posible
completar las necesidades de viario y equipamientos del municipio.
La capacidad residencial del Suelo Urbanizable pretende absorber tanto el crecimiento propio del
municipio como el que pudiera cubrirse con viviendas de segunda residencia, justificado por el
entorno en que se encuentra y la existencia de excelentes comunicaciones.
1 En la documentacion de la Ficha del ambito se incluye copia del Proyecto a probado y ejecutado parcialmente.
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En total hay previstas unas 300 viviendas en suelos urbanizables que, si bien comparandose con el
parque actual, es un incremento importante hay que considerar que en estos municipios la duracién
en el tiempo de los planeamientos urbanisticos es larga, presentando gran dificultad su revision.

La segregacion de Tiétar del municipio de Talayuela es otro factor a tener en cuenta, ya que gran
parte de las inversiones, tanto publicas como privadas, se concentraban en el nucleo principal,
guedando el resto de los nlcleos bastante abandonados. El hecho de tener su propia
administracion, la construccion del instituto y otros servicios que estan llegando, asi como la
apuesta por las actividades agroindustrial, puede cambiar la tendencia poblacional ya que el lugar
es atractivo por su situacion y comunicaciones.

Asi, considerando un horizonte del PGM de 20 afios, el ritmo de edificacion seria de unas 10
viviendas anuales ya valorando un porcentaje de retencion de suelo y la alta probabilidad de la
construccion de vivienda en parcelas mayores de las minimas previstas en los sectores. Es posible
gue mientras dure la crisis econdmica sea menor, en dos o tres afios se podra volver al ritmo de los
anteriores, que entre 2006 y 2009 ha tenido una media de 8 viviendas nuevas al afio.

Estos suelos deben entenderse como reservas, debiéndose contar ademas con la retenciéon que
hacen algunos propietarios de sus parcelas.

En lo relativo a usos industriales la reciente segregacion de Tiétar del municipio de Talayuela marca
un punto de inflexidn en los intereses locales sobre la implantacidon de industrias ya que, antes de
esta separacion, la existencia de importantes poligonos industriales junto al ndcleo de Talayuela
concentraban toda la demanda de suelo en el entorno, no permitiendo a los demas nicleos el
desarrollo de sus propias areas de actividad.

En el momento de constituirse Tiétar en Entidad Local Menor, afio 2006, ya se manifestd la
intencion de contar con su propia area de actividad, desvinculandose de la centralizacion de la
misma en el ndcleo de Talayuela. Al constituirse como municipio independiente queda clara la
necesidad también de independencia econémica.

Existen varias empresas que demandan suelo industrial para instalarse, no habiendo sido posible
hasta el momento atender dicha demanda, oscilando las superficies solicitadas entre los 1.500 y
3.000 m? para naves y los 25.000 m? solicitados por una empresa de energias renovables.

4.4.4 DETERMINACIONES EN SUELO URBANIZABLE.

4.4.4.1 DETERMINACIONES.
Con caréacter de Determinacion de Ordenacidon Estructural, el presente Plan General define la
sectorizacién y los parametros de ordenacidn estructural en el Suelo Urbanizable, conforme al
articulo 70 de la LSOTEX.

4.4.4.2 SECTORIZACION Y PLAZOS DE EJECUCION.
La delimitacién de los distintos sectores se recoge en los planos de ordenacion, recogiéndose su
relacién y los plazos para el comienzo de su desarrollo, entendiéndose como tal la presentacion
del Plan Parcial, en el siguiente listado:
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N° NOMBRE NUCLEO uso GESTION INICIATIVA PLAZOS
1 INDUSTRIAL DE TIETAR 1 Industrial Directa Publica 4
2 | RESIDENCIAL NORTE Tietar Residencial Indirecta Privada 4
3 | RESIDENCIAL ESTE 1 Tietar Residencial Indirecta Privada 4
4 | RESIDENCIAL ESTE 2 Tietar Residencial Indirecta Privada 8
5 | INDUSTRIAL DE TIETAR 2 Industrial Directa Publica 8
6 | INDUSTRIAL DE TIETAR 3 Industrial Indirecta Privada 8
7 | RESIDENCIAL OESTE 1 Tietar Residencial Indirecta Privada 8
8 | RESIDENCIAL OESTE 2 Tietar Residencial Indirecta Privada 8
4443 PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

El presente Plan General establece para cada sector de Suelo Urbanizable las condiciones de
ordenacion estructural que se recogen de forma individualizada en las fichas de la normativa
urbanistica.

En dichas fichas se detallan las siguientes determinaciones:

4444

Definicion y cuantificacion de los Sistemas Generales adscritos a cada sector, con
indicacion expresa de aquellos casos en que ademas de la carga de obtencién de suelo
se asigna la de ejecucion.

Indicacion expresa, en su caso, de la asuncion de la ordenacion detallada de un Plan
Parcial aprobado para el sector.

Adscripcion del uso global, indicando para cada sector:
e El uso mayoritario.

e Los usos compatibles.

e Los usos prohibidos.

Densidad méxima de edificaciéon o Edificabilidad lucrativa maxima, expresada tanto en m2
construibles brutos como en m2 construibles por cada m2 de suelo de sector.

Aprovechamiento Medio Maximo. Coeficiente que se obtiene de dividir los m2 construibles
totales por la superficie del sector, incluidos los sistemas generales adscritos.

Areas de reparto.

En los sectores de uso predominante residencial, densidad méaxima de poblacion
expresada en nimero de viviendas por hectarea.

El porcentaje de aprovechamiento lucrativo de cada sector con uso predominante
residencial que debe destinarse a la construccién de viviendas con proteccion publica.

CUADRO RESUMEN.

La siguiente tabla recoge el listado de los sectores de Suelo Urbanizable establecidos por el
presente Plan General, junto con las Determinaciones de Ordenaciéon estructural que el Plan
General establece para cada uno y el Area de Reparto en que se encuentran.
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: APROV COEF.
) AEEA CLASIFIC | SUPERFICIE S;::,ESTI(:IS(I:EIETT(?JQL Sl;ZE:;.IrCIE MEDIO APROV. | EDIF.
N° NOMBRE NUCLEO uso ACION SECTOR ' AREA DEL TOTAL 2
REPART SG EXT. POR TOTAL 5
o NNSS (m2s) OBTENER) (m2s) REPARTO | SECTOR | (m2c) 5
(m2/m2) | (m2/m2) ;%
1 |INDUSTRIAL DE TIETAR 1 Industrial A SAU 76.989 77.800 811 0,29 0,30 23.097 § ig
2 |RESIDENCIAL NORTE Tietar Residencial B SNU 19.004 19.004 0 0,60 0,60 11.402 § Z
3 |RESIDENCIAL ESTE 1 Tietar Residencial B SNU 11.821 11.821 0 0,60 0,60 7.093 Eo;
4 |RESIDENCIAL ESTE 2 Tietar Residencial B SNU 16.864 16.864 0 0,60 0,60 10.118 3 §
5 |INDUSTRIAL DE TIETAR 2 Industrial A SNU 122.942 123.753 811 0,29 0,30 36.883 g:
6 |INDUSTRIAL DE TIETAR 3 Industrial A SNU 92.755 92.755 0 0,29 0,30 27.827
7 |RESIDENCIAL OESTE 1 Tietar Residencial C SNU 38.887 38.887 0 0,50 0,60 23.332
8 |RESIDENCIAL OESTE 2 Tietar Residencial C SNU 27.129 27.129 0 0,50 0,60 16.277

4.5 SUELO NO URBANIZABLE.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

4.5.1 DELIMITACION.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término municipal que son excluidos del
desarrollo urbano por este Plan General, siendo objeto de medidas de proteccion y control
tendentes a evitar su degradacibn y a potenciar y regenerar las condiciones de los
aprovechamientos propios del mismo.

4.5.2 DEFINICION Y CATEGORIAS

Conforme al articulo 11 de la LSOTEX, asi como al Reglamento de Planeamiento de Extremadura
(Decreto 7/2007, de 23 de enero) pertenecen al Suelo No Urbanizable los terrenos que el Plan
General Municipal adscrita a esta clase de suelo, por:

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

A. Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o é
servidumbres con finalidad protectora de la integridad y funcionalidad de cualesquiera bienes K
de dominio publico. 2
s
B. Ser merecedores de algun régimen urbanistico de proteccion o, cuando menos, garante del LS
mantenimiento de sus caracteristicas por razon de los valores e intereses en ellos Z|S
concurrentes de caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico o E E
arqueoldgico.
C. Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademas de por razén de los valores =
e intereses a que se refiere la letra anterior, por tener valor agricola, forestal o ganadero o por 3
contar con riquezas naturales. o
g
D. Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para su incorporacion inmediata al proceso g'g
urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su innecesariedad para un Qg
desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el Plan General o
Municipal, y, en su caso, por los instrumentos de ordenacidon del territorio y por los Criterios de % :
Ordenacion Urbanistica, si asi lo establecieran. 3
[a°]
Al Suelo no Urbanizable se incorpora el resto del municipio no incluido dentro de las clases de f, 3
Suelo Urbano y Urbanizable. No obstante, esta definicién por exclusiéon no implica la no existencia : .
de regulacién desde el planeamiento de este tipo de suelo, pues también los aprovechamientos g
posibles en él habran de reunir ciertas condiciones que garanticen la preservacién de su caracter 2
rastico y de sus cualidades medioambientales. S
Desde un criterio de proteccion del medio fisico y de reduccion al minimo del impacto urbano (o de
las expectativas urbanas) sobre el mismo, se ha llevado a cabo una precisa clasificacion del Suelo 2
w2
=5
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4.5.3

4.5.3.1

no Urbanizable segun las categorias establecidas por la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura, y segun queda delimitada en el plano de ordenacién n° 1, a escala 1/10.000.

En el término municipal de Tiétar, dentro del suelo no urbanizable, tan sélo se ha determinado la
categoria de suelo protegido, no existiendo, por lo tanto, terrenos cuya clasificacion resulte de lo
dispuesto en la letra D, del apartado anterior.

SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

A partir de la homogeneizacién y agrupacion de los usos del suelo en las Unidades de Diagndstico
Ambiental, se han establecido distintas categorias dentro de esta clase de suelo. La agrupacion de
los distintos usos del suelo en Unidades de Diagnostico Ambiental como paso previo a la
delimitacién de las distintas categorias de suelo no Urbanizable de Proteccion se ha realizado
aplicando la legislacion ambiental vigente, incorporandose criterios de conservacién del paisaje
sobre aquellos lugares poseedores de un alto potencial de visualizacién desde distintos puntos del
municipio y desde el nucleo urbano.

Se ha procurado establecer areas lo suficientemente grandes y homogéneas como para facilitar una
mejor y mas sencilla comprension de su delimitacidn y, por tanto, la determinacion y aplicacion de la
normativa correspondiente.
Las categorias definidas para el SNUP son:

a. SNUP-N1 de proteccién natural de Red Natura 2000, que incluye ZEPA y ZEC.

b. SNUP-N2 de proteccién natural de Dehesas, que corresponde con los habitats naturales de
interés.

c. SNUP-N3 de proteccion natural de ecosistemas fluviales.
d. SNUP-E1 de proteccion estructural agraria.
e. SNUP-I de proteccion de infraestructuras.
Sobre estas categorias de SNU se superponen afecciones sectoriales, a saber:
a. Afeccién hidrolégica conforme a lo establecido en la Ley 46/1999, de Aguas.
b. Montes de utilidad publica, conforme a lo establecido en la Ley de Montes y su Reglamento.

En resumen, con esta clasificacién se pretende dotar a estas areas del territorio de un marco
juridico de proteccion que garantice la conservacion de sus valores ambientales y territoriales, a la
vez que se recoja desde el planeamiento la legislacién sectorial vigente de incidencia territorial en
la zona, como sucede en el caso de la Ley de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, Ley de
Conservacion de la Naturaleza, Ley de Aguas, la Ley de Carreteras, La Ley de Montes o la Ley de
Vias Pecuarias.

SUELO NO URBANIZABLE CON PROTECCION NATURAL. (SNUP-N).

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a estos
suelos los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras administrativas analogas
previstas en la legislacion de conservacién de la naturaleza y proteccién de espacios naturales
protegidos.

A. Suelo No Urbanizable de proteccion Natural de Red Natura 2000. (SNUP-N1).

Se refiere esta proteccién a los terrenos sefialados con la clave SNUP-N1 en el plano de
clasificacion del suelo, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No Urbanizable.
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4.5.3.2

Los suelos incluidos en esta categoria incluyen los pertenecientes a la Red Natura 2000, ZEC
“Rio Tiétar” y ZEPA “Rio y Pinares del Tiétar”, que cuentan con Plan de Gestion aprobado.

Sobre algunos de estos &mbitos concurren condiciones de proteccion derivadas de normativas
sectoriales, Ley de Aguas y Ley de Montes, que deberan cumplirse de forma adicional a las
establecidas para esta categoria de SNUP.

Las condiciones de actuacién en SNUP-N1 seran las mas restrictivas de las categorias que
afecten relativas a cada aspecto concreto.

En las zonas incluidas en la Red Natura 2000, en cumplimiento del articulo 56 quarter de la Ley
8/1998, modificada por la Ley 9/2006, junto con el decreto 110/2001, se deberd valorar la
afeccion de todas las actividades mediante un informe donde se tendra en cuenta lo citado
en dicho articulo

Suelo No Urbanizable de proteccién Natural de Dehesas (hébitats de interés). (SNUP-N2).

Incluye aquellos terrenos que, no perteneciendo a categorias de proteccion anteriores, si que
presentan habitats de interés. La mayor parte de estos terrenos pertenecen a habitats naturales
de importancia para la biodiversidad, con arreglo al Inventario Nacional de Habitats de
Importancia del Ministerio de Medio Ambiente, recogidos en el Anexo | de la Directiva
92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats
naturales y de la flora y fauna silvestres.

Son habitats naturales cuya conservacion requiere la designacion de zonas de especial
conservacion, al amparo de la Ley de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. Dentro de esta
categoria se incluyen matorrales de jara y retama, dehesas y bosques de encina, pastizales y
formaciones de matorral mediterrdneo de interés natural.

El objetivo de proteccién es el mantenimiento y mejora de la cubierta vegetal existente, asi
como de los recursos basicos que la hacen posible, y la preservacion de la valiosa fauna que
estos espacios acogen y sostienen.

Suelo No Urbanizable de proteccion Natural de Ecosistemas Fluviales. (SNUP-N3).

Incluye las riberas de los rios Arroyo Carcaboso, Quebrada de Rodeo Grande, Quebrada del
Tejar, Quebrada de las Estacas, Quebrada Oscura, Quebrada de Gamito, Quebrada de las
Balsillas.

Su objetivo es la proteccion del ecosistema caracteristico de las margenes de los rios.

SUELO NO URBANIZABLE CON PROTECCION ESTRUCTURAL. (SNUP-E).

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a estos
suelos los terrenos cuyas caracteristicas los hagan idoneos para asegurar la proteccion estructural
del territorio por razéon bien de su destino a las actividades propias del sector primario, ya sean
hidrolégicas, agricolas, ganaderas, forestales, bien de su potencialidad para los expresados
aprovechamientos, en la variedad especifica de proteccion estructural.

A. Suelo No Urbanizable de proteccion estructural agricola. (SNUP-E1).
Se refiere a los terrenos agricolas del entorno del rio Tiétar.
Estos suelos agrupan cultivos agricolas de regadio y areas de pastizales intercalados con las
parcelas agricolas, incluyendo alguna edificacion dispersa.
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4.5.3.3

Se trata de los suelos con mayor valor y potencial agricola del municipio. Por ello se considera
necesario que sea mantenido al margen del proceso de urbanizacién diseminada.

Su conservacion requiere una limitacién total frente a la urbanizacion y cierta limitacién de uso,
permitiéndose aquellos que han venido desarrollandose tradicionalmente y potencidndose los
usos encaminados a la preservacion de su valor ambiental y aprovechamiento agricola y
forestal.

SUELO NO URBANIZABLE CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS. (SNUP-I)

Con arreglo al articulo 7 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a estos
suelos los terrenos que sean precisos para la proteccion de dotaciones por razon de su colindancia
con los destinados a infraestructuras y equipamientos publicos y, como minimo, los que conforme a
la legislacion sectorial reguladora de unas y otros queden sujetos a normas de policia dirigidas a
asegurar su integridad y funcionalidad, en la variedad especifica de proteccion de infraestructuras y
equipamientos.

A.

4.5.3.4

A.

SNUP-I1, de Proteccién de Carreteras.
Conforme a:
e Ley 37/2015, de Carreteras del Estado.

SNUP-I2, de Proteccion de Lineas Eléctricas de Alta Tension.

Conforme al Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tensién, aprobado por el decreto
3151/1968, de 28 de noviembre; asi como al R.D. 1955/2000, que regula diversos aspectos de
las instalaciones de energia eléctrica.

OTRAS PROTECCIONES Y AFECCIONES SECTORIALES.
Afeccién hidroldgica.

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a
estos suelos los bienes de dominio publico natural y los terrenos colindantes con ellos sujetos
al régimen de policia demanial previsto por su legislacién reguladora, en la variedad especifica
de proteccién ambiental.

Estos suelos incluyen todos los cauces del municipio y sus zonas de dominio publico hidraulico,
con arreglo a la legislacién de aguas.

El objetivo de proteccidn de estos cauces naturales que discurren por el territorio municipal, sus
riberas y terrenos inundables, es asegurar el paso de las aguas hacia su cuenca hidrografica
natural, la preservacién de los ecosistemas vegetales y faunisticos adaptados a los cauces, la
conservacion de la calidad ambiental del medio hidrico en su conjunto, y la limitacién de los
impactos paisajisticos que pudieran producirse en estas zonas, como consecuencias de
actuaciones antrépicas.

La proteccién de este entorno de los cauces ha de ser entendida ademas como margen de
seguridad con el objetivo de minimizar los riesgos de inundacion, o cuanto menos sus efectos
negativos sobre instalaciones, infraestructuras o edificaciones, preservandose asi unos terrenos
poco aptos para ningun tipo de edificacion.

Montes de utilidad publica.
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4.5.3.5

Se refiere a los terrenos pertenecientes a los Montes de Utilidad Publica y terrenos forestales
existentes en el municipio.

El interés forestal de estos terrenos, a los que se afiade un alto valor ecoldgico y paisajistico
hace que los mismos deban ser mantenidos al margen del proceso urbanizador.

El régimen de proteccion de estos suelos es el establecido en aplicacion de la legislacion
forestal y en concreto de la Ley de Montes.

PROTECCION CONFORME A LA DIRECTIVA EUROPEA 79/409.

El Municipio de Tiétar se encuentra incluido en los ambitos de proteccion de aves IBA305 “Bajo
Tiétar y Rampa de La Vera” e IBA 306 “Campo Arafiuelo — Embalse de Valdecafias”.

En las actividades que se realicen en el SNU se deberd tener en cuenta lo establecido en dicha
directiva. Se tendra especial cuidado en la situacion de nuevas lineas eléctricas, intentando
minimizar la afeccion a la fauna.

4.5.4 DETERMINACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE.
Con caracter de Determinaciones Ordenacion estructural, el presente Plan General establece en
Suelo No Urbanizable las siguientes condiciones, conforme al articulo 70 de la Ley 15/2001, del
Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

¢ Normas de proteccién que procedan en cada suelo, en funcion de los criterios que hayan
justificado su clasificacién y la categoria en la que hayan sido incluidos.

e Aplicacion de la normativa sectorial vigente, asi como de los planes de proteccion que
pudieran existir.

e Para cada clase de suelo, calificacion de los usos como permitidos, sujetos a autorizacion
o0 prohibidos.

e Parametros y condiciones para los diferentes usos permitidos y sujetos a autorizacién, y
modulada asi mismo segun la categoria de SNU, que garanticen su adaptacion al entorno,
en concreto para los siguientes aspectos:

o Parcela minima;
o Ocupaciéon maxima de parcela;
o Edificabilidad méxima en parcela;
o Edificabilidad méxima por edificio;
o Altura maxima;
o Retranqueos a linderos y caminos;
o Condiciones estéticas referidas a volumetria, materiales y acabados;
o Condiciones para los cercados de fincas.
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4.6

CUANTIFICACION.

Las siguientes tablas recogen los aspectos cuantitativos basicos del modelo de clasificacion del

suelo del presente Plan General.

4.6.1 SUELO URBANO.
SUPERFICIE TOTAL (m?)
SUELO URBANO CONSOLIDADO 393.776
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 14.628
TOTAL SUELO URBANO 408.404
4.6.2 SUELO URBANIZABLE.
, SUPERFICIE SECTOR | SUPERFICIESG | SUPERFICIE
N NOMBRE uso (m2s) TOTAL (m2s)
1 | INDUSTRIAL DE TIETAR 1 | Industrial 76.989 811 77.800
2 | RESIDENCIALNORTE | Residencial 19.004 0 19.004
3 | RESIDENCIAL ESTE 1 Residencial 11821 0 11821
4 | RESIDENCIAL ESTE 2 Residencial 16.864 0 16.864
5 | INDUSTRIAL DE TIETAR2 | Industrial 122942 811 123753
6 | INDUSTRIAL DE TIETAR 3 | Industrial 92.755 0 92.755
7 | RESIDENCIAL OESTE 1 | Residencial 38.887 0 38.887
8 | RESIDENCIALOESTE2 | Residencial 27129 0 27129
406.391 1622 408.013
4.6.3 RESUMEN GLOBAL.
CLASES DE SUELO
SUPERFICIE TOTAL (m?)
SUELO URBANO CONSOLIDADO 393.776
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 14.628
TOTAL SUELO URBANO 408.404
SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL 113.705
SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL 292.686
TOTAL SUELO URBANIZABLE 406.391
SNUP-N1 RN2000. ZEC RiO TIETAR -ZAl 502.977
SNUP-N1 RN2000. ZEC RiO TIETAR -ZI 229.966
SNUP-N2 DEHESA 9.937.998
SNUP-N3 ECOSISTEMAS FLUVIALES 1.614.900
SNUP-E1 AGRARIO 10.244.300
SNUP-I1 CARRETERAS 578.390
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 23.108.573'
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 23.923.368'

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TIETAR. CACERES.

62

oreno de Acevedo Yagiie

Fdo. Eulalia Elena M

2
]
3

Urbanismo y Orde

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 24 de junio de 2021

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacidon y Territorio

B JuNTA DE

[l EXTREMADURA




DILIGENCIA: Para hacer constar que este documento ha sido aprobado provisionalmente por segunda vez por acuerdo de Pleno de fecha 17/05/2021.

En Tiétar, a 28 de mayo de 2021.

La Secretaria.

|
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de

APROBAR
DEFlNlTlVAMENTE Urbanismo y Ordenacién del Territorio

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
4.7 DOTACIONES PUBLICAS.
4.7.1 DEFINICION.
Con caracter de Determinacion de Ordenacion Estructural, el presente Plan General define la Red
Basica de reservas de terrenos y construcciones para usos dotacionales publicos del municipio,
conforme al desglose del articulo 70-1.1-h) de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura. Esta formado por los elementos fundamentales de dotacion colectiva que definen la
estructura general de la ordenacion del territorio establecida por el Plan General, conforme al
modelo de desarrollo adoptado para el municipio.
4.7.2 COMUNICACIONES: RED VIARIA.
Se entiende por Red Viaria el conjunto de terrenos e infraestructuras destinadas a la comunicacion
y transporte de personas y mercancias que facilitan la relacién tanto interior como exterior del
municipio, y cuya ordenacién viene establecida en el presente Plan General, distinguiéndose:
1. Viario de primer orden:
La Red Viaria de carreteras de titularidad estatal, autonémica y provincial; sus enlaces, y travesias
urbanas de las mismas.
2. Viario de segundo orden:
A Viario estructurante en zonas urbanas y urbanizables.
B Caminos Vecinales Estructurantes.
La siguiente tabla recoge los distintos elementos del Sistema General de la Red Viaria Publica,
junto con su descripcién, titularidad y asignacién a efectos de obtencién y ejecucién.
cODIGO ELEMENTO TITULAR GESTION
RB-SG- | C-RV-1 | CARRETERA DE LOS POBLADOS CG-8 CHT ESTATAL
RB-SG- | C-RV-2 | CARRETERA DE TIETAR A ROSALEJO CG-9 CHT ESTATAL
RB-SG- | C-RV-3 | GLORIETA DE ACCESOALOS SECTORES1Y5 | EnCG-8 Pendiente de obtencion. ESTATAL
4.7.3 DOTACION DE ZONAS VERDES.
Constituye la Dotacion de Zonas Verdes de Red Bésica el conjunto de espacios libres publicos,
arbolados o ajardinados, destinados al disfrute y esparcimiento de la poblacién, a la cualificacion
de la escena urbana, y a la mejora de las condiciones ambientales y de calidad de vida en el
nucleo.
Se clasifican conforme al articulo 30.I del Reglamento de Planeamiento de Extremadura:
e Areas de Juego (V-AJ);
e Jardines (V-J);
e Zonas de acompafiamiento de viario (V-ZAV) y
e Parques (V-P).
El sistema de zonas verdes propuesto se desagrega en tres niveles:
¢ La Red Dotacional Béasica de Zonas Verdes;
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e La Red Secundaria de Zonas Verdes, que corresponde también a los distintos tipos sefialados
en el articulo 30.1 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura y;

e Los pequefios espacios libres publicos, areas ajardinadas y espacios libres ligados al viario.

cODIGO ELEMENTO NUCLEO SUPERFICIE | TITULARIDAD | OBTENCION
RB V-J1 | PARQUE DE LA QUEBRADA DEL GAMITO TIETAR 2.206 Municipal | Ya es piblico
RB V-J-2 | JARDIN DE LA QUEBRADA DEL GAMITO TIETAR 6.674 Municipal | Ya es péiblico
RB V-J-3 | JARQUE DE LAS PISCINAS TIETAR 5.858 Municipal | Ya es pablico

La Red Secundaria de Zonas Verdes se describira en el capitulo de Determinaciones de
Ordenacién Detallada.

4.7.4 DOTACION DE EQUIPAMIENTOS.
4.7.4.1 EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.
Constituye la dotacién de equipamientos el conjunto de centros e instalaciones dotacionales al
servicio de la poblacion del municipio.
Los distintos elementos se indican graficamente en los Planos de ordenacion. Se distinguen los
equipamientos de Red Basica y de Red Secundaria, incluyendo la primera, elementos que son
Sistema General y elementos que no lo son.
Atendiendo a la naturaleza especifica de cada equipamiento, se establece la siguiente
clasificacion, asignandose a cada clase un cédigo de representacion para su identificacion en los
planos de ordenacion.
e E-E: Equipamiento Educativo - Docente.
e E-D: Equipamiento Deportivo.
e E-S: Equipamiento Sanitario
e E-A: Equipamiento Asistencial.
e E-Al: Equipamiento Administrativo — Institucional.
e E-C: Equipamiento Cultural.
e E-O: Otros equipamientos y Equipamiento Genérico.
La siguiente tabla recoge una identificacion precisa de cada uno de los elementos de la Red
Béasica de Equipamientos, diferenciando uso especifico, superficie, ordenanza de edificacion
aplicable, titularidad y forma de obtencion, en su caso.
cODIGO ELEMENTO SUPERFICIE | TITULARIDAD |  OBTENCION
RB-SG- | E-E-1 | IE.S. GABRIEL GARCIA MARQUEZ 19.661 | Municipal Ya es publico
RB-SG | E-D-1 | PISCINAS MUNICIPALES Y OTROS 17.274 | Municipal Ya es publico
RB-SG | E-A-1 | AYUNTAMIENTO 1.444 | Municipal Ya es publico
RB-SG | E-S1 | CONSULTORIO MEDICO 841 | Municipal Ya es publico
RB E-SU-1 | CEMENTERIO 1.111 | Municipal Ya es publico
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4.7.4.2

4.7.4.3

4.8

INFRAESTRUCTURAS.

La Red Bésica de Infraestructuras esta formada por el conjunto de redes, instalaciones y espacios
asociados destinados a la prestaciéon de servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y
distribucién de agua, saneamiento, depuracion y reutilizacion de aguas residuales, recogida,
almacenamiento y tratamiento de residuos, suministro de telecomunicaciones, gas y energia
eléctrica y otros que tengan caracter esencial o de interés general y que puedan considerarse al
servicio del término municipal, sin perjuicio de su titularidad o gestion publica o privada.

Dentro de este sistema se distinguen los siguientes elementos, con el cddigo que les identifica en
los planos de ordenacion:

INFRAESTRUCTURAS-CENTROS
RB-SG- | E-IC-A-1 FUTURO DEPOSITO
RB-SG- | E-IC-S-1 FUTURAEDAR.

Ademas:

e Los aductores principales para el abastecimiento de agua potable que alimentan o
alimentaran los depdsitos existentes y propuestos;

e Los emisarios principales para la eliminacion y tratamiento de aguas fecales y pluviales;
e Lared basica de telefonia.

PREVISIONES RELATIVAS AL CEMENTERIO.

Conforme al Capitulo V, articulo 23, del Decreto 161/2002, de 19 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria, el PGM considera las posibles necesidades
de ampliacion del Cementerio Municipal conforme a las siguientes superficies:

a. En la actualidad el Cementerio tiene una superficie de 1.111 m? con un grado de
saturacion del 78%.

b. Elritmo de enterramientos es minimo, dandose afios en que ni siquiera hay, por lo que se
considera suficiente para los préximos afios la superficie actual.

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SUELO URBANIZABLE.
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4.9

El Plan General adscribe la glorieta de acceso prevista en el area urbanizable de uso industrial
planteada en la zona norte como Sistema General a los sectores SE-1 y SE-5 a los que dara
acceso.

CATALOGO DE PROTECCION.

Con caracter de Determinacion de Ordenacién Estructural, el presente Plan General incluye el
Catélogo de Proteccion de elementos a que hace referencia el articulo 42 del Reglamento de
Planeamiento de Extremadura. En él se recogen aquellos elementos y edificios que, por su interés
cultural, arquitecténico, ambiental, etc., merecen algun tipo de proteccion. El Catalogo forma parte
del presente Plan General, incluyendo la normativa aplicable a cada elemento en funcién de su
grado de proteccién.

El presente Plan Unicamente incluye como elemento protegido el Conjunto Urbano de Tiétar.
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Asimismo, se incluye plano de localizacién y delimitacion del elemento catalogado.
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APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

4.10 CALIFICACION Y AMBITOS NORMATIVOS.
4.10.1 CALIFICACION.

Con caréacter de Determinacion de Ordenacion Estructural, el presente Plan General de

Ordenacién Urbana establece en determinados ambitos la calificacion urbanistica pormenorizada,

conforme al articulo 70-2.1-a de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién Territorial de

Extremadura. Se determina mediante la division del suelo en una serie de Zonas De Ordenacion

Urbanistica para las que se establece, de manera diferenciada, un determinado tipo de regulacion

adecuado a las caracteristicas de las respectivas areas urbanas consolidadas.

La relacion de ZOUs, recogidas en los planos, es la siguiente:

Z.0.U. NOMBRE
1 NUCLEO RESIDENCIAL DE TIETAR
2 NUCLEO INDUSTRIAL DE TIETAR

Calificacién Estructural es la asignacion de uso global a las Zonas de Ordenacién Urbanistica de

Suelo Urbano.

El presente Plan General asigna los Usos Globales definidos en la presente Normativa conforme

al siguiente cuadro:

USO GLOBAL ZONAS DE ORDENACION

RESIDENCIAL ZOU-1: NUCLEO RESIDENCIAL DE TIETAR

INDUSTRIAL ZOU-2: INDUSTRIAL NUCLEO DE TIETAR

4.10.2 ZONAS DE ORDENANZA.

El Plan General Municipal establece una serie de Zonas de Ordenanza para las que se regulan los

parametros de ordenacién propios de cada una de ellas.

Las determinaciones edificatorias de las Zonas de Ordenanza son de caracter detallado, a

excepcion de las siguientes, que seran de caracter estructural:

e La asignacion de la intensidad de uso del suelo o edificabilidad, expresada de forma numérica
en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de superficie de los terrenos; si
bien para algunas ordenanzas se expresa de forma volumétrica, definiendo el sélido capaz
mediante parametros tales como altura, fondo edificable, distancias a linderos, area de
movimiento y otros analogos.
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5. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA.

5.1 SUELO URBANO.

|
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

En el Suelo Urbano, el presente Plan General Municipal establece las siguientes determinaciones

de Ordenacion Detallada:
e Trazado pormenorizado de la trama urbana.
e Para cada zona de ordenacion urbanistica:
o Asignacion de usos pormenorizados.

o Tipologia edificatoria.

o Ordenanzas zonales de edificacion y usos.

e Red secundaria dotacional.

5.1.1 ZONAS DE ORDENANZA.

5.1.1.1  DEFINICION

Con caracter de Determinacion de Ordenacion Detallada, el presente Plan General Municipal
regula la edificacién mediante Zonas de Ordenanza, adecuando a las caracteristicas de las areas
urbanas consolidadas y a las nuevas areas de crecimiento o ensanche que se proponen, y

definiendo los parametros de ordenacion propios de cada una de ellas.

Los planos de ordenacion de la serie OD-1 establecen la zona de ordenanza que es de aplicacién
en cada caso. Su definicion y caracteristicas, asi como las condiciones particulares de uso,
aprovechamiento y edificacion dentro de sus &mbitos respectivos, se incluye en las fichas del

Titulo 12 de la Normativa.

5.1.1.2  DETERMINACIONES

Las determinaciones edificatorias para cada Zona de Ordenanza se consideran condiciones de
Ordenacién Detallada a excepcién de la asignacion de la intensidad de uso del suelo o
edificabilidad, expresada de forma numérica en metros cuadrados construibles por cada metro
cuadrado de superficie o de forma volumétrica que, tal como se ha definido en el titulo anterior, es

determinacion de Ordenacion Estructural.

Las determinaciones propias de cada zona de ordenanza que definen la calificacion urbanistica se

recogen en las fichas integradas en el Titulo 12 de la Normativa, indicando para cada zona:

1. La asignacién de la tipologia edificatoria y su regulacion mediante condiciones de edificacién

especificas establecidas en la propia ordenanza.

2. La asignacion de la intensidad de uso del suelo o edificabilidad, expresada de forma numérica
en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de superficie de los terrenos; si
bien para algunas ordenanzas se expresa de forma volumétrica, definiendo el sélido capaz
mediante pardmetros tales como altura, fondo edificable, distancias a linderos, area de

movimiento y otros analogos.

3. La asignacién de los usos pormenorizados compatibles y prohibidos del suelo, adscribiendo

los usos definidos en el Titulo 4 de la normativa.
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5.1.1.3

LISTADO

La siguiente tabla recoge el listado de las diferentes ordenanzas que se establecen:

cOD. NOMBRE uso
1 RESIDENCIAL DE COLONIZACION Residencial
2 UNIFAMILIAR INTENSIVA Residencial
3 UNIFAMILIAR EXTENSIVA Residencial
4 INDUSTRIA EN CASCO Industrial
5 ALMACENAJE AGROGANADERO Agropecuario
6 SERVICIOS DE CARRETERA Servicios
7 DOTACIONAL COMPACTO Dotacional
8 DOTACIONAL EXENTO Dotacional
9 ZONAS VERDES Espacios Libres
10 INFRAESTRUCTURAS Infraestructuras
5.1.2 ALINEACIONES.
Los planos de ordenacién recogen graficamente las alineaciones de los viales, que sefialan el
limite entre el espacio publico de las calles y las parcelas privadas.
El planteamiento basico pasa por mantener las alineaciones consolidadas por la edificacion
tradicional como un valor urbanistico en si mismo en la medida en que resulta un importante
elemento caracterizador de la imagen formal del espacio urbano del ndcleo.
En las areas de borde, donde no existen condicionamientos de edificaciones existentes que
restrinjan los anchos de calle, se adopta un criterio de mayor intervencion, buscando que las calles
que van a albergar nuevas edificaciones tengan anchos mayores, salvo excepciones en las que no
sea posible por existir construcciones u otros elementos, 0 no sea necesario.
En aquellos casos en que la alineacion se retranquea respecto a la construccion actual, se
entendera que cuando se renueve la edificacion en el solar afectado, la nueva construccion habra
de ajustarse a la nueva alineacién marcada.
5.1.3 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES EN EL SUELO URBANO.
Se incrementan 319 m2 de aprovechamiento respecto a los permitidos en las NNSS anteriores,
incrementandose las correspondientes reservas dotacionales, conforme a lo justificado en el
articulo 6.1.1 de la presente Memoria.
En lo relativo al articulo 27-5, se estima suficiente, dadas las caracteristicas rurales del casco, la
capacidad de aparcamiento en el Suelo Urbano Consolidado.
Para el Suelo Urbano No Consolidado se hace la previsién de aparcamientos, incluyéndolas en el
propio ambito.
En el desarrollo del ambito de SUNC debera cumplirse lo establecido en el articulo 27.6 del
RPLANEX.
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MEMORIA
5.2 SUELO URBANIZABLE.
5.2.1 INTRODUCCION.

En funcion del instrumento que ha de establecer la ordenacion detallada de un sector de suelo

urbanizable, el Plan General regula diferenciadamente las siguientes situaciones:

. SECTORES CON PLANEAMIENTO DIFERIDO.

Aquellos sectores cuya ordenacion detallada se remite a Plan Parcial de Ordenacion,
estableciéndose para ellos tan solo las determinaciones de ordenacion estructural.

ll. SECTORES CON ORDENACION DETALLADA ESTABLECIDA POR EL PGM.

Se trata de aquellos sectores de Suelo Urbanizable cuya ordenacién detallada se incluye en el

PGM.

El presente Plan General Municipal establece la ordenacion detallada de los Sectores SE-02,
SE-03, SE-04, SE-07 y SE-8.

5.2.2 SECTOR-02. RESIDENCIAL NORTE.

ESTANDARES DOTACIONALES
SEERES S/ LSOTEX
REFERENCIA SUPERFICIE | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD COEF. DE EDIFICABILIDAD )
POR POR EDIF. NETA POR PONDERADA AL ~ | ESTANDARES
ORDENANZA - | ORDENANZA uso MANZANA | ORDENANZA m?c/m’s ORDENANZA PONDERACI USO PRINCIPAL ORDENACION MiNIMOS
MANZANA N . N ON N
m’suelo m’suelo (mZc) (m?%c u.p)
M1 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 1.156 1,3798 1.595 1 1.595
M2 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 1.112 1,3798 1.534 1 1.534
M3 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 1.183 1,3798 1.632 1 1.632
M4 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 1.232 1,3798 1.700 1 1.700
M5 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 846 1,3798 1.167 1 1.167
M6 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 865 1,3798 1.193 1 1.193
M7 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 1.870 1,3798 2.580 1 2.580
TOTAL LUCRATIVO 8.264 11.402 1 11.402
ZV1 VJ-6 Jardin 2.738
TOTAL ZV 2.738 2.738 1.140
EQ EO-4 Equipamiento ptblico 2.185
TOTAL EQ 2.185 2.185 1.140
VIARIO Calles y plazas 5.614
APARCAMIENTO 203
TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO 5.817
[TOTAL SUELOS PUBLICOS 10.740
PLAZAS DE APARCAMIENTO COEF. EDIFICABILIDAD (m?c/m?s) 0,600
min.s/LSOTEX APROVECHAMIENTO MEDIO 0,600
Plazas publicas 57 75 en ordenacion
Plazas privadas 114 s/ ordenanza, min. 114
I\ plazas minusv] 2 2 en ordenacién |
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5.2.3 SECTOR-03. RESIDENCIAL ESTE 1.

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

N° plazas minusv 1| len ordenaciénl

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TIETAR. CACERES.

PLAZAS DE APARCAMIENTO COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) 0,600
min.s/LSOTEX APROVECHAMIENTO MEDIO 0,600

Plazas pUblicas 35 39 en ordenacion

Plazas privadas 71 s/ ordenanza, min. 71

70

2
g
gt
o3
£2
ESTANDARES DOTACIONALES S/ g0
LSOTEX 53
S5
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD H
REFERENCIA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD p =
POR EDIF. NETA COEFICIENTE DE| PONDERADA AL ESTANDARES S
ORDENANZA | ORDENANZA uso PORMANZANA | o onza | meomes | POR ORDENANZA |0 o e aCION | USO PRINGIPAL (nc ORDENACION MININOS
MANZANA m?suelo . (m?%c) |33 ]
m?suelo u.p) [
M1 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 2.597 1,1599 3.012 1 3.012 o~ E
M2 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 708 1,1599 821 1 821 < Z
M3 2 Residencial Unifamiliar Intensival 2.122 1,1599 2.461 1 2.461 o <
M4 2 Residencial Unifamiliar Intensival 688 1,1599 798 1 798 2 2
a =
<Z
[
| ¥ WO 7 O WO =
Zv1 VA6 Area de Juego 1.421 a
s
TOTAL ZV 1.421 1.421 709 2
EQ -
o
TOTAL EQ 0 0 709 5%
=)
VIARIO Calles y plazas 4.285 4 419 5e3
v 25
S E '-':-'
TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO 4.285 5 2
.g T
(O]
Ly
=
U
b=
o
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5.2.4 SECTOR-04. RESIDENCIAL ESTE 2.

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

N° plazas minusq

1 2 en ordenacion I

L
]
ESTANDARES DOTACIONALES £
S/ LSOTEX s
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD g S
REFERENCIA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD [
POR EDIF. NETA COEFICIENTE DE| PONDERADA AL < | ESTANDARES cc
ORDENANZA ORDENANZA uso POR MANZANA ORDENANZA miclmis POR ORDENANZA PONDERACION | USO PRINCIPAL ORDENACION MINIMOS gz
MANZANA m?suelo (mZc) @O
m?suelo (m? u.p) a2
M1 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 849 1,0888 924 1 924 - é
M2 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 2.130 1,0888 2.319 1 2.319 ':"3
M3 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 660 1,0888 719 1 719
M4 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 1.305 1,0888 1.421 1 1.421 ﬁ
M5 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 4.349 1,0888 4.735 1 4.735 Z
[oraccucrarvo 1 ] | ozl [ sous] il  soud s
b3
v VA7 Area de Juego 1.551 I %
zZV VA-8 Area de Juego 486 o>
TOTAL ZV 2.037 2.037 1.012 (=4 |:
o —
EQ <Z
TOTAL EQ 0 0 1.012 :
VIARIO Calles y plazas 5.534 T3]
APARCAMIENTO Aparcamiento 0 a
[TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO 5.534
— >
o
&
PLAZAS DE APARCAMIENTO COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) 0,600 g
min.s/[LSOTEX APROVECHAMIENTO MEDIO 0,600 § g'
Plazas publicas 51 51 en ordenacion W 5
Plazas privadas 101 s/ ordenanza, min. 101 -2 =}
sEg
E
S
O
<
-

5.2.5 SECTOR-07. RESIDENCIAL OESTE 1.

Ordenacion del Territorio de Extremadura
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LSOTEX
EDIFICABILIDAD
REFERENCIA SUPERFICIE |SUPERFICIE POR EDIF. NETA EDIFICABILIDAD COEFICIENTE DE| PONDERADA AL ) ESTANDARES
o;::g:x:A ORDENANZA uso PORmI:Isl:l:IZ:NA ORHI?ZESI::I:ZA micims POR O:?m[):;IANZA PONDERACION | USO PRINCIPAL ORDENACION MINIMOS
(m*c u.p)
M1 3 Residencial Unifamiliar Extensiva 4,283 1,2461 5.337 1 5.337
M2 3 Residencial Unifamiliar Extensiva 2.936 1,2461 3.659 1 3.659
M3 3 Residencial Unifamiliar Extensiva 2.548 1,2461 3.175 1 3.175
M4 3 Residencial Unifamiliar Extensiva 8.957 1,2461 11.161 1 11.161
VA% VJI-7 Jardin del Arroyo Carcaboso 1(1) 7.693
TOTAL ZV 7.693 7.693 2.333
EQ EO-8 Equipamiento publico 2.305
TOTAL EQ 2.305 2.305 2.333
VIARIO Calles y plazas 10.165
APARCAMIENTO Aparcamiento 0
[TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO 10.165
PLAZAS DE APARCAMIENTO COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) 0,60
min.s/[LSOTEX APROVECHAMIENTO M ED|1 0,60
Plazas publicag 117 121 en ordenacién
Plazas privadag 233 s/ ordenanza, min. 231
(1) Afeccion parcial Q500 Arroyo
|N° plazas minuj 2| 2en ordenaciénl
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5.2.6 SECTOR-08. RESIDENCIAL OESTE 2.

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

L
]
ESTANDARES DOTACIONALES S/ E
S5 S=8 LSOTEX =
T3S
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD 25
REFERENCIA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD p $S
POR EDIF. NETA COEFICIENTE DE | PONDERADA AL < ESTANDARES ‘i 8
ORDENANZA ORDENANZA uso POR MANZANA ORDENANZA micims POR ORDENANZA PONDERACION USO PRINCIPAL ORDENACION MINIMOS g8
MANZANA m?suelo N (m%c) g0
m?suelo (m%c u.p) Ex
°
M1 3 Residencial Unifamiliar Extensiva 4.837 1,0953 5.298 1 5.298 SE
M2 3 Residencial Unifamiliar Extensiva 4.798 1,0953 5.255 1 5.255 E
M3 3 Residencial Unifamiliar Extensiva 5.226 1,0953 5.724 1 5.724 >
TOTAL LUCRATIVO 14.861 16.277 1 16.277 A3}
zv VJ-8 Jardin del Arroyo Carcaboso 2 4.841 E
I~ 23]
TOTAL 2V 4.841 4.841 1.628 <=
EQ EO-9 Equipamiento publico 1.628 =) <
TOTAL EQ 1.628 1.628 1.628 8 >
VIARIO Calles y plazas 5.799 6.469 3.255 o =
APARCAMIENTO| Aparcamiento 0 < Z
TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO 5.799 E
. (=]
[TOTAL SUELOS PUBLICOS 12.268
PLAZAS DE APARCAMIENTO COEF. EDIFICABILIDAD (m?c/m?s) 0,600
min.s/LSOTEX APROVECHAMIENTO MEDIq 0,600
Plazas publicas 81 74 en ordenacion
Plazas privadas 163 s/ ordenanza, min. 163
IN" plazas minusv. 2| 2en ordenaci()nl

5.2.7 ALINEACIONES.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Se determinan Unicamente las alineaciones de los Sectores con ordenaciéon detallada incluida en

el presente PGM. Los planos de ordenacion de ordenacién detallada recogen graficamente las _

alineaciones de los viales, que sefialan el limite entre el espacio publico de las calles y las S

parcelas privadas. g

5.3 RED DOTACIONAL SECUNDARIA. §

5.3.1 DEFINICION. > 2
Con caracter de Determinacion de Ordenacion Detallada, el presente Plan General establece la | .
definicién de la Red Secundaria Dotacional, que incluye los sistemas locales, conforme al articulo S
70-2.1-a de la LSOTEX. Se trata del conjunto de dotaciones urbanisticas, publicas o privadas, al '-‘;
servicio de ambitos de ordenacion detallada. Estdn formados elementos urbanos de dotacion |35

colectiva con alcance de servicio mas limitado a ambitos concretos, completando el papel de la §-8

Red Basica en el conjunto del municipio. A .§

— o

5.3.2 RED SECUNDARIA DE VIAS PUBLICAS. 2 >

233

& 8

La Red Secundaria de vias publicas esta integrada por los espacios e instalaciones asociadas, f 2

delimitados y definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacion, - -
desplazamiento y transporte de la poblacion, asi como al transporte de mercancias, incluidas las qi
superficies de aparcamiento y las zonas verdes con finalidad ornamental o de complemento a las 2
vias publicas. Comprende: S

s

=
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e Red de Calles Urbanas, no incluidas en Sistema General, tanto de uso de vehiculos como
peatonal.

e Caminos publicos y servidumbres de paso en Suelo No Urbanizable.

En los planos de ordenacion de la serie OD-1, se distinguen los elementos generales y locales del
sistema viario.

5.3.3 RED SECUNDARIA DE ZONAS VERDES.
Constituye la Red Secundaria de Zonas Verdes conjunto de espacios e instalaciones asociadas
destinados a expansion y recreo de la poblacion, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y
otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte, que no tengan caracter de red basica.
La cuantificacion de zonas verdes en el modelo propuesto es la siguiente:
cODIGO ELEMENTO SUPERFICIE | TITULARIDAD | OBTENCION
V-J-4 | JARDIN EN PLAZA MAYOR 2.305 Municipal Ya es pliblico
V-J-5 | JARDIN EN CALLE SAN JOSE OBRERO 1.342 Municipal Ya es plblico
V-6 | JARDIN DE LAS ESCUELAS 2.546 Municipal Ya es pblico
V-J-7 | JARDIN SUB-02 2738 Privado Desarrollo SUB
V-J-8 JARDIN SUB-07 7.693 Privado Desarrollo SUB
V-J-9 JARDIN SUB-08 4.643 Privado Desarrollo SUB
V-AJ-1 | AREA JUEGO JUNTO COLEGIO 819 Municipal Ya es plblico
V-AJ-2 | AREA JUEGO EN SUNC UA-01 1.044 Privado Desarrollo SUNC
V-AJ-3 AREA JUEGO CALLE DE LA CARIDAD 650 Municipal Ya es publico
V-AJ-4 | AREA JUEGO C/ DEL CENTENILLO ESQ. RONDA DEL NORTE 200 Municipal Ya es puiblico
V-AJ-5 | ZONA AC.V. RONDA CARCABOSO 454 Municipal Ya es plblico
V-AJ-6 | AREA JUEGO SUB-03 1.421 Privado Desarrollo SUB
V-AJ-7 | AREA JUEGO SUB-04-1 1.551 Privado Desarrollo SUB
V-AJ-8 AREA JUEGO SUB-04-2 486 Privado Desarrollo SUB
V-AJ-9 | AREA JUEGO EN SUNC UA-01 450 Privado Desarrollo SUNC
V-AJ-10 | PASEO DEL INSTITUTO 2003 Municipal Ya es plblico
V-ZAV-1 | PLAZA MAYOR 1.151 Municipal Ya es pblico
V-ZAV-2 | ZONA AC.V. CALLE NUEVA GENERACION 1.240 Municipal Ya es pblico
5.3.4 RED SECUNDARIA DE EQUIPAMIENTOS.
Constituye la Red Secundaria de Equipamientos el conjunto de las construcciones, instalaciones y
espacios asociados, destinados a la prestaciéon de servicios a la poblaciéon que no tengan caracter
de Red Bésica.
La siguiente tabla recoge una identificacion precisa de cada uno de los elementos del Sistema
Local de Equipamientos, diferenciando el uso concreto a que se destina y otros detalles de interés.
Incluye también el conjunto de redes, instalaciones y espacios asociados destinados a la
prestacién de servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, recogida de residuos, suministro
de gas, energia eléctrica y telecomunicaciones y otros que tengan caracter esencial o de interés
general, y que no tengan la condicién de red basica, sin perjuicio de su titularidad o gestién publica
0 privada.
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MEMORIA

5. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

No quedan recogidos en la tabla los Sistemas Locales que habrian de obtenerse por cesién
gratuita en los Sectores de Suelo Urbanizable que ain no tienen ordenacién detallada, ya que

corresponde a su desarrollo su determinacion precisa.

CODIGO ELEMENTO SUPERFICIE | T SCARDAD OBJE;‘%'% 0
E-A-1 GUARDERIA 427 | Publica Ya es publico
E-C-1 CASA DE LA CULTURA (en Ayuntamiento) Municipal Ya es publico
E-E-2 C.P. SAN JOSE OBRERO 5.244 | Municipal Ya es publico
E-SU-2 TANATORIO 579 | Municipal Ya es publico
E-O-1 EQUIPAMIENTO EN RONDA NORTE 491 | Municipal Ya es publico
E-0-2 ALMACEN MUNICIPAL (con Ayuntamiento) Municipal Ya es publico
E-O0-3 EQUIPAMIENTO PLAZA DE LAS ESCUELAS 1.050 | Municipal Ya es publico
E-04 EQUIPAMIENTO SUB-02 2.185 | Privado Desarrollo SUB
E-O-5 EQUIPAMIENTO SUB-07 2.404 | Privado Desarrollo SUB
E-O-6 EQUIPAMIENTO SUB-08 1.626 | Privado Desarrollo SUB
E-IC-E-1 CENTRO DE TRANSFORMACION 40 | Privado Privado
E-IC-E-2 CENTRO DE TRANSFORMACION 40 | Privado Privado
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MEMORIA

6.

6. JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES

JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES.

de Acevedo Yagiie

Fdo. Eulalia Elena Moreno

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

6.1 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS PARAMETROS DEL ARTiCULO 74
DE LA LSOTEX.
6.1.1 JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL ARTiCULO 74.1 DE LA -
l_.
LSOTEX Z
I~
< =
53
6.1.1.1  JUSTIFICACION RELATIVA A LIMITES DE EDIFICABILIDAD EN SUELO URBANO. EE
o o o i <Z
Para la verificacion del cumplimiento de las condiciones del articulo 74.1 de la LSOTEX y del 27.1 =
del Reglamento de Planeamiento de Extremadura se calcula la edificabilidad materializable a
conforme a la divisién del Suelo Urbano en las ZOUs.
% >2/ EDIFICABILIDA | EDIFICABILIDA | EDIFICABILIDA | EDIFICABILI
zou . TOTAL (m | CONSOL. (19| SUNC (mze) | consoL. | sesg | PESTIMADA | DESTMADA | DESTMADA | DBRUTA zﬁg@%
1 NUCLEO RESIDENCIAL DE TIETAR 338.455 323.827 14.628 95,68 Si 263.977,00 6.523 270.500,00 0,8 I
2 NUCLEO INDUSTRIAL DE TIETAR 69.949 69.949 0 100,00 Si 25.464,00 0 25.464,00 0,36 4
D

TOTAL

408.404

393.776

14.628

96,42%

289.441,00

6.523,00

295.964,00

6.1.1.2

La edificabilidad bruta en el conjunto del suelo urbano del municipio se ha calculado en 0,72 m?
edificados / m2 de superficie total, si bien su distribucién entre las Zonas urbanisticas consideradas
oscila entre 0,80 m?/ m2 de la zona residencial y 0,36 m?/ mz, en las areas industriales. En ningun
caso supera 1 m%/ mz,

JUSTIFICACION  RELATIVA AL

INCREMENTO DE

EDIFICABILIDAD RESPECTO AL
PLANEAMIENTO ANTERIOR Y DEL CORRESPONDIENTE INCREMENTO DE DOTACIONES EN
SUELO URBANO.

En relacion con el Suelo Urbano Consolidado cabe comparar las superficies y edificabilidades de
cada ordenanza para establecer el posible incremento de edificabilidad respecto a las permitidas

en las NNSS.
ORDENANZA | EDIFICABILIDAD | ORDENANZA | EDIFICABILIDAD ‘ INCREMENTO

NNSS NNSS (m2/m2) PGM NNSS (m2/m2) AMBITO ORDENANZA EDIFICABILIDAD (m2c)
5 Volumen (1,5) 1 1.5 Coincidente 0
2 Volumen* 2 Volumen* 58
3 1 3 1 261

6 1 4 1 Coincidente

8 0.8 5 0,8 Coincidente

9 Volumen (0.8) 6 0,8 Coincidente
TOTAL 319

* No se han cambiado las condiciones de ocupacién y altura.

CESIONES CORRESPONDIENTES AL INCREMENTO (m2s)

112 m2

A continuaciéon se comparan las superficies de cesién dotacional entre las NNSS de 1999 vy el
presente PGM, observando diferencias justificadas por los siguientes motivos:
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e Ajuste a la nueva cartografia y catastro en los bordes del nicleo urbano, méas precisa que la
existente al realizar las NNSS.

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

e La superficie del Instituto que se ha tomado es la real para la valoracion en ambos
documentos, ya que en las NNSS la se habia dibujado sin una base cartografica precisa y
antes de ser ejecutado.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

e Estudio Hidrolégico del Arroyo Carcaboso, que ha obligado a excluir del Suelo Urbano los
suelos afectados por el mismo, y que en las NNSS estaban calificados en su mayor parte
como equipamientos y zona verde.

e Plan de Gestion de la ZEC- ZEPA del Rio Tiétar. Igualmente, ha obligado a reducir la
superficie de Suelo Urbano, excluyendo del mismo la superficie incluida en el ambito como
zona ZAl y ZI.

Las éareas afectadas por estos ajustes nunca fueron dotaciones existentes, ya sea por
corresponder a un error en la medicién real, como por ser suelo de caracter rdstico nunca
transformado. Asi, resultan las siguientes superficies introduciendo las correcciones explicadas en
los parrafos anteriores.

APROBAR
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Il
NNSS TOTAL ZEC | ZEPA TOTAL SIN ZEC 3
£
>
P.U. QUEBRADA DEL GAMITO 16.430 7.280 9.150 ) £
& Ll
Z.V. PISCINAS 10.900 8.306 2.594|TOTAL 2V 40.678 _'.E § <
o i =)
ESPACIOS LIBRES 13.348 0 13.348[TOTAL ZV SIN ZEC 25.092 g g §
=3 U
S
EQUIP.: PISCINAS 22.110 3.3%4 18.716 23 <
o
o »E
EQUIP.: INSTITUTO 19.661 0 19.661 o '§
[ =}
v
EQUIP.: CEMENTERIO 1111 0 1111 g
EQUIPAMIENTO LOCAL 9,639 0 9.639|TOTAL EQUIP. PUBLICO 52.521
EQUIPAMIENTO PRIVADO 1.667 0 1.667|TOTAL EQ. PUBLICO SIN ZEC 49.127 5
o
94.866 18.980 75.886! E
9
c
s
S
PGM TOTAL ZEC | ZEPA TOTAL SIN ZEC -
o~
ol S
RB-ZV: P.U. QUEBRADA DEL GAMITO 6.674 0 6.674 b= §
2|9
RB-ZV: JARDIN QUEBRADA DEL GAMITO 2.206 0 2.206 513
RB-ZV: PISCINAS 5.858 0 5.858 TOTAL ZV 27.448
RS ZONAS VERDES 12.710 0 12.710 TOTAL ZV SIN ZEC 27.448 =
e
EQUIP.: PISCINAS 17.274 0 17.274 é
o
EQUIP.: INSTITUTO 19.661 0 19.661 3
t o
OTROS EQUIP. RED BASICA 2.285 0 2.285 g 5
8
[
OTROS Y RED SECUNDARIA EQUIP. 8.902 0 8.902 TOTAL EQUIP. PUBLICO 48.122 N
= =
EQUIPAMIENTO PRIVADO 1.667 0 1.667 TOTAL EQ. PUBLICO SIN ZEC 48.122 ER
28
73.289 0 73.289 = ‘0
0 s
PE:
S
TOTAL TOTAL SIN ZEC E
()
CESIONES DOTACIONALES NNSS (m2s) 93.199 74.219 g
G}
CESIONES DOTACIONALES PGM (m2s) 75.570 75.570 o
INCREMENTO CESIONES (m2s) -17.629 1.351
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Se incrementan las cesiones en 1.351 m?, cumpliendo la necesidad de incremento del
aprovechamiento lucrativo.

En Suelo Urbano No Consolidado se dan las siguientes situaciones:

e SUNC-1: Corresponde con un ambito en desarrollo, no cambiando las condiciones respecto
de las NNSS, y no siendo procedente pedir mas cesiones.

e SUNC-2: Resuelve sus cesiones en el propio ambito. Por dimensiones y localizacion, se opta
por destinar toda la superficie de cesion a zona verde.

de Acevedo Yagiie

Fdo. Eulalia Elena Moreno

2
]
3

Urbanismo y Orde
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6.1.2 JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL ARTiCULO 74.2 DE LA
LSOTEX
6.1.2.1 LIMITES MAXIMOS DE EDIFICABILIDAD EN LOS NUEVOS DESARROLLO PREVISTOS EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO Y URBANIZABLE.
Al ser Tiétar un municipio situado en el tramo de poblacion inferior a 20.000 habitantes, la
edificabilidad méxima para los nuevos desarrollos es de 0,70 m2/ m2 , cumpliéndose en todos los
nuevos Sectores de SUB.
En estos ambitos se deberan prever las siguientes reservas minimas:
1) Ambitos con uso residencial:
a) 20 m2 de suelo para dotaciones publicas por cada 100 m2 construidos, distribuidos de la
siguiente forma:
i) Zonas Verdes > 10 m? 100 m?2 construidos;
i) Equipamientos > resto hasta cumplir el minimo de 20 m% 100 m2 construidos en
conjunto con las zonas verdes.
2) Ambitos con uso industrial:
a) Reserva de suelo dotacional > 15% del total del suelo ordenado, destinandose dos tercios
a zonas verdes.
En las siguientes tablas se justifican los estandares anteriores:
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
MiNIMO PREVISION
. SUPERFICIE EDIF. EQUIP.s/ORD | ZVs/ORD DOTACIONES S/
N1 USO | rotAL(m2s) | (m2im2) (m2) (m2) | ORDENACION (m2) | POT/CIONES S/ Apﬁzgl'iéggzas
1_| Residencial 10.870 6.523 0 1.072 1.072 * 33
2| Residencial 3.758 2555 0 452 452 452 "
* Ambito en desarrollo con ordenacion previa a LSOTEX
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SUELO URBANIZABLE
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EOF. | ZONAS VERDES | marioom? | CESIONES e | PREVSON

v | uso | SuPERFiciE | EDiF. | EXF v o 15 pera | ZoNAS | EQUIP.si0 CESIONEs | APARCAMIENTOS( 2
TOTAL (m2s) | (m2/m2) | 19¢) | EQUIPAMIENTOS | industriales | VERDES | ™2/100M2(M25) | oy (mas) (n°plazas | 35

(m2s) (m2s) (m2s) piblicas) | g5

1| Industral 77.800 030| 23007 11.548 7,699 3.849 15 | 3
2 | Residencal 19.004 060| 11402 4923 1140 2738 1140 2185 57 E
3 | Residencial 11.821 060| 7093 1421 1.064 1421 709 0 3% 8
4 | Residencial 16.864 060| 10118 2037 1518 2037 1012 0 51 z
5 | Industria 123.753 030| 36.883 18.441 12.294 6.147 18 | %>
6 | Industrial 92755 030| 27827 13.913 9.276 4638 13916 =
7| Residencial 38.887 060| 23332 9.998 3500 7693 2333 2305 | EE
8 | Residencial 27129 060 16277 6469 2442 4841 1628 1628 B |2
(73]
a)

6.1.3 JUSTIFICACION DE LA RESERVA DE VIVIENDAS CON ALGUN TIPO DE REGIMEN DE

PROTECCION (ART. 74.3).

Conforme a lo establecido en el articulo 74.3 de la LSOTEX, el Plan general debe hacer una
prevision de viviendas sometidas a algun régimen de proteccién en los siguientes términos:

“...3. En el suelo urbanizable y en el urbano sujeto al régimen de actuaciones urbanizadoras el
planeamiento debera, ademas, establecer las determinaciones precisas para garantizar que se
destine a la construccién de viviendas sujetas a un régimen de proteccién publica el suelo
suficiente para cubrir las necesidades previsibles en el primer decenio de vigencia del plan y cuya
suma no podra ser en ningun caso inferior al preciso para materializar el 40% de la edificabilidad
residencial atribuida a la totalidad de las actuaciones urbanizadoras computadas en el ambito del
Municipio. Las determinaciones que se establezcan para la efectividad de la garantia a que se
refiere el parrafo anterior, deberan observar los siguientes criterios:

a. En el suelo urbano sujeto al régimen de actuaciones urbanizadoras, la edificabilidad vinculada
a la garantia se establecera justificadamente en cada caso por la Administracion actuante, con
un minimo del 30% de la edificabilidad residencial a materializar bien en cada unidad o bien en
el conjunto de las previstas en todo el Municipio.

b. En los sectores de suelo urbanizable, y con caracter general, la superficie de suelo destinada al
uso objeto de la garantia no podra ser inferior a la precisa para que al menos el 30 % de la total
edificabilidad residencial materializable a desarrollar en dichos sectores quede sujeto al
pertinente régimen de proteccion publica.”

El SUNC del presente PGM corresponde con un ambito en desarrollo al que se remiten las
condiciones, y otro de iniciativa piblica destinado en su totalidad a vivienda de proteccién.

En el SUB, la justificacion del cumplimiento de esta condicion se resume en las siguientes tablas:

SuB
SECTOR %VPO EDIF. VPO

2 RESIDENCIAL NORTE 30 3421
3 RESIDENCIAL ESTE 1 30 4.965
4 RESIDENCIAL ESTE 2 30 3.035
7 RESIDENCIAL OESTE 1 30 5.832
8 RESIDENCIAL OESTE 2 30 4.069

21.322
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6.2

RESERVAS MINIMAS DE REDES DOTACIONALES ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO
70 DE LA LSOTEX.

|
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

6.3

Si bien conforme el articulo 25.8-a del Reglamento de Planeamiento de Extremadura al ser la
poblacién prevista por el PGM 2.062 habitantes no es necesario establecer una reserva minima de
Red Basica de parques y Jardines publicos, se cuenta con una superficie de 29.735 m?% en Suelo
Urbano Consolidado.

En cualquier caso, considerando Unicamente los que tienen caracteristicas de Parque o Jardin,
asignados a Red Basica, se alcanza una superficie de 14.738 m2.

Del dato obtenido para la Red Béasica de Espacios Libres, constituida por Parques y Jardines
Puablicos, concluimos que en aplicacion del estandar de 5.000 m2 por cada 1.000 habitantes que
prevé el articulo 25.8-a del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, el Plan General podria
plantear una capacidad teérica maxima de 14.738 / 5 = 2.947 habitantes, no siendo este el caso.

El crecimiento previsible para Tiétar arrojaria una poblacién total aproximada muy inferior, de
1.935 habitantes. Referida esta poblacién a la prevision de 14.808 m2 de superficie de Red Basica
Dotacional de Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos, obtenemos una ratio de 7.616 m2 por
cada 1.000 habitantes, muy superior al estandar de 5.000 m2 por cada 1.000 habitantes o fraccion.

JUSTIFICACION DE LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Se considera la poblacion actual de 922 habitantes, que se podria incrementar hasta la capacidad
total por n® de viviendas del Suelo Urbano, para lo cual se consideran los siguientes datos. La
poblacion total estimada es la siguiente:

CAPACIDAD TEORICA

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

CLASE DE SUELO N° VIVIENDAS POBLACION | N° HABITANTES POBLACION
ESTABLE ESTABLE

Viv. principales 414 922
SUELO URBANO CONSOLIDADO Viv. Secundarias 23 51

Capacidad remanente 95 212

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 32 Il

TOTAL SUELO URBANO 564 1255

SUELO URBANIZABLE |Capacidad sectores régimen general nuevos ambitos 305 680

TOTAL SUELO URBANIZABLE 305 680
TOTAL | 869 1935

Si bien en el afio 2013 se realiz6 un primer calculo suponiendo un consumo de 200 litros por
habitante y dia, calculando aparte el consumo de las zonas industriales, se afina este calculo
conforme a criterios actualizados de la propia CHT, asignandose, asi, un consumo por habitante
mas alto de forma que incluye la actividad industrial segun el tipo de municipio.

Conforme a este criterio y a partir de los datos de poblacién residente y estacional podemos
aproximar un calculo del consumo previsible de agua correspondiente al uso residencial. Para ello
debe distinguirse, en primer lugar, la poblaciéon previsible de primera y segunda residencia, ya que
las dotaciones de consumo son diferentes para una y otra. Para ello se manejan los siguientes
criterios de calculo:

1. En Suelo Urbano Consolidado, dada la realidad y particularidad del nicleo urbano, se
considera que la totalidad de las viviendas existentes son de primera residencia, asi como las
posibles en los solares vacantes.
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En Suelo Urbano No Consolidado se considera que un 60% de las viviendas seria de primera
residencia.

En Suelo Urbanizable se considera que solo un 30% de las viviendas seria de primera
vivienda.

Para calcular la poblacion estimada a partir del nimero de viviendas, se utiliza una ratio de 2,23
habitantes por vivienda.

Con estos criterios obtenemos las siguientes estimaciones en cuanto a niumero de viviendas y

I
1a Moreno de Acevedo Yagiie

Fdo. Eu

La Directora General de

DEFINITIVAMENTE Urbanismo y Ordenacién del Territorio

habitantes.
Suc 12 RESIDENCIA 22 RESIDENCIA 3:4
=)
VIVIENDAS VIVIENDAS HABITANTES VIVIENDAS HABITANTES g
<
Total tedrico 532 532 1185 0 0
100,00% 0,00%
SUNC 12 RESIDENCIA 22 RESIDENCIA é g
VIVIENDAS VIVIENDAS HABITANTES VIVIENDAS HABITANTES ',E § P
oEQ
Total teérico 32 13 28 19 42 3 E8
522
40,00% 60,00% =
S5
SUR 12 RESIDENCIA 22 RESIDENCIA §
VIVIENDAS VIVIENDAS HABITANTES VIVIENDAS HABITANTES ©
Total tedrico 305 92 204 214 476
30,00% 70,00% N
Q
TOTAL 12 RESIDENCIA 22 RESIDENCIA %
VIVIENDAS VIVIENDAS  |HABITANTES VIVIENDAS  |HABITANTES <
Total tedrico 869 636 1417 233 518 = §
73,22% 26,78% 2z
La revision del Plan Hidrolégico de la parte espafiola de la Demarcacién Hidrografica del Tajo del
segundo ciclo de planificaciéon (periodo comprendido entre los afios 2015 y 2021) fue aprobado R
mediante Real Decreto 1/2016, de 8 de enero. Este deroga el anterior Plan Hidrolégico de cuenca |©
del Tajo aprobado mediante Real Decreto 270/2014, de 11 de abiril. 2
2
El municipio esta integrado en la Unidad de Demanda Urbana denominada “Mancomunidad del %,g
Campo Arafiuelo”. El citado documento estima la demanda de esta UDU en 4,796 Hm3/afio. g 8
Ny
A partir de estos datos, para el célculo de la demanda previsible de agua potable se utilizan los 5 ';
siguientes criterios: 25
% 3
1. Dotacion de consumo: f 3
o A
o
a. Viviendas permanentes: 250 I/hab. dia o
(7]
b. Viviendas secundarias: 350 I/hab. dia 5
o
2. Tiempo de ocupacion:

s
=
==
=g
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a. Viviendas permanentes: 335 dias/afio (vacia durante 30 dias/afio).

b. Viviendas secundarias: 60 dias/afio (un mes vacacional mas temporadas sueltas).

Con los datos y criterios anteriores se elabora la siguiente tabla para la estimacion de consumo
para uso residencial.

.
]
E
-
3
<
¥
:
g
s
=

Fdo. Ey

La Dfectora General de

- P "
N ha!)l.tantes N° habitantes /hab. dia me/dia Oc'upac~|on Hmé/afio
tedrico ponderado dias/afio
Hab. permanentes 1.417 1.417 250 354 335 0,119
Hab. secundarias 518 518 350 181 60 0,011
TOTAL 1.935 1.935 536 0,130 °<‘
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De la anterior tabla pueden destacarse los siguientes datos:

Quedando por debajo del limite establecido por el Plan Hidroldgico del Tajo, tal como sefala la

Consumo diario estimado: 536 m2/dia.

Consumo medio anual: 0,130 Hm3/afo.

propia CHT en su informe de fecha 31/10/2013.

Las reservas de recursos para satisfacer demandas previsibles han de
materializarse en concesion en un plazo de seis afios, de acuerdo con lo previsto
en el articulo 20.3 del Reglamento de la Planificacion Hidrolégica.

La demanda de esta UDU se ha estimado en 4,796 hm® en 2015,
satisfaciéndose segun los criterios de garantia de la Instruccién de Planificacion
Hidroldgica (IPH).

Por tanto, en respuesta a la peticién de informe del Jefe de Area de Gestion
del D.P.H., entendemos que en este momento podria haber recurso suficiente,
siempre y cuando en el preceptivo informe que deben emitir los gestores
municipales o supramunicipales del servicio de abastecimiento de agua respecto
a la viabilidad del suministro, se contemplen las infraestructuras precisas para
garantizar el abastecimiento sin incrementar los 4,796 hm® reservados a esta
UDU en 2016.

La disponibilidad de agua esta condicionada al otorgamiento de una concesion de aguas.

6.4

PREVISIONES RELATIVAS AL CEMENTERIO.

DEHN]T[VAMENTE [JUrbanismo y Ordenacion del Territorio

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 24 de junio de 2021

Conforme al Capitulo V, articulo 23, del Decreto 161/2002, de 19 de noviembre, por el que se

aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria, el

PGM debe

determinaciones una estimacion de las necesidades de Cementerio.:

incluir entre sus

En la actualidad el Cementerio tiene una superficie de 1.111 m? con un grado de saturacion del

78%.

El ritmo de enterramientos es minimo, dandose afios en que ni siquiera hay, por lo que se
considera suficiente para los préximos afios la superficie actual.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que este documento ha sido aprobado provisionalmente por segunda vez por acuerdo de Pleno de fecha 17/05/2021.

En Tiétar, a 28 de mayo de 2021.

La Secretaria.

MEMORIA 7. PLANOS DE ORDENACION

7. PLANOS DE ORDENACION.

Se acompafian a continuacion los Planos de Ordenacion del documento de Plan General
Municipal de Tiétar.

ORDENACION ESTRUCTURAL

OE-1  DIRECTRICES DE ORDENACION. 1/15.000
OE-2  CLASIFICACION DEL SUELO. RED DOTACIONAL BASICA. CATALOGO DE PROTECCION EN SNU1 /10.000
OE-3  SUELO URBANO Y URBANIZABLE. 1/2.000
OE-4  CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS EN SU. 1/2.000

ORDENACION DETALLADA

OD-1  ORDENACION Y GESTION. 1 /1.000
OD-2  INFRAESTRUCTURAS. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA. 1/2.000
OD-3  INFRAESTRUCTURAS. RED DE SANEAMIENTO Y RECOGIDA SELECTIVA DE R.S.U. 1/2.000

OD-4  INFRAESTRUCTURAS. RED DE ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO PUBLICO. RED DE TELEFONIA 1/2.000
OD-5.  RESULTADO DE LA ORDENACION PROPUESTA. 1/2.000
PLANOS DEL ISA

ISA-1 MAPA DE RIESGOS. VARIAS ESCALAS
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