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DOC._01: MEMORIA.

M. 1.
generalidades y cuestiones preliminares.

La presente Modificaciéon Puntual de las NN. SS. de Planeamiento Municipal de Cal-
zadila de los Barros (Badajoz), promovida a iniciativa del Ayuntamiento de la referi-
da localidad y relativa a LA RECLASIFICACION Y ORDENACION GENERAL DEL AMBITO
COINCIDENTE CON LOS EJIDOS MUNICIPALES PARA LA GENERACION DE SUELO URBA-

NQO DESTINADO A USQO INDUSTRIAL, se formula con la finalidad anteriormente enun-

ciada y, complementariamente, con la intencidon de resolver la regularizacién y la a-
decuacién urbanistica de distintas situaciones que actualmente presentan vinculos y
correspondencias tanto con el dmbito referido, como con tal finalidad.

En particular, la presente modificaciéon puntual se redacta de oficio, por el arquitec-
to D. Gerardo Alvarado Asensio, en atencién al encargo formulado —con fecha del
dia 8.10.2003.— por D. Francisco Casado Gomez, en su condicidn de Jefe del Servi-
cio de Asistencia Técnica Urbanistica. Asl, este encargo se encomienda y atiende en
desarrollo de las competencias de la Excma. Diputacidn Provincial de Badajoz en
materia de asesoramiento y asistencia técnica a los municipios de la provincia vy,
concretamente, en aftencién a la correspondiente solicitud del Ayuntamiento de
Calzadilla de los Barros, cursada con fecha del dia 1.09.2003.

Ademds, se sefala que, con la intencidn de precisar los términos del encargo y de
obtener la informacién preliminar necesaria, se han celebrado distintas reuniones
con el Jefe del Servicio referido vy, asi mismo, con el Sr. Alcalde, el Sr. Teniente de Al-
calde y ciertos particulares afectados; también, previamente a la redaccion de este
documento, se ha procedido al examen de la distinta documentacidn proporciona-
da y a girar visitas de reconocimiento al dmbito objeto del mismo; en concreto, con
fecha de los dias 3.02.2004 y 13.05.2004, respectivamente.

Finaimente, se observa que el levantamiento topografico aﬂxeom%]aarte“
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Fdo. Enri qUB Diaz ¢

El dmbito objeto de la presente modificacidon puntual, coincidente con rofgﬁzﬂe%ﬁam

popularmente denominados los Ejidos Municipales, se localiza al norte del ndcleo ur-
bano principal de Calzadilla de los Barros y, de inmediato, se advierte que se en-
cuentra conformado segin dos extensos subdmbitos (A y B) diferenciables por me-
dio de la discontinuidad que actualmente representa la Carretera Nacional N-630.
En particular, la concreta definicion geométrica del dmbito territorial en cuestion se
encuentra representada graficamente en el DOC._02: ANEXO A [A.1: AMBITO OBJETO DE
LA MODIFICACION: ESTADO ACTUAL y A.2: AMBITO OBJETO DE LA MODIFICACION: ORDENACION
GENERAL PROYECTADA.]; esta definicidon, en una primera aproximacion, resulta determi-
nada por los siguientes limites genéricos:

0. terrenos de cardcter y uso agropecuario y parcela asociada a IRMU-EXTREMADURA, S. L.
N. camino y parcelaciones de cardcter y uso agropecuario.
E. carretera nacional N-630, terrenos de cardcter y uso agropecuario y camino.

MOBDIFICACION PUMTHAL DE LAS NM. 35, DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CALZADILLA DE LOS BARRDS (BADAJOZ], RELATIVA A
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EXCMA. DIPUTACISN FROVINCIAL DE BADAJOZ
SERVICIO DE ASISTENCIA TECNICA URBANISTICA

GERARDO ALVARADO ASENSIO, ARQUITECTO

S. terrenos de cardcter y uso agropecuario y porcidn del ndcleo urbano principal.

En la actualidad y a efectos urbanisticos, en este considerable dmbito territorial (su-
perficie total: 163.718°98 m2, aprox.) Unicamente una minima porcién del mismo (su-
perficie: 2.819°30 m?, aprox.) se encuentra incluida dentro del perimetro definido se-
gun la delimitacion de suelo urbano que viene establecida en las NN. SS. de Planea-
miento Municipal de Calzadilla de los Barros, actualmente vigentes [aprobacién defi-
nitiva: 14.03.1995. / publicacion (DOE): 17.06.1995.]; a diferencia, la mayor proporcion
del mismo (superficie: 160.899°68 m2, aprox.) se corresponde con terrenos clasifica-
dos segun suelo no urbanizable (SNU) en el instrumento de planeamiento general an-
teriormente referido.

Ahora bien, resulta obligado significar que precisamente en la extensa porcién del
dmbito objeto de la presente modificacion puntual actualmente sujeta a la clasifica-
cion de suelo no urbanizable (SNU) se ha procedido a una efectiva e incesante im-
plantacion de un considerable nimero de dotaciones e instalaciones industriales du-
rante los Ultimos arios; a saber, por un lado: aula de Ia naturaleza y piscina e insta-
laciones deportivas municipales y, por ofro: bodega de vinos de la Coop. Nira. Sra.
de la Asuncién y planta de dridos y central de hormigones. Ademds de las instala-
ciones industriales anteriormente resefiadas y efectivamente implantadas en la ac-
tualidad sobre el dmbito territorial en cuestién, hay que considerar que paralelo-
mente a la redaccién de este documento se encuentra en tramitacién un expedien-
te de cdlificacién urbanistica, impulsado por la sociedad IRMU-EXTREMADURA, S.L.,
relativo a la instalacién de una fdbrica de paneles pesados para encofrados de

hormigdn, sobre una parcela de 25.000 m2 de superficie colindantemsar @ITarsrERA
S e o
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En conclusion, las circunstancias de cardcter episddico anteriormente expuestas, en

superposicidn con la acusada y generalizada crisis de los hébifos%%‘ﬂfb
econémicos caracteristicos de los medios rurales tradicionales, han desvj Jo-pro..
fundamente la original y fragil naturaleza rdstica de un enclave peri

rural que prdacticamente resulta coincidente con el dmbito obfg?oé
modificacion puntual. Asi y en ldgica consecuencia, la conveniencia de introduci
inmediatas medidas para procurar corregir la situacion anteriormente expuesta y los
subsiguientes efectos derivados argumenta, en un primer término, la pertinencia de
reconsiderar la calificacién de suelo no urbanizable (SNU) que viene actualmente
establecida en las NN. SS. de Planeamiento Municipal de Calzadilla de los Barros
para tal dmbito territorial.

Por ofro lado, y por cuanto respecta al régimen de propiedad que presenta la diver-
sidad de los terrenos comprendidos dentro del dmbito objeto de la presente modi-
ficacion puntual, interesa sefialar que —segun informan las autoridades municipa-
les— la titularidad en la generalidad de los mismos corresponde actualmente a dis-
tintas Administraciones PUblicas; fundamentalmente, al propio Ayuntamiento de Cal-
zadilla de los Barros. Ademds y en particular, resulta oportuno indicar que los terrenos
sujetos a titularidad privada se corresponden, por una parte, con dos reducidas par-
celas que no se destinan a uso agropecuario alguno desde hace mds de una déca-
day, por otra, a una parcela destinada al uso de bodega de vinos (Coop. Ntra. Sra.
de la Asuncién); instalacidn industrial esta, que se encuentra implantada desde el
afo 1999, en virtud del correspondiente expediente de declaracidn de utilidad pu-
blica e interés social.

Al mismo respecto, también resulta oportuno indicar que la porcién de terreno de ti-
tularidad municipal actualmente ocupada por la planta de dridos y central de hor-
migones se encuentra afectada segun una opcién de compra a favor del propie-
tario de tal instalacion industrial. Este compromiso, Iégicamente, supone una singular
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incidencia gue incrementa en gran medida los acusados condicionantes que limitan
las posibilidades disponibles para resolver la ordenacién general que actuaimente
exige el enclave periférico que se corresponde con el dmbito objeto de la presente
modificacién puntual.

Finalmente, con la intencién de concretar numéricamente los extremos anteriormen-
te expuestos, a continuacién se adjuntan distintos cuadros de usos y superficies rela-
tivos al estado en que se encuentra en la actualidad el dmbito de la presente modi-
ficacion puntual:

ESTADO ACTUAL: USOS Y SUPERFICIES.

TERRENOS DE TITULARIDAD PRIVADA INCLUIDAS EN EL AMBITO DE LA PRESENTE MODIFICACION.

Parcela asociada a la bodega de vinos de la Coop. Nira. Sra. de [a ASUNCION ..cimiesmsisssmsinees 4.502°37 m?2, aprox.
Parcela asociada a: AR_01, V_02y a los viales A_01 y A_05 2.110°21 m2, aprox.
Parcela asociada a: BLO1 y a los viales B_01y B_03 .............. 677792 m2, aprox.

total ........ S == S B Ly Ly e P 7.290°50 m2, aprox.
(superficie de los terrenos de titularidad privada incluidos en el dmbito de la presente modificacién).

NOTA:

El resto de los terrenos comprendidos dentro del dmbito objeto de la presente modificacidn se corresponden
con suelo de titularidad pUblica [156.428°48 m?2, aprox. {3.872°91 m? se corresponden con la colada de Las Pe-
Auelas)].

ESTADO ACTUAL: i , USOS Y SUPERFICIES.
TER'RENOS CON IMPLANTACION DE INSTALACIONES INDUSTRIALES INCLUIDAS EN EL AMBITO DE LA PRESENTE MODIFICA-
CION.
Jowe A Lyt P‘”RF‘I’\
1

Parcela asociada a la bodega de vinos de la Coop. Ntra. Sra. de la Asuncrén“'aﬁ?’\ sed gﬂﬁ 5&,0,}" aprox.
Parcela asociada a la planta de dridos y central de hormigones ... I Corision 8eAbisprem- " 1 { 0 606778 m? QpProx.
Parcela asociada a IRMU-EXTREMADURA, S.L., segin ios esquemas aportad 801 aiekar defic v 58%2&%:@50&

Qprox.

Parcela asociada a IRMU-EXTREMADURA, S.L., segun la parcelacion propqﬁgﬂda ........................... 25 008717 m

2 3 JUN 2006

Qrdercddel Gmbito
ﬁ'\tencién de precisar

NOTA:

El Director de Urrb
En rigor, la parcela asociada a IRMU-EXTREMADURA, S.L. no se encuenira co
concreto de la presente modificacion; no obstante, la misma ha sido considerg ];’5‘5
graficamente sus limites.

Fdo. Enriqua Diaz d Liatto Diaz-Rato

ESTADO ACTUAL: i i U’SOS Y SUPERFICIES.

TERRENOS CON IMPLANTACION DE DOTACIONES INCLUIDAS EN EL AMBITO DE LA PRESENTE MODIFICACION.

CAMPO A FUHOO! MMUNTCIDA siusssiisinssissssinssisasssssiesicesiasss i s 5043 e s od v AR SRV 11.753°92 m2, aprox.

Aula de la naturaleza y piscina e instalaciones deportivas MUNICIDAIES ...iirrsmimmsirsasmasssmsmssses 11.511710 m2, aprox.

Cementerio municipal (ampliacion prevista: 2.836°42 m2+ 744'36 m?2= 3.580°78 M2) .....ccceevverererrrneens 2.836°42 m?, aprox.

BASCUI MUNICIDAN cotrireiscrsiereeiesisssssesstsessassessssssstssssssssssssssesssssessosessssssastisssssssessssassssessassassesassessasssassssansassassnes 49°76 m?2, aprox.
NOTA:

En consideracién a que las parcelas actualmente asociadas al cementerio y al campo de fUtbol se encuentran
oportunamente calificadas segun uso dotacional en las vigentes NN. SS. de Planeamiento Municipal, las super-
ficies correspondientes a estas mismas parcelas serdn objeto de deduccién a los efectos de computar las re-
servas de suelo destinado a usos dotacionales que se derivan de la presente maodificacion. Asi y en concreto,
la superficie total a deducir a efectos del computo de reservas destinado a usos dotacionales asciende a:
14.590°34 m2, aprox.; superficie esta, que incluye tanto el campo de futbol a suprimir (11.753'92 m2, aprox.),
como el cementerio segun su superficie actual (2.836°42 m2, aprox.).

AMBITO OBJETO DE LA PRESENTE MODIFICACION: SUPERFICIES DESCRIPTIVAS,

RESUMEN GENERAL.

ampliacién del perimefro de suelo urbano establecida mediante la presente modificacidn ...... 157.026°77 m2, aprox.

MODIFICACION PUNTUAL D% LAS AN, 35, DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CALZADILA DE LOS BARROS [BADAIJOL}, RELATIVA A
LA RECLASIFICACION Y ORDENACION GENERAL DEL AMBITG COINCIDENTE CON LGS EJIDOS MUNICIPALES PARA LA GENERACION
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porcién del dmblto de la presente modificaclén con clasificacién de suelo urbano previa

con la colada de Las Peivelas.

M. 3.
exposicién y argumentacién de la presente modificacion puntual.

El incesante y aln inconcluso proceso de implantacién de dotaciones e instalacio-
nes industriales que en los Ultimos afios se concentra sobre la periferia con orienfa-
cion norte del nicleo urbano principal de Calzadilla de los Barros, como ya ha sido
expuesto con anterioridad, no representa mds que el resultado de un manifiesto ca-
so de desarrollo urbanistico de cardcter espontaneo y arbitrario; pues, la intensa se-
cuencia de ocupacidn y el subsiguiente e inexorable fendmeno de fransformacion
que viene soportando este enclave periférico de naturaleza originalmente ristica se
ha practicado mediante una inconexa sucesién de episodios sin sujecién a criterio
de planificacién alguno vy, por tanto, como una mera férmula de instrumentacion de
suelo con motivaciones y proyeccién de cardcter estrictamente coyuntural.

Légicamente, la comprometida situacién resultante, por la condicionada indetermi-
nacion urbanistica que asocia, junto con la concurrencia de otros factores y circuns-
tancias de particular concurrencia, aunque obviados hasta el momento presente —
fundamentalmente, la incidencia del tramo de la carretera nacional N-630 que dis-
curre sobre el ndcleo urbano principal de Ia localidad—, exigen la conveniencia de

introducir distintas y oportunas medidas de correccién que res eivcnmhq;gﬂﬁéﬁﬂw
definitiva significacion, definicién y estructuracion del referido (;W

Ve

sus efectos inmediatos, favorecerdn el desarrollo integral dédéeisls, frd?illf complejo
enclave de naturaleza originalmente rustica. 3 JUN 2006

En definitiva, el singular panorama anteriormente expuesto y onoﬁzﬂﬂ?ﬂ’,’@?’i‘%mn@w
sicion con la considerable y urgente demanda de suelo de titularidad p'E;'_ﬁfcf&’Et_t_@sii—
nado a uso industrial que experimenta la localidad en la ocfuoé;g?ag,r%iéfséﬁfﬁma
motivacion que impulsa al Ayuntamiento de Calzadilla de los 158y

formulacion de la presente Modificacion Puntual de Ias NN. SS. de Planeamiento Mu-
nicipal, actualmente vigentes. Asi y en concreto, tales presupuestos iniciales argu-
mentan vy justifican la reclasificacién del dmbito coincidente con los enclaves popu-
larmente denominados los Ejidos Municipales y. también y consecuentemente, la or-
denacion general del mismo en los términos y con el alcance que seguidamente se
expone de una forma sintética:

Redefinicién de una nueva relacién entre la carretera nacional N-430 y el ng-
cleo urbano principal de la localidad.

La inminente puesta en servicio del framo de la Autovia de la Plata que dis-
) curre sobre el término municipal de Calzadilla de los Barros Y sus proximida-
) des supondrd, en un futuro inmediato, una profunda recualificacién del tra-
\ mo correspondiente de la carretera nacional N-630 Y. muy especialmente,

MOBIFICACION PUNTUAL DE LAS NN. 83. DF FLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CALZADILA DF 10§ BARROS (BADAJOZ, RELATIVA A
LA RECLASINCACION Y ORDENACION GENERAL DEL AMBITO COINCIDENTE CON LOS EHOOS MUMICIPALES PARA LA GENERACION
J DE SUELG URBANQ DESTINADO A 50 INDUSTRIAL,
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............ 2.819°30 m?, aprox.

super a a efectos del de reservas de suelo destinado a usos dotacionales ..... 157.026°77 m?. apr.
superlicie tofal mbi fo de la present dificacién puntual 163.718°98 mZ2, aprox.
NOTA:

Una porcién de 3.872°91 m2, aprox. de superficie del émbito objeto de la presente modificacién puntual se corresponde

P -'\%UR‘
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del tramo de la misma que discurre sobre el ndcleo urbano principal de la lo-
calidad (N-630 / P.K._696).

En efecto, la nueva alternativa que se presenta para resolver el histérico eje
de tréfico rodado que vertebra el oeste nacional precipitard la consecuente
reconversion de la carretera nacional N-630 en un eje paralelo de servicio vy,
fundamentalmente, en el soporte de frdnsitos de orden local y comarcal. Es-
ta nueva situacién, obviamente, induce a considerar que no solo se produ-
cird una sensible reduccidn en las intensidades de trdfico que en la actuali-
dad soporta este histérico eje de comunicacion sino que, ademds y en parti-
cular, framos como el anteriormente referido se redefinirdn en un futuro pré-
Ximo segun travesias urbanas o, incluso, en ejes determinantes de las redes
municipales de viario publico.

En consideracion a la situacién anteriormente expuesta, en la ordenacién
general proyectada se define una nueva relacién entre la histérica carretera
nacional N-630 y el nicleo urbano principal de la localidad. Asi y en concre-
to, se proyecta una nueva interseccidén en coincidencia con el punto en
donde actualmente se resuelve el acceso a un camino publico existente; de
este modo, se establece un acceso diferenciado y practicamente exclusivo
para el nuevo suelo destinado a uso industrial que se genera en el subdmbito
con orientacion oeste (subdmbito A). Ademds y complementariamente, en
coincidencia con tal subdmbito y en paralelo a la carretera nacional de re-
ferencia, se proyecta tanto un vial de servicio (VIAL A_02), con el objeto de
aliviar a la misma del paso y maniobras del trafico pesado asociado al suelo
destinado a uso industrial, como una banda de 6 m de anchura destinada a
zona verde de cardcter instrumental para la proteccién de infraestructuras
(V_05). Légicamente, esta banda de zona verde, ademds de resolver la ne-
cesaria arficulacion entre los dos ejes paralelos referidos, juntagenakiesto.ds na
las zonas verdes proyectadas en continuidad a estdfyTgN INHOZ:V. 031y viviru,
V_04) para resolver la pertinente articulacion en?reodi&tfn@fyﬁ,_ﬁﬁ'ﬁ;ﬁtgbgbﬁ'L”:”éfé’

por afadidura como barreras frente a los impactos dﬂf@%wd?énmmlu-wréﬁéééﬂm:|u:slz:';:m
tanto las instalaciones industriales ya establecidas, cmles de previsible im-

plantacién. 23 JUN 2006

Finalmente, la redefinicién propuesta se complementa afbirestscie Wnorso|Wrdenacisn
cién variante de la solucidn proyectada en coincidencia con la c@&bﬁd‘éﬁélc

de los viales (VIAL A_05y VIAL B_05) y la propia carretera naci NE430-Ester
solucidn alternativa se proyecta en previsién a que el trafid® Ekrespondisntenlaz-Rato
de la referida carretera nacional sea transferido en un futuro préximo vy, final-
mente, resulte de titularidad municipal.

En conclusion, las operaciones anteriormente expuestas supondrdn el final es-
tablecimiento de unas condiciones que posibilitardn una relacién mdés fluida
y orgdnica entre el tramo de la carretera nacional N-630 que discurre sobre
el nUcleo urbano principal de la localidad y esta misma; pues, obviacmente y
en definitiva, en el referido tframo se reducirdn los fendmenos y efectos de
discontinuidad e indeterminacion urbanistica que hasta el momento presen-
te ha provocado tal carretera al coincidir con un corredor de categoria na-
cional y, por tanto, soporte de una considerable intensidad de tréfico incom-
patible con una concepcidn urbanistica de orden rural.

|
Reestructuracién del subambito con orlentacién oeste (subambito A).

La reestructuracién proyectada para el subdmbito A se ha planteado desde
el inexorable imperativo de asumir los distintos y variados condicionantes que
singularizan a tal enclave y procurando que el mismo, no obstante y definiti-
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vamente, se convierta en una nueva porcién de suelo urbano resuelta segin
una ordenacidon suficientemente coherente.

Asi y en particular, mediante la reestructuracién proyectada se han introdu-
cido dos soluciones diferenciadas que permiten una inmediata y racional co-
nexidon del subdmbito A con el nicleo urbano principal de la localidad. En
concreto, la primera solucidon de conexidon proyectada se resuelve mediante
la definicién de un vial de nueva qpertura (VIAL A_01) que con origen en la
histérica calle Barrio permitird, ademds y complementariomente, la nece-
saria y oportuna ordenacion interior de la unidad de ejecucién UE_16; en
cambio, la segunda solucion de conexidn proyectada se resuelve mediante
la definicidn de dos viales de nueva apertura (VIAL A_05 y VIAL_0é) que, co-
incidentes con el trazado de un antiguo camino publico, permitirdn, respec-
fivamente, tanto la conveniente interconexion entre los subdmbitos A y B,
como una futura reconversién en vial del actual camine publico que circun-
da al ndcleo urbano principal con orientacion norte.

|
Reestructuracién del subambito con orientacién este (subémbito B).

Del mismo modo, la reestructuraciéon proyectada para el subdmbito B tam-
bién se ha planteado asumiendo las particulares y acusadas limitaciones que
caracterizan a tal enclave y procurando que el mismo, finalmente, se con-
vierta en una nueva porcidn de suelo urbbano sujeta a una ordenacidn racio-
nal y dotada de un cardcter marcadamente abierto y flexible para, de esta
manera, garantizar su coherencia en todas las fases que exija su completo
desarrollo.

Asi y en particular, mediante la reestructuracién proyectada se ha definido
un vial de nueva apertura {VIAL B_03) que permite la futura y adecuada evo-
lucidn de la Unica porcidn de suelo urbano que hasta ahora se encontraba
clasificada como tal en las NN, SS. de Planeamiento Municipal, actualmente
vigentes. Ademds y por otro lado, mediante la introduccion de la secuencia
de zonas verdes proyectada (V_06 y V_07) se ha procurado un recurso gque
permite resolver de una forma unitaria la debida significacién y dignificacion
del cementerio municipal y, también y naturalmente, de la conexidn del mis-
mo con el nicleo urbano principal de la localidad.

Finalmente, a continuacién se adjuntan distintos cuadros de usos y superficies en
donde se sustancian las operaciones de reclasificacién y ordenacion general del
dmbito objeto de la presente modificacion puntual anteriormente expuestas y argu-

mentadas:

ORDENACION PROYECTADA: LOCALIZACION Y SUPERFICIES.

MANZANAS Y SUBMANZANAS DESTINADAS A USO INDUSTRIAL.
n
MANZANAS Y SUBMANZANAS COMPRENDIDAS DENTRO DEL SUBAMBITO A.
MANZANA AI_O1 [actudlmente, ocupada por el campo de fitbol municipal (11.753'92 M2}] wvueeseeesensierimensuseseasienses 7.970°99 m?, aprox.
MANZANA Al_O2 [actuaimente, ocupada por la planta de dridos existente {10.606°78 m?2)] 11.592°80 m2, aprox.
MANZANA Al_03 [actualmente, ocupada por la bodega de vinos existente (4.502°37 m2)] 8.643°87 m?, apfrox.
MANZANA Al_04 [actualmente, ocupada en una minima proporcidn por la planta de dridos existente] i 12.919°96 m2?, QpProx.
MANZANA AI_O5 [actuaimente, no se encuentra ocupada por implantacion algunal 421°03 m?, aprox.
SUELO DESTINADO A USO INDUSTRIAL PREVISTO SEGUN LA ORDENACION PROYECTADA (TITULARIDAD PRIVADA) «veerseeevneas 4.502°37 m?, aprox.
SUELO DESTINADO A USO INDUSTRIAL PREVISTO SEGUN LA ORDENACION PROYECTADA (TITULARIDAD MUNICIPAL) .. . 37.046°28 m?, aprox.
SUELO DESTINADO A USO INDUSTRIAL PREVISTO SEGUN LA ORDENACION PROYECTADA (TOTAL) ....e.. eressesseeseerrenanses 41.548°65 m?, aprox.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN. §5. DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CALTADILLA DE LOS BARROS {BADAJOZ), RELATIVA A
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|

MANZANAS Y SUBMANZANAS COMPRENDIDAS DENTRO DEL SUBAMBITO B.

ANZANA BI_01 [actualmente, ocupada por una edificacién existente (677°92 M2} .o 8.555°77 m2, qprox.

ANZANA BI_02 [actualmente, no se encugnira ccupada por IMPIantacion QIgUAAL ...eeeerceemreersmsremsenscrresess 10.505717 m2, aprox.

MANZANA BI_03 [actualmente, ocupada en una minima prepercién por la bdseula municipal] e 20.456°47 m?, ApProx.

(UELO DESTINADO A USO INDUSTRIAL PREVISTO SEGUN LA ORDENACIGN PROYECTADA (TITULARIDAD PRIVADA) <eveereersarsenss 674’43 m?, aprox.

{UELO DESTINADO A USO INDUSTRIAL PREVISTO SEGUN LA ORDENACION PROYECTADA (TITULARIDAD MUNICIPAL) .......... 38.842°98 m?, aprox.

§UELO DESTINADO A USO INDUSTRIAL PREVISTO SEGUN LA ORDENACION PROYECTADA (TOTAL) «rrusearsnsnssssesassrcsensase 39.517°41 m?, aprox.
NOTA:

£n particular, el findero con orientacién S. de ia MANZANA BI_03 se comesponde con la colada de Las Pefivelas; en concreto, la superficie
ocupada por la colada en corespondencia con tal lindero resulta de 3.872°91 m2, aprox.

E.§SUMEN (SUPERFICIES REFERIDAS A LA TOTALIDAD DEL AMBITO OBJETO DE LA PRESENTE MODIFICACION:

SUELO DESTINADO A USO INDUSTRIAL PREVISTO SEGUN LA ORDENACIGN PROYECTADA (TITULARIDAD PRIVADA) ..cecevsessscs 5.176°80 m2, aprox.
SUELO DESTINADO- A USO INDUSTRIAL PREVISTO SEGUN LA ORDENACIGN PROYECTADA (TITULARIDAD MUNICIPAL) .......... 75.889 ‘26 m2, aprox.

ORDENACION PROYECTADA: LOCALIZACION Y SUPERFICIES.
MANZANAS Y SUBMANZANAS DESTINADAS A USO RESIDENCIAL.

|
MANZANAS Y SUBMANZANAS COMPRENDIDAS DENTRO DEL SUBAMBITO A.

SUBMANZANA AR_O1 [parcela edificable: 1.237°85 m2 / vial de servicio vinculado: 286 oomm\ ; EE-E-IRJNWBS m?2, Qprox.
RTLEA DR,
I tAnn:mn mmﬁ‘nn EL 1l 325% aprox.

o L Y UrGanaclin del Yerdiarin do Exty
acordo apmnar ﬂeﬁnrﬁu, mianle eato documents an 13 aar,lae::1 ;:UN.

OCAI%ZACION Y SUPERFICIES.

ORDENACION PROYECTADA: Mérida, 9
SUELO DESTINADO A USOS DOTACIONALES. U

€l Director de Urbanismo ¥ Ordenacién o
CENTROS CULTURALES Y DOCENTES Y S.1.P.S. COMPRENDIDOS DENTRC DEW!OTALIDAD DEL AMBIT

AULA DE LA NATURALEZA Y PISCINA E INSTALACIONES DEPORTIVAS MUNICIPALES, . E/ P10 m2, aprox.

n e

CEMENTERIO MUNICIPAL [ampliacién prevista: 2.836°42 m? + 744'36 mi= 3.560°78 m?] "que Dinz de Liaim BR@-HEom?, Gprox.
BASCULA MUNICIPAL [/ vial de servicio] ... 641735 M2, aprox.
SUELO DESTINADO A CENTROS CULTURALES Y DOCENTES Y §.I.P.S. PREVISTO SEGUN LA ORDENACION PROYECTADA ........ 15.733°23 m?, aprox.
) |

VIALES Y APARCAMIENTOS COMPRENDIDOS DENTRO DE LA TOTALIDAD DEL AMBITO.

viales pUblicos [if el framo de la carretera nacional N-630] ... 28.888°88 m?, qprox.
aparcamientos de vehiculos definidos segin bandas paralelas a los viales proyectados ... 4.473°05 m2, aprox.

[plazas de aparcamiento proyectadas: 251 uds. [subambito A {2.871°20 m?)] y 136 uds. [subambito B {1.6017°85 m2)]= 387 uds.]

SUELO DESTINADO A VIALES Y APARCAMIENT

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO COMPRENDIDO DENTRO DE LA TOTALIDAD DEL AMBITO.

V_O] [zona verde con caracteristicas superiores a las que se establecen para la categoria de dreas de juego] ..vevereees 2.8837°63 m2, aprox.

960°03 m?, aprox.

V_O2 [zona verde con caracteristicas superiores a las que se establecen para la categeria de dreas de juego] ..

V__OS [zona verde con caracteristicas superiores a las que se establecen para la categoria de dreas de juego] 881725 m2, Qprox.
V_04 [zona verde con caracteristicas superiores a las que se establecen para la categoria de Jardines] w..uecceerereeanens 5.621°86 m2, aprox.
V_05 [zona verde de caracter instrumental para proteccidn de infraestructuras) 2.844°93 m?, Qprox.
V_Oé [zona verde con caracteristicas superiores a las que se establecen para la categoria de éreas de juego] ... 1.77595m?, aprox.

.. 7.534762 m2, aprox.

V_08 [zona verde con caracteristicas superiores a las que se establecen para la categoria de jardines) 2.839°43 m?, aprox.

SUELO DESTINADO AL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO SEGUN LA ORDENACIGN PROYECTADA .. 25.341°70 m?, aprox.

V_O7 [zona verde con caracteristicas superiores a las que se establecen para la categoria de jardines] ...

MOBGIFICACION PUNTUAL DE LAS NN. $5. DE FLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CALZADILLA DE LOS BARROS (BADAIOZ). RELATIVA A
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ORDENACION PROYECTADA:
RESUMEN GENERAL.

Aﬂ_ﬁg 1O OBJETO DE LA PRESENTE MQD!E!CACI(SN SUPERFICIES DESCRIPTIVAS.

SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO OBJETO DE LA PRESENTE MODIFICACION 163_ 18798 m?, nm
NOTA:

Una porcién de 3.872°91 m2 aprox. de superficie del admbifo objefo de la presente modificacién puntual se corresponde
con la colada de Las Pefiuelas.

:MBITO OBJETO DE LA PRESENTE MODIFICACION ﬂ&]MEN DE LA PROPIEDAD DE LOS TERRENOS COMPRENDIDOS.
TITULARIDAD PUBLICA 156.428°48 m?, aprox.
TITULARIDAD PRIVADA 7.290°50 m?, aprox.
m
AMBITO OBJETO DE LA PRESENTE MODIFICACION CALIFICACION DE LOS TERRENOS COMPRENDIDOS.
SUELO DESTINADO A USG INDUSTRIAL 81.066°06 m? _aprox,
SUELO DESTINADO A USO RESIDENCIAL 1.523°85 m?_aprox,
CENTROS CULTURALES Y DOCENTES ¥ S.LP.S ...oiueerareernrannennnnniiesuibntonesinssnssneasnanes 15.733"23 m?, aprox.
CENTROS CULTURALES ¥ DOCENTES Y §).P.S Idedick @ afectos del camputa de reservas)

ES Y AMIENTOS PUBLICOS
SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO ........ qass

SUELO DESTINADO A USOS DOTACIONALES

or ﬂﬁmw.wmnm

Mérl 2
3 JUN 72008
N El Director do Ll’r!lnnmmo rBldenwdn
aplicacién de la presente modificacién puntual al ordenamiento ju"dlco)e ! “""“’“

Fdo. Enyj que DI,

La presente Modificacion Puntual de las NN. SS. de Planeamiento Mun|<:|pol djed&'df’ﬁ‘m-'&-ﬂato
zadilla de los Barros, relativa a la reclasificacion y ordenacién general del dmbito co-
incidente con los ejidos municipales para la generaciéon de suelo urbano destinado a
uso industrial, encuentra una detallada justificacion en el epigrafe precedente; epi-
grafe este, en donde se ha procedido a plantear de una forma sintética la exposi-
cién y argumentacién tanto de la reclasificacion propuesta, como de la ordenaciéon
general proyectada. Ahora bien, a efectos de orden normativo, Ia cumplida justifi-
cacién de la presente modificacién puntual exige considerar y satisfacer las deter-
minaciones que al respecto se establecen en el ordenamiento juridico actualmente
vigente y, por consiguiente, las que particularmente se establecen en los articulos 9,
70y 74 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territorial de
Extremadura (LESOTEX); a saber:

A./

Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territorial de Exire-
madura (LESOTEX).

Art. 9.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN. 33. DE PLANEAMIENTO MUMICIPAL DE CALZADILLA DE LOS BARROS (BADAJOZ), RELATIVA A
LA RECLASIFICACION ¥ QRDENACION GENERAL DEL AMBITO COINCIDENTE COUN LOS £DOS MUNICIPALES PARA (A GENERACION
DE SYUELD URBAMO DESTINADO A UST IMDUSTRIAL
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Suelo urbano.

1
Integran el suelo urbano los terrenos que el Plan General Municipal adscriba
a esta clase de suelo por:

a)

Formar parte de un ndcleo de poblacién existente o ser infegrables
en él y estar ya urbanizados, contando, como minimo con acceso
rodado por via urbana municipal, abastecimiento de aguas, sumi-
nistro de energia eléctrica y evacuacion de aguas residuales; fodo
ello en los términos que, en su caso, precisen los Criterios de Orde-
nacién Urbanistica.

b)

Estar ya consolidados por la edificacién al menos en las dos terceras
partes del espacio servido efectiva y suficientemente por las redes de
los servicios generales enumerados en la letra anterior y delimitado
en la forma que, en su caso, precisen los comespondientes Criterios

de Ordenacién Urbanistica. _mm“ DEBXTRIM ADURA

A TOrT X ik
Forman parte asimismo del suelo urbano los tergnos, ue;ﬁéﬁﬁﬁ"ﬁa roav
nizados en ejecucion del planeamiento urbanis :qg;,_];”fem %;‘};ﬁijmﬁbﬁmi Q.m?‘e‘;iqﬁff

. X il 1 08 Extromady
sus deferminaciones. “HNANI0 esto Aatirense gy fq sidn de =

Mérida,
2 2.2 JUN 2008
Deberd atribuirse la condicion de suelo urbano no conggjs do a los ferrenos
a que se refiere la letra b) del apartado anterior, y tambien (5 \;?ﬁ;‘?&“' el
cuando, para su urbanizacion o reurbanizacion en los férm:’;ggf_d ugs?os por

; il =%l
el planeamiento: Fdo. Enrj
» =0iNque Diaz de LIan
al 0 Diaz-Rofo

Sean sometidos a operaciones de reforma o renovacion urbanas,
incluidas las dirigidas al establecimiento de dotaciones de cesién o-
bligatoria y gratuita, que deban ejecutarse mediante unidades de
actuacién urbanizadora.

b)

Su urbanizacidn o nivel de dotaciones publicas existentes no
comprenda tfodos los servicios precisos o no tengan la proporcién
adecuada, respectivamente, o unos u otfras no cumplan los reque-
rimientos establecidos por los Criterios de Ordenacién Urbanistica.

c)

Se les atribuya un aprovechamiento objetivo superior al existente
realmente, cuya materializacion requiera, por exigirlo el Plan General
Municipal, la delimitacién previa de unidades de actuacién discon-
tinuas.

(sic.).

Luego, por inmediata aplicacién del articulo anteriormente reproducido, se deduce
gue la presente modificacion puntual resulta admisible; pues, en definitiva, la amplia-
cién del perimetro de suelo urbano actualmente establecido incorpora una porcién
de suelo que resulta perfectamente integrable en el nicleo de poblacion que repre-
senta el nucleo urbano principal de Calzadilla de los Barros; incluso y sin ambages,
hay que significar que el dmbito en cuestion presenta un grado de ocupacién y de
consecuente fransformacién que en la actualidad lo hacen reconocible como una
nueva porcién del ndcleo urbano principal de la localidad. Es mds, en realidad, este
concreto dmbito dificiimente podrd encontrar un definitivo y afortunado desarrollo
urbanistico sin la reclasificacién propuesta; pues, como anteriormente ya ha sido
expuesto y argumentado, tal reclasificacion, ademds de posibilitar la necesaria ofer-
ta de suelo de titularidad municipal destinado a uso industrial, tiene por objeto la de-

MODIFICACION PUNTUAL DE {A3 NN. 35. DE PLANEAMIENTG MUNICIPAL DE CALZADILLA DE LOS BARROS {BADAJOZ), RELAFIVA A
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finicion de unos criterios de ordenacion para corregir las consecuencias que se deri-
van del fendomeno de ocupacién que, en los Ultimos afos y con un cardcter espon-
tdneo y arbitrario, ha experimentado este enclave periférico de naturaleza original-
mente rustica.

Ademdas, se sefiala que la referida porcién de suelo cuenta con la posibilidad de
conexion inmediata a las distintas redes de infraestructuras urbanas necesarias y, por
otro lado, que cuenta con accesos directos por medio de las vias urbanas: vial A_01,
vial A_10, vial B_01 y vial B_02: en general, estos accesos se encuentran actuamente
en servicio, aungue en los dos primeros casos aln se presentan pendientes de con-
cretar y urbanizar. En definitiva y en rigor, esta situacién deriva que el dmbito objeto
de la presente modificacion puntual presente la condicién de suelo urbano no con-
solidado, segun los términos que se establecen en el apartado b) del epigrafe 2. del
articulo anteriormente reproducido.

B./

JUNTA D I
Ley 15/2001, de 14 de diclembre, del Suelo y OrdendéRiTerriforial de EAHES

-,l.t-",\;,i‘ N i
madura (LESOTEX). La Cormislén e ‘"f‘*-u-'ar-«i?‘E';Eiﬂ Y&
acordo sprobar dofinitivamonts - e

ViV IINDA,
TokkitObo
LRETTTHY Y Extremadus,

Arf. 70. .‘.I'":r‘i'l:!.-n-'ﬂ‘n Sosi6n da
Planes Generales Municipales: contenido. Mérida, 2 3 JUN 7200 5
Los Pianes Generales Municipales establecen: & Director deqi'-“lfgaf:ﬁ:;oy OrdnnaLOrl
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(..)

h)

Determinacién de Ia red bdsica de reservas de terrenos y construc-
ciones de destino dofacional piblico que asegure la racionalidad y
coherencia del desarrollo urbanistico, garantizando la calidad y
funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo. Esta red
de reservas debe comprender como minimo las precisas para:

1)

Parques y jardines publicos en proporcién adecuada a las ne-
cesidades sociales actuales y previsibles futuras, que debe
respetar el estdndar fijado reglamentariamente, sin que, en
los Municipios de mds de 5.000 habitantes, pueda ser nunca
inferior a cinco mil metros cuadrados por cada mil habitan-
tes.

{...]

(sic.).

Luego, por aplicacién —segln una interpretacién extensiva— del articulo anterior-
mente reproducido, se deduce que la presente modificacién puntual resulta admi-
sible; pues, en definitiva, desde la misma se introduce un minimo incremento de po-
blacion y, en cambio, se aporta un significativo aumento al sistema de espacios li-
bres de dominio y uso pdblico existente en la actualidad. Ademads y en coincidencia
con lo establecido de una forma genérica en el epigrafe h) y, particularizadamente,
en los apartados 2), 3), 4) y 5) del mismo, en la presente modificacién puntual se sus-
tancian criterios de ordenacién tendentes a asegurar la racionalidad y coherencia
del desarrolio urbanistico del dmbito objeto de ta misma y, también y en conclusién,
del nUcleo urbano de la localidad en su conjunto.
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EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL BE BADAIOZ
SERVICIC DE ASISTENCIA TECNICA URBANISTICA

GERARDO ALYARADC ASENSIO, ARQUITECTO

C./

Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extre-
madura (LESOTEX).

Articulo 74.
Limites de la potestad de planeamiento. Estdndares minimos de calidad y
cohesién urbanas.

1.

En el suelo urbano la edificabilidad no podrd superar 1 mefro cuadrado de
edificacién residencial por cada mefro cuadrado de suelo computado por
zonas de ordenacidn urbanistica o para la totalidad del suelo urbano.

En el suelo urbano consolidado en que se haya aicanzado o superado ya
dicho limite mdéximo, no se podrd aumentar la edificabilidad respecto de las
previsiones del planeamiento anterior y deberd procurarse que disminuya o,
a lo sumo, se mantenga en su intensidad el grado de consolidacién caracte-
ristico del dltimo medio siglo.

Cuando el planeamiento, por no encontrarse superado el limite maximo
anterior, prevea un incremento de la edificabilidad sobre la resultante exis-
tente para zonas de ordenacién concretas, deberd reservar las zonas dota-
cionales suficientes para alcanzar los estdndares previstos en las lefras b) y ¢)
del apartado 2.2. siguiente.

2. En el suelo urbanizable el planeamiento deberd respetar unos estdndares
de calidad que cumplan:

JUNTA DE EXTREMADURS

() AOBNCIA EXTRENIYA D8 LA VI
EL URBANISMO Y 1. FERRIT "
29, o . B Lai.‘nrwa."(ul o Uthianismo y Ordanacian as! !..-'r:.tmi nonlmmaduu.
Las siguientes reglas sustantivas de ordenacion en los'Htiesds esarrollos.urbes ofasesion do
e Mérida
»
g 2 3 JUN 2006
b) El Director de Urbanismo y Ordenclén

reserva suficiente y proporcionada de suelo para doﬁ' Fféf_k_f'ffubh
cas excluido el viario; reserva que no podrd ser infere.a.-35melros

cuadrados por cada 100 de techo potencialiffeRtdausdificébieehgrat

sectores en que se permita el uso residencia. Una parte proporcional
adecuada de las reservas deberd destinarse a zonas verdes, que
serd como minimo de 15 metros cuadrados por cada 100 de techo
potencialmente edificable en dichos sectores y nunca menor del 10%
de la superficie neta de la actuacion.

c)

En sectores de uso industrial o terciario, la reserva de suelo dotacional
serd como minimo el quince por ciento de la superficie total orde-
nada, destindndose dos tercios de dicha reserva a zonas verdes.

(...)

(sic.).

Luego, por inmediata aplicacién del articulo anteriormente reproducido, se deduce
que la presente modificaciéon puntual resulta admisible; pues, en definitiva, tanto la
ampliacidn del perimetro de suelo urbano actualmente establecido y el consecuen-
te incremento de suelo que con tal clasificacion se deriva no representan un que-
branto de los estdndares de calidad y cohesidén urbanistica definidas en la Ley
anteriormente referida. En particular, esta proposicion encuentra demostracion sin
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EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE BADA)OT
FERVICIO DE AMSTENCIA TECNICA URBANINICA

GERARDO ALYARADO ASENSIO, ARQUITECTO

mds que comparar los estandares legalmente establecidos con los resultantes de la
modificacidn puntual propuesta; esto es:

Andlisis comparativo:
estdndares establecidos s/ LESOTEX y la presente modificacién puntual:

« edificabilidad referida a uso residencial .....oveeere oot 1.980°56 m2, aprox.

Nota:

El techo potencialmente edificable anteriormente considerado ha sido obtenido
aplicando el coeficiente de edificabilidad (1760} que viene establecido en el ar-
ticulo 87. OCUPACION de las NN. $$. de Planeamiento Municipal, actualmente vi-
gentes, a la superficie neta del suelo destinado a uso residencial (1.237°85 m2) que
se sefala en la presente modificacién puntual.

» reserva para dotaciones publicas (s/ LESOTEX): ... 693719 m2, aprox. [35% s/ edif.]

donde:

- reserva para zonas verdes (s/ LESOTEX): .....ccvrnrenrernenns 29708 M2, aprox. [15% s/ edif.]

« reserva para otras dotaciones (s/ LESOTEX): .....cvueeeee. 396711 m2, aprox. [resto% s/ edif.]

« superficie Neta ordenNAA: .......ccv.iiienccice et eeensns e seans 152.666°50 mZ?, aprox.
Nota:

La superficie neta ordenada a considerar ha sido obtenida deduciendo a la super-
ficie bruta del dmbito de la presente modificacion sujeta a reservas (157.026°77 m?2)
tanto la superficie bruta del suelo destinado a uso residencial que se sefiala en la
presente maodificacién y anteriormente considerada (1.523°85 m2), como la super-
ficie del cementerio municipal en su estado actual (2.836°42 m?).

- reserva para dotaciones publicas {s/ LESOTEX): ....22.899°97 m2, qprox. [15% s/ sup ord.]
donde:

« reserva para zonas verdes s/ LESOTEX): ............ 15.266°64 m2, aprox. [2/3 15%s/ sup ord.]

Nota:

Por aplicacién —segun una interpretacion extensiva— del art. 3 del Anexo al Re-
glamento de Planeamiento (Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio), la reserva pa-
ra las zonas verdes incluidas en los suelos con uso industrial como destino dominan-
te deben resolverse segun zonas verdes con categoria de jardines, luego la presen-
te modificacién puntual resulta admisible, Pues: V_04 (5.621°86 m2)+ V_07 (7.534°62
m2)+V_08 (2.839°43 m2)= 15.99591 m2; superficie esta, destin
con caracteristicas superiores a las que se establecen para la
y, obviamente, superior a la correspondiente a la reserva bﬁmwt

e'f@rd:nes

BMADURA

I LA Vv

é’ﬁes (57 YEL ' BRRITaOR HQ

SOTEX): 15.266°64 m2, 36316 apiober iy, .;,‘:"’g‘fr: ‘I'f:"f:““w' iy,
L R 5 8
« reserva para ofras dotaciones (s/ LESOTEX): ......7.633'33 m2, cpmessigd 15%/ sup ord.] Tl e de
21
Luego, en definitiva: 1IN 7008
El Dimtor de Yrbaniaoicay Ordan
= reserva total para dotaciones pdblicas (s/ LESOTEX): ......cccveeesunes 23.593°16 m?, nprqg, Ahdclin
donde: e b
« reserva minima para zonas verdes (s/ LESOTEX): ........ e g 15.563 fﬂ"ﬂ&’f 'ﬁiirt»éhm Diaz-Rato
= reserva minima otras dotaciones (s/ LESOTEX): .....ccoueeieereneeeeresnenons 8.029°44 m?, aprox.
- reserva total para dotaciones publicas (s/ modif. punt.): ............ 59.846°52 m?, aprox.
donde:
= reserva para zonas verdes (s/ modif. punt.): ......cccccoeceieeeeceniinnnnes 25.341°70 m2, aprox.
= reserva para ofras dofaciones (s/ modif. punt.): ..ocoveeereeeevvvenenen, 34.504°82 m?, aprox.
OBSERVACIONES:

Se observa que la superficie relativa a la reserva para ofras dotaciones anterior-
mente considerada ha sido obfenida deduciendo a la superficie total de las do-
taciones establecidas en la presente modificacidn puntuat {74.436°86 m?2} las super-
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EXCMA. DIPYTACION PROVINCIAL DE 8ADAIGE
SERVICIO DE AZISTENCIA TECNICA URBANISTICA

GERARDO ALVARADG AZENSIO, ARQUITECTO

ficies de las dotaciones que ya se encontraban senaladas en las NN. §S. de Planea-
miento Municipal, actuaimente vigentes; esto es: campo de fitbol municipal y ce-
menterio municipal {11.753'92 m?2 y 2.836°42 m?, respectivamente).

Finalmente, se observa que en el apartado d} del arficulo en cuestién de la LE-
SOTEX se exige la prevision de una reserva de aparcamientos segun ef siguiente
desglose: 19°80 uds. (suelo residencial / edificabilidad fotal: 1.980°56 m2}+324°24
uds. (suelo industrial / edificabilidad total: 64.852°82 m2}; esto es, en tofal: 344 uds.
En consecuencia, las 387 plazas de aparcamiento de cardcter piblico previstas en
la ordenacién general proyectada superan ta cuantia onteriormente indicada.

Por Ultimo y con el objeto de definir los procedimientos a seguir para resolver la ges-
tién y el adecuado desarrollo de la ordenacién general proyectada, se significa que
la misma se ajustard a la forma de ejecucién mediante obras publicas ordinarias en
los términos asi establecidos en el articulo 155 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura (LESOTEX). En concreto y principal-
mente, esta opcidn —que no precisa la delimitacion de unidades de actuacion
urbanizadora— se justifica en atencidén a que la mayoritaria proporcidn de los terre-
nos comprendidos dentro del dmbito de la presente modificacién puntual se corres-
ponden con terrenos de titularidad publica y, fundamentalmente, de titularidad mu-
nicipal.

No obstante, con el objeto de converger con los criterios que en la actualidad sostie-
nen los Servicios Técnicos de la Junta de Extremadura competentes en materia de
urbanismo, la totalidad de los terrenos que constituyen la ampliacidén del perimetro
de suelo urbano establecida mediante la presente modificacién puntual definen
una unidad de actuacién; en concreto: la Unidad de Actuacién NOm. 23 (UE-23)
[EJIDOS MUNICIPALES]. En particular, la delimitaciéon geométrica de esta nueva uni-
dad de actuacién se encuentra representada graficamente en el DOC._03: DOCU-
MENTACION GRAFICA [P.1 RR: PROGRAMACION, AMBITOS DE ACTUACION Y UNIDADES DE EJECU-
CION (ESTADO REFORMADO).]__PLANO RECTIFICADO. Asi mismo, la ficha de caracteristi-
cas generdles correspondiente a tal unidad de actuacién se incluye en el epigrafe
M.5. variaciones en el articulado derivadas de la presente modificacién puntual; fi-
cha esta, que segun el criterio seguido en las NN.SS. de Plcnecmient%ﬁ%{rﬂﬁi&al de

Calzadilla de los Barros, actualmente vigente, deberd incorporaf@icta duiemeori Rgf"éfn ViVie

DURA

la Ordenacién que incluye la misma. Lo Comtit o U s 10 ¥ 1. TERRITORIO
800105 dorck i .'.Tnvﬂulmn-..-m,.rde’.?enttaﬁoda Exlremadug,
P n"dﬂ'ﬁm-.i\mmcnlacr.ra.-ﬁr'rumeﬂlaonbsa:iau:h
Mérida
’
2 3 JUN 2008
M.5. El Diregtor de Urisanismo y Ordenacién
variaciones en el articulado derivadas de la presente modificacién puntual. ¢! Teritano
= s

En realidad, la presente Modificacién Puntual de las NN. $S. de Ploﬁbcﬁrrﬁ@t%?mmjﬁ;—;m_m
pal de Calzadilla de los Barros no comporta variacion alguna en el articulado de la
Normativa Urbanistica que incluye tal instrumento de planeamiento general, actual-

mente vigente.

No obstante, al epigrafe 3.3.1. UNIDADES DE EJECUCION de la Memoria de la Orde-
nacién de las NN. SS. de Planeamientc Municipal de Calzadilla de los Barros debera
incorporarse la ficha siguiente:

UE-23 [EJIDOS MUNICIPALES]

identificacién;
UE-23 [EJIDOS MUNICIPALES]

estado aciual:
Ambifo periférico parcialmente ocupado por distintas dotaciones publicas e:
implantaciones industriales.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN, 35, DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CALZARILLA DE LOS BARRDS (BADAJOZ), RELATIVA A
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EXCHMA, BIPUTACION PROVIMNTIAL DE 8ADAIOL
SERVICID DE ASISTENCIA TECNICA URBARISTICA

GERARDC ALYARADO ASENSIO, ARQUITECTO

P.1 RR: PROGRAMACION, AMBITOS DE ACTUACION Y UNIDADES DE EJECUCION (ESTADO RE-
FORMADO).]__PLANO RECTIFICADO.

I
imitacion gréfico;

dicies y fitulari
UE-23 [TITULARIDAD PUBLICAJ L seiiiitusiisianicinsseunmansassisasinisunasins 149.736°27 m2, Qprox.
UE-23 (TITULARIDAD PRIVADA} R | 7.290°50 mZ2, aprox.
UE-23 (SUPERFICIE TOTAL) ...oceiiiiiiecircrinecierenicascassncsneses 157.026°77 m2, aprox.
desarmrallo:

Planeamiento:

Ordenacién urbanistica detallada

Ejecucién:

Programa de Ejecucidn y Proyecto de Urbanizacion

dniciativa:

PUblica / Privada

Sistema de ejecucién:

A determinar por el Ayuntamiento {arts. 125y 126 de |a Lesotex)

ELO DESTINADO A USO INDUSTRIAL 81.066°06 m?, aprox.
SUELO DESTINADO A USO RESIDENCIAL 1.covevrnarsversnsesrorsnsssnssasasssssssssssezassisnsssssssnsss 1.5237°85 m?, aprox.
CENTROS CULTURALES Y DOCENTES Y 5.1.2.8 15.733723 m?, aprox.
b TENTES ¥ S.LR » : I . 14.590°34
VIALES Y APARCAMIENTOS PUBLICOS 33.361°93 m? aprox.
SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO 25.341°70 m?, aprox.
UELO DESTINADO A USOS DOTACIONALES 74.436°86 m?, aprox. |
I I
UE-23 (SUPERFICIE TOTAL) .................. 157.026 77 m2, aprox. |
cesiones: ;
Las comespondientes a: viario, zonas verdes y demds dotaciones publicas, asi I
como, el 10% del aprovechamiento lucrativo. JUNTA DR |

A‘MLI JA ENTRIMPRA DR 1A vr
L2 Goniptn g RBAMEIMO Y EL TEs UIORIO II
e b.l'-anrsmo ¥ Orduiacién del Tersisorn do Extrompd,
Aeobar definilivamonte pstg dg Ganie an la sa&runglm'
Mérida,

2 3 JIIN 7108

M.6.
variaciones en la documentacion gréfica derivadas de la ﬁI@s%hIéemdiﬂqqg] Bcisn
puntual. _E’II Twiritorig

/_{ _r-,_._‘./—'__-—-?

zadilla de los Barros deriva la infroduccién de variaciones en la documentacion gra-
fica que incluye tal instrumento de planeamiento general, actuaimente vigente. En
general, las variaciones y correcciones correspondientes serdn oportunamente in-
cluidas en los distintos planos que asf lo exijan en cuanto el drgano autondmico com-
petente resuelva positivamente sobre la aprobacion definitiva de la misma. No obs-
tante, con la intencién de concretar graficamente el objeto y el alcance de la pre-

sente modificacién puntual, ademds del DOC._02: ANEXO A [A.1: AMBITO OBJETO DE LA
MODIFICACION: ESTADO ACTUAL y A.2: AMBITO OBJETO DE LA MODIFICACION: ORDENACION GENE-

RAL PROYECTADA.], se aportan los siguientes planos:

|
I
|
La presente Modificacién Puntual de las NN, SS. de Ploneorrfg?\@‘?mﬂmpmlﬁﬁﬁ%m I
|
|
I

E: ESTRUCTURA DEL NUCLEO URBANO:

E.1R:

ESTRUCTURA DEL NUCLEO URBANO, CLASIFICACION DEL SUELQ. USOS GLOBALES (ESTADO REFORMA-
Do)

(E. 1: 2.000).

MODIFICACION FUNTUAL DE LA3 NN 85, DE PLANEAMIENTC MUNICIPAL DE CALZADILLA DE 0% BARROS {BADAJCT), RELATIVA A
LA RECLAGIFICACION ¥ ORDENACION GENERAL DEL AMBITIO COINCIDENTE CON LO3 £1IDOS MUMICIPALES FARA LA GENERAZION
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EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE 8BADAJOZ
SERVITIO DE ASISTENCIA TECNICA URBANISTICA

GERARDO ALVARADQ ASENSIO, ARQUITECTO

PLANO ACTUAL.
E.IRR:
ESTRUCTURA DEL NUCLEO URBANO, CLASIFICACION DEL SUELO, USOS GLOBALES [ESTADO REFORMA-
poj
(E. 1::2.000).
PLANO RECTIFICADO.
P: PROGRAMACION:
P.1R:
PROGRAMACION, AMBITOS DE ACTUACION. Y UNIDADES DE EJECUCION (ESTADO REFORMADO)
(E. 1:2.000).
PLANO ACTUAL.
P.IRR:

PROGRAMACION, AMBITOS DE ACTUACION Y UNIDADES DE EJECUCION (ESTADO REFORMADO)

(E: 1: 2.000].

PLANO RECTIFICADO.

Badajoz, 18.10.2004.

Gerardo Alvarado Asensio, arquitecto.

JUNTA bR BXTREMADURA
= HICTREM A B j o VIVIENDA
S, URBM.'BMU Y BLTY 8 rroRy
xw;d on da Urbinismo y Orrigscign do aritesin do 'P
prubse dofiniivamantg enta daringne Ii;n ] u::ndl

Wérida, o JUN 2005

El Director de Urhanjgn,
9y Ordsnacign
of lerrito riov

-

.

Fdo. Enrique Diaz d3 7 jan Diaz-Rato
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