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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SALVALEON CONSISTENTE EN
MODIFICACION DE ALINEACION DE LA TRAVESIA LOS GILES

1.- ANTECEDENTES. : "y
1.1.- OBJETO DE LA MODIFICACION.

El objeto del presente trabajo, es reajustar la anchura del viario de la “Travesia los
Giles” del municipio de Salvaleén (Badajoz).

En la Normas Subsidiarias de Planeamiento vigente, se habia previsto ampliar la
superficie de viario de esta Travesia, hasta los 6,00m. Sin embargo, actualmente la travesia a
la que hacemos referencia tiene una anchura que difiere entre los 3,10m en su extremo mas
angosto, hasta los 4,37m, en su punto més favorable.

Hoy en dia, para ejecutar la anchura prevista en las Normas Subsidiarias, de 6,00m,
serfa necesario incoar varios expedientes de expropiacién forzosa, los cuales conllevaria el
derribo de varias viviendas y la consiguiente contrapartida presupuestaria para hacer frente a
las indemnizaciones correspondientes.

Ademds para llevar a cabo esta anchura de 6,00m, seria preciso ejecutar una
importante obra para acceder a la Carretera de Zafra (que linda en uno de los extremos de |a
travesia), asi como obtener autorizacion del organismo titular de dicha carretera para acceder
a través de la misma, lo cual, debido a la situacién (en curva) de la misma, sélo entendemos
serfa viable realizando una obra de grandes magnitudes.

Con la finalidad de ajustar la anchura a las necesidades reales fisicas y econdmicas del
municipio y de los propietarios que podrian verse afectados, se realizé un profundo estudio de
alternativas, concluyendo que la mds razonable es la de establecer los 4,60m como nueva
anchura del viario, con fundamento en los caiculos y justificaciones que a continuacién se
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1.2.- PROMOTOR.

Salvaleon

La propuesta de Modificaciéon de las Normas Subsidiarias ha sido encargada gor/el
Excmo. Ayuntamiento de Salvaledn (Badajoz), vistas las necesidades de mejora de la frama
urbana en este municipio en referencia a la “Travesfa los Giles”.
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1.3.- EQUIPO REDACTOR.
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La presente modificacién se realiza en desarrollo de las competencias de la Oficina de
Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Territorio, en materia de asesoramiento y
asistencia técnica a los municipios que integran la Mancomunidad Sierra Suroeste.

1.4.-ESTUDIO COMPARATIVO ENTRE ORDENACION VIGENTE Y MODIFICACION

En las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes, se proyecta para la “Travesia los
Giles” una anchura de 6,00m, para lo cual prevé ejecutar un retranqueo sobre las propiedades
sitas en el este de la travesia. La ejecucidon de esta ordenacion prevista no se ha llevado a
cabo, al resultar afectadas varias propiedades, y no haber interesado por lo tanto el Excmo.
Ayuntamiento su expropiacion para llevar a cabo la previsiones del Planeamiento.

Ha carecido de sentido ademas llevar a cabo esta obra, toda vez que aln ejecutada la
ampliacién de la calle en los 6,00m previstos, en el extremo sur ésta se vuelve a estrechar, sin
contar siquiera con un acceso desde la Carretera de Zafra que de sentido a una modificacion
del trazado de la misma. A continuacién podemos observar un extracto del plano de estado
actual en las Normas Subsidiarias:
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Con la modificacion operada, lo que se pretende es dotar de una alternativa racional,
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realizable, en la que conviva el interés publico con el de los vecinos potenciaimente afectados,

asi como con las necesidades reales del municipio, teniendo en cuenta las limitaciones que

supone la configuracién en curva de la Carretera de Zafra, imposibilitando la entrada al

municipio por esta Travesia. Con la alternativa propuesta, la ordenacién quedarfa como sigue:
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Analizada la situacion actual, la Travesia de los Giles posee una calzada de una
anchura de 3,10m al Norte, 3,50m y 3,70m en el centro de la misma, para a continuacién

ensancharse hasta los 4,17m y 4,37m, y finalmente de nuevo estrecharse al Sur de la misma,

hasta los 3,84m.
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Conforme a las Normas Subsidiarias vigentes, habria de estar a Iopb t r ag!s tf’
e . ’ . \'f th
para esta calle. Alineacién gue nunca se ejecutd, siendo el estado actual el descrito

anteriormente.

Con esta modificacion, se plantea reajustar el retranqueo, de manera que la anchura

uralwu

Salvaleon 9 oA

del viario v acerado sea de 4,60m, lo cual se ajusta a planeamiento, a las necesidades v
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posibilidades reales de ejecucién. Alternativa que cumple, ademas, con el art. 387 y el 388.5
de las Normas Subsidiarias de Salvaledn, en cuanto a anchura de aceras y bandas de
circulacion.

2.- MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA.
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2.1.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION.

La presente modificacién ha sido promovida-‘por el Excmo. Ayuntamiento de
Salvaledn, con el objeto de reajustar las alineaciones establecidas por las Normas Subsidiarias
de Salvaleén para la “Travesia los Giles”,

Con la aprobacion de las Normas Subsidiarias del municipio de Salvaledn, se establece
un régimen de alineaciones inspirado en técnicas de ensanche con el objetivo de ampliar la
seccion en algunos de los viarios para mejorar, en principio, el trifico rodado de aquellos.

Esta linea de disefio provoco, en casos concretos, sensibles mejoras en el disefio de Ia
trama urbana, incrementando |a calidad de las condiciones de accesibilidad y trafico peatonal
de los viales en los, pero en otros casos, como el que nos ocupa, generd cargas singularizadas
sobre los propietarios afectados por este régimen de alineaciones contrario a la linea de
edificacion existente, sin que existiese una relacién directa con la mejora del disefio urbano.

Resolver este problema sera pues el objetivo fundamental de esta modificacién de las
Normas Subsidiarias, pasando de los 6,00m previstos por el planeamiento {aunque no
ejecutados) a los 4,60m, en virtud de los estudios y consideraciones realizadas en conjunto
por el Equipo redactor y el Excmo. Ayuntamiento.

Se ha planteado recoger esta maodificacién en la redaccién del futuro Plan General
Municipal de Salvaledn, que se encuentra en la fase de “Avance de Planeamiento”, optando
por la figura de la Modificacion Puntual de las vigentes Normas Subsidiarias, con la finalidad
de dotar de mayor celeridad a esta iniciativa. El resultado de la presente modificacién serd
recogida en el Plan General Municipal, en su redaccién.

La presente modificacién supone una mejora en la trama urbana del municipio,
mejorando los servicios urbanisticos de un viario que, por su configuracion planeada en las
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2.1.1.- Estado actual. Planeamiento vigente.

El municipio de Salvaledn {Badajoz) dispone en la actualidad como documento de
planeamiento vigente con las Normas Subsidiarias de Planeamiento, con fecha de publicacién
en el DOE de 6 de septiembre de 2003.

Se ha iniciado la tramitacién de la redaccién del Plan General Municipal, siendo la
redactora del mismo D2. Carmen Cienfuegos Bueno, encontrandose en el estado de “Avance
de Planeamiento”.

La temprana etapa en la que se encuentra la redaccién del Plan General Municipal, es
el motivo por el cual el Excmo. Ayuntamiento de Salvaleén ha optado por encomendar a esta
Oficina Técnica la redaccion de la modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento vigente.

El resultado de la presente modificacion serd recogida en el Plan General Municipal,
en su redaccion.

2.1.2.- Objetivos y criterios de la modificacién.

El Ayuntamiento de Salvaledn propone la presente modificacion con la finalidad de
reajustar las alineaciones establecidas por las Normas Subsidiarias de Salvaledn para la
“Travesia los Giles”, pasando de los 6,00m previstos por el planeamiento (aunque no
ejecutados) a los 4,60m, correspondientes al minimo que permite el planeamiento para la

anchura de viario (3,00m) mas acerados “2 x 0,80m). j()umdamu&——

oalvalaar
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resulta que la calzada actual tiene una anchura de 3,10m al Norte, 3,50m y 3,70m @atlicentrBECRETARIA
de la misma, para a continuacion ensancharse hasta los 4,17my 4,37m, y finalmehte de nue}ffoﬁkm ':D’l‘

estrecharse al Sur de la misma, hasta los 3,84m.

En su conexidén con la carretera de
Zafa, tal y como se puede apreciar en las
fotografias, existe un cambio de nivel
importante en la carretera de Zafra con
respecto a la Travesia de los Giles, que
dificulta el acceso rodado.

La edificacién de obra nueva, que se
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puede observar en la primera fotografia,
condiciona el acceso a la Travesia, creando
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un embudo en su entrada, de 3,63m.

Lo anterior no es sino una
justificacion mds de la imposibilidad de
ejecutar la anchura prevista en las Normas
Subsidiarias de 6,00m, dado que el coste (no
solo desde una perspectiva econdmica) es

superior al beneficio obtenido por la nueva
ordenacién.

Mantener la alineacién vigente, disconforme con la totalidad de las edificaciones
existentes, y vistas la limitaciones de acceso de la carretera de Zafra, hubiese supuesto su
ejecucion a través del instituto de la expropiacién forzosa, con la dificultad adicional de
obtener los recursos necesarios para emprender una inversién no productiva y sin incidencia
en el interés general, visto el trazado de la carretera de Zafra, y la imposibilidad de acceso
desde la misma.

Es por lo anterior que se optard por la ejecucién de un viario de circulacién de 3,00m,
al que se le incorporard un acerado de 0,80m en ambos sentidos, resultando un nuevo
reajuste en la anchura de la calle, hasta los 4,60m.

Esta alternativa comporta los siguientes beneficios:

- Supone una alternativa realizable, pudiendo ejecutar el Excmo. Ayuntamiento los
acerados previstos

- Laafectacion sobre las propiedades (por los retranqueos a realizar) es minima.

- Sera una mejora en la configuracidn del casco urbano de Salvaledn, dotiandole de
una calle mas ancha y con acerado, en lugar de la previsién actual que por su
configuracién nunca se iba a llegar a ejecutar.

Con lo anterior se sigue la linea inspirada por las técnicas y criterios de ensanche, pero
definiendo las alineaciones exclusivamente a la mejora sustancial de la ordenacién urbana,
solucionando los problemas de accesibilidad o transito rodado, compatible con las

limitaciones de la carretera de Zafra y las edificaciones existentes. l/’\pi'cba-:io NGl
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2.2.- MARCO LEGAL. |

Estableciendo una nueva anchura del viario, en 4,60m, se ¢cumple con el art. 387 yel
388.5 de las Normas Subsidiarias de Salvaledn, en cuanto aila anchura minima de viario:

“Atendiendo a la especial configuracién del casco antiguo del ntcleo urbano de
Salvaledn, se admitirdn en dicha zona aceras cuya anchura minima sea de ochenta (80)
centimetros.

“Las bandas de circulacion serén como minimo de trescientos (300) centimetros.”

En cumplimiento del art. 80.1., de la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura, se plantea la una modificacién de planeamiento urbanistico, y como tal, deber
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido para
la aprobacién de dichas determinaciones, en este caso, la modificacién puntual del Plan
General Municipal.

Queda justificado también cumplimiento con el art. 81.1.b), de la Ley del Suelo y
Ordenacién Territorial de Extremadura, ya que no se requerira la revisién del Plan General
Municipal debido a que la innovacién de la ordenacién pretendida con esta modificacién no
implica un incremento de la superficie de suelo con clasificacién que legitime actuaciones de
urbanizacién superior al 30% en los municipios menores de 10.000 habitantes, como es el
caso de Salvatierra de los Barros.

Por lo tanto, la modificaciéon pretendida se incardina en el supuesto del art. 104, del
Reglamento de Planeamiento de Extremadura, sujetdndose a las reglas y determinaciones
previstas para el mismo, y en cumplimiento del art. 80.6, de la Ley del Suelo y Ordenacién
Territorial de Extremadura, venimos a aportar con esta modificacién puntual una
actualizacién completa de la documentacion afectada, acompafiando a si mismo un
documento de refundicién que refleja tanto las nuevas determinaciones como las que queden
en vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacion.

Procede, por lo tanto, la modificacidn consistente en el reajuste de las alineaciones
establecidas por las Normas Subsidiarias de Salvaledn para la “Travesia los Giles”, pasando de
los 6,00m previstos por el planeamiento (aunque no ejecutados) a los 4,60m tal y como ha
sido justificado en la modificacién y seglin queda reflejado en los planos de ordenacian que se Vel
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2.3.- DOCUMENTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS AFECTADO POR LA MODIFICACION

La presente modificacion puntual supone la modificacién de varios documentos
(gréficos) de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, concretamente los siguientes planos,
que se adjuntan como documentos anexos.

Sin embargo, la normativa urbanistica (texto) no se verd modificada por las
determinaciones plasmadas en esta modificacién puntual.

El plano que se modifica es el 2.7. de las Normas Subsidiarias, y por ello se acompafa:

1.1. Plano de Alineaciones de las Normas Subsidiarias Vigente (Plano 2.7. de las
NN.SS)
1.2. Plano de Alineaciones de las Normas Subsidiarias Modificado (Plano 2.7. de las

NN.SS)
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Mancomunidad Sierra Suroeste

Jerez de ios Caballeros, a 9 de Diciembre de 2014
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