o 2 8
o _{._r_*‘! .h-l;;

i %]
LY

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MADRONERA (CACERES)

t

ARwa Dac 0 T ive, o)

7 Diligencia: para hacer consiag que
El presente documenio h;
por el Pleno del Excmo

sido aprobado
flmﬁ,;')micm_o de

FE 201

Madrofiera con fecha:

MODIFICACION P
NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DEL MUNICIPO DE
MADRONERA (CACERES).

APTLo Rac. oL Braag | S0

Diligencia: para hacer constar que.
El presente documento ha sido aprobado
por el Pleno del Excmo. Aynntamigriiie

25 MAN]

Madrofiera con fechi\:

En Madronera, a [}
El Secije

Fdo.: D. Andir

Plaza Ramon y Cajal N° 1, C.P.: 10.210 — Madrofiera (Caceres)
Tfno.: 927 31 91 92 Fax.: 927 3191 16

11 JUN 2012

General de
acion del Territorio

La Directora

APROBAR
DEFINITIVAMENTE | {ensme oreen

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

gic'm de: 28 de mayo de 2020

EiMe’rida

)

Consejeria de Agricultura, Desarrollo \Rural,
Poblacidon y Territorio

B jUNTA DE
I EXTREMADURA
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Modificacidn puntual de Normas Subsidiarias.

INDICE.

Madrofiera con fecha:

1. AMBITO Y OBJETO DE LA MODIFICACION.
2. PROMOTOR DE LA MODIFICACION,

por el Pleno del Excmo. Ayuntan
L

Madrofiera

" ] v v
ARRaBA @R TR e, g

Diligencia: para hacer constar que.

El presente documento ha sido aprobadc
niento de

3. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

4, ALCANCE DE LA MODIFICACION.

5. PLANEAMIENTO VIGENTE AFECTADO POR LA MODIFICACION.

6. PLANEAMIENTO MODIFICADO.

7. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
ARTICULOS DE LA LSOTEX Y DEL RPEX.

8. PLANOS MODIFICADOS.

SEGUN DETERMINADOS

ARCRoBRiac. .ay Phovisiowa

acer constar que.
a sido aprobado

yuntamiento de
Madrofera con fecha: -

1A
£n Madrofera, &y—HbeJUN l, :

FlfSecretario,

Diligencia: para h
El presente documento h\
por el Pleno del Excmo. A

1

loreno de Acevedo Yagiie

Fdo. Eulalia Elena M

ral de

La Directora Gene

acion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE | {ensme oreen

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura

ACUERDA:

En Mérida
-| Sesion de: 28 de mayo de 2020

.« 7 X
Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rﬁral,

Poblacidon y Territorio

B jUNTA DE

A1 JUN 2012

[l EXTREMADURA
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Modificacién puntual de Normas Subsidiarias. Madrofiera

ARPRO BACIOW Tieia L

MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. MADRONERA. CACERES

, Diligencia: para hacer constar que.
1. AMBITO Y OBJETO DE LA MODIFICACION. £l presente document sido apt obad(,
g 'Lm[ﬁ“ i

ligormo—

La finalidad de la presente modificacidn es propiciar las condici, ptdathasi para cleez
construccion en la misma de un hospital de mediana y large”estandja/ para lo cual se
cambiard la calificacién del suelo de Naves Industriales y almacenaje a Fquipamiento

Dotacional Singular.

Para ello se crea una nueva zona dentro de las ya contempladas en las NNSS de Madrofiera,
que permita las condiciones de volumen y edificabilidad necesarias para la implantacién de
un edificio de las caracteristicas necesarias,

Asi mismo, se modifican las condiciones establecidas en las normas de la edificacién para
los equipamientos colectivos para adaptarlas a cada zona concreta, de manera acorde con
las especificaciones de cada una de ellas.

2. PROMOTOR DE LA MODIFICACION.

El promotor de la presente modificacién es el Excmo. Ayuntamiento de la localidad de

Madrofiera, con CIF P1011600B y domicilio en la Plaza de Ramén y Cajal n°® 1, representado

por su alcalde D. José Enrique Gonzdlez Garcia. AP e BAC QLY Pogviion
Diligencia: para hacer constar que.

El presente documento ha sido aprobado
cmo. Ayuntamiento de

del Ex
3. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESFA! "'
Madrofiera cqn fecha: “PL MALNJL

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Madrofiera fuérdhedprobid
por la Comisién Regional de Urbanismo de Extremadura el 04.12.97 y pu
el 17 de Marzo de 1.998.

hez

pasando de "Suelo no Urbanizable de Proteccién Agricola” a Suelo Urbano comtcalificacién
Industrial, incluyéndolo en zona 4. Naves Industriales y Almacenaje. En dicha modificacién
se reservé una zona de 850 m2 para zona verde en cumplimiento de la Ley 15/2001 de 14
de diciembre.

En esta modificacion reza como justificacion la mejoria, tanto urbanistica desde el punto
de vista del modelo de desarrollo municipal, como econémica, dando salida a una actividad
importante para el municipio. Principio que rige también la presente actuacién en
continuidad con la que inicié la transformacién de este suelo, creando las condiciones para
la implantacién en la localidad de un centro asistencial que ademds de dar servicio a toda la
comarca, serd motor de desarrollo econdmico y social para la poblacién de la localidad y su
entorno.

2

J1 JUN 2012

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

;f—.
Moreno de Acevedo Yagile

Fdo. Eulalia Elena

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Al

\

En Mérida

Sesion de: 28 de mayo de 202(’7

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblaciéon y Territorio

B jUNTA DE

Il EXTREMADURA
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Modificacién puntual de Normas Subsidiarias. Madrofiera

Se pretende la construccién de un edificio destinado a Hospital de media y larga estancia,
con una capacidad aproximada de 120 habitaciones individuales, y una previsién de
trabajadores de 115 personas, albergando también la funcién de tanatorio.

La actuacidn es de vital importancia para impulsar la actividad econémica y de empleo de la
localidad, siendo ademds punto de referencia y asistencia para todo el resto de la comarca.
P Re Mbeia) Tmie (m

Diligencia: para hacer constar que
4. ALCANCE DE LA MODIFICACION El presente documento ha ido apmbar{u
por el Pleno del Excmo. A%

o7 1a4-

O heJOil
R\‘Cl’t'

Ademds se crean el Articulo 166 bis para recoger las especificaciones|agAd nueva zona
creada, Equipamiento Dotacional singular. wilons ‘ prés GUE Snahie
En cuanto a la documentacién gréfica, se modifican los planos-efi Tos qué dpargce la parcela
cuyo uso se estd modificando. Plano 2. Calificacién del Suelo. Se incluye en fa\leyenda del
plano la grafia para definir la nueva zona.

Se modifican los articulos 55.- Condiciones de los equipamiéf@sodstee iy
del Suelo Urbano. En Madrofiera,

En cuanto a la extensién sobre el suelo urbano de la localidad, se circunseribe al cambio de
ordenanza sobre la parcela 103 del poligono 2, con una superficie de 5.459,00 m?, de los
cuales 850 m? tienen la calificacién de zona verde en virtud de la modificacién n® 3 de las
NNSS.

Por tanto la superficie de suelo que quedaria afectada por la recalificacién seria de
4.609,00 . N PRoTVNCIaL) PQavi L0V

Diligencia: para hacer constar que
resente documento hg.4ido aprobado

5. PLANEAMIENTO VIGENTE AFECTADO POR LA MOBE}? CﬂGIQh{l Excmo.

1. En las zonas de casco urbano consolidado, la edlflcuu
equipamientos podrd ocupar la totalidad de la parcela. En el resto. 42
los edificios de equipamientos no ocupardn mds de un 60% de
parcela y serdn exentos.

2. La altura mdxima serd la aplicable en cada situacién, de acuerdo con lo
especificado en estas Normas. En ningtn caso se sobrepasard una altura mdxima de
9 m.

3. En los Planos de Ordenacién se sefialan los usos permitidos. Cuando un
equipamiento o dotacidén de dominio piblico o privado cayera en desuso o fuese
innecesario, se destinard a otro tipo de equipamiento de entre los que las Normas
consideren dentro de su clase.

4. En los edificios de equipamiento se permitird la instalacién de una vivienda
cuando sea necesario para guarda y conservacidn del equipamiento.

11 JUN 2012

a Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

\ L

Sesion de: 28 de mayo de 2020

En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacidon y Territorio

B jUNTA DE
I EXTREMADURA
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Modificacion puntual de Normas Subsidiarias. Madrofiera

creada.

[establecida en cada zona.| a ¢ TPATY:

5. En todo caso, las actuaciones correspondientes a los usos y volumen de los
distintos equipamientos estardn sujetas, ademds de a lo precisado en estas Normas,
a las disposiciones vigentes o que en el futuro se adopten para cada uno de ellos, asi
como a las disposiciones que el Ayuntamiento acuerde dictar dentro de su esfera de
competencias.

6. Los equipamientos satisfardn las condiciones estéticas que sean de aplicacién en
cada una de las zonas de normativa dentro de cuyohpgr!me‘rg se \eggenﬁ-@g ve st b

situados. piligencia: para hacer constar que.
F] presente documento ha S?TO?ai()
el . ; B idmiento de
7. La edificabilidad mdxima no excederd de la exigtenteRane 9frds tssy &1 g4 e
il

donde se encuentra. Madrofera con fefha: ——

Articulo 144 .- Division del Suelo Urbano.

3 diferentes

A los efectos de la regulacién especifica de la edificacié
et a siguiente

localizaciones, el suelo urbano se subdivide en zonas que/e-Ggrupdan de
forma:

1. Casco urbano consolidado.

1. a) Protegido
1. b) Sin proteccidn especial

2. Ensanche intensivo.

P o

3. Ensanche extensivo. A BAS oW Fravsio
4. Naves y almacenaje. Diligencia: para hacer constar que.

5. Areas de Desarrollo Especial (U.E.) El presente documento hg sido aprobado

mor el Pleno del Excmo. Al intamiento de

Articulo 55 (Modificado).- Condiciones de los equipamientos colectivos

1. En las zonas de casco urbano consolidado, la edificacién destinada a  JZUIRCION
equipamientos podrd ocupar la totalidad de la parcela. En el resto del suelo urbano, 4——

los edificios de equipamientos se ajustardn a las condiciones especificas de &/ Ul%”“}““
ocupacidn para cada zona. J
le e i?f&‘«
2. La altura mdxima serd la aplicable en cada situacién, de acuerdo con lo
especificado en estas Normas. En ningln caso se sobrepasard la altura mdxima

\

oo

L [y‘\.\{ {’

4

14 JUN 2012

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de

7 ik o

APROBAR wse
DEF]N[T!VAMENTE Urbanismo y Ordenacion del Territorio

La Comision de Urbanismo y
ACUERDA:

;k Ordenacion del Territorio de Extremadura

-

b

\

Sesion de: 28 de mayo de 2020

En Mérida

ricultura, Desarrollo Rural,

o
oy

Poblacidon y Territorio

%]

Cons%ien’a de

B jUNTA DE
I EXTREMADURA
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Modificacién puntual de Normas Subsidiarias.

ARTICULOS NUEVOS

Madrofiera

3. En los Planos de Ordenacién se seflalan los usos permitidos. Cuando un
equipamiento o dotacién de dominio publico o privado cayera en desuso o fuese

innecesario, se destinard a otro tipo de equipamiento de Y

considere dentro de su clase. Diligencia: para hacer constar que.

El presente documento ha sido aprobado

4. En los edificios de equipamiento se permitird 18%TnEraISB3A 4L G0Vl

cuando sea necesario para guarda y conservacién del ardetiizitso
En Madrofiera, a ¢

. 5 ElXSecretapo,

5. En todo caso, las actuaciones correspondientes a los usos y vblimen’d
distintos equipamientos estardn su jetas, ademds de a lo precisado en 4

Q& a3 Nermas, - t.\ -

Wil

La Directora General de

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

. .. . r, .
a las disposiciones vigentes o que en el futuro se adopten pard%add

como a las disposiciones que el Ayuntamiento acuerde dictar dentrq
competencias.

6. Los equipamientos satisfardn las condiciones estéticas que sean de a

plit
cada una de las zonas de normativa dent

ro de cuyo perimetro se encuentren

APROBAR Urbani Ordenacion del Territorio
DEFINITIVAMENTE | Wtenismey

Situados.
. e g
7. La edificabilidad ma’xm salvo que esté expresamente regulada para el uso. <o fe >§
e P i ey . . T b e @2L
especifico, no excederd de la existente para otros usos en la zona donde se [:‘.,ﬂ/'(\u.-‘,;_”f. 4 :g 2
a % i v
encuentra. Y. E i,,clot PRy
oA
v 25
§:3
Articulo 144 (Modificado).-Divisién del Suelo Urbano. 5%
3%
-A los efectos de la regulacién especifica de la edificacién y uso en las diferentes 5
localizaciones, el suelo

urbano se subdivide en zonas que se agrupan de la siguiente

forma:

1. Casco urbano consolidado.

1. a) Protegido
1.b) Sin proteccién especial.

A2 0o Bac.au Pravispma
2. Ensanche intensivo. Diligencia: para hacer constar que.
3. Ensanche extensivo. El presente documento ha sido aprobado
4. Naves y almacenaje por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de
. . 3 70 MAY 200
5. Areas de Desarrollo Especial (V.E) Madrofiera con fecha J MAL20TZ
6. Equipamiento Dotacional Singular. En Madrofiera, a__ I ae 200

il Scnchez

6. Equipamiento dotacional singular.

Articulo 166 (bis). - Definicién.

Area de suelo urbano para dar cabida a edificios destinados a equipamientos de|
tipo 8. Instalaciones asistenciales o sanitarias de segunda categoria. En edificio

™

En Wrida

Sesi!ﬁn de: 28 de mayo de 2020

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacién y Territorio

B juNTA DE

11 JUN 2012

[l EXTREMADURA




3084 OparadY ap OUBION FUST3 ELEINg 0P

OLIONLI3] [9P UQIBUIPIQ A owsjueqin
9p [e12UIN) BI01AIQ B

JININWVAILINILAA
AVEOUdY

YaAYIndyv
BINPELUSIIX] 3P OLIOILLIS] [9p UQIDBUIPIO
A owisjueqin 3p uQIsILo)) e

0207 3p oAew 3p 87 :3p ugisas

EpLIDIN U3

OLIOJLLID| A uoIe|qOd
‘leany ojjo.iesaq ‘eamjndLdy dp eLfdsuo)

vanavwird M
30 VINN gy




Modificacion puntual de Normas Subsidiarias. Madrofiera

exclusivo y sin limite de superficie. Dadas las caracteristicas de este tipo de
edificaciones se considera necesario dotar suelo con caracteristicas especiales con
respecto a las condiciones de volumen establecidas para el resto de la localidad.

A) Tipologia de la edificacién.

Instalaciones asistenciales o sanitarias de segunda categoria. En edificio exclusivo

y sin limite de superficie. Peha o ol Tieaal
Diligencia: para hacer constar gue.
B) Condiciones de volumen. El presente documento ha sido aprobadc

tamiento de¢

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

]
I

/

Moreno de Acevedo Yagile

Fdo. Eulalia Elena Moreno

por el Pleno del Excmo. Ay

FEB 2012

2. Retranqueos: 3 m. a linderos, En Madrofiera, at}—
3. Cuerpos volados (sobre retranqueos o alineaciones): No
4. Aticos: No se permiten. |
5. Edificabilidad mdxima neta para uso espédificé
compatibles: 1,0 m2/m2

il Sanchez

m2. Usos ¢

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

6. Ocupacién mdxima de parcela: 80%.
7. Altura mdxima para uso especifico: 4 plantas (incluidas
instalaciones). Para Usos compatibles: 7,5 m. (10 m. a cumbrera).

C) Condiciones de uso.,

1. Uso especifico: Instalaciones asistenciales o sanitarias de segunda
categoria.

2. Usos compatibles: Naves industriales y almacenaje. Residencial
guarderia. Industrial (talleres artesanales y de servicio en 1° y 2°

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

categoria). Terciario en 1% categoria y equipamientos.

3. Usos prohibidos: Residencial en todas categorias (salvo guarderia),
terciario en 2% categoria y agropecuario.

7. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION SEGUN DETER INAD ARTL Yo
DE LA LSOTEX Y DEL RPEX. %.,é:?rrﬁ 3 ffﬁ?':ﬁ: wid

El presente documento ha sido aprobado

Articulos 104, 106 y 108 del RPEX y a la Disposicién TransitoPd &uita’decla 60T JV tamiento ce
Madrofiera con fecha: ___ J MM_Z[]]Z#

RPEX. Articulo 104. Modificacién de los instrumentos de ordénadisiairbahistica, de: Uﬂamﬁo

En el presente expediente, se utiliza la figura de la modificacién de las §orma vd-qle se
actda de manera muy concreta sobre el uso especifico de una partéfy’ Sofkpdta pibpiedaer=

del ayuntamiento de Madrofiera para permitir la edificacién-o Hdifftio destinado a
Hospital de Media y Larga estancia con una capacidad de 120 habita€ion nuales.

A su vez, se crea una nueva zona con especificaciones singulares para permitir la
construccién de un edificio adecuado a las necesidades planteadas.

¢ AR 166 Moo o Mucceheye © 4wl

'En Meérida

Sesién de: 28 de mayo de 2020

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacidon y Territorio

B JuNTA DE

' Juw g

Il EXTREMADURA
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Modificacidn puntual de Normas Subsidiarias. Madrofiera

Dado que la modificacién planteada afecta dnicamente a la parcela objeto de |la
modificacion y que la nueva zona se aplicard en exclusiva a dicha parcela y a un uso muy
concreto, la actual modificacidon no afecta a determinaciones o elementos propios de la

ordenacién estructural de la norma. BRAoSaeOW T gint,
Diligencia: para hacer constar que.
resente (;()c:1_L|111L‘,11|(1 ha, sido .aprobadao

RPEX. Articulo 106. Documentacion de la innovacién degl}i’rgclrﬂ Hmentes de, endenacion. | .
urbanistica. 2 FEB 2012

Madrofiera con fechg:

cuyo uso se estd modificando. Plano 2. Calificacién del Suelo.

No se ven afectadas las directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y
ocupacién del territorio, y dado que por la modificacién no se ve afectado el suelo
urbanizable, no es necesaria evaluacién medioambiental.

Teniendo en cuenta que el cambio propuesto no supondrd un aumento de la densidad de
vivienda final en la poblacién, no se altera la edificabilidad, por lo tanto no se producen
incrementos de aprovechamiento que influyan en cesiones o aumento de dotaciones.

RPEX. Articulo 108. Suspensién de planes urbanisticos para garantizar la eficacia de
instrumentos de ordenacidn del territorio en elaboracién.

No es necesaria la suspensién de plan alguno, puesto que la presente modificacién afecta
Unicamente al uso Dotacional Asistencial y la nueva zona propuesta es de aplicacién
exclusivamente en la parcela propuesta, de propiedad municipal.

En cuanto a la necesidad de adaptar las unidades de ejecucién afectadas a la Ley 15/2001,
en la parcela objeto de la actuacion ya se han hecho las reservas de zonas verdes
necesarias en una anterior modificacion, estando ya incluida en suelo urbano y gozando en
las proximidades de la misma de todas las dotaciones necesarias.

AP Ba B ae QR PROVI S Wikieres, febrero de 2012

Diligencia: para hacel constar que.
g1 presente documento ha sido ;1;)r0bac(ilo
por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de

2

Madronera con fecha: —

En Madrofiera, a — ,,.('rt"_J),
El Sedyetario,

Fdo: Alvaro Pérez-Sala Gozalo
Arquitecto colegiado n® 220981

7

11 Jon 2012

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 28 de mayo de 2020

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblaciéon y Territorio

B jUNTA DE

Il EXTREMADURA
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Modificacion puntual de Normas Subsidiarias. Madrofiera

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

A

b ° Qa o oy Tae Al

Diligencia: paia hacer constar que.
El presente documento ha sido aprobadao
por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de

FERIN L

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Madrofiera con fecha:

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

8. PLANOS MODIFICADOS

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Sesion de: 28 de mayo de 2020

’E;Me'rida

AP Ra Bac o ¥ RQuisiake

Diligencia: para hacer constay que

El presente docurmento ha sido aprobadc

por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de

\

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

e

Poblacidon y Territorio

B jUNTA DE
I EXTREMADURA
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Diligencia: para hacer constar qgue.
El presente documento ha sido aprobado
mor el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de

loreno de Acevedo Yagiie

Fdo. Eulalia Elena M

Madrorfiera con

En Madronera, a
El

CASCO URBANO CON PROTECCION AMBIENDAlnd\és o

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

PROTECCION ESTRUCTURAL *» PE

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

CASCO URBANO CONSOULIDADO

ENSANCHE INTENSIVO

enacion del Territorio de Extremadura

ENSANCHE EXTENSIVO

EQUIPAMIENTOS:
ED bpeporTIVO

ACUERDA:

EE gscomar O orros

O % g B e PRV

piligencia: para hacer constar que.
E presente documento g
por el Pleno del Excmo. G5

o f
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EDS DOTACIONAL SINGULAR

., ZONA INDUSTRIAL : NAVES Y ALNAAGDENA
En Madronera,

ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO

Sesion de: 28 de mayo de 2020

Bh Merida

SUELO DE ALTO VALOR ECOLOGICO —-PA
PARQUE URBANO (SISTEMA LOCA

UNIDAD DE EJECUCION : USO RESIDENCIAL %
2
S.A.P.U. SUELO APTO PARA LA URBANIZACION .g
RESIDENCIAL > (O
ALINEACIONES ACTUALES =
: S

NUEVAS ALINEACIONES Y ANCHO DE CALLE EN M.

)

SECTOR 4 .suEL0 APTO PARA URBANIZAR g
‘ INDUSTRIAL ;
&
11 JUN 2082 m
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2020-3-RC-324

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MADRONERA (CACERES) ,
Plaza Ramodn y Cajal, 1 C.P. 10210 Madrofiera (Cdceres) A pET 280

Teléfono: 927 319192 registro@madronera.es

La Directora General de

De acuerdo con la reuniéon mantenida en 14 de septiembre del
presente atio sobre la posibilidad de retomar el expediente de modificacion
nimero 9 de las normas subsidiarias de Madroftera, adjunto se remite
informe relativo a estudio comparativo de superficie y edificabilidad con las
cesiones que pudieran corresponder del nuevo aprovechamiento lucrativo

pretendido, en la parcela 103 del poligono 2 (antiguo silo).

APROBAR . Ord i6n del Territorio
D EF IN lTlvAM ENTE Urbanismo y Ordenacion

En Madrofiera (Caceres), a 8 de octubre de 2.020.

== EL ALCALDE,
g “—‘

La Comisién de Urbanismo y
ACUERDA:

Quidenacidan

S

Fdo.zf*}Ar_ltdi{i‘B Jos¢ Andrés Campo Barrado.

Sesion de: 28 de mayo de 2020

En Mérida

JUNTA DE EXTREMADURA.
CONSEJERIA DE AGRICULTURA, DESARROLLO RURAL,P. Y T.

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO,
Avenida de las Comunidades, s/n.
06.800 MERIDA (Badajoz).

Consejeria de Agricyltura, Desarrollo Rural,
Poblacidon y Territorio

n [
I EXTREMADURA
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Estudio Comparativo de Superficies y edificabilidad con las
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MADRORERA {CACERES)

Plaza de Ramén y Cajal N.2 1, C.P, 10210 — Madrofiera (Céceres)

Tifn.: 927 319192 / Fax.: 9273191 16

al de

banismo y Ordenacion del Territorio

El presente informe tiene por objeto el estudio comparativa de superficies de la
siguiente parcela, ubicada en el Poligono 2 Parcela 103 dei término municipal de Madrofiera,
con referencia catastral: 10116A002001030000WG.

DESCRIPCION GENERAL DE LA PARCELA. ESTADO ACTUAL.

La parcela objeto de este estudio pertencce al denominado “Suelo Industrial”, dentro
del limite de suelo urbano, con zona de “espacios libres de uso piblico” dentro de la misma
parcela, de acuerdo con las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Madrofiera, con
aprobacién definitiva de fecha de 04 de diciembre de 1997 y publicacién de la misma en DOE
de fecha de 31 de marzo de 1998, y sus modificaciones posteriores.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE  “

Es de superficie rectangular con lados de 100 m. aproximadamente, y una superficie
de 5.459 m2. Actualmente el solar cuenta con edificacién de un Silo Agricola.

Linda al Noreste con CL Sapu 2, al Sureste con Avenida de Extremadura y Carretera
de Trujillo, con acceso rodado y peatonal a la parcela, Suroeste con Poligono 2 Parcela 102, y
Noroeste con camine de nombre desconocido, Poligono 2 Parcela 9009 referenciado en
Catasfro,

La Comisién de Urbanismo y
ACUERDA:

DESCRIPCION CATASTRAL DE LA PARCELA

Referencia: 10116A002001030000WG

" Provincis ¢w CACERES ~
F?’lﬂ Municipio de MADRORERA
Coomlenadas U-T AL Huso: 30 ETRSA9 3
e

B amcootmm o pecrtnea

AT T"f Y| acano Sel e ESCALA 1:2.000
X ¥ tom ) x
CARTOGRAFIA CATASTRAL Parcala Catastral: 10115&mm?03'

esion de: 28 de mayo de 2020

En Mérida

TR TR
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MADRONERA (CACERES)

i
| Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

Plaza de Ramdén y Cajal N.2 1, C.P. 10210 - Madrofiera {Céceres)

TIfn.: 527 31 91 92 / Fax.: 9273191 16

La Directora General de
nismo y Ordenacion del Territorio

En cuanto a la extensién sobre el suelo urbano de la localidad, se circunscribe al
cambio de ordenanza sobre la parcela, con una superficie de 5.459 m? de los cuales 850 m?
tienen la calificacidn de zona verde en virtud de la modificacion n® 3 de las NNSS.

33}
[
Por tantoe, la superficic de suelo que quedaria afectada por la recalificacién seria o E
de 4,609 m?, < E
[2a)
o>
PLANEAMIENTO VIGENTE & =
<z
Articulo 55. —Condiciones de los equipamientos colectivos E
1. En las zonas de casco urbano consolidado, la edificacién destinada a equipamientos
podrd ocupar la totalidad de la parcela. En el resto del suelo urbano, los edificios de
€quipamientos no ocuparan mas de un 60% de la supetficie de la parcela y serdn exentos. =
o
E =
2. La altura mixima serd la aplicable en cada situacion, de acuerdo con lo especificado E 1:
en estas Normas. En ning(in caso se sobrepasara una altura mdxima de 9 m. 544
5 E
3. En los Planos de Ordenacién se sefialan los usos permitidos. Cuando un ok &
equipamiento o dotacién de dominio piblico o privado cayera en desuso o fuese innecesario, se § 1
destinard a otro tipo de equipamiento de entre los que las Normas considere dentro de su clase, 3

4. En los edificios de equipamiento se permitird ia instalacién de una vivienda cuando
Sea necesario para guarda y conservacion del equipamiento.

5. En todo caso, las actuaciones correspondientes a los usos y volumen de los distintos
equipamientos estardn sujetas, ademds de a lo precisado en estas Normas, a las disposiciones
vigentes o que en el futuro se adopten para cada uno de ellos, asf como a las disposiciones que
el Ayuntamiento acuerde dictar dentro de su esfera de competencias,

6. Los equipamientos satisfardn las condiciones estéticas que sean de aplicacién en
cada una de las zonas de normativa dentro de cuyo perimetro se encuentren situados.

Sesion de: 28 de mayo de 2020

7. La edificabilidad maxima no excedera de la existente para otros usos en la zona
donde se encuentra,

Articulo 144, —Divisién del Suelo Urbano.

—A los efectos de la regulacién especifica de la edificacion y uso en las diferentes
localizactones, el suelo urbano se subdivide en zonas que se agrupan de la siguiente forma:

1. Casco urbano consolidado.
1. a) Protegido

1. b) Sin proteccion especial

Poblacidon y Territorio

2. Ensanche intensivo,

Pagina 2

B juNTA
I EXTREMADURA
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MADRONERA (CACERES)

Plaza de Ramén y Cajal N.2 1, C.P. 10210 - Madrofiera (Caceres)

Tifn.: 927 319192 / Fax.: 927 3191 16

3. Ensanche extensivo.
4, Naves y almacenaje.

5. Areas de Desarrollo Especial (U.E.).

Por parte del Ayuntamiento, el 2 de febrero de 2012 en sesi6n de Pleno Municipal, se
aprobé inicialmente Modificacién Puntual n° 9 de las Normas Subsidiarias, consistente en la
recalificacién de Suelo Urbano de uso industrial a equipamiento dotacional singular de la
parcela de propiedad municipal situada en el Poligano 2 Parcela 103, con el fin de construir un
Hospital y Tanatorio.

PLANEAMIENTO MODIFICADO

Articulo 35. ~Condiciones de los equipamientos colectivos

1. En las zonas de casce urbano consolidado, la edificacion destinada a equipamientos
podrd ocupar la totalidad de la parcela. En el resto del suelo urbano, los edificios de
equipamientos se ajustarén a las condiciones especificas de ocupacion para cada zona.

2. La altura méxima seré la aplicable en cada situacion, de acuerdo con lo especificado
en estas Normas. En ninglin caso se sobrepasard la altura méxima establecida en cada zona.

3. En los Planos de Ordenacién se seflalan los usos permitidos. Cuando un
equipamiento o dotacion de dominio publico o privado cayera en desuso 0 fuese innecesario, se
destinar4 a otro tipo de equipamiento de entre los que 1as Normas considere dentro de su clase.

4. En los edificios de equipamiento se permitird la instalaci6n de una vivienda cuando
sea necesario para guarda y conservacion del equipamiento.

5. En todo ¢aso, las actuaciones correspondientes a Jos usos y volumen de los distintos
equipamientos estardn sujetas, ademds de a lo precisado en estas Normas, a las disposiciones
vigentes o que en ef futuro se adopten para cada uno de ellos, asi como a las disposiciones que
¢l Ayuntamiento acuerde dictar dentro de su esfera de competencias.

6. Los equipamientos satisfaran las condiciones estéticas que sean de aplicacién en
cada una de las zonas de normativa dentro de cuyo perimetro s¢ encuentren situados,

7. La edificabilidad méxima, salvo que esté expresamente regulada para el uso
especifico, no excederd de la existente para otros usos en 1a zona donde se encuentra.

Articulo 144. —Division del Suelo Urbano,

_A los efectos de la regulacién especifica de la edificacién y uso en las diferentes
localizaciones, el suelo urbano se subdivide en zonas que se agrupan de la siguiente forma:

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
ACUERDA:

Sesion de: 28 de mayo de 2020

En Mérida

=

Pobtaciomy Territoro

Dalol
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MADRONERA (CACERES)
Plaza de Ramén y Cajal N.2 1, C.P. 10210 - Madrofiera {Cdceres)

Tifn.: 927319192/ F?x.: 927 31791 16
1. Casco urbano consolidado.
1. a) Protegide
1. b) Sin proteccitn especial
2. Ensanche intensivo.
3. Ensanche extensivo,
4. Naves y almacenaje.
5. Areas de Desarrollo Especial (U.E.).

6. Equipamiento Dotacional Singnlar,

ARTICULOS NUEVOS

6. Equipamiento Dotacional Singular,
Articulo 166 (bis). ~Definicién.

Area de suelo urbano para dar cabida a edificios destinados a equipamientos del tipo
8. Instalaciones asistenciales o sanitarias de segunda categoria. En edificio exclusivo v sin
limite de superficie. Dadas las caracteristicas de este tipo de edificaciones se considera
necesario dotar suelo con caracteristicas especiales con respecto a las condiciones de volumen
establecidas para el resto de la localidad,

A) Tipologia de la edificacién.
Instalaciones asistenciales o sanitarias de segunda categorfa. En edificio exclusivo
y sin limite de superficie,
B) Condiciones de Volumen
I. Alineaciones: las que figuran en los planos de Ordenacisn.
2. Retranqueos: a 3 m. de linderos,

3. Cuerpos Volados (sobre retranqueos y alineaciones): No se permiten.
4. Aticos: no se permiten,

5. Edificabilidad Méxima neta para uso especifico: 2,8 m¥m? Usos
compatibles; 1,0 m¥m?.

6. Ocupacién méaxima de parcela: 80%.

7. Altura maxima para uso especifico: 4 plantas/ 18,50 m. (incluidas
instalaciones), Para Usog Compatibles: 7,5m (10 m. a cumbrera),

Pigina 4

|
|Fdo. Eulalia Elena Morend de Acevedo Yagiie

La Directora General de

APROBAR i Ordenacion del Territorio
DEFINITIVAMENTE Hibaismoy

itorio-de Extremadura

4. ! T,
ACUERDA:

La Comisién de Urbanismo y

Ordenacidn

Sesion de: 28 de mayo de 2020

En Mérida

Poblacidon y Territorio .
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MADRORNERA (CACERES)

Plaza de Ramén y Cajal N.2 1, C.P. 10210 - Madrofiera (Caceres)

C) Condiciones de Uso.

Tifn.: 927 3191 92 / Fax.: 927 3191 16

1. Uso especifico: Instalaciones asistenciales o sanitarias de segunda categoria.

2. Usos compatibles: Naves indust

Industrial (talleres artesanales y de
1* categoria y equipamientos.

riales y almacenaje. Residencial guarderia.

servicio en 1° y 2° categoria). Terciario en

3. Usos prohibidos: Residencial en todas categorias (salvo guarderia),
terciario en 2° categotia y agropecuario.

ESTUDIO COMPARATIVO DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDAD

FICHA COMPARATIVA DE CONDICIONANTES EN NNSS

Cendiciones de
Volumen

NNSS

Planeamiento Yigente

NNSS

Planeamiento Segin Modificacién

Alineaciones

Las que figuran en los planas de

Las que figuran en los planos de Ordenacién,

Ordenacidn.
Retrangueos 5 m. al lindero frontal y 3 m. a A 3 metros de linderos.
los linderos laterales si son
aisladas. Si son En hilera, s6lo
podran retranquearse en ¢l
lindero posterior.
Cuerpos Volados No se permiten. No se permiten.

Aticos No se permiten. No se permiten.
Edificabilidad 1,0 m¥m?, Tara uso especifico: 2,8 m¥m?. Usas
Maxima Neta compatibles: 1,0 m#/m?,

E= 4609 m? x 2,8 m¥/ m* = 12.905, 2 m*c
Ocupacion Méxima §0% 80%
de parcela
4609 m? x 0,8 = 3.687.20 m?
Altura Méxima 7,5 m. (10 m, a cumbrera). 4 plantas/ 18,50 m.(incluidas instalaciones).

Para Usos Compatibles: 7,5 m. (10 m. a
cumbrera).

El equipamiento no ocupard més de un 80%,

4609 m? x 0,8 = 3.687.20 m’
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Tifn.: 927 3191 92 / Fax.: 927 31 91 16

La edificabilidad aprobada por el planeamiento serd de:

E=4609 m? x 2,8 m¥ m*=12.905, 2 m? c.

En base al articulo 27 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, Limites de Ia
atribucion de aprovechamientos Y reservas dotacionales en suelo urbane., en su apartado 4 “En
las zonas de ordenaci6n urbanistica de uso global industrial o terciario cuya edificabilidad se
incremente por el planeamiento urbanistico con respecto de Ia existente, deberdn preverse
reservas dotacionales piiblicas, excluide viario, bien en solares o en terrenos integrados en
unidades de actuacion, en la cantidad resultante del siguiente producto:”

(0.15 m2s / m2t) x AE m2t

Donde m2s expresa metros cuadrados de suelo con destino dotacional piiblico, m3t
define m2 de techo potencialmente edificable ¥ AE m2t es el incremento de edificabilidad
expresado en m2 de techo. ey

Por lo que tenemos que: 0, 15 x 8§.296,2 m*= 1.244,43 m? de cesiones en base al
nuevo aprovechamiento,

Teniendo en cuenta, que ya en sumomento en base a la Modificacién Puntual n°®3, se
cedié ese 15%, llegando a tener unos 850 m? y que ahora resultarian unos 1.224,43 m?
sumariamos un total de 2094,93 m? de cesiones en esa misma parcela.

De acuerdo con la Ley de Ordenacién Territorial Urbanistica y Sostenible de
Extremadura, en su articulo 22, Indicadores y estdndares de sostenibilidad urbana, apartado d:
“En los sectores de uso global terciario o productive las cesiones para zonas verdes y dotaciones

publicas deberdn ser, al menos, el 15% de la superficie, destinando al menos 2/3 a zonas verdes
y espacios libres”,

Se entiende que para el caso que nos ocupa no se deberia optar por mas cesiones,
puesto que ya existe una cesion sobre la misma parcela. Llegados a este punto, carece de
sentido, teniendo més coherencia la recalificacién en nueva parcela, de Ia que dnicamente se
cederia ese 15 % de superficie.

Dada la escasa dinidmica inmobiliaria segun crecimiento en el pueblo, se consideran
iguales los coeficientes de ponderacién.
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Lo que se estima a los efectos oportunos, en la opinién del Técnico Municipal, que
somete a cualquier otra mejor fundada, no obstante, V.S. consideraran lo que estimen mds
conveniente.

En Madrofiera, a a fecha de mi firma electrénica

EL TECNICO MUNICIPAL,

Firmado por GARCIA
SANCHEZ JUAN MANUEL -
760416807 el dia

Fdo.: Juan Manuel Garcia Sinchez

Coleg. 1596 COAAT Ciceres

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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