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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LAS
DETERMINACIONES PROPUESTAS POR EL
PLANEAMIENTO.

1.- ANTECEDENTES.

1.- El presente documento seredacta paracumplirlas esti pulaciones ds
la legislacidon urbanistica en la tramitacion de expediente de Normas
Subsidiarias de Planeamisnto Urbanistico de Alde: del Cano.

2.- Este trabajo tuvo su inicio con |z adjudicecion del Concurso Publico
realizado al efecto por la Direccidn General de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio de:la Consejeria de Medio Ambiente, Ubanismo y Turismo de |a
Junta de Extremadura.

3.- En este periodo de redaccion se han realizado diferentes reunionas
con &l Ayuntamiento. En laredaccion de |as presentzs Normas Urbanisticas se
ha seguido |a estructura definida por los servicios t5cnicos de laC.MA.U.T. y
las condicionss establecidas en &l Pliego de Cond ciones Técnicas.

2.- ESTRATEGIA DEL PLANEAMIENTO.

1.- Todas las determinaciones del presenle documento de Normas
Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico se adantan en su contenido a lo
establecido en los Art. 77, 78, y 80 del REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1982,
de 28 de junio por el que se aprueha el Texta Refun dido de la Ley de Régimen
del Suele y Ordenacion Urbana, de aplicacian segln LEY 13/1897, de 23 de
diciembre reguiadora de |a actividad urbanistica da la Comunidad Auténoma
de Extremadura, y de los Art. @1, 92, 83, 24 y 57 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico. asi como éstas determinaciones sz adecuan a las
caracteristicas fisicas del territorio, a Ias infrasstruciuras, a las edificaciones y
al Pliege de Prescripciones Técnicas que rigsn en el citade contrato de
asistencia téenica

2.1.- Definicion de objetivos y establecimierto de un esquema de
alternativas de ordenacion.

1.- Los objetivos que consideramos prioritarios son los siguientes:
A - En cuanto 2 |la gestion del Plansamiento
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B.- En cuanto al |z polftica del suelo.
C.- En cuanto a medidas de Proteceién y Control,
D.- En cuanto al ambito de aplicacién de las Normas.

2.1.1.- En cuanto a la gestién del Planeamiento.

1.- Camo uno de los abjetives primordieles en todo proceso de
plansamienta debe sefialarse el de la participacion de los afectados en ol
proceso cle slaboracion dsl mismo. Para sllo st proponen dos tipos de
medidas: la primera, senalar ia conveniencia de la creacion de una Comision
de Seguimiento con representacién de todas las organizacionss de la
poblacién de Aldea del Cano con interés en &l procesa de planeamisnto
urbanistico, y come segunda medida, la convenienia de organizar difererites
reuniones informativas con libre acceso de toda persona irteresada.

2.1.2.- En cuanto a la Politica de suelo.

1.- En el caso de la poblacion de Aldea dal Cano deberan realizarse |as
acciones adscuadas para constituir el Patrimonia Municipal de Suelo de
acuerdo con las necesidades y caracteristicas de la poblacion.

2.- La canfidad de suslc que se califica como urbano esta justificada
dentro de las posibilidades de futura necesidad n el ambito temporal de
aplicacicn de las pressntes Normas Subslidiarias.

3.- Enreferencia a definir suelo apto para urbznizar, hay queindicar quse
viene condicionada por las expeciativas de necesidades concretas de Ia
poblacion de Aldea del Canc y de acuerds con las indicaciones dal
Ayuntamiento no se ha incluide este tipo de suelo,

4.- En el suelo no urbanizable se proponen medidas de utilizacién
condicionadas a sus caractaristicas de accesos, tooografia, abastecimientos
y vertidos, interes agricela y paisajistico, stc. con indicacidn de los usos
incompatible en cada caso,

5.- En las areas de suelo Urbano no consolidade se han definido nuevas
dlineaciones y rasantes de las edificaciones futuras y Unidades ds Ejecucion
para su adecuada urbanizacion.

2.1.3.- En cuanto a medidas de proteccion y control.

1.- Como consecuencia de la existencie de un interés general
paisgjistico, surge la necesidad de su dsfinicion v protsccion, mediante la
calificacion y normativa apropiada.

2.- Urge: por tanto, realizar la calificacion de suelo no urbanizable con
diferentes tipos de proteccion en las superficies gue por los distintos
conceptos sea aconsejable se mantengan en sus condiciones naturales y con
2| uso gue ahora tienan,
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3:- Mantenimienio de alturasy densidad de edificacion en la poblacién
v necesidad de recuperacion o conservacién del ambiente y caracter actual.
Propuesta de nuevas normas para la tramitacion y control de todo tipo de
activicades urbanisticas y de edificacidn.

2.1.4.- En cuanto al ambito de aplicacién de las presentes Normas.

1.- La situacion urbanistica de la poblacién es la de disponer de
Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano. Bl cumplimiento de este
plansamiento se refleja en el plano correspondients:. Los Lsos y latipologia de
las edificaciones actuales son bastante uniformes y se indican enlos planos de
informacién correspondientes.

2.2.- Clasificacion del suelo.

1.- Se ha llevado a cabo un estudio minuciose del Territorio y Sus
condiciones de acoesibilidad, topogréfica, vistas, vegetacion, zonas edificadas
residenciales e industriales, stc., que han permitid junito con iz Informacién
gréfica y escrita recogida, ir formando un criterio sslective de las zonas para
su posterior clasificacion

2.2.1.- Suelo Urbano.

1.- El suelo urbano recoge las superficies edificadas o que disponan de
las caracteristicas definidas en el Art. 10 de la Lev de Régimen del Suslo y
Ordenacion Urbana.

2.- Puede asegurarse que &l Suslo urbano definido absorvera todos los
pasibles nuevos desarrollos ademas de la Iégica y normal renovacién urbana
de la edificacién actual.

3.- En la poblacion de Aldea del Cano se han senalado suficientes areas
de suelo calificado como como sistema general de Iz5pacios libres destinados
a pargues y zonas verdes publicas de forma gue se supere el estandar de 5
m2. de suelo por habitante (art. 72.2.d TR 1992) complementado con las
dotaciones locales de espacios verdes piblicos pravistos en las distintas
unidades de gjecucian que lo precisen,

4d- Al tratarse de una poblacidn con cierta interés histdrico. se ha
incluido un Catalogo de edificaciones con normas soncretas de proteceion

2.2.2.- Suelo apto para urbanizar.
1.- Se ha utilizado, para uso industrial, de acuerdo con las instrucciones
del Ayuntamientc de Aldea del Canc por consicerarlo de interés para el

desarrollo de la poblacion.

2.2.3.- Suelo no urbanizable,

NN, §5 DE ALDEA-DEL GANG .* Dooumnento adapisdo Aesolusisn CUOTEY da 040501 '[05102) 3




1. MEMORIA JUSTEFICATIVA DE LAS DETEAMMNACIONES BROPLIEST A POREL PLANCAMENTO

1i- H resto del suelo del Termino Municipal sera suslo no urbanizable,
Comprende todas las zonas con arbolado & interés agricola o que par su
caracter peculiar es convenients mantenar libre de edificacion v de
urbanizacion, de acuerdo con el Art. 12 del Texto Refundido de la Ley sobre
Regimen del Suelo y Ordenacion Urbana (REAL DECRETO LEGISLATIVO
1/1992, de 26 dsjunic, estableciendo, asuvez siste nas deespeacial proteccion
en aquellos suelos de rslevantes valoras ambientaes. paisajisticos, culturale,
historicos, o para la defensa de la fauna, la flora o | equilibrio ecoldgico.

2.- Obedecs, igualmente, el criterio clasificatario seguido sobre el suelo
no urbanizble, a las determinaciones establecidar; an &l articulo 9 de la Lay
/1998, de 13 de abril, sobre el régimen dal suelo ; valoracionss.

3.- JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE. LAS NORMAS A LAS
DETERMINACIONES DE LOS ARTICULOS 77, 78 Y 80.2 DEL VIGENTE
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY SOBRE EL FEGIMEN DEL SUELO Y

ORDENACION URBANA Y DE LOS ARTICULOS 31, 92, 93. 94 Y 97 DE SU
BREGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

1.- Las Normas Subsidiarias del Planeamieto de Aldea dal Cano se
adaptan en sus determinaciones & |o establecido en el articulos 77, 78 y 802
del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimer del Suelo y Ordenacion
Urbana (REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1892, de 28 de junio, de aplicacidn
seglin LEY 13/1997 de 23 de diciembre reguladora de la actividad urbanistica
de la Comunidad Auténoma de Exiremadura, cont zniendo todas y cada una
de |as senaladas en los mismos.

2.- De acuerdo con el articulo 91 del Reglamento de Planeamianto s
tratan de unas Normas Subsidiarias de ambito municipal de| tipo b) cuye
Objeto es el de clasificar ef suelo en suslo Urbano. apto para urbanizar y na
urbanizable, delimitandoy ordenando gl primero, delimitando y fijando los usos
globales y niveles de |ntensidad para sl segundo y estableciendo normas de
proteccion para el tercero.

3.- Las determinaciones de las presentes Normas se- adaptan a la
relacion expresada en el articule 82 v la documentacion a |a sefalada an el
articulo 97 del Reglamento de Planeamiento Urban stico.

4.- JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES QUE LAS NORMAS
PROPONEN RESPECTO A LAS CARACTER STICAS FISICAS DEL
TERRITORIO. A LAS INFRAESTRUCTURAS Y A |.A EDIFICACION.

1~ En & suelo no urbanizable se proponsn diferentes zonas ecan
proteccién especifica dadas sus caracteristicas de interes. Se definen
diferentes normativas de proteccién para la conservacidn y proteccian del
medio rural.
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1.~ MEMORIA JUSTIFICATIVA DE |45 DETERMINATIONES PRUPLIESTAS PO EL SLANEAMIENTO

2.- En el estudio delterritorio se detallan las caracteristicas dal mismo
definiendo primeramente unas areas de diagnasiico y valoracion ecoldgico
para poder llegar a una calificacion adecuada de! suelo no urbanizable. Las
éreas de diagnostico obtenidas ds los diferentes componentes del madic son
las siguientes:

1.- Masas arboladas de relativa conservacion.

Dehiesas de encinas, a veces mezcladas con alcornogues, de
aprovechamiento agrosilvopastoril,

2 - Ecosistemas degradados & de sustituciéin,

Matorrales degradados (escobenales y retamares) procedentes
de la regresion de los encinares.

3.- Zonas de especial interés faunistico.

Pantano Atalaya-la Zafra.
4.- Zonas de aprovechamiento agricola o ganadzro.
4a.- Cultivos de alivos y otros frutales.
9b.- Labores de secano y zonas de pastizal, de aprovechamiento
agricola o ganadero.

Estas areas homogéneas se entremezclan entre si. perlo que parala
aplicacion de los disfintos grados de proteceién se proponenzenas compactas
de cierta hemogeneidad.

1.- Suelo no urbanizable de espacial oroteccidn.
- Conservacion de Ja Via de la Plata.
- Mantenimiento de |a zona de especial interés faunistico
del pantano de Atalaya-La Zafia.
- Conservacion de las dehesas de encinas.

2.- Suelo no urbanizable protagido.
- Conservacion de los ecosistemas degradados o de
sustitucion y las zonas de aprovechamiento agricola o
ganadero.

3.- Zona de Reserva Viaria.

4.- Suelo no urbanizable comun.

En los planos de ordenacidén se han desglosado las zanas
correspandienies a cada tipo de suelo,

4.- En relacion con las infraestructuras existetes parecen adecuadas a
las caracteristicas actuales de la poblacion, solamente deberan ampliarse en
las zonas propuestas de ampliacion de la poblacian.

5.- La edificacion existente presenta un cierto interés en algunos
slementos individualizados, por o gue se ha realizado un Catalogo de
edificaciones con fichas individualizadas de cada edificio de interés y unas
normas particulares de estética y composicion, para que de ninguna manera
se deteriore la situacion actual. Las alturas de edificacion predominante son
dos plantas por lo gue se propone su mantenimienio. Los usas y tipologia de
la edfficacion son relativamente uniformes por lo que ss propone su
mantenimiento. Se incorpora al documento denfro de el Catélogo de
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Edificaciones las incluidas en la poblacién en e Inventario de! Patrimonioc
Historico Extreameno:

5.- JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO POR
APLICACION DEL ARTICULO 10 DEL VIGENTE TEXTO REFUNDIDO DE LA
LEY SOBRE EL REGIMEN DEL SUEL O Y ORDENACION DEL TERRITORIO.

1.- En las presentes Normas se incluyen como suslo urbaro los que
cuentan con aceceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de aguasy
suministro de energia eléctrica con las caracteristicas adecuadas para sefvir
a las edificaciones que sobre sllos existe o se haya de construir

2.- Asi mismo se han incluido los terrenos que tienen su ordenacién
consolidada por ocupar la edificacion al menos iios tarceras partes de los
espacios aptos para la misma segdn la ordenacion que s& propone.

6.- JUSTIFICACION DE LA SUFICIENCIA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS
VERDES EN SUELO URBANO.

1.- Los espacios libres y zonas verdes existentes en la poblacion
suponen una suparficie total de 4.044 m2.

2.- Los espacios libres v zonas verdes presistos en estas normias se
desglosan de |a siguiente forma:

LULE, SUPERFICIE
1 3.5892
3 1.500
TOTAL im0 5.092 |

3.- La superficie total resultante de espacios libres v zonas verdes sera
de 9.136 mz.
4.- La superficie minima necesaria es:

782 hab. x 5 m2/hab, = 3860 m2
En consecuencia la cantidad de espacios libres ¥ Zanas verdes

propuestas superan al minimao establacido,

7.-JUSTIFICACION DE LA NO INCLUSION DE ZONAS COMO APTAS PARA
SER URBANIZADAS,
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1.- Se proponen zanas como suelo a8pIo para ser Urbanizadas en base
a las indicaciones del Ayuritamiento'y a las pesibilidades de desarrollo de |a
poblacion, Se incluye un area de 390,583 m2

8.- JUSTIFICACION DE LAS ZONAS PROPUESTAS COMO PROTEGIDAS
EN FUNCION DE SUS CARACTERISTICAS AG3ICOLAS, FORESTALES.
CINEGETICAS. PAISAJISTICAS, HISTORICO-£RTISTICAS ETC. EN EL
SUELO NO URBANIZABLE.

1.- En el estudio del tsrritorio se detallan las caracteristicas del mismo
definiendo primeramentes unas éreas de diagnést co y valoracién ecologica
para poder llegar a una calificacién adecuada del suelo no urbanizable,

2.-Lazonificacion propuesta se adapta a las caracter(sticas de las areas
ex/stentes:

1~ Suglo no urbanizable de especial proteceién.
- Conservaciaon de la Via de |z Plata
- Mantenimiento de la zona de especial interés faunistico
del pantano de Atalaya-la Zafra,
- Conservacion de |as dehesas de encinas.

2.- Suelo no urbanizable protegido.
- Conservacion de los ecosistemas degradados o de
sustifucion y las zonas de aprovechamiento agricola o
ganadero.

3.- Zona de Reserva Viaria.

4.- Suelo no urbanizable comtin.

En los planos de ordenacion se han desglosado las zonas
correspendientes g cada tipo de suels,

9.- JUSTIFICACION DE LA INCLUSION DEL CATALOGO DE EDIFICIOS EN
BASE AL ARTICULO 85 DEL REGLAMENTD DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO.

1.- La poblacion de Aldea del Cane dispone de edificaciones de cierio
caracler por [o que se ha realizado un Catdlogo de edificaciones que recogs
todas |as edificaciones de interés de las zonas del 2asco Histérico.

2.- Se Incorpora al documento de el Catdlogo de Edificaciones las
incluidas en la poblacion en el Inventario del Patrimanio Histdrico Extremeno.

10.- JUSTIFICACION DE LA NO [NCLUSION DE CONVENIOS
URBANISTICOS DENTRO DE LAS PRESENTES NORMAS SUBSIDIARIAS.

1.- No se han establecidos convenies urbanisticos que puedan incluirse
en este documento
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11.- DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

1.- Se han reallzado las zonificaciones e clasificacién de suslc
adaptando las indicaciones dsl Ayuntamientods Aldea del Canoy necasidades
de la poblacion. Se han mantenido como suslo urbano |a mayor parie del
reaimente cansolidado, amplidndole en la medida qus ha sido necesario,
definiendo nuevas alinsaciones. Dentro del suslo Ut bano se handsfinidozonas
de dotaciones y dezonaverde La superficie actua mente incluitia como suslo
urbanc es de 22,99 Has_la zonza urbana prevista tie ye una superficie de 44,507
Has,

2.- Se mantiens como altura permitids. dos plantas al ser Ia
predominante dentro de las existentes.

3- La ampliacion def suelo urbano se localiz: 2 |as zonas parcialmente:
edificadas situadas en el borde ce la poblacion junto a la carreterd nacional
830y la carretera a Torremocha.

Mérida, Marzo de 2002
L ARQUITECTO

Fdo.: Francisco Barbudo Gironza
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