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1.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENC/A Y OPORTUNIDAD DE LA
REDACCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

Elmunicipio de Aldeanueva de la Vera cuenia con unas Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal aprobadas definilivamente por la Gomisién de
Urbanismo de Extremadura el 30 de Julio de 1.392 (publicadas en el DOE con
fecha 15 de mayo de 1.993).

FPasados cinco anas desde su entrada en vigor se han observado diversos
problemas derivados de Ia geslion, que hacen necesario proceder a su revision.
Enire ellos podemos destacar los siguientes:

- Las Unidades de Ejecucién. Sibién su delimitacion es imprescindible para
el desarrollo de zonas carentes de ordenacién pormenarizada, se ha procurado
reducir su tamario para inlentar que de esta forma sea mas sencillo su desarrollo.

- Calificacion, del Suelo Urbano. Es necesario reordenar las distintas
calificaciones en el suelo urbano para adaptarse a Ias tipologlas edificatorias
existentes y en el caso de la agroindustrial reducirla al minimo para reconducir
estas zonas residuales de secaderos y edificaciones agricolas, totalmente en
desuso hoy en dia, hacia un uso residencial demandado por la colectividad,

- La necesidad de estudiar de una forma mirnuciosa la fachada sur del casco
urbano, con un crecimiento lineal, apoyandose en la carretera C-501, que ha
ariginado, debido a las pendientes existentes en esta vertiente, unas vistas desde
la Garganta de San Gregoric que 83 necesario ceultar.

- Normas Urbanisticas. Dada la escasa capacidad de gestion del
Ayuntamiento, se ha considerado oportunc simplificar las Normas Urbanisticas,
para facilitar su entendimiento y aplicacion.

El pancrama legislative tanto autonomico como estatal obligan también a
proceder a la adaptacién de la Normas Subsidiarias a la citada legislacion.

Por una parte nos encontramos con la Ley 6/1928 de 13 de abril, sobre
Regimen del Suelo y Valoraciones, que atiende a las disposiciones de caracter
basico gue residen en el ambito competencial del Estado.
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Por ofra parte también fue aprobada la Ley 13/1987 de 23 de diciembre
Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Comunidad Autdnoma de
Extrernadura, que surge 2 raiz de la sentencia del Tribunal Constitucional
61/1897 de 20 de marzo, que declarba nula e inconstitucional la mayor parte de
los preceptos del TRLS 92, a la par que rehzbilitaba con rango supletorio el
contenido del TRLS 76 vy los Reales Decretos |Le'res 3/1980 y 16/1981 . Dado que
Extremadura no contaba hasta este momento con ninguna Ley que regulara la
actividad urbanistica, decidié aprobar e incorporer como legislacion propia el Real
Decreto Legislativo 1/1982 de 26 de junio, Texto Refundido de la Ley sobre el
Regimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Asi pues, la Revision de las Normas Stbsidiarias de Planeamiento de
Aldeanueva de la Vera que presenta como uno de los principales proyectos &
nivel municipal para de esta forma poder canalizar las expectativas de
crecimiento, que en cierta manera se han visto frenadas en los dltimos afos,
debido a los motives explicados con anterioridad la necesidad de adaptacién a
la nueva legislacion y los problemas de gestion que ocasiond el planeamiento
anleriar y que &l presente pretende mitigar, aungiie sabemes gue no es una labor
facil.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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CAPITULOQ Il

2.- CRITERIOS GENERALES DE LA ORDENACION

A continuacion se exponen los criterios generales que serviran de pauta a
la hora de desarrollar el planeamiente urbanisticc del municipio de Aldeanueva de
la Vera.

2.1.- Clasificacion del Suelo

- Suels Urbano.

La delimitacion del suelo urbano se ajustars a la definicion que del mismo se:
hace en el articulo 78 de la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana, constituyendo el
mismo aquellos terrenos que cuenten con acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica. También se con-
sideraran urbanos los terrenos que tengan su orcenacion consolidada por ocupar
la edificacion al menos dos terceras partes de los espacios aptes para la misma.

Desde el planeamiento se tratara de incidil en los siguientes aspectos:

- Ordenacidn y creacién de vizales

- Ordenacion y creacidn de espacios libres

- Ordenacion y creacion de equipamientos.

- Reestructuracion de servicios.

- Ordenacion de tipologias edificaturias en base a las existentes.
- Completar zonas intersticiales y adyacentes al suelo urbano.

- Suelo No Urbanizable de Proteccidn

Se delimitan en estas categorias aquellas zonas que por sus especiales
valores ambientales, paisajisticos, ete, hayan de ser preservados contra obras o
uses gue deterioren su integridad, siempre con el criterioc de supeditar la
rentabilidad a corto plazo que pusda producir agresiones al medio, 2 la
rentabilidad social v economica que a largo plazt devengara la conservacion de
estas zonas.

MEMUORIA JUSTIFICATIVA
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S.N.U. de proteccion ecoldgica-ambiizntal: Seran objeto de esta
clasificacion aguellos espacios que por sus caracteristicas ecologicas,
ambientales y paisajisticas se considere niacesario preservar del proceso
urbanizador. En los espacios asi calificadas se prohibirdan los usos que
supongan cualquier alteracion de los valores esenciales que se protegen. Se
incluye en este apartado la proteccion de cituces, gue hace referencia a la
proteccion de [a red hidrica del municipio, tanto gargantas, arroyos, ete,
existentes, como las zonas de proteccitn d: los mismes, dandose normas
para su conservacion y proteccién, asl come para preservarlos de cualquier
tipo de contaminacion. La delimitacion de las zonas de proteccion del agua
se ha realizado siguiendo criterios objetivas, imponiéndose un caracter
restrictivo a todo tipo de usos y edificaciones deniro de las areas delimitadas
como de proteccion.

" 5.N.U. de proteccion agropecuaria y forestzl: comprende aquellos terrenos
que deban ser objeto de especial proteccidn por su capacidad productiva en
los sectores agropecuario y forestal, regulindose de forma restrictiva la
construccion de viviendas, gue deberan estar vinculadas a las explotaciones.

2.2.- Dotaciones y Equipamientos necesarios

La escasa capacidad economica y técnica municipal para la consecucion de
terrenos dotacionales y de equipamientos, aconseja que su obtencion se realice
a traves del planeamiento. De esta forma, como ciiterio general, en suelo urbaro
se obtendra suelo dotacional a través de cesiones en las Unidades de Ejecucian.

2.3.- Sistema de espacios libres

El municipio de Aldeanueva, por lo analizado en el apartade anterior, cuenta
tnicamente con un nucleo urbano de reducidas dimensiones. Los espacios libres
gue en &l se encuentran son suficientes para la poblacion residente, sobre tado
si tenemos en cuenta que la belleza paisajistica del municipio constituye en si
misma la mejor forma de espacios libres. De todas formas se preve la ampliacion
de los espacios libres a través de-las correspondientes cesiones en las Unidades
de Ejecucién.

MEMGRIA JUSTIFICATIVA:
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2.4.- Localizacién de Ias actividades

El tipo de actividades que se desarrollan en gl municipio se concentran en
¢l sector primario: agriculiura y ganaderia fundamentalmente, sisndo muy escasa
la actividad industrial que se reduce basicamente a pequenas industrias de
transformacion agricola y a naves de almacenamiznio.

El criteric a seguir para la localizacién de actividades se basa en ia
asignacion de usps permitidos o prohibidos segur la calificacién urbanistica del
suelo.

Por ello en suelo urbano se toma el criterio de mejorar la multifuncionalidad
y superposicion de usos excluyendo los de tpo agricola e industrial no
compatibles con la vivienda. Estes habran de ubicarse en suelo no urbanizable,
estando los de uso agricola especialmente localii:ados en zonas protegidas al
efecto.

2.5.- Gestion del planeamiento

El criterio seguido en la elaboracién de las Normas Subsidiarias es el de
dotar al municipio, que cuenta con escasa capacicad econémica y técnica para
su gestion, de un instrumente de planeamiento sencillo que sirva tanto para
planificar y programar sus inversiones como para garantizar al ciudadano el
respeto a sus derechos individuales y colectivos.

'MEMOR|A JUSTIFICATIVA
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CAPITULO |11

3.- OBJETIVOS GENERALES DE LA ORDENACION

Del estudio de la informacion urbanistica de municipio de Aldeanuesva de I3
Vera, se pone de manifiesto su clara vinculacion al sector primario, exisliendo
unicamente un nucleo de poblacion, en el cual s2 concentran la totalidad de |as
previsiones de crecimiento.

Asi, de Ios distintes factores que influyen v conforman la realidad territorial,
enunciadas con anterioridad y después de su elaboracién ponderada se
establecen una serie de objetivos generales que sa propone deben materializarse
con la aplicacion del planeamiento y que se concreta en los siguientes:

* Reestructuracion funcional del tejido urbano de Aldeanueva de la
Vera.

- Relacionar las nuevas areas de edificaciin entre si v con la zona mas
consolidada del casco urbano.

- Detener el deterioro del casco urbano, originade en la ruptura de las
tipclogias edificatorias tradicionales, defendiende su gran calidad
morfologica y ambiental.

- Recanalizacion de la actual tendencia de crecimiento, que se concentra en
torno al viario principal, hacia zonas interior2s con la necesaria mejora del
entrarado viario.

- Mantener las actuales tipologias edificatorias. Con el fin de su completa-
miento se ordenaran los espacios intersticializs procurando su incorparacién
al tejido existente.

* Conservacion y proteccion del patrimonio historico.

- Proteccidn integral/ambiental del casco antiguo, con la intencién de
reconducir el deteriore a que se ve sometido.

MEMORTA JLESTIFICATIVA
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- Catalogacion de los distintos elementos del patrimonio histdrico:
edificaciones religiosas y civiles, elementos etnograficos, etc.

- Conservar las piezas de estructura urbana que forman parte de la histéria
lncal, asi como potenciar su rehabilitacion.

* Dotacion de elementos comunitarios.

- Mejora de las infraestructuras existentes: saneamiento, abastecimiento de
agua, viario y eliminacién de residuos.

- Consecugion de suelo para mejorar los niveles de equipamientos publicos
existentes, asi con su distribucion terntorial cue ayude a vitalizar el funciona-
miento de la ordenacién propuesta.

* Conservacion medio-ambiental

- Conservar el paisaje natural y sus componentes individualizados arbitrando
las medidas necesarias para su proteccion de edificacion y usos
inadecuados.

- Medidas protectoras de las infraestructuras basicas; categorias de viario
estableciendo refrangueos de edificacion y cierres; franjas de proteccion de
la red hidrica municipal basadas en lzs legislaciones sectoriales de
aplicacion.

MEMORIA JUSTEICATIVA
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CAPITULO |V

4.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

Cemo ya hemos diche, Aldeanueva de la Vera cuenta con unas Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal. La gestién de las mismas ha servido
para detectar problemas que es necesario solventar. Por otra parte la legislacian
que se ha promulgado desde entonces obliga a proceder a la adaptacion de las.
Narmas a las mismas.

Por este molivo s2 acomete la revision de lzs de unas Normas Subsidiarias
vigenies, con la intencion de conseguir un documznto sencillo y facil de gestionar,
que sirva para ordenar y a la vez impulsar la dinamica edificatoria municipal a
medio y largo plazo.

Basicamente el termino municipal de Aldeanueva de la Vera presenta las
siguientes clasificaciones de suelo:

- Suelo Urbano
- Suelo No Urbanizable

En este apartado describiremos basjcamente |a propuesta de suelo urbano,
ya que entendemos que es la que mayor complejidad presenta, implicanda una
alteracion considerable del medio que es nzcesario considerar y valorar
canvenientemente.

Las actuaciones previstas en suelo urbano parien como es lbgice de la
delimitacion existente, gue presenta dos zonas diferenciadas claramente. Por una
pane el casco antiguo, al norie, de reducidas dimensiones, y por ofra |la zona de
ensanche gue tiene como ejes fundamentales la carretera €-501 y las calles
Derechos Humanos-Maestro Aparicio.

La primera de ellas, el casco antiguo, no se encuentra delimitado ni

calificado como tal, si bien, las ordenanzas de casco sin huerto y casco con huerto

se adaptan a su tipologla, pudiendo considerar el area asi zonificada como el
casco antiguo. El nicleo histérico presenta en general un buen estado de

MEMRIA JUSTIFICATIVA
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conservacion, si bien es cierto, que con caracter puntual, ha sufrido un cierto
detarioro, ocasionado por la sustitucién de edificaciones tradicionales por otras
mas modernas, que alteran la imagen tradicional que conservan los pueblos de
la comarca de La Vera.

En este sentido, se crean tres tipos de proteccién en el ambito del nicleo
historico. Por un lado nos encontramos con los elementos catalogados como de
proteccion integral o estructural. Por otra parte, aquellas calles con una tipologia
tradicional tipica de la comarca de La Vera con casas de entramados de madera
y adobe, de dos o tres plantas y con cuerpos volados cerrados en las plantas
allas, rematados por solanas, también incluidas en il Catalogo, a las cuales se las
ha dotado de una proteccion ambiental. En las primeras categoria se incluyen
aquelios edificios y elementos de mayor valor histérico. Por su parte en las zonas
consideradas como de proteccion ambiental, as decir en el resto del ambito
protegido, independientemente de que sea hecesario &l informe de la comisién de
patrimonio cultural, al igual que en el caso an‘erior, se permiten obras de
reestructuracion y ampliacion, en desarrollo de la ordenanza de aplicacién (casco
con husrto), traténdose primordialmente de conservar o restaurar las fachadas y
cubjertas que tengan interés, siendo mas flexibies a la hora reconstruir los
espacios Interiores de las viviendas. De esta forma entendemos que se
compatibllizarian por una parte |a necasaria conservacion del patrimonio histarico
y a la vez se evitaria el detericro que actualmente se esta produciendo en el
casco antiguo,

Esta zona se prolonga por el Norte a través de la calle d= 1z Renta hasta el
Cementerio, siendo el gje principal de enlace del tréfico rodado con la carratera
C-501. La realizacion del puente scbre |la Garganta de San Gregorio ha servido
para descongestionar un cruce que se presentaba cierfamente complicado.

Al este del ambito mencionado la C-501 sirve de limite al suele urbano,
debide a las fuertes pendientes que presenta el terene hacia la garganta.

l.a zena de ensanche se ha desarrollado siguiendo, come dijimos antes, dos
gjes fundamentales: Ia C-501 y las calles Derechos Humanos-Maestre Aparicio.

I=sta zona se encuentra practicamente consclidada por la edificacion, siendo
sus limites Iz calle Cafiada y la urbanizacién del Cerrilio de las Eras. No presenta
grandes problemas urbanisticos, encontrandonos con las alineaciones

MEMORIA JUSTIFICATINVA
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perfectamente definidas y un entramado callejero bastanie ordenado, si bien, con
anchos de calles en algunos casos de reducidas dimensiones.

Dada la dificultad de accesibilidad al niclec que presenta Aldeanueva, se
proyecla la prolongacion de la calle Derechos Humanos, hasta su confluencia con
la C-501, para de esta forma descongestionar el trafico de |a Avenida de Esparia,
evitando el acceso al interior del niicles a través de calles con pendientes
excesivas, lo que en muchas ocasiones implica una concentracion de trafico
excesiva alrededor dela plaza de San Antén.

Otro aspecto importante a destacar es la eliminacion de la Ordenanza
Agraindustrial, debido a que se estaba produciendo un estancamiento de estas
zonas, ya que el uso tradicicnal de secaderos estaba siende abandonado para
reconvertirles a uso residencial. Por este motivo, la zona mas visible, al bords de
la C-501 se {ransforma, calificandose con las claves 04 residencial en Zonas de
ensanche y 07 familiar intensiva, manteniéndoss dos pequefios enclaves de
industria compatible, dondes pueden convivic usos industriales con ofros
residenciales (vivienda familiar).

El planeamiento anterior clasificada dos pegtiefias bolsas de suelo urbano,
desgajadas del nlcleo principal, en donde habizn surgido pequenos enclaves
residenciales. Se trata edificaciones que han surgido al ofro lado del puerite sobre
la garganta de San Gregorio, en las inmediaciones de la piscina municipal, y
también alrededor del camping. Dada la presi6n sxistente sobre la zoha se ha
decidido unir ambos enclaves, calificandolo con la clave 7 familiar extensiva, gue
permite la edificacion de viviendas familiares, exentas por todas sus fachadas,
evitando de esta forma la aparicidn de edificaciones inapropiadas en un paraje de
alto interés palsajistico.

Los bordes de la zona de ensanche se rematan tanto por el norte como por
el sur a través de unidades de ejecucion. Se irata de las zonas mas degradadas
de Aldeanueva de la Vera, siendo por lo tanto uno de los principales objetivos de
las presentes Normas Subsidiarias intentar ordenar y encauzar su crecimiento
de forma armanica.

De esta forma, nos encenlramos en primer lugar las unidades de ejecucion
del borde sur. Se frata de una zona que ha ido craciende apoyandose en la
carretera C-501, de una forma lineal sin prever un adecuado tratamiento hacia la
garganta de San Gregorio, lo que ha generado un impacto visual claramente
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negativo debido en primer lugar a las fuertes pendientes del terrenc que han
originado la aparicion de traseras de edificios cor alturas inadecuadas. y par otra
parte con un tratamiento estético de escasa calidad.

Asl pues, las unidades de ejecucion proyectadas tratan de reducir el impacto
visual antes mencionado, mediants el trazado de calles paralelas a Is C-501, que
vayan escalonando las edificaciones, hasta llegar al limite de suelo urbano con
une allura de B+1y una tipologia de vivienda unifamiliar. Para evitar volver a crear
una fachada cerrada se han ido intercalando pejuefias zonas ajardinadas para
abrir este espacic hacia las bellas vistas que proporciona el encajonamiento de
la Garganta de San Gragorio.

Al Norte de la C-501 se localizan el resto de las unidades de gjecucion
proyectadas. Las primeras, y mas proximas z la carretera presentan en la
actualidad una distribucién anarguica, a base de secaderos entre los que se
intercalan edificaciones con uso residencial. Su presencia en esta zona
distorsiona con la vocacidn residencial de estos terrencs. debido
fundamentalmente al abandono de sus funciones agricolas, presentandose en la
actualidad como una zona residual. Su integracion al conjunte urbano mediante
el trazado de nuevas calles que enlacen con el nlcleo tradicional, y €l cambio de
la tipologia edificatoria proporcionaré una mejora desde el punto de vista del
impacto visual, desplazando hacia lugares mas idoneos las edificaciones con uso
agricola, facilitando por lo tanto la regeneracion de un espacio degradado.

El borde Norte del ensanche se remata iguslmente con varias unidades de
gjecucion, si bien, su ubicacién en la parie mas alta del pueblo, y a |2 vez mas
consolidada por la edificacion hace gue se suavican los posibles impactos sobre
gl medio. En esta zona estaba clasificada con anterioridad una bolsa de terreno
como Suelo Apto para Urbanizar. Dada la ampliacion de la delimitacion del suelo
urbane y a las dificultades de gestion que presentaba su desarrollo, se ha
decidido eliminarla, clasificando tan s6lo el terrenc en contacto con la travesia de
los Cosos como Urbano (U.E), para reducir el ambito pendiente de desarrallo,
facilitando por lo tanto su posterior gjecucion,
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