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OGUVAT LA SERENA

1.1. ANTECEDENTES

1.1.1.- PETICIONARIO

El presente documento tiene por objeto la innovaciéon (modificacion puntual) del Plan General
Municipal (PGM) de Castuera.

Se realiza a peticion del Excmo. Ayuntamiento de Castuera con domicilio a efectos de notificaciones
en la Plaza de Espanfia, 1; C.P: 06420 Castuera (Badajoz).

Actla en su nombre y representacion D. Francisco Martos Ortiz, Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Castuera.

1.1.2.- AUTOR DEL DOCUMENTO

El autor del presente documento es D. Jaime Nieto Gallego en su condicion de Arquitecto Director
de la Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacion del Territorio dependiente
de la Mancomunidad de Municipios de La Serena.

Dicha Oficina de Gestion Urbanistica se ubica en la Avd. de América, 6, C.P. 06420 de Castuera
(Badajoz),

1.1.3. ANTECEDENTES URBANISTICOS. PLANEAMIENTO VIGE NTE Y POSTERIORES
MODIFICACIONES

Actualmente la figura de “ordenacion urbanistica” vigente para el término municipal de Castuera es
el PLAN GENERAL MUNICIPAL (PGM), aprobado definitivamente por Resolucion de de 25 de
Febrero de 2.016, de la Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura y
publicado en el Diario Oficial de Extremadura n° 89 de fecha 11/Mayo/2.016.

MODIFICACIONES POSTERIORES CON APROBACION DEFINITIV A

e Maodificacion puntual 1/2.016 del Plan General Municipal de Castuera, que consiste en
ampliar los usos permitidos en suelo no urbanizable de proteccion de dehesas (SNUP-E1)
para permitir la implantacion de mataderos (articulo 3.7.16), aprobada definitivamente por
Resolucién de 26 de Octubre de 2.017 de la Comision de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio de Extremadura y publicada en el DOE n° 18 de 25 de Enero de 2.018

e Maodificacion puntual 2/2.017 del Plan General Municipal de Castuera, que consiste en su
adaptacién al Plan de Gestion de la ZEC “La Serena’, ZEPA “La Serena y Sierras
Periféricas”, ZEPA “Embalse de la Serena” y ZEPA “Embalse del Zujar”’, aprobada
definitivamente por Resolucion de 31 de Mayo de 2.018 de la Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura y publicada en el DOE n° 157 de 13 de Agosto de
2.018

MODIFICACIONES EN TRAMITE

En la actualidad se estan tramitando tres modificaciones las cuales se encuentran en distintas fases
de aprobacion.

* Moadificacién puntual 3/2.017 del Plan General Municipal de Castuera, que consiste en la

nueva redaccion del articulo 3.1.17 (Suelo no urbanizable de Proteccién Estructural
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OGUVAT LA SERENA

Agricola) aprobada inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento de Castuera en su sesion
extraordinaria de 24 de Octubre de 2.017.

Modificacion puntual 4/2.017 del Plan General Municipal de Castuera, que consiste en la
nueva redaccién del articulo 3.1.20 (Cuerpos volados) y el articulo 4.2.3 (ficha de ZOU 2
Residencial General) aprobada inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento de Castuera en
Su sesion extraordinaria de 24 de Octubre de 2.017.

Modificacion puntual 5 del Plan General Municipal de Castuera, que consiste en la nueva
redaccién de los articulos 3.7.6 y 3.7.12 aprobada inicialmente por el Pleno del
Ayuntamiento de Castuera en su sesion extraordinaria de 21 de Febrero de 2.018.
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OGUVAT LA SERENA

1.2. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

En la modificacion puntual 2/2.017 del Plan General Municipal de Castuera (aprobada
definitivamente por Resolucion de 31 de Mayo de 2.018 de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién
del Territorio de Extremadura y publicada en el DOE n° 157 de 13 de Agosto de 2.018), que
consistié en su adaptacién al Plan de Gestion de la ZEC “La Serena”, ZEPA “La Serena y Sierras
Periféricas”, ZEPA “Embalse de la Serena” y ZEPA “Embalse del Zujar”, tanto en el propio informe
de la CUOTEX como en la Resolucién de su aprobacion definitiva se instaba al Ayuntamiento de
Castuera a aclarar el régimen los usos en el Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural (SNUP-N),
concretamente se especificaba lo siguiente:

“Se insta al Ayuntamiento de Castuera a que, con el fin de lograr una mayor claridad
en el régimen de usos de las zonas calificadas como SNUP-N, se redacte, a la mayor
brevedad, una nueva modificacion que mejore la pres  ente, y que incluya una relacion
simplificada de usos permitidos y/o prohibidos conf orme a lo contemplado en los
articulos. 18 y 24 de LSOTEX, o, en su defecto, su  posible concrecion a través de un
Plan Especial (articulo 80 del RPLANEX).”

El objetivo de la presente modificacion puntual es dar cumplimiento a lo especificado anteriormente,
es por ello que lo que se pretende es CLARIFICAR EL REGIMEN DE LOS USOS DE LAS ZONAS
CALIFICADAS COMO SNUP-N.

Para ello se procede a realizar una relacién de los distintos usos permitidos y prohibidos en las
distintas zonas de Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural, todo ello de acuerdo con lo
especificado en el Plan de Gestién de la ZEC “La Serena”, ZEPA “La Serena y Sierras Periféricas”,
ZEPA “Embalse de la Serena” y ZEPA “Embalse del Zujar”
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OGUVAT LA SERENA

1.3. TRAMITACIONES ANTERIORES DE LA MODIFICACION

En sesion ordinaria del Pleno del Ayuntamiento de Castuera celebrado el 30 de Noviembre de 2.018
se aprobo inicialmente la modificacion puntual n® 6, siendo publicada en el DOE n° 245 de 19 de
Diciembre de 2.018.

Posteriormente, por Resolucion de 27 de Mayo de 2.019, de la Direcciébn General de Medio
Ambiente, se formula Informe Ambiental Estratégico, en la forma prevista en la Ley 16/2.015, de 23
de Abril, de Proteccion Ambiental de la Comunidad Autbnoma de Extremadura, siendo publicada en
el DOE n° 122 de 26 de Junio de 2.019.

En dicho Informe Ambiental, se realizan una serie de “medidas necesarias” para la integracién
ambiental de la Modificacion.

En Julio de 2.019 se procedi6 a realizar las modificaciones expuestas en dicho Informe Ambiental y
posteriormente fue aprobada provisionalmente en Pleno del Ayuntamiento de Castuera el 26 de
Julio de 2.019.

1.4. OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO. CORRECCION DE PARTE DEL
TEXTO DEL ARTICULADO

Siguiendo su tramitacion en la CUOTEX, en las reuniones preliminares se ha detectado
discrepancias con respecto a parte del texto del articulado modificado, concretamente en lo
especificado en el punto 3 de los articulos 3.7.10, 3.7.11, 3.7.12, 3.7.13, 3.7.13 bis, 3.7.13 ter y
3.7.13 quater, el cual figura con la siguiente redaccion:

3. Seran considerados como usos expresamente permit  idos a los efectos urbanisticos todos
aquellos que no estén relacionados en los apartado anteriores y que no tengan afeccién a la
Red Natura 2000.

Se establece en el art. 18.2.2 de la LSOTEX, que en suelo no urbanizable podran realizarse “los
expresamente permitidos por el planeamiento territorial y urbanistico, de entre los siguientes actos:
...” dejando claro que los usos permitidos deben venir expresamente definidos en el planeamiento,
no quedando esto claro con la redacciéon propuesta de este apartado 3.

Asi pues se procede a modificar este apartado 3 dejandole con su redaccion original, siendo ésta la
siguiente;

3. El resto de usos no enumerados en el punto anter  ior se consideran prohibidos.
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OGUVAT LA SERENA

2.1. MODIFICACION DEL ARTICULADO

En base a todo lo anteriormente expuesto, se propone la siguiente MODIFICACION DEL
ARTICULADO de las Normas Urbanisticas:

A
B)

C)
D)
E)
F)
G)

H)

ARTICULO 3.7.9 “Suelo No Urbanizable Protegido”

ARTICULO 3.7.10 “Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural ZEPA-LIC
ZIP 2, ZEPA LIC ZIP 9 y ZEPA-LIC ZIP 10 (SNUP-N 1.1)

ARTICULO 3.7.11 “Suelo No Urbanizable de Protecciéon Natural ZEPA-LIC
ZIP 6 y ZEPA-LIC ZIP 11 (SNUP-N 1.2)

ARTICULO 3.7.12 “Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural ZEPA-LIC
ZAl 4 (SNUP-N 1.3)

ARTICULO 3.7.13 “Suelo No Urbanizable de Protecciéon Natural ZEPA-LIC
ISLA DEL ZUJAR (SNUP-N 1.4)

ARTICULO 3.7.13 bis. “Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural ZEPA-
LIC ZIP 18 (SNUP-N 1.5)

ARTICULO 3.7.13 ter. “Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural ZEPA-
LIC ZI (SNUP-N 1.6)

ARTICULO 3.7.13 quater. “Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural
ZEPA-LIC ZUG (SNUP-N 1.7)
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OGUVAT LA SERENA

A) ARTICULO 3.7.9

La nueva redaccion del articulo es la siguiente:

Articulo 3.7.9. Suelo no urbanizable protegido (SNU  P).

Dentro de la clasificacion del suelo (ver plano OE 1) y atendiendo al origen que determina cada
clasificacion y categoria, hemos distinguido entre:

— SUELO NO URBANIZABLE PROTECCION SUPRAPLAN: Aquellas clasificaciones
sobreimpuestas, o bien por:

« Instrumento de ordenacion territorial: no hay en el ambito ningun plan territorial aprobado,
ni proyecto de interés regional, por tanto, no hay ninguna clasificacion originada desde los
instrumentos de ordenacion del territorio de que dispone la legislacién urbanistica extremefia.

» Afecciones sectoriales: Atendiendo a cada uno de los informes previos de los Organismos
sectoriales con competencia territorial (y en funcion de la legislacion sectorial protectora de
determinados ambitos o bienes) en Castuera volcados en el Documento de Referencia, hemos
delimitado las siguientes clasificaciones, todas ellas de Suelo No Urbanizable Protegido, que en
todo caso no son delimitadas por el Equipo redactor del PGM, limitandonos a trasponer las
determinaciones impuestas desde las citadas instancias.

Asi, las clasificaciones son las siguientes:

« SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL (SNUP- N): Departamentos
medioambientales de la Junta de Extremadura.

* ZEPA-ZEC ZIP 2 (SNUP-N 1.1): Coincide con la delimitaciéon impuesta por el Plan de
Gestion de la ZEC “La Serena”, ZEPA “La Serena y Sierras Periféricas”, ZAPA “Embalse de la
Serena” y ZEPA Embalse del Zujar”. Se trata de un area sensible para aves esteparias y del Habitat
prioritario Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea.

* ZEPA-ZEC ZIP 9 (SNUP-N 1.1): Coincide con la delimitacion impuesta por la Memoria
Ambiental, emitida por el organismo ambiental. Se trata de un area sensible para aves esteparias.

* ZEPA-ZEC ZIP 10 (SNUP-N 1.1): Coincide con la delimitacion impuesta por el Plan de
Gestion de la ZEC “La Serena”, ZEPA “La Serena y Sierras Periféricas”, ZEPA “Embalse de la
Serena” y ZEPA Embalse del Zijar". Se trata de un area sensible para aves esteparias rupicolas y
del Héabitat de interés comunitario Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-
Brachypodietea.

* ZEPA-ZEC ZIP 6 (SNUP-N 1.2): Coincide con la delimitacion impuesta por el Plan de
Gestion de la ZEC “La Serena”, ZEPA “La Serena y Sierras Periféricas”, ZEPA “Embalse de la
Serena” y ZEPA Embalse del Zgjar". Se trata de un area con importante presencia de aves
rupicolas.

* ZEPA-ZEC ZIP 11 (SNUP-N 1.2): Coincide con la delimitacion impuesta por la Memoria
Ambiental, emitida por el organismo ambiental. Se trata de area con presencia de aves rupicolas.

* ZEPA-ZEC ZAl 4 (SNUP-N 1.3): Coincide con la delimitacién impuesta por la Memoria
Ambiental, emitida por el organismo ambiental. Constituye una Zona de Alto Interés para aves
esteparias.

* ZEPA-ZEC ZI ISLA DEL ZUJAR (SNUP-N 1.4): Coincide con la delimitacién impuesta por
la Memoria Ambiental, emitida por el organismo ambiental. Se trata del antiguo sector de suelo
urbanizable de las NNSS. Al existir usos relacionados con el turismo rural y actividades de ocio al
aire libre, se delimita para permitir estos usos frente al resto de terrenos ZEPA.
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OGUVAT LA SERENA

* ZEPA-ZEC ZIP 18 (SNUP-N 1.5): Coincide con la delimitacion impuesta por el Plan de
Gestion de la ZEC “La Serena”, ZEPA “La Serena y Sierras Periféricas”, ZEPA “Embalse de la
Serena” y ZEPA Embalse del Zujar”. Debido a la importante presencia del elemento clave Marsilea
batardae.

* ZEPA-ZEC ZI (SNUP-N 1.6): Coincide con la delimitacion impuesta por el Plan de Gestién
de la ZEC “La Serena”, ZEPA “La Serena y Sierras Periféricas”, ZEPA “Embalse de la Serena” y
ZEPA Embalse del Zagjar”. Se incluye el resto de superficie no incluida en ninguna de las obras
categorias de zonificacion.

* ZEPA-ZEC ZUG (SNUP-N 1.7): Coincide con la delimitacién impuesta por el Plan de
Gestion de la ZEC “La Serena”, ZEPA “La Serena y Sierras Periféricas”, ZEPA “Embalse de la
Serena” y ZEPA Embalse del ZuGjar". Constituido por las carreteras del término municipal de
Castuera.

* DIRECTIVA HABITATS CEE 92/43 (SNUP-N 2): Partiendo del anterior criterio, se afiade la
delimitacién derivada de la legislacion sectorial que le da nombre y que recoge los correspondientes
espacios declarados, segun el Documento de Referencia y la Memoria Ambiental emitidos por el
organismo ambiental.

Segun lo descrito en el articulo 56 quater de la Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion de la
Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura modificada por la Ley 9/2006, de 23 de diciembre,
se requiere INFORME DE AFECCION para las actividades a realizar en zonas integrantes de la
Red Natura 2000 (ZEC “La Serena”, ZEPA “La Serena y Sierras Periféricas”, ZEPA “La Serena” y
ZEPA “Embalse del Zujar”). En el citado articulo, que sera de obligado cumplimiento para las
citadas areas, se indica que:

1. En estas zonas se podran seguir llevando a cabo, de manera tradicional, los usos o actividades
agricolas, ganaderos o forestales que vinieron desarrollandose en estos lugares, siempre y cuando
no deterioren los habitats, no provoquen alteraciones que repercutan en las especies que hayan
motivado la declaracion de las zonas.

2. La realizacién de proyectos, actuaciones o actividades no contempladas en el apartado anterior,
incluyendo la realizacion de cualquier tipo de construccion, requerira la previa valoracion de sus
efectos sobre los habitats o especies que, en cada caso, hayan motivado la designacion o
declaracion de la zona. En estos casos, el promotor del proyecto, actuacion o actividad, a través del
organo sustantivo, remitira al competente en materia de medio ambiente una copia del proyecto o
bien una descripcion de la actividad o actuacion.

3. En funcion de los efectos que se prevean y de su trascendencia sobre los valores naturales de la
Zona de la Red Natura 2000, el 6rgano ambiental emitird un informe de afecciébn que contendra
alguno de los siguientes pronunciamientos:

a. Si entendiera que la accién pretendida no es susceptible de afectar de forma apreciable
al lugar, o estimara que las repercusiones no seran apreciables mediante la adopcién de un
condicionamiento especial, informara al 6rgano sustantivo para su consideracion e inclusién de
dicho condicionado en la resolucion.

b. Si considerara que la realizacion de la accién puede tener efectos negativos importantes
y significativos, dispondrd su evaluaciéon de impacto ambiental, salvo que de acuerdo con lo
regulado por la legislacién sectorial existente en la materia, la actuacion ya estuviera sometida a la
misma.

En todo caso, la apertura de caminos y pistas se incluyen entre las actividades que requeriran
informe de afeccion en terrenos ubicados en la ZEPA.
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Cualquier actividad que se pretenda instalar en Suelo No Urbanizable Protegido debera contar con
las autorizaciones o informes pertinentes, especialmente las de caracter ambiental, que permitan
establecer los sistemas de prevencion de impactos.

Los distintos proyectos que se pretendan realizar en el término municipal como es el caso de
urbanizaciones, instalaciones de energias renovables, actividades industriales, etc., en las
categorias de suelos donde finalmente se permitan estos usos, deberan evaluarse en base a la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, asi como en base a la Ley 16/2015, de 23 de
Abril, de Proteccion Ambiental de la Comunidad Auto noma de Extremadura y el Decreto
54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura. Cualquier industria que se pretenda instalar en este suelo
deberan contar con las autorizaciones pertinentes, especialmente las de caracter ambiental, que
permitan establecer los sistemas de prevencién de impactos por emisiones, inmisiones o vertidos de
sustancias o mezclas potencialmente contaminantes. A tal efecto, sera de consideracion el Decreto
81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de autorizaciones y comunicacion
ambiental de la Comunidad Autonoma de Extremadura y se tendra en cuenta la normativa de
Control Integrado de la Contaminacion (Real Decreto Legislativo 1/ 2.016, por el que se a prueba
el texto refundido de la Ley de prevencion y contro | integrados de la contaminacién ).

MEDIDAS DE CARACTER GENERAL PARA TODAS LAS CATEGORI AS DEL SNUP-N

Con caracter general para todas las categorias de s  uelo afectadas por el Plan Director de la
Red Natura 2000, deberan tenerse en cuenta las sigu  ientes medidas:

1.- Precisaran de informe de afeccion todas aquella s actividades, actuaciones y
proyectos situados en zonas incluidas en la Red Nat  ura 2000 (o que estando fuera puedan
provocar afeccion sobre éstas o sobre los valores p or las que fueron declaradas).

2.- Las nuevas lineas eléctricas, salvo que no exis tan alternativas técnicas y/o
ambientalmente viables, no se emplazaran en la ZIP. Asimismo, en la ZAl de las ZEPA las
nuevas lineas de alta tension (tension nominal efic  az entre fases igual o superior a 1 kV) que
comprometan el estado de conservacion de las especi es por las que fueron designadas,
seran enterradas si ambiental, técnica y econémicam  ente es viable y, en los casos en los que
la zona esté declarada también como ZEC, no se comp rometa el estado de conservacion de
los habitats y/o especies por los que fue declarada

3.- Con caracter general no podra establecerse ning  una infraestructura permanente
en ZIP y se instalaran preferentemente fuera de ZAl  cuando estas zonas se hayan zonificado
bajo esas categorias por su valor para la conservac i6n de aves esteparias. Entre estas
infraestructuras se incluyen las siguientes: tendid os eléctricos aéreos de mas de 1.000
voltios, plantas termosolares y fotovoltaicas, parq ues eodlicos, vias de comunicacion
(incluidas pistas), explotaciones intensivas y cual quier infraestructura no directamente
relacionada con la gestion agricolay ganaderade| a zona.

— SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL (SNU P-A): Confederacion
Hidrografica del Guadiana, del Ministerio de Medio Ambiente, Rural y Marino.

« ZONA DE POLICIA DE CAUCES (SNUP-A C): Incluyen los dominios publicos y franjas de
afeccion de los rios y arroyos de acuerdo con la legislacion de aguas.

— SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION CULTURAL (SNUP -C): Consejeria de
Educacién y Cultura de la Junta de Extremadura.

« YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS (SNUP-C YA): Delimitan los elementos
pertenecientes a la Carta Arqueolégica de Extremadura, y a sus zonas de proteccién, conforme a la
legislacion sectorial de aplicacion.
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— SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE INFRAESTRUC TURAS (SNUP-I): Servicio
de Carreteras de la Consejeria de Fomento de la Junta de Extremadura, Servicio de Red Viaria de
la Diputacion Provincial de Badajoz y la Direccién General de Desarrollo Rural de la Junta de
Extremadura.

— Atendiendo a las franjas de dominio publico, afeccién, servidumbre y policia, segin sus
respectivas legislaciones sectoriales, hemos dividido las distintas carreteras en funcién del titular de
las mismas, aunque tienen la misma clasificacioén y categoria, pero lo hemos hecho con el objeto de
que la Administracion pueda proteger mejor sus bienes.

Dentro de la zona de influencia de las carreteras existentes en el término municipal, se
clasifican con una proteccion especifica la propia explanacién de las vias y los terrenos colindantes
con las carreteras autondmicas EX-103, EX-104 y EX-349 , las carreteras de la Diputacion de
Badajoz, BA-035, BA-051, BA-063, BA-111, BA-112 y BA-114, en las que se definen dos franjas de
terreno medidos desde la arista exterior de la explanacion a una distancia que varia en funcién de la
titularidad y el rango de la carretera, tal y como dicta la hormativa sectorial afectante.

« CARRETERAS AUTONOMICAS (SNUP-I 1): Coincide con la delimitaciéon derivada de la
legislacion sectorial, que le es de aplicacién, Ley 7/95, de 27 de abril de Carreteras de Extremadura.

« CARRETERAS PROVINCIALES (SNUP-I 2): Coincide con la delimitacién derivada de la
legislacion sectorial, que le es de aplicacién, Ley 7/95, de 27 de abril de Carreteras de Extremadura.

» FERROCARRILES (SNUP-I 3): Coincide con la delimitacién derivada de la legislacion
sectorial, que le es de aplicacion.

« VIAS PECUARIAS (SNUP-I 4): Coincide con la delimitacion derivada de la legislacion
sectorial, que le es de aplicacion, Ley 3/95, de 23 de marzo de 2000, de Vias Pecuarias.

En el término municipal de Castuera, se encuentran varias vias de comunicacién con
caracteristicas de via pecuaria, dispuestas tal como se describen en el capitulo 8.2. Afeccién sobre
vias pecuarias de la memoria informativa y en el plano i 4.1., en concreto, las siguientes:

— Cafada Real Leonesa o Serrana.

— Cafiada del Puerto de Mejorada a Esparragosa del Caudillo.
— Cordel Trasversal.

— Cordel del Pilar.

— Cordel de Benquerencia.

— Vereda del Camino de Don Benito.

— Vereda del Camino Real de Sevilla.

— Coladas de transito urbano.

— Abrevadero de la Charca.

— Clasificacion del suelo planeada: Atendiendo a los estudios realizados por el Equipo redactor
volcados en la Memoria y Planos de Informacién, asi como a los requerimientos del Ayuntamiento
de Castuera, hemos delimitado unas zonas de sierra como suelo no urbanizable de proteccion
paisajistica, ya delimitadas casi en su totalidad en las actuales NNSS, y una amplia zona como
suelo no urbanizable de proteccion estructural dehesas, dejando el resto del suelo del término
municipal no “ocupado” por alguna de las delimitaciones que con anterioridad se han definido, como
suelo no urbanizable comdn, en la linea de la Exposicion de Motivos LSOTEX. Asi, las
clasificaciones son las siguientes:

— SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION PAISAJISTICA ( SNUP-P): Coincide con la
delimitacién realizada en las actuales NNSS., aunque se ha redelimitado ampliando la superficie
para ajustarse mejor a la realidad, y conforme a las indicaciones de la Memoria Ambiental. Se trata
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de unos terrenos en sierra, de valor natural, que deben ser protegidos del proceso urbanizador, tal y
como ya pretendio las NNSS.

— SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL (S NUP-E): Departamentos
forestales y agricolas de la Junta de Extremadura.

* DEHESAS (SNUP-E 1): Coincide con la delimitacion impuesta por la Memoria Ambiental,
emitida por el organismo ambiental. Se trata de zonas que no estando incluidas en Red Natura 2000
cuenten con el Habitat 6310 “Quercus suber y/o Quercus ilex”, junto con las zonas de dehesa que a
pesar de no estar catalogadas como habitat de la Directiva 92/43/CEE, se encuentren en buen
estado de conservacion.

» DEHESAS (SNUP-E 1.1): Coincide con los terrenos anexos situados en la margen
izquierda (direccion Zalamea de la Serena) de la Carretera EX — 103. Se trata de zonas que, no
estando incluidas en Red Natura 2000, constituyen zonas de dehesas que carecen de cierto valor
ambiental y que por lo tanto pueden tener un régimen de usos mas amplio que las definidas en el
parrafo anterior.

« AGRICOLA (SNUP-E 2): Coincide con la delimitacion impuesta por la Memoria Ambiental,
emitida por el organismo ambiental. Se trata de las areas con cultivos de olivares y secanos, que
albergan actividades del sector primario.

— SUELO NO URBANIZABLE COMUN (SNUC): Al principio de este punto se ha descrito
convenientemente como lo hemos delimitado, como aquel suelo no merecedor de ninguna
proteccion, ademas de no apto para el proceso urbanizador, bien por no ser necesario por la légica
de la demanda inmobiliaria bien por tener condiciones que imposibilitan su clasificacion como
urbanizable, al menos a corto-medio plazo, en los suelos contiguos a los delimitados como urbano y
urbanizables.

Los distintos tipos de suelo no urbanizable quedan definidos por areas uniformes o discontinuas en
el plano OE 1 a escala 1:10.000 y/o 1:25.000.

Los suelos recogidos en cada uno de los diferentes tipos se consideran suelos protegidos, con las
condiciones que se definen en los articulos siguientes.

A las areas del territorio que queden afectadas por dos o mas tipos de proteccion o afecciones de
las antes sefialadas, les seran de aplicacién las condiciones mas restrictivas de cada una de ellas.

NOTA.- Parte modificada y/o afiadida para integrar las medi das expuestas en el Informe
Ambiental Estratégico o para actualizacion de norma  tiva.
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B) ARTICULO 3.7.10

La nueva redaccion del articulo es la siguiente:

Articulo 3.7.10. Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural ZEPA-ZEC ZIP 2, ZEPA-ZEC ZIP 9
y ZEPA-ZEC ZIP 10 (SNUP-N 1.1)

1. Se han sefialado en esta categoria de suelo no urbanizable de proteccion aquellas zonas del
término municipal que coincide con la delimitacion derivada de la legislacion sectorial, y segun las
determinaciones de la Memoria Ambiental, como se ha indicado en el articulo 3.7.9, que recoge los
espacios protegidos.

A los suelos que queden afectados por esta categoria y a su vez se vean afectados por la regulada
en este P.G.M. como proteccién ambiental cauces fluviales, les seran de aplicacion las condiciones
mas restrictivas previstas para cada una de ellas.

2. Se permiten los siguientes usos descritos en el articulo 3.7.7, con la letra A1 y A2 (ambos con las
condiciones establecidas en el Plan de Gestion); B1, B2 (de nueva planta de forma excepcional y
con una Unica planta baja, se permite la rehabilitacion de las existentes), B3 y B5, todos con la
condicién de que la construccion de nuevas infraestructuras sea la minima imprescindible para las
necesidades de la explotacién, siendo preferente la rehabilitacion y/o acondicionamiento de
instalaciones existentes frente a la construcciéon de nuevas instalaciones; C. (se permiten todos
siempre y cuando las nuevas infraestructuras, construcciones e instalaciones estén relacionadas
directa y exclusivamente a la explotacion de la finca); G1, G2, G3 y G4; H1 en ZIP 2 y ZIP 10
(siempre y cuando no existan alternativas técnica, econémica y/o ambientalmente viables), H1 en
ZIP 9 (serad compatible siempre y cuando los tendido s discurran exclusivamente enterrados o

en caso de ser aéreos serdn de un Unico cable trenz ado. En esta ZIP 9 no serd
ambientalmente viable plantear tendidos eléctricos aéreos considerando motivos técnicos ni
econdmicos) Yy H2 (de forma excepcional), H3; y K1.

Todas las construcciones y rehabilitaciones que se realicen deberan con Informe de Afeccion,
conforme a lo indicado en el articulo 3.7.9.

3. El resto de usos no enumerados en el punto anterior se consideran prohibidos.

NOTAS.- Parte modificada y/o afiadida con respecto al actu  al articulo 3.7.10.

Parte modificada y/o afadida para integrar las medi das expuestas en el
Informe Ambiental Estratégico
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C) ARTICULO 3.7.11

La nueva redaccion del articulo es la siguiente:

Articulo 3.7.11. Suelo No Urbanizable de Proteccion  Natural ZEPA-ZEC ZIP 6 y ZEPA-ZEC ZIP
11 (SNUP-N 1.2)

1. Se han sefialado en esta categoria de suelo no urbanizable de proteccion aquellas zonas del
término municipal que coincide con la delimitacion derivada de la legislacion sectorial, y segun las
determinaciones de la Memoria Ambiental, como se ha indicado en el articulo 3.7.9, que recoge los
espacios protegidos.

A los suelos que queden afectados por esta categoria y a su vez se vean afectados por la regulada
en este P.G.M. como proteccion ambiental cauces fluviales, les seran de aplicacion las condiciones
mas restrictivas previstas para cada una de ellas.

2. Se permiten los siguientes usos descritos en el articulo 3.7.7, con la letra A1y A2; B1, B3 y B5,
(todos con la condiciébn de que la construccion de nuevas infraestructuras sea la minima
imprescindible para las necesidades de la explotacion, siendo preferente la rehabilitacion y/o
acondicionamiento de instalaciones existentes frente a la construccion de nuevas instalaciones; C.
(se permiten todos siempre y cuando las nuevas infraestructuras, construcciones e instalaciones
estén vinculadas directa y exclusivamente a la explotacion de la finca); G1, G2, G3 y G4; H3; y K1.

Todas las construcciones y rehabilitaciones que se realicen deberan con Informe de Afeccion,
conforme a lo indicado en el articulo 3.7.9.

3. El resto de usos no enumerados en el punto anterior se consideran prohibidos.
4. Se debera tener en cuenta lo establecido en el P lan de Conservacion del Habitat del Aguila

Perdicera en Extremadura (Orden de 25 de mayo de 20 15 por la que se aprueba el Plan de
Conservacion del Habitat del Aguila perdicera (Aqui la fasciata) en Extremadura).

NOTAS.- Parte modificada y/o afiadida con respecto al actu  al articulo 3.7.11.

Parte modificada y/o afadida para integrar las medi das expuestas en el
Informe Ambiental Estratégico
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D) ARTICULO 3.7.12

La nueva redaccion del articulo es la siguiente:

Articulo 3.7.12. Suelo No Urbanizable de Proteccion ~ Natural ZEPA- ZEC ZAl 4 (SNUP-N 1.3)

1. Se han sefialado en esta categoria de suelo no urbanizable de proteccion aquellas zonas del
término municipal que coincide con la delimitacion derivada de la legislacion sectorial, y segun las
determinaciones de la Memoria Ambiental, como se ha indicado en el articulo 3.7.9, que recoge los
espacios protegidos.

A los suelos que queden afectados por esta categoria y a su vez se vean afectados por la regulada
en este P.G.M. como proteccion ambiental cauces fluviales, les seran de aplicacion las condiciones
mas restrictivas previstas para cada una de ellas.

2. Se permiten los siguientes usos descritos en el articulo 3.7.7, con la letra A1 y A2 (ambos con las
condiciones establecidas en el Plan de Gestion); B1, B2 (con una Unica planta baja), B3, B4, B5 y
B6, con la condicién de que la construccion de nuevas infraestructuras sea la minima imprescindible
para las necesidades de la explotacidn, siendo preferente la rehabilitacién y/o acondicionamiento de
instalaciones existentes frente a la construccion de nuevas instalaciones; C, G1, G2, G3, G4, con la
condicién de que la construccién de nuevas infraestructuras sea la minima imprescindible y prime la
rehabilitacion; G5 y G7, exclusivamente para rehabilitacion de edificaciones existentes; H1, soélo
para lineas eléctricas aéreas; H2 y H3, considerando para todos los casos una Unidad Rustica Apta
para la Edificacién de ocho (8) hectareas; | (todos de forma excepcional siempre y cuando no exista
otra alternativa técnica, econémica y/o ambientalmente viable y cuenten con informe o declaracion
ambiental favorable); y K1.

En ningln caso las construcciones de cualquiera de los usos permitidos que se realicen en esta
Zona se situaran cercanas a los arroyos por la presencia de valores ambientales en las mismas.

3. El resto de usos no enumerados en el punto anterior se consideran prohibidos.

NOTAS.- Parte modificada y/o afiadida con respecto al actu  al articulo 3.7.12.

Parte modificada y/o afadida para integrar las medi das expuestas en el
Informe Ambiental Estratégico
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E) ARTICULO 3.7.13

La nueva redaccion del articulo es la siguiente:

Articulo 3.7.13. Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural ZEPA- ZEC Z| ISLA DEL ZUJAR
(SNUP-N 1.4)

1. Se han sefialado en esta categoria de suelo no urbanizable de proteccion aquellas zonas del
término municipal que coincide con la delimitacion derivada de la legislacion sectorial, y segun las
determinaciones de la Memoria Ambiental, como se ha indicado en el articulo 3.7.9, que recoge los
espacios protegidos. Se trata de la denominada “Isla del Zujar”, terrenos pertenecientes a la ZEPA
“La Serena y Sierras Periféricas”, ZEC “La Serena” y ZEPA “Embalse del Zujar”, pero que teniendo
en cuenta que existen actividades relacionados con el turismo rural y de ocio al aire libre, se les va a
permitir estos usos no permitidos en las citadas zonas protegidas.

A los suelos que queden afectados por esta categoria y a su vez se vean afectados por la regulada
en este P.G.M. como proteccion ambiental cauces fluviales, les seran de aplicacion las condiciones
mas restrictivas previstas para cada una de ellas.

2. Se permiten los siguientes usos descritos en el articulo 3.7.7, con la letra A1 y A2; G (todos); H1,
H2, H3, H4 y H5; 12 (de forma excepcional siempre y cuando no exista otra alternativa técnica,
econOmica y/o ambientalmente viable y cuenten con informe o declaracion ambiental favorable); y
K1. En todo caso, se permitiran los usos relacionados con el turismo rural y actividades de ocio al
aire libre.

3. El resto de usos no enumerados en el punto anterior se consideran prohibidos.

NOTAS.- Parte modificada y/o afiadida con respecto al actu  al articulo 3.7.13.

Parte modificada y/o afiadida para integrar las medi das expuestas en el
Informe Ambiental Estratégico
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F) ARTICULO 3.7.13 bis

La nueva redaccion del articulo es la siguiente:

Articulo 3.7.13 bis. Suelo No Urbanizable de Protec  ci6on Natural ZEPA- ZEC ZIP 18
(SNUP-N 1.5).

1. Se han sefialado en esta categoria de suelo no urbanizable de proteccion aquellas zonas del
término municipal que coincide con la delimitacion derivada de la legislacion sectorial, y segun las
determinaciones del Plan de Gestion, como se ha indicado en el articulo 3.7.9, que recoge los
espacios protegidos.

A los suelos que queden afectados por esta categoria y a su vez se vean afectados por la regulada
en este P.G.M. como proteccion ambiental cauces fluviales, les seran de aplicacion las condiciones
mas restrictivas previstas para cada una de ellas.

2. Se permiten los siguientes usos descritos en el articulo 3.7.7, con la letra A1 y A2 (ambos con las
condiciones establecidas en el Plan de Gestidn).

3. El resto de usos no enumerados en el punto anterior se consideran prohibidos.

NOTAS.- Parte modificada y/o afiadida con respecto al actu  al articulo 3.7.13 quinquies.

Parte modificada y/o afadida para integrar las medi das expuestas en el
Informe Ambiental Estratégico
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G) ARTICULO 3.7.13 ter

La nueva redaccion del articulo es la siguiente:

Articulo 3.7.13 ter. Suelo No Urbanizable de Protec  cion Natural ZEPA- ZEC ZI (SNUP-N 1.6)

1. Se han sefialado en esta categoria de suelo no urbanizable de proteccion aquellas zonas del
término municipal que coincide con la delimitacion derivada de la legislacion sectorial, y segun las
determinaciones del Plan de Gestién, como se ha indicado en el articulo 3.7.9, que recoge los
espacios protegidos.

A los suelos que queden afectados por esta categoria y a su vez se vean afectados por la regulada
en este P.G.M. como proteccion ambiental cauces fluviales, les seran de aplicacion las condiciones
mas restrictivas previstas para cada una de ellas.

2. Se permiten los siguientes usos descritos en el articulo 3.7.7, con la letra A1 y A2 (ambos con las
condiciones establecidas en el Plan de Gestion); B1, B2 (con una Unica planta baja), B4, B5 y B6,
con la condicién de que la construcciéon de nuevas infraestructuras sea la minima imprescindible
para las necesidades de la explotacidn, siendo preferente la rehabilitacién y/o acondicionamiento de
instalaciones existentes frente a la construccion de nuevas instalaciones; C, G1, G2, G3, G4, con la
condicién de que la construccién de nuevas infraestructuras sea la minima imprescindible y prime la
rehabilitacion; G5 y G7, exclusivamente para rehabilitacion de edificaciones existentes; H1, soélo
para lineas eléctricas aéreas; H2 y H3, considerando para todos los casos una Unidad Rustica Apta
para la Edificacion de ocho (8) hectareas; | (todos los casos, de forma excepcional siempre y
cuando no exista otra alternativa técnica, econdmica y/o ambientalmente viable y cuenten con
informe o declaracion ambiental favorable); y K1.

En ningln caso las construcciones de cualquiera de los usos permitidos que se realicen en esta
Zona se situaran cercanas a los arroyos por la presencia de valores ambientales en las mismas.

3. El resto de usos no enumerados en el punto anterior se consideran prohibidos.

NOTAS.- Parte modificada y/o afiadida con respecto al actu  al articulo 3.7.13 sexies.

Parte modificada y/o afadida para integrar las medi das expuestas en el
Informe Ambiental Estratégico
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H) ARTICULO 3.7.13 quater

La nueva redaccion del articulo es la siguiente:

Articulo 3.7.13 quater. Suelo No Urbanizable de Pro teccion Natural ZEPA- ZEC ZUG (ZNUP-N
1.7)

1. Se han sefialado en esta categoria de suelo no urbanizable de proteccion aquellas zonas del
término municipal que coincide con la delimitacion derivada de la legislacion sectorial, y segun las
determinaciones del Plan de Gestion, como se ha indicado en el articulo 3.7.9, que recoge los
espacios protegidos.

A los suelos que queden afectados por esta categoria y a su vez se vean afectados por la regulada
en este P.G.M. como proteccién de infraestructuras (carreteras, vias pecuarias, etc), les seran de
aplicacion las condiciones mas restrictivas previstas para cada una de ellas.

2. Salvo en zonas de carreteras y otras infraestructur ~ as viarias, se permiten los siguientes usos
descritos en el articulo 3.7.7, con la letra A1 y A2 (ambos con las condiciones establecidas en el
Plan de Gestion); B1, B2 (con una Unica planta baja), B3, B4, B5, B6 y B7, con la condicion de que
la construccién de nuevas infraestructuras sea la minima imprescindible para las necesidades de la
explotacion, siendo preferente la rehabilitacion y/o acondicionamiento de instalaciones existentes
frente a la construccion de nuevas instalaciones; C, G1, G2, G3, G4, con la condiciéon de que la
construccion de nuevas infraestructuras sea la minima imprescindible y prime la rehabilitacion; G5 y
G7, exclusivamente para rehabilitacion de edificaciones existentes; H1, solo para lineas eléctricas
aéreas; H2 y H3; | (todos los casos, de forma excepcional siempre y cuando no exista otra
alternativa técnica, econémica y/o ambientalmente viable y cuenten con informe o declaracién
ambiental favorable); y K1

Considerando para todos los casos una Unidad Rustica Apta para la Edificacion de ocho (8)
hectéareas.

En ningln caso las construcciones de cualquiera de los usos permitidos que se realicen en esta
zona se situaran cercanas a los arroyos por la presencia de valores ambientales en las mismas.

3. El resto de usos no enumerados en el punto anterior se consideran prohibidos.

NOTAS.- Parte modificada y/o afiadida con respecto al actu  al articulo 3.7.13 septies.

Parte modificada y/o afiadida para integrar las medi das expuestas en el
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2.2. ELIMINACION DEL ARTICULADO

Como consecuencia de la “unificacion” de distintas zonas con iguales regimenes de usos, se
procede a la eliminacion de los articulos siguientes:

e Articulo 3.7.13. quinquies. Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural ZEPA-LIC ZIP 18
(SNUP-N 1.8)

e Articulo 3.7.13. sexies. Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural ZEPA-LIC ZI (SNUP-N
1.9)

e Articulo 3.7.13. septies. Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural ZEPA-LIC ZUG
(SNUP-N 1.10)

Castuera, Octubre 2.019

Jaime Nieto Gallego
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3.- PLANOS
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No se produce variacion alguna con respecto a los planos de la anterior Aprobacion Provisional, u
siendo éstos los mismos. =
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