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1.-MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. ANTECEDENTES

Se redacta el siguiente la Modificacién Puntual n° 006 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Trasierra por encargo del Excmo. Ayuntamiento de Trasierra a la Oficina
Técnica de Urbanismo y Desarrollo territorial Sostenible de la Mancomunidad Integral de Aguas
y Servicios de la Comarca de Llerena por varias razones:

1.2. PLANEAMIENTO VIGENTE

Se redacta la presente Modificacién Puntual del vigente documento de las Normas
Subsidiarias de Trasierra aprobado definitivamente por la CUOTEX el veintiséis de noviembre de
mil novecientos noventa y nueve vy publicado en el D.O.E. n® 128, de cuatro de noviembre de
dos mil.

ESTANDO CONFORMADA POR

PLANEAMIENTO VIGENTE:

NN.SS. Normas Subsidiarias de Planeamiento
Equipo redactor: Inmaculada de Rafael Labrador
26/11/1.999 Aprobacién Definitiva

04/11/2.000 Publicacion DOE

M-002 Modificacion Puntual de NN.SS.: cambio de alineacion en Avda. Dr.

Maldonado
Equipo redactor: Desconocido
14/02/2.002 Aprobacién Definitiva
11/10/2.003 Publicacién DOE

PLANEAMIENTO EN TRAMITACION:

M-005 Modificacién Puntual de NN.SS.: la DIVISION DE LA UA-1 C/ NUEVA
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Equipo redactor: OGUVAT MANCOMUNIDAD DE LLERENA

26/06/2018 Aprobacién Inicial BOP
22/10/2018 Publicacion DOE

PGM PLAN GENERAL MUNICIPAL

Equipo redactor: Maria Lépez

Estado: En trémite

PT PLAN TERRITORIAL DE LA CAMPINA
Equipo redactor: UTE: ANALITER-BURO-4

Fuente del Arco - Valverde de Llerena - Llera - Puebla del Maestre -
Peraleda del Zaucejo - Ahillones - Azuaga - Llerena - Trasierra -
Ambito territorial: Casas de Reina - Trasierra - Granja de Torrehermosa - Valencia de
las Torres - Villagarcia de la Torre - Berlanga - Puebla del Maestre -
Maguilla - Retamal de Llerena - Usagre - Reina - Malcocinado

Estado En trdmite

17/06/2010 Acuerdo de formulacion

24/06/2010 Publicado en el DOE el acuerdo de formulaciéon
NO VIGENTES:

Modf. 01, mod. 03 y mod. 04

1.3.- OBJETO DE LA MODIFICACION

Desde la aprobacion de las vigentes NNSS, ha sido preciso ir acomodando algunos
aspectos que no resultaron tan evidentes al momento de su aprobacion, pero que se han
puesto de manifiesto a lo largo de su entrada en vigor, lo que ha obligado a un proceso de
modificaciéon y adaptacion en un documento de esta naturaleza.

La modificacion Puntual n° 006 de las Normas Subsidiarias de TRASIERRA tiene por objeto la
modificacion tres articulos de las normas, para compatibilizar en suelo urbano residencial casco
historico, asi como en zona residencial tipo ensanche |y Il, el uso de talleres de reparaciéon de
automoviles (Grupo3).

El objetivo que plantea la presente modificacidn es contribuir a un mayor
aprovechamiento del suelo residencial, acomoddndolo a usos que puedan permitir desarrollar
cierta actividad que responde a la necesidad, reclamada por gran parte de los vecinos del
municipio, y que fortalecerian, ademds, econdmicamente al mismo, procurando gue sus
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expectativas de crecimiento no se vean limitadas por las restricciones establecidas en las
normas.

1.4.- EMPLAZAMIENTO Y SITUACION ACTUAL

1.4.1. SITUACION

El dmbito de la actuacidn es el conformado por la totalidad de zonas de ordenacidén que
conforman el uso dominante residencial, casco histérico y ensanche tipo | y Il, donde los usos
referidos anteriormente son objeto de regulacién precisa.

Las demds zonas de ordenacidon de uso dominante industrial y zonas verdes no se ven
afectadas por la presente modificacion.

Su emplazamiento concreto estd senalado en los planos que se adjunta con la documentacién
grdfica

1.5.- ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION

El alcance de la presente modificacion se limita a completar la regulacién en referencia a los
usos admitidos en las diferentes zonas de ordenacién pormenorizada, modificando los
siguientes articulos:

+ El articulo 118.E de las NNSS que ,regulo las CONDICIONES DE USO en zona de
edificacién RESIDENCIAL CASCO HISTORICO (ordenanza 1 de suelo urbano capitulo ll).

+ El articulo 128. E de las NNSS que regula las CONDICIONES DE USO en zona de
edificacion RESIDENCIAL ENSANCHE TIPO | (ordenanza?2 de suelo urbano capitulo V).

* El articulo 138.E de las NNSS que regula las CONDICIONES DE USO EN zona de
edificacion RESIDENCIAL ENSANCHE TIPO Il ordenanza 3 de suelo urbano (capitulo V),

Dichos articulos forman parte del Titulo V de las NNSS, ordenanzas de edificacién y usos del
suelo urbano.

Contenido.

En este sentido se pretende introducir el grupo. 3: Talleres del automoévil, dentro de los grupos
permitidos en el “uso garaje, aparcamiento y servicios del automdévil, en las ordenanzas de
edificacién, con el objeto de dar viabilidad a la implantacién en el municipio de dicha
actividad.

No se modifican los usos globales y dominantes de ninguna zona de ordenacion, ni tampoco
los del suelo no urbanizable, sino, tan sélo se actualiza y concreta el grupo 3, los compatibles.

Los Planos de Ordenacidén no se ven afectados por esta propuesta de Modificacidn.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL PROPUESTA

La experiencia adquirida hasta la fecha en la aplicacidén préctica de las normas
subsidiarias de Trasierra a lo largo de sus 20 anos de vigencia, unida a los nuevos requerimientos
no recogidos en los documentos de planeamiento, aconsejan un replanteamiento de
determinados aspectos de la Norma que, manteniendo intactas las senas de identidad del
modelo vigente, permitan avanzar hacia una ordenacion del suelo urbano mds consecuente
con la realidad social.

El vigente PGM de Trasierra, no contempla entre los usos autorizados en las ordenanzas 2 y
3 que regulan el uso residencial casco histdrico y ensanche tipo |y II, el de talleres mecdnicos
de reparacion.

Esto genera que iniciativas empresariales no se puedan implantar, y vean mermadas su
actividad en estas zonas de ensanche, mds accesibles econdmicamente que las destinadas
para esta actividad en el poligono industrial del municipio, entorpeciendo el pequeio
crecimiento econémico del municipio y la prestacién de un servicio esencial a los ciudadanos.

Ello conduce a que el ayuntamiento de Trasierra haciéndose eco de una peticion
generalizada de los vecinos, y velando por el bienestar general y econdémico de su localidad,
promueva esta modificacién puntual.

En un principio podria justificarse la no inclusibn de dicho uso en las normas por la
generaciéon de molestias, ruidos, residuos y conflictos que podrian ocasionar en el entorno
residencial, no en tanto, si consideramos que desde la aprobacidn de estas normas subsidiarias
en el ano 2000 se ha generado una amplia normativa reguladora de medidas preventivas y
correctoras impulsadas por la Unién Europed, consideramos que el cumplimiento de las mismas
justificaria la modificacion. Prueba de ello son la Directiva 2008/98/CE sobre los residuos y las
guias de buenas prdacticas de Gestion de residuos en talleres mecdnicos: establecen protocolo
de actuaciones y obligaciones con respecto al almacenaje, etiquetado y destruccién de cada
uno de los desechos producidos en la zona de trabajo proponiendo soluciones efectivas vy
sostenibles.

Por otra parte, el control ambiental de estas actividades, en el momento de aprobacién
de estas normas subsidiarias, se realizaba a través del Reglamento de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas (RAMINP) aprobado por Decreto 2414/1961, de 30 de
noviembre.

la Ley 16/2015 de 23 de abril de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, en su disposicion adicional primera declard la inaplicacidon del RAMINP, que era
la normativa vigente en el momento de aprobacion de estas normas.

Segun se establece en el anexo Il de dicha ley, la implantacién de este tipo de empresas
estd sometida a comunicacion ambiental municipal.

Esta actividad no se encuentra recogida en ninguno de los anexos de la Ley 16/2015 de 23
de abril de protecciéon ambiental de la Comunidad Autébnoma de Extremadura, por lo que no
procede someterse a Evaluacion de Impacto Ambiental.

En definitiva, la evolucién de los usos ha hecho patente el desfase temporal de la
regulacién municipal urbanistica en estas cuestiones.
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El presente proyecto de Modificacién Puntual tiene por objeto:

- Establecer el uso de talleres mecdnicos en zona residencial, casco histérico, ensanche |y
I, para que dicha actividad sea compatible urbanisticamente, siempre y cuando el
proyecto que se presente sea debidamente autorizado, y se disene, y ejecute de acuerdo
con las medidas y condiciones establecidas en la normativa que lo regule.

- Mantener y potenciar aquellos instrumentos que se dirigen a reforzar la competitividad
econdmica y movilizar su potencial productivo, garantizando unos niveles de calidad de
vida equivalentes para el conjunto de la poblacién, conjugdndolo con un modelo de
desarrollo sostenible.

Con cardcter general, en relaciéon a la implantaciéon del nuevo uso autorizable debe
recordarse que el articulo 1 de la LOTUS ESTABLECE que la ley tiene por objeto la ordenacion
territorial y urbanistica de la utilizacion del suelo para su aprovechamiento racional, de acuerdo
con su funcién social, en el dmbito de la comunidad autdénoma de Extremadura.

De igual manera, analizando entre los principios que informan la actuacién publica en
relacién al territorio, vemos que aluden al:

a) El desarrollo econdmico de los municipios de Extremadura, con el objetivo Ultimo de
mantener y mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

b) El desarrollo racional y equiliorado de usos y actividades en el territorio, que garantice su
diversidad y asegure el mdximo aprovechamiento del suelo.

c) La cohesidn social de Extremadura, considerando el predominio del mundo rural, los
condicionantes histéricos de su desarrollo socioecondmico y la baja poblacién y dispersion.”.

Por su parte, el articulo 5 del mismo Texto Legal, enumera los fines de la actuacién de
cardcter urbanistico, y entre ellos el de:

“...vincular la utilizacién del suelo, en coherencia con su utilidad publica y con la funcién
social de la propiedad, a los destinos publicos o privados congruentes con la calidad del medio
urbano o natural”.

La introduccion de este nuevo aprovechamiento contribuye de forma efectiva al
cumplimiento de los fines arriba senalados, en cuanto resultan una actividad que permite, con
las medidas preventivas y correctoras establecidas, la compatibilizacion entre la conservacion
y la proteccion de las condiciones ambientales y el necesario desarrollo econdmico social de
las poblaciones rurales, suponiendo una mds que necesaria reactivaciéon del mercado laboral
congruente con la calidad del medio rural.

En todo caso, serd en el procedimiento de autorizacién de proyectos a implantar donde se
justifiguen las condiciones que deberdn cumplir de forma concreta dichas actuaciones en
relaciéon con los terrenos a los que afecten y a los de su entorno inmediato.

Respecto a la Evaluacion ambiental, se realizard la consulta al érgano ambiental
competente, - sobre el sometimiento o no de la presente Modificacién al procedimiento de
evaluacion ambiental de conformidad con lo dispuesto en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccién ambiental de la Comunidad Autébnoma de Exiremadura, sin perjuicio de la
obligacién del promotor, de dar cumplimiento a aquellas otras exigencias que la actuacién
requiera por imperativo legal.

El presente proyecto de modificacion del Plan General Municipal tiene por finalidad,
adaptar la Normativa establecida en Ias mismas para dicha clase del suelo en lo estrictamente
indispensable para la necesaria regulacidon de dicho uso, sin que se aumente el
aprovechamiento lucrativo ni se disminuya la superficie de suelo.
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En definitiva, la nueva redaccién se ajusta a criterios de racionalidad y mejor satisfaccion
del interés general, posibilita un uso acorde con las prescripciones de la LOTUS, para que los
usos del mismo se adapten a la realidad social sin desvirtuar las opciones bdsicas de la
ordenacién originaria y cumplen los objetivos considerados en las normas vigentes.

2.2.-MARCO LEGAL. CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION URBANISTICA VIGENTE.

La Disposicién Transitoria Segunda de la Ley 11/2018, de 28 de diciembre, de ordenacion
territorial y urbanistica sostenible de Extremadura (en adelante LOTUS) establece que podrdn
framitarse y aprobarse modificaciones puntuales de los insfrumentos de planeamiento general
y de desarrollo, aprobados antes de la entrada en vigor de esta ley, sin necesidad de su
adaptaciéon, de acuerdo con el siguiente régimen:

a) Podrd modificarse el planeamiento general y el planeamiento de desarrollo aprobado
bajo la vigencia de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del suelo y ordenacion territorial de
Extremadura, siempre que la ordenacidén prevista para el dmbito objeto de la modificacion:

1.°) No suponga una quiebra del principio de igualdad en cuanto a derechos y deberes en
la ejecucion el planeamiento dentro del dmbito de referencia para el reparto de beneficios y
cargas.

2.°) Resulte compatible con la ordenacion estructural del planeamiento en vigor, sin
perjuicio de que la modificacién pueda requerir ajustes en la ordenacion estructural.

3.°) No impida el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor.

b) Podrd modificarse el Planeamiento General y el Planeamiento de Desarrollo aprobado
conforme al régimen juridico anterior a la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, durante el plazo de
cuatro anos a contar desde la enfrada en vigor de ésta norma en las mismas condiciones
previstas en el apartado precedente.

Transcurridos dichos plazos solo podrdn ser objeto de modificacion para la clasificacién o
calificacion de terrenos para uso dotacional o productivo.

Se pretende una innovacion del instrumento de planeamiento vigente, que por no
agjustarse a la definicién de Revision del articulo 50.7 de la LOTUS, se considera modificacién
puntual

: La revisiéon de los Planes Generales Municipales se realizard cuando se den las condiciones
qgue ellos mismos determinen, y siempre que concurran las siguientes circunstancias:

a) Modificacién del modelo urbano definido.

b) Modificacién que, por si misma o por acumulacion de las aprobadas desde su vigencia,
impliquen un incremento superior al 50% del suelo urbano.

Tampoco se ajusta al supuesto de revision del 103 del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por
el que se aprueba el reglamento de Planeamiento de Extremadura, en adelante RPLANEX, que
se aplica supletoriomente y en lo que sea compatible con la presente Ley en base a la
disposicion transitoria decimoquinta de la LOTUS, mientras no se produzca su derogacién por el
desarrollo reglamentario a que se refiere la disposicion final primera.

En dicho articulo 103:

“1. Se entfiende por revision de los instrumentos de ordenacidon urbanistica la
reconsideracion total de dicha ordenacion, asi como la de las determinaciones de la
ordenacién estructural por aquéllos establecida, cuando suponga alteracién de las
caracteristicas definitorias del modelo territorial adoptado por los Planes Generales Municipales.
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2. Los planes de ordenacion urbanistica se revisardn, en todo caso, en los plazos que ellos
establezcan y cuando se produzcan los supuestos o circunstancias previstos por ellos mismos.”

Puesto que la modificacion planteada no supone la adopcidén de nuevos criterios respecto
de la estructura general y orgdnica del territorio o de la clasificacién del suelo establecida por
las mismas que supongan una modificacién sustancial de su confenido fampoco estariamos
dentro del supuesto de revisidn de la normativa marcados por el articulo 2.1.6. de las normas
urbanisticas del plan general municipal.

Por lo que, en base a lo anterior, la presente innovacién no se incluye entre los supuestos
de revisién de los instrumentos de planeamiento general establecidos en el articulo 5 de las
Normas subsidiarias, articulo 50.7 de la LOTUS, ni en el el articulo 103 del Decreto 7/2007, de 23
de enero, por el que se aprueba el reglamento de Planeamiento de Extremadura, en adelante
RPEX.

La innovacion propuesta tiene cardcter de modificacién, de acuerdo con el contenido del
articulo 50 de la LOTUS, vy lo establecido en el articulo 104 del RPEx. Asi como lo dispuesto en el
articulo 6 de las NN.SS.:

“Se entiende por Modificacién del Plan General toda reconsideracion del contenido del
mismo no subsumible en el articulo anterior. Los meros reajustes puntuales que la ejecuciéon del
planeamiento demandare y cuantas cuestiones dimanen de los acuerdos adoptados en
interpretacion o aclaracion de las determinaciones del Plan, no implican la reconsideracion de
su confenido

La Modificacién serd llevada a cabo con la precision establecida en la normativa vigente:

Toda modificacién deberd basarse en motivos de interés general y contendrd una
descripcién pormenorizada de sus determinaciones y una justificacién expresa de su razéon y
fundamento.

La modificacion del Plan General Municipal deberd contener el grado de precision del
propio Plan.

La Memoria Informativa y Justificativa desarrolla el contenido establecido 106 del RPEX.
Por su parte, el articulo 50.4 de la LOTUS dispone que la modificacion de los Planes

Generales Municipales se sujetard a los mismos trdmites prescritos para su aprobacion.
Finalmente, para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo articulo 50.5 de la LOTUS, se
aporta la documentacion refundida a fin de que se reemplace por la antigua documentacion,
con el objeto de mantener la Normativa de Planeamiento Urbanistico Municipal actualizada.

De acuerdo con todo lo anterior entendemos procedente la redaccidon de esta
Modificacion, ajusténdonos en todo momento a las limitaciones impuestas por el Plan General
Municipal de Trasierra y por los articulos correspondientes de la LOTUS y el Red.

3. TEXTOS ACTUALES A MODIFICAR Y TEXTOS MODIFICADOS.

Los Planos de Ordenacion no se ven afectados por esta propuesta de Modificacion.
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Las modificaciones que se pretenden introducir en los articulos de las Normas Subsidiarias

de Trasierra son las siguientes:

e Primero: se le da una nueva redaccién al Articulo 118 de las NNUU, el cual regula
las condiciones de uso en Zona de edificacién residencial Casco Historico:

ESTADO ACTUAL

CAPITULO IIL
ORDENANZA 1: ZONA DE EDIFICACION RESIDENCIAL
CASCO HISTORICO

Articulo 118. Condiciones de uso.

A.- Residencial privado.
Permitidos los grupos 1y 2.

B.- Industria y almacenaje.

Permitido el grupo 1 en situacion A o B.

En cualquier caso, debera demostrarse en el proyecto con el que
solicite licencia de apertura que se han adoptado las medidas
correctoras precisas que amorticen que no se producen
molestias para el vecindario.

C.- Terciarios.
C.1.-Comercial.
Permitido el grupo 1.

C.2.- Administrativo privado y oficinas.

Permitidos los grupos 1 y 2, siempre que se sitien en planta baja
o primera. Puede utilizarse como superficie anexa la planta
sotano siempre que se utilice como almacén o aseos y se acceda
a través del interior del local de oficinas situado en planta baja.

C.3.- Hosteleria.

En edificio exclusivo permitidos los tres grupos.

En planta baja permitido el grupo 1. Puede utilizarse como
superficie anexa la planta sétano siempre que se utilice como
almacén o aseos y se acceda a través del interior del local de
oficinas situado en planta baja.

En planta baja o primera permitido el grupo 2. Puede utilizarse
como superficie anexa la planta soétano siempre que se utilice
como almacén o aseos y se acceda a través del interior del local
de oficinas situado en planta baja.

Cualquier planta permitida el grupo 3.

D.- Equipamientos.

D.1.- Deportivo.

En edificio exclusivo permitidos los dos grupos.

En planta baja permitido el grupo 1. Puede utilizarse como
superficie anexa la planta sotano siempre que se utilice como
almacén o aseos y se acceda a través del interior del local de
oficinas situado en planta baja.

D.2.- Asistencial.
En edificio exclusivo permitidos los tres grupos.
En planta baja permitido el grupo 1. Puede utilizarse como

ESTADO MODIFICADO

CAPITULO TIL.
ORDENANZA 1: ZONA DE EDIFICACION RESIDENCIAL
CASCO HISTORICO

Articulo 118. Condiciones de uso.

A.- Residencial privado.
Permitidos los grupos 1 y 2.

B.- Industria y almacenaje.

Permitido el grupo 1 en situacion A o B.

En cualquier caso, debera demostrarse en el proyecto con el que
solicite licencia de apertura que se han adoptado las medidas
correctoras precisas que amorticen que no se producen
molestias para el vecindario.

C.- Terciarios.
C.1.-Comercial.
Permitido el grupo 1.

C.2.- Administrativo privado y oficinas.

Permitidos los grupos 1 y 2, siempre que se sitien en planta baja
o primera. Puede utilizarse como superficie anexa la planta
sétano siempre que se utilice como almacén o aseos y se acceda
a través del interior del local de oficinas situado en planta baja.

C.3.- Hosteleria.

En edificio exclusivo permitidos los tres grupos.

En planta baja permitido el grupo 1. Puede utilizarse como
superficie anexa la planta so6tano siempre que se utilice como
almacén o aseos y se acceda a través del interior del local de
oficinas situado en planta baja.

En planta baja o primera permitido el grupo 2. Puede utilizarse
como superficie anexa la planta sbtano siempre que se utilice
como almacén o aseos y se acceda a través del interior del local
de oficinas situado en planta baja.

Cualquier planta permitida el grupo 3.

D.- Equipamientos.

D.1.- Deportivo.

En edificio exclusivo permitidos los dos grupos.

En planta baja permitido el grupo 1. Puede utilizarse como
superficie anexa la planta sétano siempre que se utilice como
almacén o aseos y se acceda a través del interior del local de
oficinas situado en planta baja.

D.2.- Asistencial.
En edificio exclusivo permitidos los tres grupos.
En planta baja permitido el grupo 1. Puede utilizarse como
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superficie anexa la planta sétano siempre que se utilice como
almacén o aseos y se acceda a través del interior del local de
oficinas situado en planta baja.

En planta baja o primera permitido el grupo 2. Puede utilizarse
como superficie anexa la planta sétano siempre que se utilice
como almacén o aseos y se acceda a través del interior del local
de oficinas situado en planta baja.

Cualquier planta permitida el grupo 3.

D.3.- Religioso.

En edificio exclusivo permitidos los dos grupos, en caso
contrario permitido solo en planta baja y siempre con acceso
distinto al del posible uso residencial.

D.4.- Educativo y cultural.
Admitido en todas las categorias sin limitaciones.

D.5.- Administrativo ptiblico.
Admitido en todas las categorias sin limitaciones.

D.6.- Espectaculos y salas de reunion.
Admitido en todas las categorias sin limitaciones, salvo en el
caso de salas de cine que sélo se admiten en planta baja.

E.- Garaje, aparcamiento y servicios del automovil.
Permitidos los grupos 1y 2, prohibidos los demas.

F.- Usos fuera de ordenacion.
Quedan totalmente prohibidas las instalaciones ganaderas.

superficie anexa la planta sétano siempre que se utilice como
almacén o aseos y se acceda a través del interior del local de
oficinas situado en planta baja.

En planta baja o primera permitido el grupo 2. Puede utilizarse
como superficie anexa la planta sdtano siempre que se utilice
como almacén o aseos y se acceda a través del interior del local
de oficinas situado en planta baja.

Cualquier planta permitida el grupo 3.

D.3.- Religioso.

En edificio exclusivo permitidos los dos grupos, en caso
contrario permitido solo en planta baja y siempre con acceso
distinto al del posible uso residencial.

D.4.- Educativo y cultural.
Admitido en todas las categorias sin limitaciones.

D.5.- Administrativo ptblico.
Admitido en todas las categorias sin limitaciones.

D.6.- Espectaculos y salas de reunion.
Admitido en todas las categorias sin limitaciones, salvo en el
caso de salas de cine que s6lo se admiten en planta baja.

E.- Garaje, aparcamiento y servicios del automaévil.
Permitidos los grupos 1, 2 y 3, prohibidos los demas.

F.- Usos fuera de ordenacion.
Quedan totalmente prohibidas las instalaciones ganaderas.

e Segundo: se le da una nueva redaccién al Articulo 128 de las NNUU, el cual

regula las condiciones de uso en Zona de edificacién residencial ensanche tipo 1

ESTADO ACTUAL

CAPITULO IV. ,
ORDENANZA 2: ZONA DE EDIFICACION RESIDENCIAL
DE ENSANCHE. TIPO I

Articulo 128. Condiciones de uso.

A.- Residencial privado.
Permitidos los grupos 1y 2.

B.- Industria y almacenaje.

Permitido el grupo 1 en situacion A o B.

En cualquier caso, debera demostrarse en el proyecto con el que
solicite licencia de apertura que se han adoptado las medidas
correctoras precisas que amorticen que no se producen
molestias para el vecindario.

C.- Terciarios.
C.1.-Comercial.

Permitido el grupo 1.

C.2.- Administrativo privado y oficinas.

ESTADO MODIFICADO

CAPITULO IV. ,
ORDENANZA 2: ZONA DE EDIFICACION RESIDENCIAL
DE ENSANCHE. TIPO [

Articulo 128. Condiciones de uso.

A.- Residencial privado.
Permitidos los grupos 1 y 2.

B.- Industria y almacenaje.

Permitido el grupo 1 en situacion A o B.

En cualquier caso, debera demostrarse en el proyecto con el que
solicite licencia de apertura que se han adoptado las medidas
correctoras precisas que amorticen que no se producen
molestias para el vecindario.

C.- Terciarios.
C.1.-Comercial.

Permitido el grupo 1.

C.2.- Administrativo privado y oficinas.
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Permitidos los grupos 1 y 2, siempre que se sitien en planta baja
o primera. Puede utilizarse como superficie anexa la planta
sotano siempre que se utilice como almacén o aseos y se acceda
a través del interior del local de oficinas situado en planta baja.

C.3.- Hosteleria.

En edificio exclusivo permitidos los tres grupos.

En planta baja permitido el grupo 1. Puede utilizarse como
superficie anexa la planta sétano siempre que se utilice como
almacén o aseos y se acceda a través del interior del local de
oficinas situado en planta baja.

En planta baja o primera permitido el grupo 2. Puede utilizarse
como superficie anexa la planta sotano siempre que se utilice
como almacén o aseos y se acceda a través del interior del local
de oficinas situado en planta baja.

Cualquier planta permitida el grupo 3.

D.- Equipamientos.

D.1.- Deportivo.

En edificio exclusivo permitidos los dos grupos.

En planta baja permitido el grupo 1. Puede utilizarse como
superficie anexa la planta sétano siempre que se utilice como
almacén o aseos y se acceda a través del interior del local de
oficinas situado en planta baja.

D.2.- Asistencial.

En edificio exclusivo permitidos los tres grupos.

En planta baja permitido el grupo 1. Puede utilizarse como
superficie anexa la planta sétano siempre que se utilice como
almacén o aseos y se acceda a través del interior del local de
oficinas situado en planta baja.

En planta baja o primera permitido el grupo 2. Puede utilizarse
como superficie anexa la planta sétano siempre que se utilice
como almacén o aseos y se acceda a través del interior del local
de oficinas situado en planta baja.

Cualquier planta permitida el grupo 3.

D.3.- Religioso.

En edificio exclusivo permitidos los dos grupos, en caso
contrario permitido solo en planta baja y siempre con acceso
distinto al del posible uso residencial.

D.4.- Educativo y cultural.
Admitido en todas las categorias sin limitaciones.

D.5.- Administrativo publico.
Admitido en todas las categorias sin limitaciones.

D.6.- Espectaculos y salas de reunion.
Admitido en todas las categorias sin limitaciones, salvo en el
caso de salas de cine que solo se admiten en planta baja.

E.- Garaje, aparcamiento y servicios del automovil.
Permitidos los grupos 1 y 2, prohibidos los demas.

F.- Usos fuera de ordenacion.
Quedan totalmente prohibidas las instalaciones ganaderas.

Permitidos los grupos 1 y 2, siempre que se sitien en planta baja
o primera. Puede utilizarse como superficie anexa la planta
sotano siempre que se utilice como almacén o aseos y se acceda
a través del interior del local de oficinas situado en planta baja.

C.3.- Hosteleria.

En edificio exclusivo permitidos los tres grupos.

En planta baja permitido el grupo 1. Puede utilizarse como
superficie anexa la planta sétano siempre que se utilice como
almacén o aseos y se acceda a través del interior del local de
oficinas situado en planta baja.

En planta baja o primera permitido el grupo 2. Puede utilizarse
como superficie anexa la planta sétano siempre que se utilice
como almacén o aseos y se acceda a través del interior del local
de oficinas situado en planta baja.

Cualquier planta permitida el grupo 3.

D.- Equipamientos.

D.1.- Deportivo.

En edificio exclusivo permitidos los dos grupos.

En planta baja permitido el grupo 1. Puede utilizarse como
superficie anexa la planta sétano siempre que se utilice como
almacén o aseos y se acceda a través del interior del local de
oficinas situado en planta baja.

D.2.- Asistencial.

En edificio exclusivo permitidos los tres grupos.

En planta baja permitido el grupo 1. Puede utilizarse como
superficie anexa la planta sétano siempre que se utilice como
almacén o aseos y se acceda a través del interior del local de
oficinas situado en planta baja.

En planta baja o primera permitido el grupo 2. Puede utilizarse
como superficie anexa la planta sétano siempre que se utilice
como almacén o aseos y se acceda a través del interior del local
de oficinas situado en planta baja.

Cualquier planta permitida el grupo 3.

D.3.- Religioso.

En edificio exclusivo permitidos los dos grupos, en caso
contrario permitido sélo en planta baja y siempre con acceso
distinto al del posible uso residencial.

D.4.- Educativo y cultural.
Admitido en todas las categorias sin limitaciones.

D.5.- Administrativo publico.
Admitido en todas las categorias sin limitaciones.

D.6.- Espectaculos y salas de reunion.
Admitido en todas las categorias sin limitaciones, salvo en el
caso de salas de cine que s6lo se admiten en planta baja.

E.- Garaje, aparcamiento y servicios del automaévil.
Permitidos los grupos 1, 2 y 3, prohibidos los demas.

F.- Usos fuera de ordenacion.
Quedan totalmente prohibidas las instalaciones ganaderas.

e Tercero: se le da una nueva redaccion al Articulo 138 de las NNUU, el cual regula
las condiciones de uso en Zona de edificacion residencial ensanche tipo |l
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ESTADO ACTUAL

CAPITULO V.
ORDENANZA 3: ZONA DE EDIFICACION RESIDENCIAL
DE ENSANCHE. TIPO II

Articulo 138. Condiciones de uso.

A.- Residencial privado.
Permitidos los grupos 1y 2.

B.- Industria y almacenaje.

Permitido el grupo 1 en situacion A o B.

En cualquier caso, debera demostrarse en el proyecto con el que
solicite licencia de apertura que se han adoptado las medidas
correctoras precisas que amorticen que no se producen
molestias para el vecindario.

C.- Terciarios.
C.1.-Comercial.
Permitido el grupo 1.

C.2.- Administrativo privado y oficinas.

Permitidos los grupos 1 y 2, siempre que se sitiien en planta baja
o primera. Puede utilizarse como superficie anexa la planta
sotano siempre que se utilice como almacén o aseos y se acceda
a través del interior del local de oficinas situado en planta baja.

C.3.- Hosteleria.

En edificio exclusivo permitidos los tres grupos.

En planta baja permitido el grupo 1. Puede utilizarse como
superficie anexa la planta sétano siempre que se utilice como
almacén o aseos y se acceda a través del interior del local de
oficinas situado en planta baja.

En planta baja o primera permitido el grupo 2. Puede utilizarse
como superficie anexa la planta sétano siempre que se utilice
como almacén o aseos y se acceda a través del interior del local
de oficinas situado en planta baja.

Cualquier planta permitido el grupo 3.

D.- Equipamientos.

D.1.- Deportivo.

En edificio exclusivo permitidos los dos grupos.

En planta baja permitido el grupo 1. Puede utilizarse como
superficie anexa la planta sdtano siempre que se utilice como
almacén o aseos y se acceda a través del interior del local de
oficinas situado en planta baja.

D.2.- Asistencial.

En edificio exclusivo permitidos los tres grupos.

En planta baja permitido el grupo 1. Puede utilizarse como
superficie anexa la planta sétano siempre que se utilice como
almacén o aseos y se acceda a través del interior del local de
oficinas situado en planta baja.

En planta baja o primera permitido el grupo 2. Puede utilizarse
como superficie anexa la planta sotano siempre que se utilice
como almacén o aseos y se acceda a través del interior del local

ESTADO MODIFICADO

CAPITULO V.
ORDENANZA 3: ZONA DE EDIFICACION RESIDENCIAL
DE ENSANCHE. TIPO II

Articulo 138. Condiciones de uso.

A.- Residencial privado.
Permitidos los grupos 1 y 2.

B.- Industria y almacenaje.

Permitido el grupo 1 en situaciéon A o B.

En cualquier caso, debera demostrarse en el proyecto con el que
solicite licencia de apertura que se han adoptado las medidas
correctoras precisas que amorticen que no se producen
molestias para el vecindario.

C.- Terciarios.
C.1.-Comercial.
Permitido el grupo 1.

C.2.- Administrativo privado y oficinas.

Permitidos los grupos 1 y 2, siempre que se sitiien en planta baja
o primera. Puede utilizarse como superficie anexa la planta
sotano siempre que se utilice como almacén o aseos y se acceda
a través del interior del local de oficinas situado en planta baja.

C.3.- Hosteleria.

En edificio exclusivo permitidos los tres grupos.

En planta baja permitido el grupo 1. Puede utilizarse como
superficie anexa la planta sdtano siempre que se utilice como
almacén o aseos y se acceda a través del interior del local de
oficinas situado en planta baja.

En planta baja o primera permitido el grupo 2. Puede utilizarse
como superficie anexa la planta sotano siempre que se utilice
como almacén o aseos y se acceda a través del interior del local
de oficinas situado en planta baja.

Cualquier planta permitido el grupo 3.

D.- Equipamientos.

D.1.- Deportivo.

En edificio exclusivo permitidos los dos grupos.

En planta baja permitido el grupo 1. Puede utilizarse como
superficie anexa la planta sotano siempre que se utilice como
almacén o aseos y se acceda a través del interior del local de
oficinas situado en planta baja.

D.2.- Asistencial.

En edificio exclusivo permitidos los tres grupos.

En planta baja permitido el grupo 1. Puede utilizarse como
superficie anexa la planta sétano siempre que se utilice como
almacén o aseos y se acceda a través del interior del local de
oficinas situado en planta baja.

En planta baja o primera permitido el grupo 2. Puede utilizarse
como superficie anexa la planta sdtano siempre que se utilice
como almacén o aseos y se acceda a través del interior del local
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de oficinas situado en planta baja.
Cualquier planta permitido el grupo 3.

D.3.- Religioso.

En edificio exclusivo permitidos los dos grupos, en caso
contrario permitido s6lo en planta baja y siempre con acceso
distinto al del posible uso residencial.

D.4.- Educativo y cultural.
Admitido en todas las categorias sin limitaciones.

D.5.- Administrativo publico.
Admitido en todas las categorias sin limitaciones.

D.6.- Espectaculos y salas de reunion.
Admitido en todas las categorias sin limitaciones, salvo en el
caso de salas de cine que so6lo se admiten en planta baja.

E.- Garaje, aparcamiento y servicios del automovil.
Permitidos los grupos 1 y 2, prohibidos los demas.

F.- Usos fuera de ordenacion.
Quedan totalmente prohibidas las instalaciones ganaderas.

de oficinas situado en planta baja.
Cualquier planta permitido el grupo 3.

D.3.- Religioso.

En edificio exclusivo permitidos los dos grupos, en caso
contrario permitido sélo en planta baja y siempre con acceso
distinto al del posible uso residencial.

D.4.- Educativo y cultural.
Admitido en todas las categorias sin limitaciones.

D.5.- Administrativo publico.
Admitido en todas las categorias sin limitaciones.

D.6.- Espectaculos y salas de reunion.
Admitido en todas las categorias sin limitaciones, salvo en el
caso de salas de cine que so6lo se admiten en planta baja.

E.- Garaje, aparcamiento y servicios del automévil.
Permitidos los grupos 1, 2 y 3, prohibidos los demas.

F.- Usos fuera de ordenacion.
Quedan totalmente prohibidas las instalaciones ganaderas.

4. REFUNDIDO DE NORMAS
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE TRASIERRA (BADAJOZ) ‘

D.2.- Asistencial.

En edificio exclusivo permitidos los tres grupos.

En planta baja permitido el grupo 1. Puede utilizarse como superficie anexa la planta
sétano siempre que se utilice como almacén o aseos y se acceda a través del interior
del local de oficinas situado en planta baja.

En planta baja o primera permitido el grupo 2. Puede utilizarse como superficie anexa
la planta sdtano siempre que se utilice como almacén o aseos y se acceda a través del
interior del local de oficinas situado en planta baja.

Cualquier planta permitido el grupo 3.

D.3.- Religioso.
En edificio exclusivo permitidos los dos grupos, en caso contrario permitido sélo en

planta baja y siempre con acceso distinto al del posible uso residencial.

D.4.- Educativo y cultural.
Admitido en todas las categorias sin limitaciones.

D.5.- Administrativo publico.
Admitido en todas las categorias sin limitaciones.

D.6.- Espectaculos y salas de reunidn.
Admitido en todas las categorias sin limitaciones, salvo en el caso de salas de cine que
solo se admiten en planta baja.

E.- Garaje, aparcamiento y servicios del automavil.
Permitidos los grupos 1, 2 y 3, prohibidos los demas.

F.- Usos fuera de ordenacion.
Quedan totalmente prohibidas las instalaciones ganaderas.

Articulo 119. Condiciones particulares de estética.

A.- Huecos.

La composicién general de las fachadas adoptara soluciones similares a agquellas que son
caracteristicas de las fachadas resueltas con muros de carga, es decir, integraciéon en vertical
de los elementos comonenetes de la fachada y de la dimensién vertical de los huecos sobre la
horizontal. Podran exceptuarse los hueco sde los locales en Planta Baja, dedicados a usos
compatibles con el residencial, en los que la Oficina Tecnica del Ayuntamiento podra autorizar
huecos de disposicion horizontal, siempre que den como resultado un conjunto armaénico.

B.-Balcones
Se permiten balcones siempre que cumplan las siguientes condiciones:

- B.1.- Deberan situarse a una altura no menor de tres metros (3.20 m.) sobre la rasante
de la acera.
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EXCELENTISIMOD AYUNTAMIENTO DE TRASIERRA

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIFALES

APROFACION: FECHA:
DEFINITIVA ABRIL-09

NUMERD:

32

ORDENACION

=

ARQUITECTC: MUACULANA Df RAFAEL LABRADDR

1:1.000

CALIFICACION DEL SUELD UR3ANO
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