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'; 2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

\ = 2.1. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA
Gy iy La experiencia adquirida hasta la fecha en la aplicacién practica del Plan General
o Municipal de Fuente del Arco a lo largo de primer afio de vigencia, aconseja un
§q \\} replanteamiento de determinados aspectos de las Normas Urbanisticas que, manteniendo
N 1 infactas las sefias de identidad del modelo vigente, permitan avanzar hacia una ordenacidn
B del suelo no urbanizable Mas consecuente con la naturdleza del medio rural como medio
50N productivo a fin de que resulten comprendidos en &l las nuevas determinaciones establecidas
; i en la legislacion vigente.
. ¢
AN Esta iniciativa nace de los diversos proyectos vinculados en el Suelo No Urbanizable
RN con proteccién natural, que se pretenden instalar o aquellos que necesitan ampliar su
3 Y actividad vy no o pueden hacer debido a Ig escasa edificabilidad vy ocupacién que
AN % . actualmente tiene como pardmetro urbanistico.
1\ Y Ello es debido a que en el momento de aprobacién del Plan General Municipal el equipo

redactor incluyd entre los parametfros urbanisticos en esq clase de suelo un valor fijlo expresado
en nimero de metros edificables que hace que en superficies de suelo Muy grandes, Igs

?Jf&‘ons’rrucciones permitidas sean demasiado pequenas
s

W

W Con la propuesta presentada se pretende hacer frente a una demanda imprescindible
) N exigida por la vecindad que posibilitard por una parte una ampliacién en superficie de
s .. determinadas construcciones g Iqg vez que la reduciré en ofros casos, al establecer Iq
g*ég edificabilidad del terreno como pardmetro en lg determinaciones de edificacion en suelo no
urbainizable con proteccién natural, es decir, la cantidad total de metros cuadrados gue es
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3\ ‘ S posible construir se adaptara o la superficie de Iq finca.
Ny \“‘j El coeficiente de edificabilidad asignado se calculard por fanto en funcidn de Ig superficie
.\ *:\w(*j- de sde!o de la que se disponga para construir.
\_3:\\ . - T

g %T _,c;f‘,;g/?“ﬂ“%ﬁﬁ%m senfido, en grandes superficies de suelo, las construcciones estrictamente
IR N ,‘ff’qﬁs_Im d\c)ég{ almacenamiento de herramientas y depdsito de productos agricolas como
b E N t' sopor? 2. dellg actividad resulta insuficiente para dar apoyo también a parte de Ig maquinaric
RN \“* = diﬂ?ié;_.gi?uge este frabadjo y que, con el paso de los tiempos y I consecuente evolucidn
Y Eﬁ ; b‘:f,/ CNOIGRICH' y sofisticacion, adqguiere mayores dimensiones; esa evolucidn exige un aumento
R \{ MAEUpErficie v mejora de calidades de las construcciones ligadas a este uso.
. 3O Tyt
\“ Ey i) Egis’re Una realidad social que hay que atender, es por ello que el Ayuntamiento de Fuente
I8 el Arco ha considerado necesaria una regulacion mds precisa, con vistas a dar unag
i a adecuada respuesta a dicha demandai. Ello exige complementar las actuales determinaciones
o if . del PGM, lo que se hace modificando la edificabilidad én este tipo de uso del suelo no
_5 3 urbanizable con proteccion natural.
= \{\1 )
T iﬁ Con la modificacion que se propone se garantiza, de acuerdo con la LSOTEX el equilibrio,
; Q’) sostenibilidad y ocupacion del suelo no urbanizable en e municipio de Fuente del Arco.
%
N ‘:‘I La introduccion de dichos cambios en la normativa permite la compatibilizacién entre |g
? 3 conservacion y la proteccién de las condiciones----,amh;j,eﬁ.r-}tgle;j -y el necesario desarrolio
I3 econdmico y social de las poblaciones rurczles_',-g_:;;‘_’su_:{;{?gn!g@qo_ una mds que necesaria
g 5, reactivacién del mercado laboral congruente cenla calidac del'medio, rural,..
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Se pretende fomentar Ig creacion de paisgjes en concordancia la infegracién de los
procesos de fransformacion econdmica, sociql y territorial.

findlidad adaptar g Normativa Urbanistica establecida en |as mismas para dichg Clase del
:\\,\, suelo en lo estrictamente indispensable para Ig necesaria regulacién de dicho uso
;‘ L La dlteracién de este paradmetro afectard a los terrenos que el actual Plan General
3: v Municipal clasifica como Suelo No Urbanizable con Proteccién Natural
N
\;3 Al respecto hay que decir que la necesidad de Ia precepftiva emisién de informe favorable
Ny ,\’ por la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente con cardcter previo a g aprobacion
h h9) definiiva de la presente Propuesta de Modificacién Puntual, asi como |q Evaluacion
Sy Q estratégica de planes Y proyectos constituye ung garantia adicional de |g proteccion de los
;i Q\ valores medioambientales Que pudieran verse afectados por los cambios.
N
% '\g En definitiva, la nuevg redaccion se ajustq Criterios de racionalidad Y mejor satisfaccion
EN ,3,' del interés general, posibilita un uso acorde con las prescripciones de | LSOTEX para el SNU
N para que los usos del mismo se adapten a la realidad social sin desvirtuar las opciones bdsicas
g \;, de la ordenacisn onginaria y cumplen los objetivos considerados en las normas Vigentes
NEE I
;j N 2.2.-MARCO LEGAL. CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION URBANISTICA VIGENTE.
LY
. 3 R \3\ El contenido de Ig Modlificacién Puntual se ajusta a lo dispuesto porla ley 15/2001, de 14
I_:'_-}- “g ™ 3 de Diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorigl de Extremadura (en adelante LSOTEX). Es de
“ \\" “h§ 3phcocion el arficulo 80 Régimen de Innovacion de la ordenacion establecida por los planes
:i (3’\ . 9 de ordenacién urbanistica” Y en concreto el 80.1. “...Cualquier innovacién de las
J g determinaciones de Jos planes de ordenacion urbanistica deberd ser establecida por Iq misma
{“\ 3‘\ £~ clase de plan y observando e mismo procedimiento seguido para la aprobacién de dichas
: v 0 %\% dererm/noaones...".
M R S :
ﬁ "\% q‘\ ,t__f:-lfj@-;-_lI—-;ﬁgypropues’ro de Modificacion no s€ ve afectada por el contenido de los articulos 27 ql 30,
Vg oA )‘?n‘i‘f@?{i‘C ,, 105 del Decreto 7/2007, ge 23 de enero, por e Que se aprueba el Reglamento de
kK N\: 5 < Rignea ‘fl nto de Extremadurqg (en adelante RPLANEX),
y b Jhts
3 \\\§ N : L, }Ff"movacic’m de Planeamiento Nno altera los criterios territoriales bdsicos de la LSOTEX, sus
‘ L R of SHYSS ni las determinaciones relativas a la definicidn del esquema de articulacion territorial,
¢ .3 3 :'E';S;’flijeﬁo que no afecta a las determinaciones de Iq ordenacion estructural, debe considerarse
) i \;\3“ co%prendido en el apartado 1 del articulo 104 del mencionado texto legal, valga esto Oltimo
TR enirelacion a lo dispuesto en e articulo 82.1 de la LSOTEX Y por lo tanto tiene el cardcter de
! % . Modificacion, cumpliéndose a la ver Io establecido por el articulo 67 de I LSOTEX v lo
AR dispuesto en el: |
= /
S} 233 Las demds alteraciones del Plan que Ao supongan la adopcién de
\\f‘» Y nuevos criterios respecto de la estructurg general y orgdnica del territorio o
& ‘% de la clasificacién del suelo que obligue a Iq adopcién de un modelo
; ‘j N territorial distinto, se considerardn modificaciones del Plan, aun cuando Ig
; ;;, alteracidn suponga o lleve aparejados cambios q'g!gdostd:e»‘.gf'c*sr'f-.‘cocfén o
\\{& calificacion del suelo, las cugles habrdn de sometgse. o lo. dis
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DE LA COMARCA DL LLERENA (BADAJOZ)

legislacién vigente y se llevarén a efecto con arreglo a las siguientes
“j determiriaciones

’é} La modificacisn del Plan deberd confener el grado de precisién de|
Brepio  Plan General y habré de venir acompafiado de los

€0mo su viabilidad sin tener hecesidad de llegar o proceder a yng

3=q

A8VIsion del mismo en funcién de los Criterios establecidos en Jos arficulos

j :

Precedentes,

b) Cuando a modificacion afecte qf aprovechamiento medio de uno o
varios sectores de| suelo  urbanizable delimitado en sectores, serd
hecesario volver g fijar sus respectivos aprovechamientos, asf como el

= de la totalidad de/ suelo urbanizable programado cuyo desarrollo debe
9 N efectuarse dentro del mismo cuatrienio, excluyendo los Planes Parciales
\’ ~ aprobados, los cuales seguirdn manteniendo el aprovechamiento
- 3 medio resultante de las de terminaciones de| Plan General,
I 0~
. U Segun el art 104 del Reglamento de Planeamiento La modificacisn
X NG podrd tener lugar en cualquier momento No obstante, cuando gz
{j \ﬁ ¢ modificaciones se refieran q determinaciones 0 elementos propios de g
= N B (‘j ordenacién estructural de/ Plan Generql Municipal deberdn respetfarse |as
9 3" siguientes reglas:
s NN
.é,‘ '\3 % al $i la framitacién se Inicia antes de franscurrir un afio desde |g
N ‘::‘ publicacién de Ig aprobacion definitiva de dicho planeamien fo, o de su
B [ ﬁk\;& A= Ultima revisién, Jas modificaciones no podirdn alterar las determinaciones
o S IO relativas o o Clasificacién del suelo vigente, ni a Iq calificacion que
i i "!!;'j. 5 implique el destino a zonas verdes, espacios libres, zonas deportivas o de
@g N‘i\a_:- - ; H; recreo y expansién o equipamientos colectivos,"
o £ " & z;é;}
. \ \,‘ﬁ ,"| dual forma, I Modificacion propuesta no se ve afectada por el contenido aegl articulo
3 % de g LSOTEX ya Que no aumenta nij g| aprovechamiento lucrativo privado de algyn terreno
. S P ni desafecta el suelo de un destino publico, ni descalificg terrenos destinados a viviendas
SR sUletas a algun regimen de proteccidn pUblica, por lo que no es necesario contemplar las
:EL ?\\3 medidas compensatorias precisas Para mantener g Proporcion y calidad de las dotaciones
. pUblicas previstas respecto ql aprovechamiento.
NN
'-E Qﬁ La formulacién y framitacion de |qg presente Modificacion Puntual de del Plan Generq|
3 Q. Municipal de Fuente del Arco deberd realizarse conforme a lo previsto en los articulos 74 o 82
\ N de la LSOTEX vy q lo dispuesto al respecto en el Titulo Cuarto: Tramitacién de los Instrumentos de
3 3 Ordenacién, arficulo 108 y siguientes del RPLANEX.

Por ofra parte, entendiendo el planeamiento  como instrumento qf servicio de |Ig

comunidad a la que se desting, se justificq que, medionte el cumplimiento de los mecanismos
reglamentarios previstos en g| ordenamiento urbanistico, se adopten medidas como
Propuestas que den respuesta a la realidad social actugl.
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DE LA COMARCA DE LLERENA (BADAJOZ)

social, atendiendo a las demandas de los vecinos y empresarios, como por el mismo Gobierno
de Exfremadura al llevar a cabo en su Ley del suelo una regulacién de los Usos que se
pretenden implantar justificados en Iqg Exposicion de motivos de la Ley. que incluye el
concepto de "desarrolio sostenible” como modelo de Ia necesaria compatibilizacién entre el
valor medio ambiental y el imprescindible desarrollo econdmico y social, siendo ésta ung
manifestacion del principio recogido en el articulo 45 de la Constitucion.

o
N
N % En este sentido, el articulo 4 de la LSOTEX sefiala entre los fines de toda actuacion puUblica
N de regulacién del uso y aprovechamiento del suelo o de utilizacién de éste:
:" iﬂ "b) Utilizar racionalmente los espacios de valor agricola, ganadero, forestal,
A N{ piscicola v otros andlogos, al igual que aquellos ofros cuyo inferés econémico,
social y ecolégico asi lo justifique...” 'y “d) Asegurar Ia explotacion y el
NI aprovechamiento racionales de las riquezas y los recursos naturales. .., mediante
:({ b férmulas compatibles con la preservacion y la mejora del medio.”
U
~ 0
a 'z El articulo 5 del mismo texto enumera entre los fines de la actuacién publica de cardcter
y 7 urbanistico:
3 3 y *b) Vincular la ufilizacién del suelo, en coherencia con su utilidad piblica y con
A Q’ -3 la funcion social de la propiedad, a los destinos publicos o privados congruentes
RN S con la calidad del medio urbano o natural.”
Ji o
N A E \ La introduccién de estos cambios confribuyen de forma efectiva al cumplimiento de los
\33, : ™ A fines arriba sefalados, en cuanto que permite la compatibilizacién entre Ia conservacion vy la
~ ¥y @ prg’reccién de las condiciones ambientales y el necesario desarrollo econdmico y social de las
3 \i )‘!L \_ﬂ.;;;,;gq;ﬁac‘i‘ones rurales, suponiendo una mds que necesaria reactivaciéon del mercado laboral y
S 2 COr sfﬂuygndo asu vez una forma racional del uso del suelo, plenamente congruente con Ig
| ida \del medio rural al supeditarse al Organismo sectorial el establecimiento del mismo.
vy W )4
Y W Sy
< ) E} ~|Lé Modificacion propuesta es Ia primera presentada desde o aprobacion del Plan General
3 Q_ﬁ\ % u.icr:_{g,a Vigente por lo que no resulta necesaria Ig presentaciéon de la versidon completa y
R Jalizada del mismo regulado en el articulo 82.5 de la LSOTEX vy ademds la documentacion
g 3N 3 gréfica del Plan no sufre cambios.
\{._‘l \_l E\L%
¢ % |Cucllquier actuacién a redlizar en los terrenos objeto de Modificacién requiere previamente
. L ° ;: la calificacion urbanistica, que ha de otorgarse conforme al procedimiento previsto en el Art.
AR CEE Y 27.2/ LSOTEX por la Consejeria competente en materia de ordenacién teritorial y urbanistica
G"\“‘ij}.‘f M \: cory cardcter previo a la concesién de la correspondiente licencia municipal conforme g la
< b Sf "; LSOTEX, arts. 26, 1.2. b) y 29. Ademds, de acuerdo con el Art. 20 LSOTEX, las obras,
'§: 3}#; &N ¥ construcciones e instalaciones asf como los usos que se desarrollen estardn sujetos a g
g X im{ legisiacion sectorial que los regule y contardn con los permisos que al efecto deban requerirse
SR %"“ al Organo competente.,
sy o
K Qi i La zona a modificar se encuentra afectada por el P.D de LA RED NATURA 2000, al estar
§ § 3 incluida en la LIC de Valdeciguenas, para ello la modificacién propuesta fiene en cuenta los
= 2 & valores ambientales de Ia red Natura y se djusta a las directrices de ordenacién territorial y
g ?\: - urbanistica previstas en el PLAN DIRECTOR DE LA RED NATURA 2000 EN EXTREMADURA, con Io
43R cual se adoptardn las medidas dirigidas o evitar la fragmentacion, del territorio y, en su caso, a
s % % restituir la conectividad ecoldgica de la Red Natura 2000.
R
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DE LA COMARCA DE LLERENA (BADAjJOZ)

| 3. TEXTOS ACTUALES A MODIFICAR

Se modifica el punto primero del apartado ¢ del articulo ART. 3.4.37., en negrita y
subrayado lo que se pretende modificar.

[ART. 3.4.37.- Condiciones particulares del Suelo no Urbanizable Profeccidn Natural (SNUP-N). |

A. DELIMITACION,

, Se refiere esta proteccién a los terrenos sefialados con la clave SNUP-N* en e plano de clasificacién del
e suelo, e incluidos denfro de Ig delimitacién del Suelo No Urbanizable.
e % Con ella se establece la profeccion de los espacios naturales protegidos existentes en el municipio y los
= 5 hébitat naturales de interés para la conservacion recogidos en el Anexo | de la Directiva Habitat de la
G G Unidn Europea. (Directiva 92/43/CEF del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a lg conservacién de
NN los habitat naturales y de la flora y fauna siivestres), asf como de Ia Ley de Ley 42/2007, de 13 de
- diciembre, de| Patrimonio Natural y de Ja Biodiversidad Y que deben ser sujetos @ medidas que
N garanticen su conservacién.
309
T B. CONDICIONES DE uso.
Ny Los usos cdm.-'s:'bre_\s en esta categoria de suelo son los que para ella se indican expresamente en el Articulo
g i 3.4.17. <Usos y actividades permitidos en Suelo No Urbanizable> de la presente normativa.
K i L L}éOS PERMITIDOS,
% \§ ~ A Vivienda unifamiliar, con las siguientes condiciones y siempre y cuando no contradigan los Planes de
3 o Crdenacién de Jos Recursos Naturales de los distintos espacios naturales protegidos:
f‘: \., T I. Tener una utilizacién de cardcter exclusivamente agropecuario o forestal y estar destinada ql
{ }‘G o> g :Z encargado de la explotacién,
I\ RN \S 2. No superar ung superficie mdxima de 200 m?2
\%\ o 3. No incurrir en los Supuestos de riesgo de formacién de nucleo de poblacién de poblacién
3 ™ 3 descritos en la presente Normativa y la legislacién vigente.
3 f}g \:l F S oy, ?J - Disponer de ung parcela con una superficie minima de 15,000 m2,
I N RAZT P
4 Qﬂ Y R B véﬁcc{a‘ En categorias AA.
X ¥ +C Guiniog
LS s
w P 3 gk
3 0¥ ¢ IS ILusos ROHIBIDOS,
MEREPNE (.-'»g}?;mf—\tll\?ggémiﬁdos expresamente.
;j ? E‘" “"‘fffi&&i Fohibidos por los Comrespondientes PORN de Jos espacios naturales Se prohiben el cambio de uso
X *S') \{ agrepecuario o forestal con especies no autéctonas de crecimiento rdpido.
i v
LR C. GONDICIONES DE LA EDIFICACION
?{ 4 - Losfproyectos de cualquiera de |as consfrucciones permitidas en esfos suelos deberdn aportar referencia
e ;;‘. ext licita, detallada y gréfica, de las condiciones en que resultard el entorno.
. N Lgs construcciones permifidas se adaptardn por completo al paisaje, exigiéndose |as siguientes
¥ Y “condiciones complementarias:
; & ° La superficie mdxima edificable serd de 200 m? €n una planta y con una aftura maxima de 4 m,
3 3 * i el edificio cuenta con cerca, ésta tendrd una alturg mdxima de 1,20 metros,
\j * Los edificios deberdn contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depuracién de
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| 4. TEXTOS MODIFICADOS ]

LART. 3.4.37.- Condiciones particulares del Svelo no Urbanizable Proteccién Nafural {SNUP-NE. |

A. DELIMITACION.

Se refiere esta proteccisén a los ferrenos sefialados con la clave SNUP-N* en el plano de clasificacién del
suelo, e incluidos dentro de |g delimitacién del Suelo No Urbanizable.

Con ella se establece la proteccién de los espacios naturales protegidos existentes en el municipio v los

los habitat naturales y de Ia flora y fauna silvestres), asi como de Ia Ley de Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, y Que deben ser sujetos a medidas que
garanticen su conservacicn.

B. CONDICIONES DE USO.

Los usos admisibles en estq categoria de suelo son los que para ella se indican expresamente en | Articulo
3.4.17. <Usos y actividades permitidos en Susio No Urbanizable> de |a presente normativa,

L. USOS PERMITIDOS.
A Vivienda }finifamfﬁan con las siguientes condiciones y siempre y cuando no contradigan los Planes de
ca Ordenacién de los Recursos Naturales de los distintos éspacios naturales protegidos:
5. Tener una utilizacién de cardcter exclusivamente agropecuario o forestal y estar
destinada al encargado de Ia explotacion.
- No superar una superficie mdxima de 200 m=2,
» 7. No incurrir en los supuestos de riesgo de formacién de ndcleo de poblacién de
¢ poblacién descritos en g presente Normativa y la legislacion vigente.
8. Disponer de una parcela con una superficie minima de 15.000 m2,

|
s

— e et
—
(@

FATIVA

JiET
.

IctEn categorias AA.

Johago En categoria AG. Autorizable la acuicultura,

{ 0

PROHIBIDOS,

permitidos expresamente.

fnibfdos por los comespondientes PORN de los espacios naturales Se prohiben el cambio de uso
_@rgrop cuario a forestal con especies no autéctonas de crecimiento rdpido.

C. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberdn daportar referencia
explicita, detdllada y grdfica, de las condiciones en que resultard el enforno.

Las consfrucciones permitidas se adaptardn por completo al paisaje, exigiéndose las siguientes
condiciones complementarias:

* El coeficiente de edificabilidad maxima serd de 0,01 m2/m?s en una planta y con una altura méxima de
4m.

* Si el edificio cuenta con cerca, ésta fendré una altura méxima de 1,20 metros,

* Los ediificios deberdn contar con fosa séptica, o cualquier ofro sistema auténomo de depuracién de
aguas residuales reconocido, no autorizéndose los pozos ciegos nilos vertidos directos a cavces o [dminas
de agua.

D
3

o

obstante lo anterior, sila vivienda estd @ menos de 500 mefros de un fransformador ya existente, podrd
autorizarse un tendido eléctrico siempre que éste sea enterrado.
* La parcela minima edificable en esta categoria de suelo serd de 15.000 m2
* Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacién de 500 metros cuando se frate de
viviendas y pertenezcan a unidades catasirales diferentes, no pudiendo existir mds de una vivienda por
cada dos hecidreas. _ )
I -~ N ) : il ey FYvosl snim 228
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| 5. TEXTOS PARA REFUNDIR.

En la siguiente pagina se adjunta la hoja a refundir de Ias Normas Urbanisticas del Plan
General Municipal de Fuente del Arco.

En Llerena, 24 de agosto de 2017
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| ART. 3.4.37.- Condiciones parficulares del Suelo no Urbanizable Profeccidn Natural (SNUP-N). |

A. DELIMITACION,

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-N* en el plano de
clasificacion del suelo, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No Urbanizable.

Con ella se establece la proteccién de los espacios naturales protegidos existentes en el
municipio y los hébitat naturales de interés para la conservacion recogidos en el Anexo | de |la
Directiva Hbitat de la Unién Europea. (Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de
1992, relativa a la conservacion de los hdbitat naturales y de la flora y fauna silvestres), asi como
de la Ley de Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, y
que deben ser sujetos a medidas que garanticen su conservacién.

B. CONDICIONES DE USO.

Los usos admisibles en esta categoria de suelo son los que para ella se indican expresamente
en el Articulo 3.4.17. <Usos y actividades permitidos en Suelo No Urbanizable> de la presente
normativa.

|. USOS PERMITIDOS.
A Vivienda unifamiliar, con las siguientes condiciones y siempre y cuando no confradigan los
Planes de Ordenacién de los Recursos Naturales de los distintos espacios naturales protegidos:

1. Tener una utilizacidon de cardcter exclusivamente agropecuario o forestal y estar
destinada al encargado de la explotacion.
No superar una superficie maxima de 200 m2.
No incurrir en los supuestos de riesgo de formaciéon de nicleo de poblacidon de
poblacién descritos en la presente Normativa y Ia legislacion vigente.
4. Disponer de una parcela con una superficie minima de 15.000 m2.

2.
32

B Agricola: En categorias AA.
C Ganadero: En categoria AG. Autorizable la acuicultura.

Il. USOS PROHIBIDOS.
o ,,"""“L'bls no permitidos expresamente.
. Lgs prohibidos por los correspondientes PORN de los espacios naturales Se prohiben el cambio

wde uso agrepecuario a forestal con especies no autdctonas de crecimiento rdpido.
A o &/

q {gm = o i ,
“~C. CONDJCIONES DE LA EDIFICACION
Wiproyﬁ'é"rbs e cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberdn aportar

rED A = oY . 7 re . z
¢ “Preferengid expligita, detallada y grafica, de las condiciones en que resultard el entorno.

[ "““’Lcafs'j'?:o s-fr;@cciones permitidas se adaptardn por completo al paisaje, exigiéndose las siguientes

: Tcanditighes complementarias:

{ ¢ Elcpeficiente de edificabilidad méxima serd de 0,01 m2t/m2s en una planta Y con una altura

e maxima de 4 m.

I edificio cuenta con cerca, ésta tendrd una altura méxima de 1,20 metros.

* Los ediificios deberdn contar con fosa séptica, o cualqguier otro sistema auténomo de

__ depuracion de aguas residuales reconocido, no autorizdndose los pOz0s ciegos nilos vertidos
directos a cauces o ldminas de agua.
¢ Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico deberd obtenerse por
sistemas auténomos: solar, edlica o generadores, no autorizdndose el trazado de nuevos
tendidos eléctricos. No obstante lo anterior, si la vivienda estd a menos de 500 metros de un
fransformador ya existente, podrd autorizarse un tendido eléctrico siempre que éste seqa
enterrado.
¢ La parcela minima edificable en esta categoria de suelo serd de 15.000 m2.
° Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacién de 500 metros cuando se
trate de viviendas y pertenezcan a unidades catastrales diferentes, no pudiendo existir mds de
una vivienda por cada dos hectéreas. < ,
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