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MODIFICACION PUNTUAL n. 2. NORMAS SUBSIDIARIAS ALMOHARIN -C

PROPIEDAD: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALMOHARIN.

ARQUITECTO: ADELA ALARCON REBOLLO.
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OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION.

INFORMACION URBANISTICA. i

PO i
LSRRI

1.1. INFORMACION GENERAL.

1.1.1.  SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

Los terrenos estan situados en la zona Sur del nlcleo, en la margen derecha de la

carretera vecinal de Almoharin a la ermita de N.S. de Sopetran.
Dan frente a la carretera que se acaba de mencionar, a escasa distancia de su

intersecién con la carretera Nacional 430 Céceres - Medellin.

Segtin se puede observar en el plano topogréfico, el terreno esta formado por una zona
sin apenas pendientes, practicamente plana.

La Superficie del total de los terrenos es de 11.605 m®.

Sus linderos son los siguientes:

Al Norte, Sur y Oeste, distintas propiedades de particulares, y al Este con la carretera

Almoharin - Ermita de N.S. de Sopetran

1.1.2.  USO E INFRAESTRUCTURAS ACTUALES. REGIMEN DE PROPIEDAD.

Actualmente, los terrenos son utilizados para uso agropecuario, y no cuentan con
ninguna edificacion.

No cuenta con redes de instalaciones. Si encontramos acceso rodado al conjunto. Las
Normas Subsidiarias, preven la ejecucion de las distintas redes.

Todos los terrenos, son propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Aimoharin.

1:2. INFORMACION DEL PLANEAMIENTO ACTUAL.

) TR YURA
1.2.1. CLASIFICACION DE LOS TERRENOS. DENSIDADES Y USOS. /" s

Actualmente, los terrenos estan clasificados como suelo urbano, de uso industrial.
Forman parte de la Unidad de Ejecucion N. 9. l

- Usos permitidos: Industrial, admitiéndose todas las pormenorizaciones de este uso.

- Edificabilidad del séctor : 0,68 m?/m’.

- Tipologia permitida: Industrial en hilera. R

ElL 1/ I

- Parcela Minima: 200 m®, ! (:’

1.2.4. OBJETIVOS Y CARACTERISTICAS DE LA MODIFICAGION, BT \

A \ |}
Mantener todos los condicionantes de la unidad de éjecufci_én, excepto el del usg, que
se pretende que sea Agrario. u ;

e ©
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2. ORDENACION PROPUESTA.
CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION.

2.1.

En las Normas Subsidiarias, se especifica una zona cercana a la que nos referimos con uso
industrial, y por parte de la propiedad, se indica la necesidad de contar con unos terrenos de uso

exclusivo agrario, distintos a los anteriores.
La pormenorizacion de este uso, seria el de almacenaje de maquinaria y mercancia de caracter

agrario, este uso pormenorizado no aparece en la relacién que se incluye en las Normas, y por lo tanto
se pretende con la Modificacion incluirlo, y una vez que se cuente con él, aplicarlo en los terrenos que

tratamos. -
De esta manera, la poblacién contaria con una zona cercana en la que se realice el almacenaje

de todo lo vinculado con las labores agropecuarias, alejando no sélo las mercancias sino también todo
tipo de magquinarias, tractores, cosechdoras etc, del nlcleo de poblacion.

Por otra parte se cree que existe la necesidad de distinguir este destino del de Industrial de
almacenaje, si recogido en la documentacién actual, y refierido a locales dirigidos al deposito de
productos y a las actividades de venta de los mismos, mientras que en la zona en la que se aplica la
modificacion las especificaciones referidas al uso quedan mucho més limitadas, segin pretende la

propiedad, tan sdlo mercancias y maquinaria de uso agrario.

2.2, ADECUACION DE LA ORDENACION AL PLANEAMIENTO VIGENTE.

Como hemos indicado, no se pretende variar los condicionantes de aprovechamiento de la

unidad, sino tan sélo el uso.
Por lo tanto en el Articulo 2.2.19. " Pormenorizacion de Usos", se ha de agregar una
pormenorizacion mas al "Uso Agricola y Pecuario”, exactamente el Agricola de Almacenaje ( A. AL ):

Adgricola de Almacenaje, A, Al : Corresponde a locales y Edificios destinados al deposito,
almacenaje y exposicion de productos y maquinaria agraria, asi como a las actividades de venta y

distribucién de los mismos.

JUNTA DE EXTRT - my

SIS R 10 2 ot 40 W ey

T ik £ ! "
2 al
of i it
- H !
= % ! 4 s
i . - Wil
? Sc...

i

S R

i

anismo
| Teivitoria,

AT N

N e
m
o
"

31 JUL 1558 |
el m"“‘wh—-—_‘"-'mma—-m_‘; § | B

5 NI
‘ _ j Fdo.: ihguel Ma'q'em Donmees

_.__.,_~
i

H N
| \ |/

\
LR

{;



ORDENANZAS REGULADORAS.

1 DISPOSICIONES GENERALES.

1.1. AMBITO DE APLICACION.

Las ordenanzas, que a continuacién se desarrollan, de acuerdo con las especificaciones de las
Normas Subsidiarias seran de aplicacion en la totalidad de los terrenos incluidos en la Modificacion. en
lo que se refiere a gestion, urbanizacion o edificacion.

1. 2. NORMATIVA COMPLEMENTARIA A APLICAR.

En la regulacién de aquellos aspectos no contemplados en estas ordenanzas, seran de
aplicacién, en orden de prelacién, las disposiciones de los siguientes cuerpos normativos:
- Normas urbanisticas de las normas subsidiarias, actualmente en vigor, en Almoharin.
- Ley Reguladora de la actividad urbanistica de la Comunidad Auténoma de Eﬂremadura Y IR AT TR
Ley 13 / 1997, de 23 de Diciembre. o -
- Texto Refundido de la ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. ©* . iT
- Reglamentos, para el desarrollo y la aplicacion de la Ley del Suelo.

La Comieiarn 4-
Teir ,
2, GESTION Y EJECUCION DE LA MODIFICACION. dg :
Sin perjuicio de la posibilidad recogida en el articulo 38.2 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, no se subdivide el total de la superficie ordenada, a efectos de su gestion. 31 JuLfoth
Esta gestién, al ser un Unico propietario, se desarrollard por Gestion y Ejecucigndirecta. (
Y i 'j“;
I
3. DESARROLLO DE LA MODIFICACION. | \]
2.1. CONDICIONES GENERALES DE ORDENACION. Fdo.: Miguel Madera onoso.

Ademés de la posibilidad genérica de desarrollar figuras de Planeamiento e Instrumentos de
Ordenacién, admitidos por la Normativa del Planeamiento y Legislacion urbanistica de aplicacion; la
ordenacién interior, y la edificacion individualizada, se podra llevar a efecto, mediante su ejecucion
inmediata, conforme a la ordenacién que se propone, cumpliendo estas Ordenanzas, o mediante el
desarrollo previo de Estudio de Detalle, que no se considera preceptivo.

2.2, CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION.
Se respetan en todo caso las especificaciones de las Normas Subsidiarias. Se recogen y se

indica que se aplicaran en la totalidad de la Superficie, excepto lo referido al uso que como hemos
recogido, sera un uso Agricola de Almacenaje

1. Parcela Minima. ( A. 2.1.3. NN.SS. )
Tipo, Edifi. Superficie. Fachada. Fondo. Oab
Industrial en Hilera. 200. e 0.+ 6.
N '/,-" d
£ =
i ; i
2 Tipologia Edificatoria. ( A.2.1.5. NN.SS. J. S 1
P ;]
Industrial en Hilera, | H, Construcciéon adosada a los linderog,jeitera]e} de la parcela.
; i S .-..,N,, f
JUL. 1958 ;
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Ocupacién de la parcela y situacién de la edificacion. ( A. 2.1.6. NN.SS. )

- La superficie de parcela a ocupar por la construccién seréd la deduciblejide las:’
limitaciones sefialadas para el tipo de edificacién asignado respetando las distancias,

a linderos, y las condicines de parcelacion que se han indicado.

Numero de Plantas y Altura de la Edificacion. ( A. 2.1.7. NN.SS. ).
- El nimero de plantas permitido, ser4 de dos. Respentandose las alturas maximas,

recogidas en las NN.SS.
En cuanto al aprovechamiento superficial y volumétrico, asi como el resto de los
condicinantes urbanisticos, se sigue lo especificado en las NN.SS.

CONDICIONES GENERALES DE LA URBANIZACION.

Se respetan todas las consideraciones de las Normas Subsidiarias, tanto las recogidas en la
Documentacién Gréafica como en la esctrita, ya que en ningun caso varfa la configuracion de la zona y

3.

por lo tanto la distribucion de las redes de instalaciones.

Pt

Mérida, 14 / 4 / 1.998. Fdo: el arquitecto, Adela Alarcén Rebollo.
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