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MODIFICACION PUNTUAL N°-5 _

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE GUIJO DE GALISTEO

Apertura de vial en niucleo urbano de El Batan, junto a la calle “El Viti"

MEMORIA y DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

1.- INTRODUCCION. INNCESARIEDAD DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Se redacta el presente deocumento conforme al articulo 50 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
Proteccién Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, como parte integrante de la
solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica que el Excelentisimo Ayuntamiento de Guijo
de Galisteo formulara a la Direccién General de Medio Ambiente, para la tramitacién ambiental de la

Modificacién Puntual N25 de las Normas Subsidiarias de Guijo de Galisteo.

Con dicha modificacion puntual el Ayuntamiento pretende regular la apertura de una nueva calle

sobre terrenos gue son de su propiedad y que se encuentran calificados como suelos residenciales

dentro del suelo urbano del nicleo del Batdn. El escaso alcance de la modificacion (244m2) v su nula

afeccion ambiental (suelo urbano consolidado), recomendarian la exencién o innecesariedad de su

sometimiento al procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica, como contempla la Ley 16/2015

en determinados casos. D'\\\E-e,nc =t

Bptobacicn cnicia\ Geche® 31 /32004
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2.- DOCUMENTO AMBIENTALESTRATEGICO  GLuo e Gelislee & 134 ] 2618

Se redacta el presente Documento Ambiental Estratégico como sopo a selicitud de inicio de la

Evaluacién Ambiental Estratégica para la Modificacién Puntual N25 de las Normas Subsidiarias
Municipales de Guijo de Galisteo. Su contenido se ajusta a lo establecido en el articulo 29.1 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, quedando desglosado el mismo en los

siguientes apartados.

3.- OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La Modificacion Puntua! n25 de las Normas Subsidiarias de Guijo de Galisteo tiene como objeto la

apertura de un nuevo vial en el extremo suroeste del nicleo urbano de El Batén. Con él se pretende

dar coherencia al procedimiento iniciado por el Ayuntamiento en 2009 para el fomento de la
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construccidn de viviendas protegidas en su término municipal.-Para tal propésito se enajené un solar
municipal de 1.107,8 m2 al suroeste del suelo urbano del Batan, quedando el adjudicatario obligado
a costear y ejecutar la urbanizacién del citado vial, asi como a la construccién del mayor ndmero de
viviendas protegidas. En el anejo de Antecedentes Administrativos se adjunta el “Pliego de
Condiciones Econémico-Administrativas para la enajenacién de terrenos en la localidad de Batan, en

la C/ Viti, para la construccién de viviendas familiares protegidas.

4.- ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El nuevo vial se integraria a la actual red viaria en el borde suroeste del niicleo urbano del Batan. Su
trazado seria perpendicular al de la calle El Viti y podria considerarse como una prolongacion
“quebrada” de la calle Chamaco. Como se describe en el plano PO1, la calle de nueva apertura
tendria una longitud de 30,5m y una anchura de 8m. Como se acredita en el anejo de Informacidn
Catastral los terrenos necesarios para su ejecucién, con una superficie total de 244 m2, son todos

ellos de titularidad municipal.

Las vigentes Normas Subsidiarias clasifican los terrenos del nuevo vial como suelo urbano. Los
mismos formarian parte de una manzana de borde con geometria sensiblemente rectangular,
delimitada por las calles Fl Viti y El Gallo, asi como por el limite del suelo urbano, Toda la manzana se

encuentra calificada como zona normativa de clave Il “Residencial en casco urbano de pedanias”.

Las ordenanzas reguladoras de la zona normativa de clave |I, reguladas en los articulos 95 y del 183 al

185 de la Normativa, establecen los siguientes parametros de parcela y edificacion:

Zona Ii: Residencial en Casco Urhano de Pedanias
Tipologia edificatoria: Edificacién Abierta (uso principal), Edificacion aislada (uso complementario)

Tipologias prohibidas: Edificacion en Linea y en Hilera

Parcela minima: 200 m2 -_t)—J‘E)&if‘_‘C_‘i"‘- !

Frente minimo: 9m Bprosacien (nielal Gechea = 31 |3 /7
Fondo minimo: 20m Bpremaldn provstend fecha @ 17y
Fondo maximo: No se fija 6°~\0 de Gelvles a AR U {20I]
Ocupacion: 50% Ae Secpdcade

Altura maxima: 2 plantasy 7,20 m

Fdificabilidad maxima: 0,80 m2/m2

Retranqueo: En Edificacion Aislada, 3m a todos los linderos
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En la actualidad dicha manzana se encuentra solo edificada ep su parte oriental, qguedando libre de
construcciones tanto la zona correspondiente al nuevo vial como el solar situado en su margen oeste,

que fue objeto de la enajenacién realizada por el Ayuntamiento en 2009.
5.- JUSTIFICACION DEL NO INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD

Conforme a las ordenanzas de aplicacién v con el fin de determinar la necesidad de realizar nuevas
reservas de suelo dotacional para el mantenimiento de los indices de calidad urbana, se ha estudiado
el posible incremento de edificabilidad que pudiera derivarse de la apertura de la nueva calle en su

entorno no edificado.

Como puede apreciarse en el plano 13, la parte no edificada de la manzana afectada por la
Modificacién Puntual, que por tanto puede ser susceptible de nuevas parcelaciones, presenta un
frente a la calle El Viti de 46,88 m de longitud y una superficie total de 1.351,8 m2. Dichos terrenos,
si se consideran las condiciones de edificacion v parcela de la zona de clave I, podrian dividirse a lo
sumo en cinco parcelas independientes (factor limitante la longitud minima de fachada de 9m); y

sustentar sobre ellos una superficie méxima construida de 1.081, 44 m2c (=0.8 m2/m2 * 1.351,8 m2).

Con la ordenacidn resultante de la apertura de un nuevo vial, el drea de suelo edificable reduciria su
extensién a 1.107,8 m2 y presentaria una fachada de 38,88m a la calle El Viti y de 30,5m a la nueva
calle. En este caso la superficie minima de parcela de 200 m2 operaria como factor limitante a |a hora
de la parcelacion del solar. Como en el caso anterior el nimero méaximo de viviendas edificables seria
también de cinco, pero la superficie méxima edificable del conjunto seria de 886,24 m2c (= 0,8

m2/m2 * 1.107,8 m2).

En virtud de lo anterior se comprueba que la modificacién puntual que se plantea no produce

incremento de edificabilidad alguno, per lo gque no es necesario efectuar nuevas reservas de espacios
dotacionales. E—Lééﬁ "
B prebacien <nicial §echa ! |3t T
Bprabacien pracnienat feche @ L) \(/ 10IR
6.- ESTUDIO PREVIO DE ALTERNATIVAS Gy jo De Ga\glce a TR\ [1loiy
Ae Scc (L\Qh_q

En el caso que nos ocupa no tiene sentido analizar difer ernativas para el analisis
comparativo de sus respectivos impactos ambientales. El Ayuntamiento promueve la apertura de una
calle concreta dentro del suelo urbano consolidado de su localidad para la resolucién de una

problemética especifica. No existen otras alternativas.

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 19 de diciembre de 2019

Consejeria ’de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacidon y Territorio

B juNTA DE

Il EXTREMADURA

— —



PP 2000000303303003330033002300009332339399939990999933

7.- DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

Una vez aprobada definitivamente la presente modificacién puntual y publicada la misma en el Diario
Oficial de Extremadura, sus determinaciones entrarfan en vigor y pasarian a integrarse en el

contenido normativo de las Normas Subsidiarias de Guijo de Galisteo.
8.- SITUACION AMBIENTAL DE LA ZONA EN LA ACTUALIDAD. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.

La zona afectada por la presente modificacién puntual se encuentra clasificada como suelo urbano
desde el afio 1987 en el que fue aprobado el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano del
municipio. Dicha clasificacién fue ratificada con la aprobacién de las vigentes Normas Subsidiarias
Municipales el 26 de febrero de 1997 (DOE 6 de mayo de 1997). La presién ejercida durante decadas
por la intensa actividad humana provoca que se trate de un drea totalmente antropizada, con valores

ambientales propios de un nicleo urbano.

Puede asegurarse por tanto que la modificacién puntual no inducird al entorno de su ambito
afecciones ambientales distintas a las actuales. A pesar de ellos detallamos a continuacién el estado
de sus distintos aspectos ambientales, asf como los efectos negativos previsibles sobre cada uno de
ellos: —‘D\\\E encia’
apfobc(ich cniciad Sc-( ha ! L) 3 /0=
Qprebacich pravaicac) Cecha! |/ (201
A.- Orografia Go eme 5 B WASTELTICY
W8 B Gelnles & 2910 ) iR
Ao Scexdenio

El desarrollo del vial no alterard la pendiente de los terrenos. La construccién—del vial apenas
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requerira realizar excavaciones o terraplenes.
B- Hidrografia

No existe en la zona ohjeto de actuacién ningin cauce o vaguada cercanos que puedan resultar

afectados. El del rio Alagén se encuentra a unos 1,5 km, y el del arroyo Grande a 3,0 km.

C.- Geologia

En la parcela a ordenar no se encuentra afloramiento rocoso alguno ni capa de suelo vegetal en la

parte superficial. No serd preciso realizar grandes excavaciones para ejecutar el firme de la calle. No
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D.- Vegetacién

Los terrenas afectados estdn desarbolados y desprovistos de cualquier tipo de vegetacion.
E.- Fauna ‘b&\xsem;q y

E\Q,‘obr;i_\th Cntcicl g:m he @ 33200
Inexistente. Bprobecidn Preumiend feche t 1 () O
Guc\o De Gelulee & 213/ \ | 1e\R
F.- Paisaje Ao Scomtegs

La apertura del nuevo vial no producir alteraciérialguna en el paisaje urbano de la zona.

9.- MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR Y REDUCIR LOS EFECTOS AMBIENTALES NEGATIVOS Y PARA
EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL

No resulta necesarios.
10.- EFECTOS PREVISIBLE SOBRE OTROS PLANES

No se produce afeccién alguna a ningin otro plan distinto a las propias Normas Subsidiarias

Municipales.

11.- MOTIVACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La presente modificacién puntual de Reclasificacion de Suelo y Delimitacion de Unidad de Ejecucién
N2-9 se somete al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada en virtud del

articulo 49 de la Ley 16/2015 de Proteccidon Ambiental de la Comunidad de Extremadura.

Conforme a lo previsto en su apartado 49.f.1 deberia eximirse a la presente modificacién puntual del

tramite de evaluacién ambiental estratégica por su escasa relevancia y afeccién ambiental. Afecta a

una parcela municipal de tan solo 244 m2, situada dentro del suelo urbano desde hace mds de 30
afios, y que tiene reconocido por el planeamiento vigente un uso residencial, lo que permitiria
construir en ella una vivienda. En dicha parcela el Ayuntamiento pretende regular la apertura de una

nueva calle mediante la presente modificacién puntual.
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12.- ELEMENTOS INTEGRANTES DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO Y DEL BORRADOR DE LA

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

MODIFICACION PUNTUAL
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§ EXOMO. AYUNTAMIENTO DE GUIJO DE GALISTEO (CACERES)
;{ Pigﬂzo de Espana N° 1: Teléfono: 927447061, Fax: 927449100; NIF: P-1009200-E

Dia. SAGRARIO GARRIDO RUANOQO, Secretaria-Interventora de  Admon
Local con habilitacién de caracter nacional con  ejercicio en este
Ayuntamiento de Guijo de Galisteo (CACERES),

CERTIFICA: Que segun los datos obrantes en la Secretaria de mi cargo
resulta lo siguiente:

PRIMERO.- Que la Carporacion Municipal, en sesién extraordinaria celebrada el dia 29
DE JUNIO DEL 2.009 . a la que asistieron NUEVE concejales de los nueve concejales que de
derecho componen la Corporacion Municipal. adopté entre otros, el siguiente acuerdo:

Se acuerda por UNANIMIDAD y con el quorum necesario:

Segregar y enajenar en publica subasta SOLAR DE 1.107.80 M2 de naturaleza
urbana sitos en area de suelo wrbano de pedanias (clave I1) enel Batan, |, segun las
normas subsidiarias de planeamiento del Ayuntamiento de Guijo de Galisteo,  situado a en
la calle EL VITI dela localidad de EL BATAN, de propiedad municipal.

Inscrito en el registro de la propiedad de Coria, con los siguientes datos:

TOMO 601 , LIBRO 32 . FOLIO FINCA 2854 INSCRIPCION
PRIMERA.
LINDEROS:

NORTE: CON CALLE EL VITL

SUR: CON TERRENO MUNICIPAL ESCOMBRERA.

ESTE: CON DIMAS SANCHEZ VADILLO Y CON RAMIRO CLEMENTE
GARCIA.

OESTE : CON FRANCISCO SACRISTAN MUNOZ .

SEGUNDO: El pliego de condiciones que rigid la subasta publica acordada en la sesion de
29 de junio del 2.009, aprobado en la misma sesion, por UNANIMIDAD de los presentes y con
el quérum necesario, se modificd por los Sres. Concejales en sesion celebrada el dia 25
de diciembre del 2009 23 por UNANIMIDAD delos Sres. Concejales , dando
a su vez un nuevo plazo de licitacion, al haber quedado desierta anteriormente, y es el
siguiente:
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La Directora General de
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TERCEROQ- Lasubasta se anuncid en el BOP el dia 20 de enero del 2010, asi mismo se
expuso también en los tablones de anuncios de este Ayuntamiento de Guijo de Galisteo .

CUARTO.- Bl dia 8de marzo del 2.010 . porla Mesa de la Contratacion se propone a D.
OSCAR MARIO PEREZ JIMENEZ como adjiudicatario del terreno,  ofertando la cantidad
de 11.133,39 EUROS por el terreno.

QUINTO.- El expediente de enajenacién se comunicod a la Junta de Extremadura , Consejeria de
Presidencia y Trabajo, con fecha de 7 de agosto del 2.009 . acusando recibo el dia 9 DE
septiembre del 2.009.

SEXTO.- Se procedid a tasar el terreno objeto de subasta por el aparejador municipal del
Ayuntamiento, dando una valoracion de 31,24 eurosel m2.

SEPTIMO - Los recursos ordinarios del municipio para el ejercicio de 2.009 ascienden a la
cantidad de  999.649.00 euros, por lo que el valor de los bienes objeto de subasta ascendid al  4.3%,
de dicho presupuesto.

OCTAVO.- Seadjudica la subasta por el Pleno de la Corporacién el dia 31 de MARZO del
2.010 , conel quérum suficiente, a D. OSCAR MARIO PEREZ JIMENEZ enla cantidad
de 11.133.39 EUROS por el terreno., ¥ se faculta al St. Alcalde para la firma de escrituras.

NOVENO.- Para las firmas de escrituras ante notario se exhibira ante el mismo, certificado de la

Secretaria-Interventora de este Ayuntamiento de pago previo del terreno.

DECIMO.- El Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Guijo de Galisteo es D. FRANCISCO JAVIER

ANTON GARCIA.

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos se expide la presente de orden y con el visto
bueno del Sr. Alcalde en Guijo de Galisteo a 15 de abril de 2010.

ve.B®
EL ALCATLDE. LA SECRETARIA.

FDO. D. FRANCISCO JAVIER ANTON GARCIA
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P

PLIEGO DE CONDICIONES ECONOMICO- )
ADMINISTRATIVAS PARA LA ENAJENACION DE

La Directora General de

TERRENOS EN LA LOCALIDAD DE BATAN ,EN LA C/
VITI __PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS
FAMILIARES PROTEGIDAS.

OBJETO DEL CONTRATO.-

APROBAR _ etse
DEFINITIV AMENTE Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Constituye el objeto del contrato la venta mediante subasta de terreno municipal en la localidad de
BATAN , solar situadoen calle VITI, de 1107,80 m2. _B_\_\ibencm‘

AQichecich tnicial Sfi(_h TR
Bprcbecich provaicnd §edne A
G\J-\S\:\ WNe Gelolee & 2R w (20)

FIANZA PROVISIONAL.- —_——

Sefijaen 60 euros y la definitiva en el4% del precio de adjudicacion. _/;_

CONDICIONES ESPECIALES.-

TIPO DE LICITACION.-
Sefijaen 15 euwros el m2 vy podra ser mejorado al alza.

I.- El destino del terreno, una vez adjudicado, sera el de instalacion de viviendas familiares.
PROTEGIDAS., se construiran el mayor numero de viviendas, segin las especificaciones
propias que establezcan las normas subsidiarias del Ayuntamiento de Guijo de Galisteo .

2.- Una vez producida la adjudicacion definitiva por el Pleno Municipal, en el plazo de un mes
se procedera a la escrituracion del terreno a favor del adjudicatario, ante notarioy a  pagar las
cantidades ocasionadas por el expediente.

Previo a la escrituracién del terreno, el adjudicatario exhibird enla notaria, certificado
de la Secretaria-Interventora de este Ayuntamiento de haber abonado las cantidades
correspondientes  por la adquisicién y otros conceptos que pudieran corresponder.

3.- En la escritura pablica de compraventa deberd constar que acepta todas v cada una de las
clausulas recogidas en este pliego de condiciones.

4.- El terreno revertira al Ayuntamiento en el caso de la no construccion de las mismas en el
plazode 18 MESES a contar desde la fecha de escrituracion del terreno ante notario,

En el caso de reversion del terreno al Ayuntamiento. no se tendra que abonar al adjudicataric
el precio que previamente pagd por el terreno y otras cantidades depositadas en el expediente. Asi
como por las construcciones que se hayan iniciado.

5.~ El terreno enajenado y las construcciones en él no podran ser vendidos a un tercero sin
consentimiento del Ayuntamiento, para evitar el enriquecimiento injusto.
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0.-las viviendas construidas, en igualdad de condiciones, se venderd prioritariamente a
vecinos del Ayuntamiento de Guijo de Galisteo con necesidad de primera vivienda.

7.- Seexige al adjudicatario un seguro de solvencia o aval por importe de  50.000, 00 euros, que
sera presentado antes de iniciar las obras.

8.- El Ayuntamiento de Guijo de Galisteo se reserva el derecho de inspeccionar las obras si lo estima
conveniente,

9.- En la adjudicacion se atendera al criterio econdmico del mejor postor por tratarse de subasta.
10.-.La  urbanizacion total de los terrenos,  correrd acargo del adjudicatario dela subasta .
lacalle medird 8 m deanchopor 30.5 m delarga, yde los 8 mde ancha, 6de los

mismos seran de vial, dejando a cada lado | metro de anchura para acerado. ademas se
instalardn dos  puntos de luz.

La realizacion de la urbanizacién se realizard por el adjudicatario de la subasta con la
conformidad del técnico municipal.

La urbanizacién sera similar a las existentes en el resto de las calles del Batén.
I'T Se exige para concurrir a la subasta presentacion de anteproyecto o de la construccion de las
viviendas sociales, detallando el precio de la venta de las mismas a particulares. Y memoria de
calidades. :
12.- No podré participar en la subasta constructores o sociedades que no estén al corriente de pago
con este Ayuntamiento,
13.-Se exige a las empresas que acudan a la subasta tener la clasificacion de la
Junta de Extremadura para la realizaciéon de este tipo de obras.
14.- Una vez empezada las obras, figuraré en la misma cartel anunciador donde conste el nombre del
constructor de la misma y el precio de las viviendas,se conservara en buen estado hasta el final de la
venta de todas y cada una de las viviendas.

DURACION DEL CONTRATO.-

El Ayuntamiento se compromete a trasladar la propiedad y posesion del citado bien mediante el
otorgamiento de escritura pablica, corriendo todos los gastos de la misma a cargo del comprador con
aplicacion del cuadro general de derechos y obligaciones de la compraventa segitin los preceptos del
Codigo Civil.

GASTOS.-

El adjudicatario queda obligado al pago de anuncios e impuestos que procedan como consecuencia
de la tramitacion del expediente.

PROPOSICIONES Y DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA. .-

Las proposiciones se presentardn en sobre cerrado en el cual figurard el lema, "PROPOSICION

PARA TOMAR PARTE EN LA SUBASTA DE TERRENO MUNICIPATL EN .A LOCALIDAD
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MODIFICACION PUNTUAL N°-5 .
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE GUIJO DE GALISTEO

Apertura de vial en nucleo urbano de El Batan, junto a la calle “El Viti”

ANEJO B.2.- Informacion Catastral
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MODIFICACION PUNTUAL N°-5 -

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE GUIJO DE GALISTEQ

Apertura de vial en nticleo urbano de El Batén, junto a la calle “El Viti"
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE GUIJO DE GALISTEO

Aperiura de vial en niicleo urbano de El Batén, junto a la calle “El Viti*
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Apertura de vial en nicleo urbano de El Batén, junto a la calle “El Viti”
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MODIFICACION PUNTUAL No-5
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE GUIJO DE GALISTEO

Apertura de vial en ndcleo urbano de El Batén, junto a la calle “El Viti”
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