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MEMORIA

. INTRODUCCION

Municipio Municipio de la provincia de Caceres con 41,35 km? de superficie, a 39°37° 05" N y 5° 28' 45" O,
a 358 m de altitud. Pertenece a la diécesis de Toledo, dentro del 4rea comarcal de Navalmoral de la Mata,
en la hoja 653 del M.T.N. Al N, parte de Ias tierras del t&rmino se encuentran ocupadas por las aguas del
embalse de Vaidecafias (1.446 hm3).

Medio fisico. Situado en la pendiente de un cerro de escasa altura que se eleva en medio de terreno
llano que le circunda, el término municipal dispone de terrenos llanos Yy zonas de monte bastante quebradas.
Cercano al rio Tajo y al O aparecen granites. Al E y parte del S hay depésitos aluviales y terrazas, con arenas,
gravas y arcosas. Al S destacan las sieras cuarciticas de |as Villuercas, con depésitos de laderas, coluviales,
rafias y piedemonte. Lo bafian los rios Tajo, con el embalse de Valdecafias, el lbor y Guadalija, el primero
discurre en direccion E-O y los demas S-N, uniéndose al Tajo. Las precipitaciones medias son significativas,
de 700 mm., con influencia de las condiciches microclimaticas
locales por la proliferacion de sierras y el efecto termorregulador de las aguas del embalse. Las lluvias se
interrtumpen a lo largo del afio, salvo en Ia estacion veraniega. La media de las temperaturas es de 15° C, con

inviernos suaves, veranos secos y calurosos.

Poblacién. Como la mayoria de los municipios extremefios, tuvo un fuerte crecimiento, en los afios
de posguerra, hasta alcanzar su méximo en 1950 con 1.689 habitantes, después de haber duplicado su
poblacién desde 1900, afio en que eran 947 hab. Por un crecimiento de forma continua. La fuerte emigracitn
produce un descenso brusco en las décadas de los 60 y 70, reduciendo su poblacion significativamente otra
vez a la mitad. En 1981 el municipio tenia 785 hab. d4andose, entre 1981 y 1986 un ligero crecimiento por el
retorno de masas poblacionales de avanzada edad. Las tasas de natalidad y mortalidad en este periodo
fueron de 7,3 y 13,8 %o respectivamente. En la piramide poblacional de 1981 destaca de formas significativa
el grupo de personas mayores de 65 afios, con méas del 31,4 % de la poblacion.
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Actividad Actividad econémica. Las tierras cultivadas son de diferente naturaleza y su
propiedad esta bastante repartida. En 1981, el 98,3 % del término eran cultivos de secano y el 1,7 % de
regadio. Los principales cultivos son el olive, con 1.078 ha. el 36 %; ia avena el 12,4 % y la cebada el 9.7 %.
Los cereales se siembran en afios alternos. En el sector ganadero destacan los ganades bovino, ovino y
caprino. La tasa de actividad es de las mas bajas de la region con el 29 % destacando, por sectores, el
primario, con el 45,5 %, seguido de la construccién con e} 23 5%, Mzno@gﬂoﬁ@p{bﬂ?mdusmal y el de
servicios, con el 3,2 y el 2,8 % respectivamente, contando el munlcap‘i&ﬂﬂﬂﬂ 1983 con 3 ind
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Historia. Este pueblo cacerefio, como el de Talavera la Vieja, arra&trmgd,uggante suglos en lo que

respecta al sistema de propiedad, una situacién juridica muy peculiar, de forma que hastﬁ bieri ﬁntradé‘“@l siglo
XX no alcanzé un estatus de normalidad. En este sentido puede decnrsg‘ﬁd@rias dr,ﬁr&sfprrnamones que

experimentaron Espafia y Exiremadura durante 2 contemporaneidad no le afectaron, y se mantuvo co?no una
reliquia del pasado. El origen del asunto se encuentra en el dia 5 de mayo de 1464, cuando ! Conde de
Montijo, mediante escritura plblica, dio a censo perpetuo la Dehesa de la Retuerta, en el Este de la provincia
de Céceres, a los vecinos de Alija, con la condicion de pagar cada yunta de labor 2 fanegas de trige y2dse
cebada. Tiempo después, aquellos vecinos despoblaron la villa y fundaron las de Bohonal de Ibor y Talavera
la Vieja en la Dehesa de la Retuerta. Pronto surgieron diferencias entre el Conde y sus colonos, que se
apropiaron de las tierras y no respetaban el uso comunal impuesto por el Conde. Para evitar mayores
problemas, en 1576 se firmé una concordia por la que los vecines reconocian el dominio directo del aristécrata
sobre todos los términos municipales de los tres lugares. De esta forma, los habitantes de los pueblos
trabajaban sus tierras en régimen de colonato, con derecho al disfrute Uiil, mientras la propiedad directa
seguia perteneciendo al conde. Como reconocimiento del dominio del sefior Ie pagaban una cantidad,
establecida en la primitiva escritura, que quedaria fija y por ello devaluada con el paso de los siglos. En esta
situacion llegé el s. XIX y tan peculiar estatus juridico comenzo a entrar en crisis al tener que adaptario a Ia
nueva concepcion de la propiedad liberal burguesa. Ya en tiempos de Fernando VI, en 1818, comenzaron
ios problemas ante la necesidad de determinar la situacisn legal de aguelias tierras. La cuestion se complicod
definitivamente a partir de 1855, cuando el Estado se incauté de algunas fincas del término, considerando su
dominio Gtil como bienes de propios por haberlas arbitrado ei Ayuntamiento, y las puso a la venta. Protestaron
el Conde y los vecinos y en 1872, el Tribunal Supremo, ademés de reconocer que en realidad nunca pudo
haber cesién de dominio Gtil sino una simple y particular cesién de uso, dio la razén a los reclamantes
anulando las ventas, volviendo las dehesas, propiedad del Conde, pero disfrutadas por los vecinos, a la
situacién anterior. De esta forma siguieron en aquel ambiguo estatus juridico el resto del s. XIX hasta bien
entrado el XX. Por fin, en 1930 se llegé a una solucién definitiva: los vecinos compraron al Conde de Montijo
las fincas, practicamente casi todo el término. Terminaba asf una situacion que se remontaba al s. XV y que
es una muestra de supervivencia sefiorial en Extremadura casi hasta nuestros dias.

Elementos arquitectonicos de interés. Dentro de su término municipal, el interés artistico se centra
fundamentalmente en el conjunto de vestigios arquitecténicos de Talavera la Vieja, pequeda localidad
asentada sobre la romana Augustébriga. Desgraciadamente, el Embalse de Valdecafias, puesto en
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funcionamiento hacia 1960, inundé la poblacién, que desaparecié con la mayor parte de sus restos antiguos.
Tan solo se ha preservado un templo, trasladado a un promontorio junio a la presa, gracias a su estado de
conservacion y monumentalidad, y parte de tres columnas de otro edificio depositadas muy cerca del anterior.
Un informe sobre el estado de las ruinas realizado en el s. XV, las descripciones aportadas a comienzos de
nuestra centuria por Mélida, y las excavaciones de urgencia desarrolladas antes de su desaparicion nos
proporcionan una relacién completa de los restos que conservaba. En época romana constituia un recinto
foriificado de forma semicircular, estando construida su muralla mediante el esquema habitual de ntcleo de
hormigén y recubrimiento de sillares graniticos. Dentro de este perimetro persistié en buen estado, al menos
hasta el s. XVIil el foro, amplia plaza rectangular cerrada en tres de sus lados por poérticos columnados.
Albergaba en su interior tres edificios religiosos: del primero de ellos, en el extremos sur, sabemos que
aprovechaba cuatro columnas de la alineacién del pértico para constituir su fachada; los dos restantes,
orientados hacia el primero, estarian situados en el lado contrario. De uno restaban el basamento completo,
rectangular, con escalera frontal y las tres medias columnas pertenecientes a su frente que se mencionan al
principio. Es el ofro el que, por fortuna, fue trasladado integro a un emplazamiento mas seguro.

Asentado sobre podio rectangular, que evidencia la estructura interna del edificio, conserva seis columnas
corintias completas -cuatro en su fachada delantera y una de cada lado- con su porcién correspondiente de
arquitrabe, que parten de un pretil elevado. Caracteristico de su silueta es el arco situado como remate actual
del frente, encima del intercolumnio central, y que ayuda a realzar sus cualidades estéficas, Edificado con
granito, esté recubierio de estuco al menos en columnas y entablamento.

Aparte de este nicleo monumental, queda testimonio de la existencia de una conduccioén abovedada de agua,

restos dispersos de viviendas y una rica coleccién epigrafica catalogada desde el siglo pasado.

En el mes de diciembre de 2000 se suscribe conirato entre el Excmo. Ayu ntamiento de Bohonal y el arquitecto

Don Miguel Angel Caldera Dominguez, para la ejecucién del trabajos de Redaccion de las Normas

Autondmica.
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Se ha redactado este documento en colaboracion con el Excmo. A@ﬂiﬂamie?toﬂd.j
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Elaborada la informacién urbanistica que debidamente analizada y compuisada da lugar a st de las
propuestas, que una vez sometidas a los procesos de informacién publica dan como resultado este Plan

General.

El presente Plan General Municipal de Planeamiento del Término Municipal de Bohonal de lbor, de acuerdo

con lo establecido por el art. 97 del Reglamento de Planeamiento, contienen los siguientes documentos:
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La presente Memoria, en la que se expresan los andlisis llevados a efecto para la ordenacion

establecida por el Plan . En la misma se contemplan aspectos relativos a los datos basicos de
que se relacionan con la redaccion del Plan General, asi como a la ju
y oportunidad del Mismo, de sus fines y objetivos, y de las proyecciones,
cas del desarrollo previsible asi como la descripcion y justificacion de

atando asi sobre todas las cuestiones que dicho articulo exige.

referencia, los stificacion
de la conveniencia
dimensiones y caracterist
las restantes determinaciones, ir
Memoria y planos de informacién, en los que quedan reflejados aspectos de la realidad
urbanistica actual del territorio municipal.

Pianos de ordenacién, que contienen y expresan graficamente las determinaciones sustaniivas
a la ordenacién establecida, tanto las que s refierenalap
coma las que inciden en la regulacién del uso del sueloy la
los ‘&eceptos integrades en las normas urbanisticas. Estos plano

royeccion de la urbanizacion prevista,
edificacién, y completan, por tanio,

s son los siguientes:

rbanizable; Sistemas

10y Cidenacign

Piano de Clasificacion del Suelo y calificacion del suelo No U
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Generales en SNU.
Clasificacion y calificacion del Suelo Urbano.
Clasificacién del Suelo Urbano y No Urbanizable. Ordenacién Estructural.

- Planos de Infrasstructuras.

Normas Urbanisticas, que constituyen el documento en el que se fijan, normativamente, las

todas y cada una de las actuaciones de carécter urbanistico

condiciones a que han de ajustarse
planeamiento, de gestién de este o de edificacion o

en el Término Municipal, sean de
implantacién de actividades o usos, delimitando, en consecuencia, el contenido urbanistico del
derecho de propiedad.

y conservacién de los bienes

Un Catslogo de Bienes Protegidos cuyo objeto es la proteccion
rtisticos, culturales,

inmuebles que por sus vaiores arquitecténicos, urbanistices, histaricos, a

ambientales, paisajisticos u otros sean susceptibles de ser considerados bienes catalogables.

- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION

DEL PRESENTE DOCUMENTO.
Este Plan General Municipal de Planeamiento se refieren al término municipal de Bohonal de Ibor (Céceres),

en cuyo &mbito se levanta una Unica entidad de poblacién del mismo nombre.

En la actualidad, Bohonal de Ibor dispone de un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, que se aprobd

definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo de Caceres el 15 de septiembre de 1.986.
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La ordenacién urbanistica se establece, en el marco de la Ley del Suelo Autonémica y de las normas

reglamentarias generales a que la misma remite por los siguientes instrumentos de planeamiento:

TUNTA D
Planes Generales Municipales - B Ui e
p La Bl dn .";| LiI. - '
Planes de desarrollo 85813 800 ot o foesmite gy e O
e A T Y
—Planes Parciales de ordenacion Warida,

2.0 JUL 7008

-Planes Especiales de Ordenacion

. ; m§ ¥ U"Uﬁﬂacién
-Estudio de Detalle. /ﬁ h .iﬁn
et —:::;:::7'
Fdo. Ensigue Diaz de Linso Diaz-Rato

Tratandose de la ordenacion del territorio de un municipio, la ordenacién urbanistica se establecera medianie
un Plan general Municipal, que definira la ordenacion urbanistica de la totalidad del término municipal de
Bohonal de Ibor, distinguiendo la ordenacion estructural y detallada y organizando la gestién de la ejecucion

de planeamiento.

En el caso de Bohonal de Ibor, no es necesario por coherencia de desarrolio urbanistico, la ordenacion de

terrenos pertenecientes a término o términos colindantes.

Se justifica el establecimiento ef Plan General Municipal en sustitucion del Proyecto de Delimitacion de Suelo

Urbano vigente en Bohaonal de Ibor, por los siguientes motivos:

- La Delimitacién pura y simple del Suelo Urbano sin las determinaciones de ordenacion de esie
suelo, no puede tener otro sentido que el de un instrumento transitorio cuyo objeto es evitar la

dispersion de la edificacién en los suelos riisticos.

Estas delimitaciones de suelo pueden completarse y adquirir una eficacia y vigencia indefinidas si se les afiade
la ordenacion en planta del suelo urbano mediante un plano de alineaciones que establece la diferenciacion
enire espacios plblicos libres (calles, plazas, etc.) y espacios edificables (solares) y contienen ademas unas

ordenanzas de edificacion aplicables a los suelos urbanos.

El planeamiento actual de Bohonal de Ibor responde practicamente a estas caracteristicas y en principio
podria pensarse que es adecuado. Sin embargo, la Delimitacién de Suelo no puede establecer grados de
proteccion del suelo no urbanizable, ni proponer planes de desarrollo ni organizar la gestién de su ejecucion,
pues simplemente no existen, ya que se limita de delimitar un &rea que por criterio de ley es considerada como
urbana. Pero ademas, los Proyectos de Delimitacién de suelo urbano no son instrumentos de planeamiento
que estén contenidos en nuestra Ley del Suelo Auton6mica. Se hace pues necesario su sustitucion por un
instrumento de planeamiento, que no considere entre otras casuisticas, el espacio agricola como un espacio
residual -no urbanizable- sino como un espacio econémicamente activo, objeto de proteccion y potenciacion.
El aprovechamiento 6ptimo de los recursos significa en gran manera la defensa del medio agricola y de las
condiciones generales del medio natural para posibilitar la autorreproduccion del ecosistema. Los limites de

la autorregeneracion pueden hacer peligrar las condiciones de vida mas elementales.
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Se elige pues la redaccién de un Plan General de ambito municipal que tendrén por objeto de acuerdo con
la Ley del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura clasificar el suelo en urbano, urbanizable y no
urbanizable, delimitando y ordenando el primero, acotando y estableciendo las condiciones de desarrollo del

segundo Yy estableciendo normas de proteccién para el tercero.

Este Plan general no es sino un escalén méas de! proceso de produccién de documentos para Ia ordenacién
urbanistica del municipio, proceso que es constante y en el cual se van produciendo las naturales

adaptaciones de los instrumento de planeamiento a la realidad urbanistica de cada momenio.

En este volumen se recoge la informacién urbanistica recopilada y elaborada para proceder a la redaccién

del Plan general del municipio de Bohonal de Ibor.

Méride, 7 g JUL 2008

El Dirgctor Qa vt

=
Liaflo Diaz-Rato

e
.- DIAGNOSTICO Y OBJETIVOS. EXPECTATIVAS DE CREGIMIEN:

- i PROBLEMATICA GENERAL .

En el caso de este municipio nos enconiramos frente a un casco practicamente estancado en su crecimiento,
al menaos, en los Gltimos veinte afios.

De todos aquellos aspectos que han sido sucintamente reflejados en el punto anterior, se analizan aquellos
Que expresan mas claramente la situacion de Bohonal de Ibor Yy nos ayudan a comprender su problematica

desde el punto de vista ambiental, social y urbanistico.

Entre los problemas que afectan al término de Bohonal de lbor se encuentran aquelios impacios
ambieniales que inciden sobre el medio fisico. Dentro del término municipal, las actividades humanas
que suponen un impacto ambiental negativo pueden clasificarse basicamente en tres grupos:

- Urbanas: Las actividades urbanas potencialmente productoras de impactos ambientales
significativos son las relacionadas con la generacién, vertido y tratamiento de los residuos

urbanos, sélidos o liquidos.

Los residuos sélidos presentan una composicién heterogénea (materia organica, plasticos,
papel, escorias, cenizas, efc.) y proceden principalmente de la recogida de basuras, limpieza de
calles, escombros, etc.; residuos que, en estimaciones sobre Ia produccién nacional, alcanzan

unos valores en las zonas rurales entre 0,4 y 0,7 Kg por persona al dia.
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El impacto que causa este tipo de residuos, si su recogida y eliminacién no son adecuadas.
abarca diferentes aspectos: sanitario, atmosférico y paisajistico. El impacto sanitario esta
relacionado con el deterioro y contaminacién del suelo y de las aguas superficiales o
subterraneas. El atmosférico depende exclusivamente de la quema de basuras, que implica una
contaminacién atmosférica por los humos desprendidos Y que puede afectar a los vecinos
cuando el vertedero se encuentra préximo a la poblacion. El impacto paisajistice se produce

cuando el lugar elegido para el depésito y tratamiento de las basuras tiene una gran incidencia
visual.

En el caso concreto de Bohonal de Ibor, el municipio se encuentra incluido en el Pian Director
de Residuos Sélidos Urbanos en Extremadura que se esta llevando a cabo desde la Junta de
Exiremadura, correspondiente al 4rea de gestion CC-3, logistica de vertido directo y destino en
la planta de transformacién de Robledillo de la Vera, centro de tratamiento de Navalmoral de la
Mata. La gestion de estos residuos se realiza en asociacion con otros municipios de la zona y la
empresa gestora es Urbasar, S.L. No obstanie, es necesario un mayor control para evitar el

vertido incontrolade de escombros y basuras en los margenes de las carreteras y caminos del
municipio.

Los residuos liquides urbanos tienen un punto de vertido junto a la desembocadura del arroyo
Colmena en el pantano de Valdecafias. El vertido se realiza sin ningln tipo de depuracién
provecando una contaminacion mas acusada durante el estiaje, por el aumento de poblacién en
esas fechas y el reducido o nule caudal de Ia red hidrografica.

No disponemos de datos cuantitativos del grado de contaminacién de las aguas que reciben
‘;ﬁaséduos urbanos, pero con excepcién del agua potable para el consumo humano procedenie

ge fa toma de agua situada en el paraje conocido como “Vadeazorillos” y la toma de agua en el

\ éo Ibor, en el paraje conocido como “Cercas del Molino” que cuenta con un motor para elevar
\ -l
A\ \ife:s aguas hasta los depésitos que se encuentran en las proximidades del niicleo de poblacién

n\ reain e
=00 (iCercas del Cerro”), el resto de los recursos hidricos, constituidos por las lagunas, asf como los
3

rgananﬁales, carecen de garantias suficientes de potabilidad. Actualmente, se esta construyendo
Ll
ha depuradora de agua que garantice plenamente la potabilidad de la misma, teniendo en
Lk

cuenta que actualmente se realiza el proceso de depuracion sin ningtin control 0 mecanizacion.

Actividades industriales: El sector secundario cuenta con una representacion del 1 % del total
de la actividad econémica en Bohonal de Ibor, predominando la industria ligera, donde cuenta
con tres empresas, dos de elfas son manufactureras de la alimentacién -una fabrica de aceite

de oliva y una industria del pan y bollerfa- y la tercera de la madera -una fabrica de muebles para
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el hogar. Por otro lado, la industria pesada cuenta con dos empresas transformadoras -dos

fabricas de articulos de carpinteria metalica.

Actividades agricolas y forestales: E| impacto causado por la implantacién de los agrosiste-
mas ha sido la paulatina desaparicién del bosque autéctono de encinas y la contaminacién de
aguas superficiales y acuiferas, mediante los fertilizantes Yy pesticidas necesario para la

explotacion rentable de dichos sistemas agrarios.

Los factores de mayor incidencia en la desaparicién del bosque natural son: las talas, el laboreo
mecénico del suelo para eliminar el estrato arbustivo y la actividad de ramoneo del ganado, que

impide su regeneraci6n.

Destacaremos aqui que, sobre la base de las bajas producciones que presentan las tierras
ganadas al encinar, el elevado impacto ambiental que supone su desaparicion y la potencialidad
productiva de este medio, se hace necesario el mantenimiento ¥ proteccion del bosque natural,
recomendandose la regeneracion del mismo en gran parte de las dreas en que se han

erradicado o se esta en vias de hacerlo.

El sector primario predomina considerablemente, ya que tiene una representacién del 84 6% del
total de la actividad econémica municipal, contabilizandose 495 explotaciones en total.
Dentro de este sector, la actividad agricola predomina con un 77,4 % del total de la actividad
econodmica municipal, mientras que la actividad ganadera supone el 17, 2 % del total.
Existen, por tanto, 405 explotaciones agrarias, siendo mayor el cultivo de seca no, tanto por el
niimero total de explotaciones como por la extension de los mismos.
En ese tipo de cultivo existen 7.924,12 ha. de terreno, donde el olivar es la explotacién mas
frecuente con 384 en total, ocupando una extensién de 5.598,11 ha. de tierra. Las explotaciones
de pastos, 24 en total, ocupan una extension de 1.818 ha.; las explotaciones en barbecho y
retirada, 15 en total, ocupan 238,83 ha. y el cultivo de otros cereales ocupa 10488 ha. en 12

explotaciones.
En cuanto a los cultivos de regadio, tan sélo existen 2 explotaciones de olivar, que ocupan 0,86

hag
[+
ﬁlo referente a la actividad ganadera hay que decir que aungue el nimero de explotaciones

2 ﬁmenor que en la agricultura, este municipio es el segundo en importancia en la comarca de
1

EN ! Ia% ibores. El nimero de explotaciones existentes es de 90, destacando las de ganado bovino

t;" ‘;@H 44 explotaciones dedicadas, esencialmente, a ganado de raza cruzada, seguidas por las

\qi_e porcino con 21 -en las que explotan una raza 50 % ibérica-. El ganado ovino cuenta con 15
Ly

£xplotaciones, todas ellas de raza talaverana. Finalmente, el ganado caprino cuenta con 10
[

explotaciones donde predomina ia raza verata.
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Los problemas sociales que afectan al municipio se derivan principalmente de la fuerte
o emigracion sufrida y del paro existente:

= - Una poblacién envejecida: La piramide de poblacién de Bohonal de ibor nos muestra un alto
e porcentaje, el 37,7 % de la poblacién, con mas de 65 afios frente a un 9,3 % menores de 16
afos. La diferencia entre estos porcentajes evidencia el alto indice de vejez existente en el

municipio de Bohonal de lbor; poblacién que actualmente cuenta con 640 habitantes.

A partir de 1992 el municipio experimenté un descenso progresivo de la poblacién, que se
C detiene en 1996, afio en el que la poblacién auments 12 personas. El saldo demografico durante
este perfodo resulta, por tanto, negativo, puesto que Ia poblacién disminuy6 en 52 personas.

Por lo que a los niicleos familiares se refiere, sefialemos que més de Ia mitad de las familias
esta compuesta por menos de fres personas, siendo el porcentaje de personas que viven sola
C muy alio, como resuttado de Ia emigracion de los hijos permaneciendo los padres, normalmente

< ya ancianocs, solos en el pueblo.

- Una base econémica deprimida: La estructura econémica actual de la poblacién, basada
fundamentalmente en Ia ganaderia y escasamente en la agricultura, con una representacion
O praciicamente nula de otros sectores economicos, no permite albergar muchas esperanzas en

cuanio al desarrollo futuro.

Especiaimente grave es el problema del paro, que afecta a un elevado porcentaje de Ia
poblacion activa, y que Gnicamente se encuentra parcialmente paliado gracias a la aportacién
5 del AQDSA. Ocurriendo, de hecho, que gran parte de los ingresos del vecindario proviene de la

§ adm@isﬁacién, bien en forma de pensiones o mediante los fondos del AEPSA.
gn E‘\ ngmero total de parados que hay en Bohonal de lbor, 2 31 e diciembre de 1997 es de 37
s E ngaxé?mas, lo que supone que de cada 100 habitantes en edad de trabajar, 10 se encuentran sin
if*f'.i'itr.aéjo! porcentaje 1,3 puntos superior si tomamos como referencia el indice de desempleo de
%gomarca de Los Ibores, situado en un 9,3 % sobre el total de la poblacion activa.
gtes de entrar a definir el parado medio de Bohonal de Ibor segun las diferentes variables
r‘écogidas por el INEM, destacaremos que a 31 de diciembre de 1597 habia 71 demandantes
activos inscritos en esta localidad (en este grupo se incluyen amas de casa, estudiantes...) can
lo cual hay que contar un margen de error a la hora de establecer dicho perfil. Por otra parte, se
contabiliza en este municipio un mayor nimero de parados entre aquellas personas que cuentan

con estudios primarios sin ceriificado.

Segdn los aspectos analizados del planeamiento urbanistico existente, sobre el tejido urbano
(estructura catastral, alturas, tipologias, usos) y de las infraestructuras (abastecimiento, saneamiento,
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alumbrado, estado de la pavimentacion) y de los equipamientos existentes, los problemas
urbanisticos que afectan a un pequefic municipio como este se derivan sobre todo por el déficit de
equipamientos. Resumamos a continuacion los probiemas mds significativos referente a los aspectos

mencionados:

- Unafigura de planeamiento desfasada y con incorrecciones: La Delimitacion pura y simple
del Suelo Urbano sin las determinaciones de ordenacién de este suelo, no puede tener otro
sentido que el de un instrumento fransitorio cuyo objeto es evitar la dispersién de Ia edificacién
en los suelos risticos. Estas delimitaciones de suelo pueden completarse y adquirir una eficacia
y vigencia indefinidas si se les afiade la ordenacion en planta del suelo urbano mediante un plano
de alineaciones que establece la diferenciacién entre espacios pablicos libres (calles, piazas,
etc.) y espacios edificables (solares) y contienen, ademas, unas ordenanzas de edificacion

aplicables a los suelos urbanos.

El planeamiento actual de Bohonal de lbor responde a estas caracteristicas y en principio podria
pensarse que es suficients; y asi seria, si exisliesen unas normas subsidiarias territoriales
(comarcales, o de &mbito méas amplio) que contemplasen, ademas de unas ordenanzas de
edificacion aplicables a los suelos urbanos del ambito a que refieren, los niveles y normas de
proteccion del suelo no urbanizable. Dado, que tal figura actualmente no existe, y la Delimitacién
de Suelo no puede establecer grados de proteccién del suelo no urbanizable, se hace pues
necesario su sustitucion por otro insirumento de planeamiento, que no considere el espacio
agricola como un espacio residual -no urbanizable- sino como un espacio econémicamente

activo, objeto de proteccién y potenciacion.

El aprovechamiento dptimo de los recursos significa en gran medida la defensa del medio
agricola y de las condiciones generales del medio natural para posibilitar la regeneracién del

ecosistema. Los limites a la misma pueden hacer peligrar las condiciones de vida mas

elementales.

Por gra parte, la actual figura de planeamiento presenta deficiencias en algunos aspectos, lo
eﬁa obligado a efectuar algunas modificaciones puntuales con objeto de adaptarla, aunque

2
:E—‘"

sen forma precaria, a las actuales necesidades urbanisticas del municipio.

-~ Meodificacion n® 1, aprobada definitivamente el 6 de abril de 2000
- Medificacion n® 2, aprobada definitivamente el 26 de juiio de 2002
.- Modificacién n® 3, aprobada definitivamente el 31 de mayo de 2002

10
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Aln asi, quedan algunos aspectos que atin no se han solucionado como son: los vacios que
existen en la zona sur rodeada de suelo urbano y sus modificaciones, la incorporacién de
aquellos equipamientos urbanos que se van creando en las proximidades del suelo urbano y Ia
regulacion y solucion de la ocupacién de la via pecuaria “Cafiada de Talavera la Vieja a Mesas
de Ibor”, por numerosas edificaciones, principaimente cuadras Yy cobertiizos, y algunas viviendas
alo largo de la carretera a Mesas de lbor y junto al niicleo urbano. Ocupacién que empezaron
a realizarse desde los aiios 40 y 50 del s. XX, habiéndose iniciado expedientes sancionadores

antes de la transferencia de competencias en materia de agricultura de la Administracion Central
a la Autondmica.

La ajustada delimitacion de suelo urbano vigente, realizada en 1985, trazando la linea por lo que
parecia ser entonces el contorno estrictamente edificado de niicleo urbano, sin apenas atender
a incluir aquellas parcelas que dotadas de los semvicios urbanisticos minimos exigidos pudieran
ser ocupadas en un futuro préximo por edificaciones de la diversidad tipolégica permitida por la

ordenanza aplicable, siempre que se ajustaran a las tipologias de las edificaciones existentes.

Esta situacion ha provocado que estos terrenos situados entorno a las calles y caminos de
acceso a la poblacidn sean objeto de modificaciones puntuales del proyecto de delimitacién de
suelo urbano como solucién alternativa de urgencia y necesidad para su clasificacién como
urbanas. Por otra parte, los tGnicos terrenos de propiedad municipal (finca Navazas) situados
entorno a la carretera de Mesas de Ibor, necesitan ser clasificados como urbanos para que
pueda dotarse al ndicleo de poblacién de la infraestructura dotacional de equipamiento deportivo,
actualmente inexistente en el mismo. Junto con las 4reas anteriormente citadas, la futura
construccion de ofro equipamiento municipal (Centro-dia) provoca que se empiece a especular
sobre el posible crecimiento urbano en el entorno préximo de su ubicacién, zona Nordeste de

la poblacién, paraje denominadc “Arcona”.

Segucglos aspectos analizados sobre ¢l tejido urbano (estructura catastral, alturas, tipologias,

: usosgy de las infraeslructuras (abastemmlento saneamiento, alumbrado, estade de la

'nfﬁaestmcturas Resumamos a continuacion los datos mas significativos referente a los

1

?ectos mencionados:

5
'y ! . e :
-Un casco urbano consolidado: El nicleo histérico se ha conservado, pero a veces se han

realizado sustituciones innecesarias con construcciones discordanies que atenta contra la propia
integridad del mismo. Siendo especialmente grave el caso de aquelias construcciones que han
superado la altura media de la zona en que se sit(a, afortunadamente estos casos, siempre

injustificados, han sido escasos.

1
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Si bien, se da un proceso de renovacién de las edificaciones por obra 'y gracia de las inversiones
que los vecinos y emigrantes hacen periédicamente en sus antiguas viviendas, para mejorar su

habitabilidad o bien, en el caso de los segundos para utilizarlas como segunda residencia.

| a construccién de nuevas viviendas es escasa, segln se ha podido constatar en las visitas
efectuzdas al pueblo, recientemente se ha ejecutado una promocion de viviendas de mediana
envergadura en la carretera de Mesas de Ibor, y de acuerdo con las informaciones recibidas &l

volumen de obras realizadas durante 1999 fue de 10 obras nuevas y 15 obras de rehabilitacion.

En el niicleo urbano existe un total de 217 edificios, de los cuales 207 son viviendas y 10 son
locales.

Por otra parte existe un importante porcentaje de viviendas vacias o que solamente esian
ocupadas durante cortos periodos de tiempo, la cifra dei nimero de viviendas desocupadas es
superior 2 la recomendada, airededor del 57 %, para una oferia flexible y amplia capaz de cubrir

cualquier demanda.

Predominan las viviendas unifamiliares, formando manzanas compactas y poco fondo, creando
calles estrechas en la zona més antigua y con una seccién mayor en las ampliaciones de los

afios 40 v 50. La altura predominante es de dos o tres alturas.

Dentro de los limites de la Delimitacién de Suelo Urbano vigente apenas existe suelo vacante
que pueda tener uso residencial o cualquier otro, sin embargo, existen zonas fuera de estia linea
gue segun los criterios de la legislacién urban jstica aplicable en Extremadura merecen la
clasificacion de urbanas y consideracion de solar edificable susceptible de aceptar un uso bien
residencial, o pequefia industria compatible con los usos anteriores. Son algunas de las areas
que corresponden a las determinadas en las modificaciones del P.D.S.U., cuya futuro
clasificacién urbana. como la correspondiente al entorno prolongacién de la calle Portugal hasta
fa carretera de Mesas de Ibor, provocaré que existan grandes vacios de fondos de parcelas que

sean objeto de estudio para ordenaciones urbanas en el planeamiento municipal que se elabore.

Exiglen préximas al niicleo urbano algunas naves aisladas de unos almacenes de materiales,
es@cién de servicio o pequefios talleres de reparacion o construccién, pero no existe en el

A ﬁ"n@aicipio demanda de suelo para uso industrial.

£ |\
\ ‘\-;

=

e . » i iz i £ 3 % i 5o
3 ""’“'I\\L_I Ng existen nticleos de poblacién aparte del propic Bohonal de lbor, ni parece, en principio existir
\\eSte riesgo a corto o medio plazo segtin nos indica la corporacion municipal. El suelo ristico se

=

ghcuentra muy repartido y, a excepcion e alguna dehesa para la cria de toros de lidia, las

parcelas ocupan una media de entre 2 areasy 2 hectareas de superficie.
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&
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La Comy
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El déficit de los equipamientos: Se manifiesta casi en la ausencia total de espacios libres
pubiicos, que no llegan a cubrir el minimo exigido de 5 m*hab. Asi como la escasez de medios
en el terreno cultural y en el asistencial para los que depende de otros ntcleos de poblacién de
mayor entidad, Navalmoral de la Mata o ya Plasencia, pues la baja densidad de poblacion
conlieva una falta de umbrales minimos para disfrutar de ciertos equipamientos, solo "rentables”
con una mayor utilizacion de los mismos. La falta de suelo municipal en el casco obliga a ubicar
los escasos equipamientos alejados del mismo, como es €l caso de la zona del polideportivo,

al igual que la futura casa de cultura y un Centro-dia.

Las redes de abastecimiento de agua, saneamiento, alumbrado y electricidad en principio son
suficientes para las necesidades actuales del municipio; si bien serfa necesario una adecuada
limpieza de la red de abastecimiento y mejorar su trazado y anillado ya que presenta probiemas
en algunos puntos, términos de ramales del esquema de distribucién general de la poblacién en
forma radial.

La red de saneamiento parece encontrarse en buen estado, aunque existen pequefios
problemas de acometida por falta de pendiente de algunas edificaciones en la calle Hernan
Cortés, y que necesitan verter las aguas sucias de sus zonas traseras a la rad publica.
Actualmente se esta construyendo una nueva red o colector para la futura piscina y zona
polideporiiva. Esta red presenta algunos problemas por la obsolescencia de los materiales con
los que fue ejecutada, en su gran mayoria conductos de fibrocemento, que estan sufriendo

constantes roturas y averias.

Laared de alumbrado publico parece adecuada, sin gue se eche de menos problemas derivados

de;'_;!su extension y casos puniuales de zonas de sombra. Recientemente se han realizado nuevos

Jiles o calzadas como la carretera de Mesas de lbor.

AU
ni |

Nf;zados de alumbrados publicos mediante baculos de fipo farola de fundicién en tramos de
N

=
e
\ 2

Tpn’m:ipal problema de la red de alumbrado es su extension lo que obliga a apagar algunos

T9EE

\E;
mos de las zonas menos habitadas, para reducir el consumo, lo que provoca las quejas de

Iﬁs vecinos afectados, se deberias buscar instalaciones que reduciendo la intensidad de las

lurinarias a partir de ciertas horas permita reducir los costes y mantener la iluminacion.

El estado de |a pavimentacidn es muy variable y presenta, salvo en las actuaciones recientss,
graves deficiencias de mantenimiento. Ademas el viario que va al recinto de la feria de ganado

se encuenira en tierra sin pavimentar.

Una trama urbana incompleta y con deficiencias: Ya se ha comentado como es el viario del
casco, donde existen algunos estrechamientos que dificultan la circulacion de vehiculos en

algunos puntos, que ya se encontraban recogidos en la actual Delimitacion de Suelo, y en lo que

13
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es preciso realizar un pequefio ajuste de las alineaciones actuales. lgualmente s preciso
completar y mejorar la estructura urbana bésica estableciendo las acciones necesarias sobre
los elementos que componen la estructura general del nicleo: viario principal, establecimiento
de usos, localizacién de equipamientos y espacios libres, para que resulte una estructura urbana
equilibrada.

También se debe mejorar la relacion de ios nodos principales de la trama urbana con las demas
areas de la poblacion, lo que debe traducirse en una mejora de las relaciones de movilidad e

integracion espacial.

Se debe de completar los procesos de definicion estructural y morfoldgica en las grandes areas
Jin,

que no se hayan consolidadas, procurando que esta ordenacion Es%[lﬂ*ﬂﬁﬂaﬁf 1&1@% j@g’lﬁdad

de gestion que permita su efectivo desarrollo.

2.- DIRECTRICES DE PLANEAMIENTO A DESARROLLAR

_____'____,______—-—-_—_"_'-

Eﬂmru o
El espectro de directrices y decisiones a desarrollar esta desde luego, muy acotaaozﬁbwdaamgrﬁla del

crecimiento y por la natural resistencia de los procesos espontaneos a ser reconducidos; no obstante, 1a
completacién imprescindible del modelo de asentamientos en el municipio exige una reflexién sobre estos
aspectos que debe darse entre el vecindario del municipio, y especialmente en el seno de la Corporacion
municipal, pues no son extremos que un planeamiento urbanistico pueda abordar sin una clara directriz de
la autoridad local. Un error en la asignacion de usos a los terrenos derivado de una escasa profundizacién
en los fenémenos generales, puede conducir a una paralizacion de la actividad por inadecuacion del planea-
miento a la realidad, y a sucesivas modificaciones e incluso revisiones del mismo para readaptarlo, lo que

seria inconvenienie y antieconémico.

Como ya se ha comentado, este Plan surge como revisionsustitucion del Proyecto de Delimitacién de Suelo
Urbano. Se trata por tanto de definir y acotar para Bohonal de lbor las magnitudes mas adecuadas de
caracter urbanistico que han de regir su desarrolio urbano, ajustandola en esta fase de mayor precision de

los trabajos de planeamiento, que permitan conseguir unos objetivos que se pueden concretar en:

- Fijar 4reas de crecimiento que den satisfaccion a la relativamente reciente y existente, demanda
de viviendas y actividades detectadas, de dimensiones razonables, acoladas a las necesidades
reales del municipio, y con una gestion viable, proponiendo nuevas areas urbanas pendientes

de desarrollo y favoreciendo la implantacion de vivienda construidas en Régimen Oficial.

- Delimitacién de suelo dotacional, industrial y de ordenanza deportivo, en areas colindantes a la

zona consolidada donde ya se producen actividades comunitarias.

14
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- Completar la sstructura urbana del niicleo, asi como de los equipamientos e infraesiruciuras

correspondientes y zonas verdes.

- Preservar las caracteristicas tipolégicas del casco antiguo, localizando las pequefias areas que

merecen una proteccién adecuada.

LaCome

ecolégico, ambiental o agricola. Mérigta,

& Direcy,,

0 JUL 2005

&€ Urkia .

3.- DIMENSIONAMIENTO DE LAS EXPECTATIVAS DE CRECIMIENTO.

Analizando ia evolucién de 1a poblacion en el periodo comprendido entre 1930, afio con mayor niimero de
habitantes y la (ltima actualizacién del Padrén del afio 2000, la poblacién de Bohonal de Ibor ha disminuido
en mas de una cuarta parte. Si bien en los Gitimos afios se tiende a una estabilizacion pobiacional e incluso
se apunta a una nueva etapa de aumento poblacional y pueda aumentar en los préximos afios de forma

significativa el nimero de habitantes, potenciado por el regreso de emigrantes.

Si tomamos ahora el periodo comprendido entre 1885 y 1988, tendremos que la poblacién de derecho
pracicamente se ha mantenido, situacién que colabora en afirmar que ia pablacién sigue esta estabilizada

o bien presenta sintomas de recuperacién demografica.

Sin embargo el escaso crecimeinto de la poblacién no puede ser referencia que nos sirva para dimensionar

las necesidades de suelo.

Mas bien son otros factores los que nos indicaran la necesidad de suelo, que no sera nunca excesivamente
grande en el municipio. Entre estos factores se encuentra el hecho de que, como se ha comprobado, existe
una demanda potencial de la poblacion por realizarse su propia vivienda en situaciones de la periferia del
area consolidada, como zonas de una mejor trama urbana y que ofrece la posibilidad de desarrollar
programas funcionales en las viviendas que respondan a las exigencias de conford y habitabilidad de
nuestros dias. A esta situacion se une la demanda de viviendas de emigrantes que quieren tener en su
pueblo natal una residencia temporal o bien preparar el retorno a su pueblo. Ni que decir tiene que la
contemplacién y disfrute de los recursos naturales que en el término de Bohonal de lbor son importanies y
dignos de atencion, conlievan a expectativa de ocupacién urbana encaminadas a ofrecer una oferta para

el turismo rural.

IV.- EL PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICA.

15
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gor de la Ley del Suelo Autonémica, la Corporacion Municipal pudo
gg7, de 12 Consejeria de Medio

En fechas anteriores @ |a entrada en Vi
procedimien’{o de tramitacion recogido en el Decreto 112/1

acogerse al ‘
ismo y Turismo de 9 de sepiiembre, sobre procedimientos de aprobacion de figuras de

Ambiente, Urban '
Planeamiento Urbanisticos General en los t&rminos municipales de 1a Comunidad Autonoma de
Exiremadura.

sin embargo, 1a L.ey 1572001 de 14

Disposicion Derogatoria Unica, deroga el decreto antes citado, por lo gu

de Diciembre, del Sueloy Ordenacion Territorial de Exiremadura, en su
e |a tramitacion del presente Plan

General Municipal s& realizara conforme establece la Ley del Suelo Autonémica.

Se presente esie documento de Planeamiento, a los efectos de aprobacion comMo avance de p!aneamiento‘

pero ya consensuado con la corporacion municipal ademas de coniener un grado de elabaracion adecuado

como documento de Planeamiento para |a Aprobacion inicial.

Con ese documento elaborado, presentado, explicado ¥ consensuado con 12 Corporacion Municipal, se
convocaron una serie de reuniones con la misma, reuniones que comenzaron en Diciembre de 2000y s€
prolongaron hasta este momento para presentar este Documento para la aprobacion del avance y o la

aprobacién inicial.

Como fruto de esas reuniones se fueron acotando las futuras areas de expansion del municipio. Se trataba
del momento de celebrar el necesario debate enire los ciudadanos, los operadores urbanosy la autoridad
local, pues el Plan General es, fundamentaimente, un pacto entre ios actores descritos, y €l momento de

establecer las lineas maestras de ese pacto era precisamente ese.

Asi pues, y fruto de las indicaciones recibidas y consensuadas, se presenta un documento suficientemente
detallado como para despejar cualquier duda sobre como se pretende materializar los objetivos del
Planeamiento, y suficientemente en Ia concrecion de sus especificaciones como para insinuar la necesidad
de remitir las discusiones sobre los derechos particulares al momento oportuno. También significa un grado
de aproximacién a la gestion del plano del municipio de. manera tal que pueda incorporar rapidamente
cualquier modificacion, 0 ir aumentando su precisién a lo largo de la exposicion al publico. Ahora, los

trabajos estan ya maduros para poder ser presentados para la Aprabacién Inicial, y para recibir las

alegaciones que puedan producirse, continuando asi el proceso de parﬁcigaécﬁ?ﬁﬂp‘lg@é,w conduzcan
a un Plan General adecuado a las necesidades de Bohonal de lbor. B00FT g s ) S q@??fu&
Méﬁ“a' - - 4-‘I"r‘o
g
V.- LAS PROPUESTAS DE ORDENACION e,
f IUH‘; Ur%ﬁaﬂﬁn

=

L e — =
) N . = TGS Dy g
Como resultado del andlisis de la problematica del municipio, y del proceso de parﬁci;gggfdr?ﬁ%e han

elaborado las propuesta de ordenacion gue se desarrollan a continuacion.
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El plansamiento urbanistico que se propone para este pequefio municipio puec?é*&mmdg[arse co%o una

o o

ordenacion integral del territorio municipal en la que se contemplan con |gggil lnﬁ’:y cor untarﬁféme el

nucleo habitado, el suelo en explotacion y el territorio natural, superando tanto Ios ‘fi‘éﬁaemgmos sectoriales
inconexos como la concepcién del suelo ridstico como suslo residual, y satisfaciendo las necesrﬁﬁi@s de

suelo para crecimientos residenciales permanentes o de temporada.

Por supuesto que no se irata de propuestas de ordenacion de idéntico contenido y menor escala que los
Planes Generales de los grandes municipios, seria de todo punto absurdo e inoperante pretender tales
obietivos, puesto que el menor tamafio del suelo residencial, su morfologia, marcada tanto por la
reparcelacién ristica, como por la red de carreteras y caminos rurales, su reducto de arquitectura tradicional
v, principalmente, las pautas de crecimiento y renovacion ajenas a las promociones inmobiliarias, asi como
la actividad agropecuaria de su poblacion y el dominio del suelo agricola, son componentes de este municipio
que requiere soluciones de planeamiento ajustadas a su especifidad. Las expectativas reales y razonables
de promocitn de suelo, las caracteristicas de su poblacion, la especializacién de usos y actividades
econdmicas dentro de su estructura provincial y de las relaciones supramunicipales que se derivan de ella
determinan las previsiones de crecimiento, de suelo residencial, y productivo que se completan con las

dotaciones de equipamientos, infraestruciuras, etc...

En esta aproximacion a la ordenacion del territorio a través del planeamiento municipal, se concibe este Plan
general de este municipio como "plan de ordenacién rural”. El planeamiento no es solo urbanizacién, sino
ordenacién integral tanto del nacleo de poblacién (suelo urbano), de las dreas de cuitivo y ganaderas, y de
las areas naturales. Sus propuestas se apoyan en el conocimiento de las formas de utilizacion en el pasado
y €n el presente de este espacio, supuestamente diverso y en ia reflexion sobre su evolucién futura desde

el entendimiento de su doble condicion de recurso para la produccion y soperte para el asentamiento.

1.- ORDENACION ESTRUCTURAL

La Ordenacion Estructural se establece mediante:

a. Las Directrices de Planeamiento que aparecen fijadas en la presente memoria

a. La Clasificacién y categorizacion del suelo que aparece perfectamente refiejada en los Planos
de Ordenacidn.

a. Establecimiento de los uso globales y definicion de intensidades y densidades edificatorias
méximas, que se establecen en los Planos de Ordenacion completandose con las determinacio-
nes que se establecen en las Normas Urbanisticas.

a. Determinacion de la red béasica de reservas dotacionales existenies o propuestas

a. La ordenacién del Suelo No Urbanizable.

Se establece de acuerdo con el Art. 70 de la LSOTEX la ordenaci6n urbanistica detallada y el trazado
pormenorizado de la trama urbana y sus espacios publicos y dotaciones comunitarias para el suelo urbano

consolidado, compiementaria y conforme con la ordenacion estructural.
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Analizades los problemas urbanisticos planteados en Bohonal de Ibor, la actual situacién juridico-uﬁ?an istica
que regula las condiciones de uso y edificacién en el municipio, y teniendo en cuenta las preocupaciones
manifestadas por el Ayuntamiento y los procesos de participacion piblica, este Plan General Municipal se
enfoca principalmente a la resolucion del suelo urbano, tanto el consolidade como @ nuevas zonas de suelo
urbano y del suelo no urbanizable considerando este Ultimo no como un espacio residual, sino productivo
con valores ambientales, paisajisticos y ecolégicos dignos de proteger o simplemente no ser apropiado para

2l desarrollo urbano.

Para |la elaboracion de las propuestas se han aceptado, en su mayor parte, los criterios reflejados en el Plan
General , ampliandolo para satisfacer posibles futuras necesidades de suelo y siempre de acuerdo con las
expectativas manifestadas por el Ayuntamiento.

En cuanto a las normativas de uso, gestién y ordenanzas, se reajusta ahora completandola y subsanando
las lagunas que presentaba las anteriores ordenanzas del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano. Se
trata de unasun Plan General completo, desde el punto de vista legal, que tratan de estar adaptadas a las

necesidades del municipio.

Completando lo anterior se ha elaborado un Catalogo de bienes protegidos en el Termino Municipal de
Bohonal de Ibor, como un documento anexo, aunque se tramita conjuntamente, que completa las
determinaciones del Plan General para cualquier intervencion sobre los bienes identificados y catalogados

en este documento.

Los criterios que se han seguido para la seleccion de los edificios, elemento y ambitos han sido de tipo
cultural, arquitecionico e historico. Es decir que no solo se ha tenido en cuenta el grado artistico de |a
construcciones, sino el grade historico o tradicional de las mismas. Por tanto se han recogido también
aquellas construcciones que por falta de uso van desapareciendo del paisaje rural, por lo que tiene
importancia su conservacién como testimonio de un pasade no muy lejano. Del mismo modo tampoco se
ha tenido en cuenta como imporiante el mal estado de la construccion, ni su posible antigliedad para ser
inventariado, sino que como se ha dicho ha prevalecido el grado histérico, artistico o tradicional que
conllevasen. Se incluyen igualmente todos aquellos elementos incluidos en el Inventaric de la Consejeria

de Cultura y Patrimonio.

24.- SUELO URBANO.

El ambito del Suelo Urbano aparece definido en los planos a escala 1/1.000. partiendo del estudio de la
delimitacion de suelo urbano vigente, se redefine el nuevo limite de suelo urbano adaptado a las

caracteristicas topograficas, ditimos crecimientos o asentamientos y criterios catastrales de Bohonal de lbor,
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incluyendo ademds aquellas parcelas que tienen todos los servicios necesarios para su consideracién como
solares edificables, suelo no consolidado que ya es urbano por el Planeamiento en vigor y ampliaciones que

segun indicaciones del Ayuntamiento se prevén para el futuro crecimiento del area consolidada.
rrincipalmente se produce las siguientes ampliaciones de suelo urbano:

~ Terrenos situados en la periferia del casco consolidado, linderos a la carretera de Mesas de Ibar,
y que generalmente contienen edificiaciones de uso residencial o cobertizos.,

~Las dos areas no consolidadas por la edificicacién, pero rodeadas por un lado, las edificaciones
que forman parte del casco urbano actual, la calle Portugal ( elemento que separa ambas
superficies) y la carretera de Mesas de lbor.

~El érea denominada Cerca Molinera, al Este del area consolidada, traseras del edifico de la
Cooperativa agraria y espacio comprendido entre las calles Comandante, Cristobal Colén, Alegria
y la carretera comarcal CC-713 Navalmoral de la Mata/ Guadalupe.

.- Las traseras de |a calle Alegria, al Norte del casce urbano

- Una nueva ordenacién que se realiza mediante el trazado de una calle que conectar4 ia calle
Alcazar de Toledo con la calle Exiremadura entre otras.

~Las areas linderas entre la proiongacion de la calle General Moscardé y la calle Héroes al Norte
del casco urbano.

-~ Superfies no consolidada en eimargen izquierdo de la carretera comarcal CC-712 Navalmoral de
la Mata/ Guadalupe donde ademds de la incorporacién al tejido urbano de una finca de propiedad
municipal donde se localizan unas pistas polkideporiivas, se estd construyendo una piscina
municipal, y se prevé la reserva de suelo para usos dotacionales, zonbas verdes y manzanas
residenciales que se construyan bajo algin régimen de priteccién ptiblica, se incluyen terrenos de

propiedad privada que se ordenan mediante manzanas residenciales de baja densidad.

Para garantizar la gestién urbanistica y asegurar un desarrollo ordenado de la bolsa de Suelo urbano no

consolidado o de nueva inclusién se distinguen éreas en dos situaciones claramente distintas:

- Continuo Urbano : Areas de suelo plenamente consolidadas, o que estan a punto de serio. En
estas dreas se ha realizado una minuciosa definicién de alineaciones, reflejandolas en el plano
a escala 1/1.000, con expresa indicacion de las alineaciones exteriores, quedando las interiores
definidas por las ordenanzas, mediante los fondos edificables. Normalmente se ha mantenido
la alineacion existente, salvo en aquelios casos en que ha sido necesario retocarla levemente

para mejorar la estructura viaria.

Para el continuo urbano se han fijado una zona de ordenanza, denomina “residencial en casco”

que figuran como documentacién grafica en el plano de Calmcag:w,ﬂ,,ﬂé‘mymﬁaup fscala
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- Suelo Urbano no consolidado - Se trata de las dreas, cuya posicién cercana a zonas
consolidadas facilita su inclusién como Suelo Urbano, si bien carecen de las necesarias
determinaciones de planeamiento, y esta mayoritariamente libre de edificacion. Se pretende
clasificar suelo urbano para usos dotacionales, deportivos y residenciales, ademas de las
reservas de suelo para zonas verdes, suficientes Y necesarias para justificar el aumento de
densidad de poblacién.. Estas areas se delimitan en los planos de ordenacién del Plan general
mediante una Unidad de Actuacién, Cuyas especificaciones quedan determinadas en las Normas
Urbanisticas y fichas anejas, porponiendose un sistema de ejecucién de gestién indirecta :
Caoncertacion, a excepcion de una de elias, en donde se propone una gestién directa o régimen
de obra publica ordinaria.

Este crecimiento del drea urbana, implica la ejecucion y desarrollo de un plan especial de
infraestructuras, o la realizacién de un sistema estructurante de saneamiento que haga posible
ia evacuacion de residuos liquidos de las nueva areas urbanas propuesias, ademas de ravisar

el sistema general de depuracién de aguas residuales.

Como hemos podido ver con la ordenacién propuesta se frata de satisfacer las necesidades de suelo para

Viviendas, ajustando la ordenacién a las nuevas expectativas de crecimiento y estudio de divisién parcelaria.

Este Plan plantea aumentos del sueio urbano limitado a zonas puntuales para resolver uniones de la trama
urbana, aumento de suelos para dotacién de equipamientos, y nuevas &reas residenciales, ademas de
considerar clasificados aquellos suelos que por el propio pianteamiento de la Ley Bésica y o Autonémica en
cuanto a legislacion urbanistica tienen la consideracién de urbanos por la existencia de los servicios o

infraestructura urbana basica o grado de consolidacion.
2.2.- EL SUELO NO URBANIZABLE,

En cuanto al Suelo No Urbanizable, El Plan General Municipal, trata con mayor grado de concrecién este

tipo de suelo que el vigente P.D.S.U. de Bohonal de Ibor.

Como ya se ha comentado en varias ocasiones a lo largo de esta memoria el Suelo No Urbanizable no se
considera como un suelo residual, aquel que no se puede urbanizar, sino como un espacio productivo, que
contiene valores de diversa indole que es necesario fomentar y proteger. Pariiendo de! analisis de la
informacién recogida en el estudio del medio fisico, se ha elaborado un plano de Areas de Diagnostico del
Territorio, que ha permitido identificar claramente los distintos ecosistemas que integran el término,

posibilitando establecer los distintos grados de proteccién, en funcién de los valores detectados.

2.2.1.- Criterios para la valoracién del territorio o M Vit
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La Estrategia Mundial para la Conservacion (U..C.N., PN.UMA. y W.W.F.) recomienda que toda la
utilizacion del territorio y sus recursos se realice a partir de Ia evaluacion de los ecosistemas, lo que significa
comprender el uso que racionalmente puede hacerse de ellos, garantizando la presencia de los mas

valiosos.

Valorar los ecosistemas, atribuirles el mérito de conservacién, es o mismo que valorar el territorio y puede
hacerse desde varios putos de vista:

- Valor ecolégico: se fundamenta en la reserva genética de sus elementos constituyentes, en
los procesos vitales que los relacionan y en el papel que las distintas especies juegan en el
funcionamiento del conjunto. Se mide mediante escalas jerarquicas en las que cada rango se
afribuye a partir de criterios ampliamente aceptados, de los que pueden destacarse: evolucién
bioldgica, rareza, singularidad (rareza extrema), diversidad ecoldgica (nimero de especies),

complejidad (nimero de ambientes), frecuencia de endemismos y estabilidad.

- Valor productivo: se fundamenta en la capacidad de fijacion de energia solar (produccién de

biomasa en sus diversas formas) por unidad de superficie y tiempo.
- Valor paisajistico: se refiere a la capacidad del medio para producir complacencia Y gozo.

- Valor cientifico-cultural: se refiere al papel de los elementos naturales para la investigacion

cientifica y técnica, para la ensefianza y la cultura en general.

Con los datos obtenidos del estudio de los diferentes componentes del medio, el territorio considerado se
divide en zonas homogéneas tanto en sus caracteristicas fisicas como en su comportamiento o respuesta

frente a las actividades humanas, a las que se denomina dreas de diagnéstico.

En funcién de elias se valoran los mérites de conservacion de cada punto del territorio, las amenazas de éste
por actividades incompatibles con el mantenimiento de la calidad ambiental y el uso 6ptimo que puede

hacerse de cada drea teniendo en cuenta sus caracteristicas infrinsecas y sus valores (capacidad de

acogida).

Algunas areas de diagnéstico pueden representar areas criticas, caracierizadas por la existencia de un
factor limitante clave, es decir, algtin aspecto que condicione de tal manera su uso o destino que, frente a
éi, pierden relevancia los demés, como pueden ser la contaminacién de aguas subterraneas, vertidos a
masas de agua o cercania a zonas de interes naturalisiico especial. Normalmente estas areas suponen una
mayor restriccion al uso del suelo asignado a la zona. JUNTA DR gymen
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2.2.2.- Areas de diagnéstico

1 MASAS ARBOLADAS DE RELATIVA CONSERVACION i

. ” I.w---_—’ ) I =
Enrigye Diaz gg Liagg Dinz-Rapy

IMiasas arboreas, dehesas arboladas de relativa conservacion o bosques naturales aclarados.
Estas zonas requieren un nivel de uso restringido, no sélo para conservarias, sino también para recuperaiias.
1 Dehesas de encinas de aprovechamiento agrosilvopastoril.

Representan los reducios de los bosgues primitivos, aclarados por el hombre para mejorar el aprovecha-
miento ganadero. En estas zonas el matorral noble ha desaparecido o escasea, habiendo sido sustituido por
matorrales degradados o por un pastizal. En algunas zonas del término la densidad del arbolado es muy

elevada, llegando a alcanzar la fengencia de copas.

Areas de alto valor ecoldgico y paisajistico, donde habitan gran cantidad de especies animales: enire las aves
podemos destacar, como nidificantes, al &guila calzada, dguila culebrera, gavilan, azor o buho real, mientras
que especies tan vulnerables como el aguila imperial, real o perdicera utilizan estas dehesas como

cazaderoes.

Se recomienda la regeneracion del ecosistemna en los lugares donde el aclareo haya sido excesivo. Por el
contrario, se descartarian las acfiividades deportivas impactantes: motocross, trial o campo a través con
vehiculos todo terreno.

La repoblacidn forestal con especies aldctonas, la implantacion de cultives de regadio, las urbanizaciones,
la instalacion de industrias o poligonos industriales, la construccién de embalses vy la ubicacion de

gscombreras o veriederos no estarian permitidas.

Los usos mas racionales de la dehesa son el ganadero, cinegético, forestal y agricola de secano,

dependiendo de las condiciones edéficas y topograficas.

2 ECOSISTEMAS DEGRADADOS O DE SUSTITUCION

Se trata de aquellos lugares en los que, debido a las actividades humanas o accidentes naturales (incendios),
ha habido una alteracién intensa del medio natural, encontréndose en la actualidad degradados o sustituidos

por ofro fipo de ecosistema.
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En estas zonas no existen restricciones de uso, pudiéndose incluso establecer en ellas asentamientos

urbanos de media o alta densidad.
2 Matorrales degradados (escobonales y retamares) no situados en el berrocal del oeste del término.
Situados de manera dispersa por el territorio, son zonas donde el bosque primitivo ha desaparecido par

completo y ha sido susiituido por matorrales que representan diferentes etapas de degradacion. Valor

ecoldgico medio y escassa productividad.

BG0iLG -
YO aproy

Se recomienda la regeneracion del ecosisiema, repoblando con encinas. Mérfd,'

Existen restricciones de uso siempre con un estudio previo de impacto ambiental.
3 ZONAS DE ESPECIAL INTERES FAUNISTICO

Seincluyen en este apartado las zonas que destacan principalmente por su valor faunistico, en las que se
encuentran especies vulnerables para la fauna espafiola. Dichas especies utilizan estas areas como lugar

de alimentacién, refugio o reproduccion.

Estos lugares requieren una preservacion total, con un uso muy restringido; de otro modo supondria una
destruccion irreversible de sus valores ambientales. Hay que evitar fransformaciones, roturaciones,

movirmientos de tierras, obras € instalaciones que alteren sus caracterisiicas.
3a Pantano y zonas de ribera.

Se refiere a las masas de agua y riberas de! Embaise de Valdecafias y los principales cursos del término:
los rios Tajo, lbor y Gualija. En los dos Gltilmos se conserva una abundante vegetaci6n riparia con alisos y

sauces, principalmente.

Estas zonas poseen, ademas de un alto valor paisajistico, un elevado vaior faunistico por servir de refugio,

lugar de alimentacién y crianza para una rica y variada fauna, principaimente de aves.

El Pantano de Valdecafas representa un punto de descanso y acopio alimentario de gran interés para las
aves migratorias, muchas de ellas protegidas por convenics internacionales. Como muestra de ello se puede
mencionar el dormidero de grulias ubicado en el norte del término. Por su parte, el rio Ibor y Gaulija albergan

especies tan interesantes como buitres, alimoches, cigiiefias negras, martin pescador o nutrias.

Para el mantenimiento de estas especies faunisticas es necesario que haya tranquilidad y aguas limpias. Por
elio, la primera recomendacion serfa la limpieza de todas las basuras y residuos que puebian las orillas del
pantano. Asi mismo, para favorecer la nidificacién seria aconsejable la plantacion de vegetacion riparia en

sus orillas, como sauces o espadafias.
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Por la elevada fragilidad de estas zonas, se recomienda su preservacién total, evitando culaquier actuacién

que altere las caracteristicas del medio, ia afluencia masiva de personas o la contaminacion de las aguas.

Estarian prohibidas las acampadas, las actividades deportivas, las repoblaciones forestales con especies
aloctonas, la instalacién de industrias, vertederos o escombreras en sus inmediaciones, las urbanizaciones,

nciuso Ias de baja densidad, asi como la construccién de carreteras o los tendidos eléctricos.
3b Berrocai y matorral asociado del oeste del término.

Se trata de una exiensa zona ubicada al ceste del término municipal, fimitando con el rio Ibor por el oeste
y con el Tajo al norte, donde la vegetacién se reduce a un estrato arbustivo muy poco dense y a unas cuantas
matas de encina de escaso desarrollo.

Zona de notable interés faunistico no sélo por la diversidad especiiica que atesora, sino por servir de
cazadero habitual a las grandes rapaces que tienen su asentamiento en las zonas serranas de Villuercas-
ibores. Entre ellas merecen destacarse al &guila real, imperial o perdicera, ademas del biiho real que incluse
nidifica en esta zona. En cuanio a los mamiferos, se ha comprobado la presencia de zorros, gardufias,
tejones o gatos monteses.

Las recomendaciones de uso y las actividades prohibidas serian las mismas que las mencionadas en el
apartado anterior.

4 ZONAS DE APROVECHAMIENTO AGRICOLA O GANADERO

Se trata de los agrosistemas de secano de mediana productividad y pastos de teréfitos de aprovechamiento
ganadero.

Son zonas de medio o bajo valer ecolégico, en las que las restriccionss de uso d
Ly
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Se corresponde este drea con exiensos olivares situados principalmente en la mrtaauféﬂﬁ ’d@bﬁamg&p
algunos de ellos abandonados e invadidos de matorral. Zonas de valor ecolégice medio y mediana
jproductividad.

No se recomiendan las actividades deportivas impactantes (motocross, trial o campo a través con vehiculos
todo terreno), las repoblaciones forestales con especies aloctonas ni la instalacion en ellas de industrias,

vertederos o escombreras.
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Existen restricciones de uso siempre con un estudio previo de impacto ambiental. También pueden

transformarse en cultivos cerealistas o de regadio.

4b Labores de secano situadas bajo el vuelo de encinas.

Se trata de numerosas zonas de labor diseminadas por el término en las que existe un esirato arboreo de
encinas mas ¢ menos denso. Estas areas presentan un valor ecoldgico medio, superior al de la labor

desarbolada, y mediana productividad.

No se recomiendan las urbanizacionss de alta o media densidad, las actividades deportivas impactantes, las
repoblaciones forestales con especies alocionas, la instalacion de industrias, vertederos o escombreras ni

la transformacion en cutiivos de regadio.

Por otra parte, las edificaciones agricolas o ganaderas o las viviendas aisladas podrian autorizarse, pero

siempre con un estudio previo de impacio ambiental.

4c Labores de secano desarboladas y zonas de pastizal de aprovechamiento ganadero.

Se encuentran estas labores principalmente en Ias cercanias del nicleo urbano, aungue también estan
diseminadas por otras zonas del término, junto con pequefias manchas de pastizal que son aprovechadas

por el ganado. Zanas de bajo valor ecoldgico.

Debido a su escaso valor ecolégico y a su mediana productividad se pueden establecer en ellas, pero con
limitaciones, edificiaciones ganaderas, urbanizaciones y repoblaciones forestales aldctonas. La instalacién

de industias, lineas de conduccion elécirica, embalses, escombreras, carreieras % las ,%clp(:dades deportivas
§ e «X'"Pm AT T‘ﬂ}

impactantes deber tener un estudio previo de impacio ambiental.
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Valoracion del territorio

Valor Valor

paisajistico| eceldgico prodnctivo fico-cultura

Areas de

Masas arboladas de |- Dehesas de encinas Alto Alto Medio Alto

relativa conservacion

Ecosistemas degrada-| - Matorrales no ubica- Medio Medio Bajo Medio

dos o de sustitucion dos en berrocal
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Zonas de especial | - Pantanoy zonas de Alto Alto Alio Medio-Alto
interés ribera
faunistico
- Berrocal del ceste | Medio-Alto Alto Bajo Medio-Alto
del término
- Cultives de olivar Medio Medio Medio Medio
Zonas de
aprovechamiento | - L.abores de secanoc Medio Medio Medio Medio
agricola o con encinas
ganadero
- Labores desarbola- Bajo Bajo Medio Bajo
das y pastizales

2.2.3.- La Calificacién del Suelo No Urbanizable Z 1] [U .

LI
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Dentro del suelo no urbanizable se establecen distinto grados de proteccion en func:gn de ia’*daior‘é’fﬁ% dei
territorio que se ha realizado en el punto anierior. Estos tipos de protecmon se eéﬁiﬁl"&m@ Slri' pEl']LIIClO de
otras afecciones sobre el territorio que quedan reguladas por su normativa legal especifica, cumo %3?1 las
limitaciones derivadas de la legislacién sobre carreteras, vias pecuarias, caminos rurales, aguas, minas,

patrimonio histérico artistico, medio ambiente, navegacion aérea, etc.

Aquellos terrenos que se clasifican como no urbanizable, y que fruto del estudio e informacion del territorio
del término municipal de Bohonal de Ibor no se considera puedan merecer una proteccion especifica pbor los
valores antes sefialados, y lejos de poder servir de soporte urbano, ya sea por su condicién de distancia al
area consolidada, representar areas dispersas en el suelo no urbanizable de cuantiosa e inviable conexién
a las redes municipales de infraestructura urbana o simplemente ser innecesarios para el desarrolio urbano

de la poblacion , se han considerado incluidos en este Plan General como Suelo No Urbanizable Comdn.

En los Suelo No Urbanizable Protegido (tipo I} se engioban aquellos suelos estéan ocupados por el
embalse de valdecafias, su zona de ribera y los berrocales y matorrales asociados del oeste del término

municipal.

Esta categoria de suelos gozaran de una proteccién en atencidn a valor ecoldgico y cuitural, siendo
fundamentales para la conservacién de los ecosistemas de la zona. Es un area que debe tratarse con

especial cuidado, que facilite su proteccién, y al mismo tiempo permita un uso adecuado y racional.

El ambito que abarca cada tipo de Suelo No Urbanizable es el definido en el plano de Clasificacién de Suelo

y Normativa de Medio Fisico.
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Dentro del Sueio Mo Urbanizable Protegido, Tipo li se incluyen aquelios suelos del término municipal

correspondientes a dehesas de encinas de aprovechameinto agropastoril como zonas de alto valos
ecoldgico.

En el Suelo No Urbanizable Protegido Tipo il se incluyen suelos correspondientes con las zonas de culiivo
del oiivar, por gozar de un cierto grado de protecci6n en aras de su funcién productiva. Zonas de bajo valor
ecoldgico.

En el Suelo No Urbanizable comiin Tipo IV, Quedan recogidos todos aquelios suslos que, debido a las
actividades humanas o accidentes naturales (incendios), han sufride una alteracién intensa del medio natural,
encontrandose en la actualidad degradadas. Se trata de zonas de matorrales, labores de secano bajo el

vuelo de eencinas y labores de secano desarboladas y zonas de pastizal

Se trata de aquellas zonas, donde el bosque primitivo ha desaparecido por completo v ha sido sustituido por
matorrales o pastizales que representan las diferentes etapas de degradacion. Valor ecolégico medio-bajo
y escasa productividad.

La delimitacion de cada uno de esto suelos viene reflejada en el plano de Clasificacion del Suelo y Normativa

de Medio Fisico a escala 1/10.000. Y su regulacion se recoge en el Epigrafe 11 de las Normas Urbanisticas.

3.- CUANTIFICACION DE LA PROPUESTA.

planimetro sobre planos a escalas 1/1.000 y %.000 de los diferentes tipos de suelo clasificado.

En la primera columna -Categoria de Suelo- se diferencia el Suelo Urbane, con referencia a si es de

aplicacidn directa o suelo urbano no consolidado.

Las restantes columnas contienen los siguientes conceptos:
Superficie bruta Total: Es la superficie bruta total delimitada en cada uno de los ambitos medidos.
N'. viviendas capacidad de colmatacién: Es el nimero de viviendas que se puede edificar en el
suelo vacante en cada drea residencial, aplicandose la normativa correspondiente, y en funcién del
namero de viviha.
Espacios libres, Equipo: Son las superficies netas en cada ambito como espacios libres,

equipamientos ptblicos de todo tipo: administrativo, escolar, deportivo, religioso, asistencial etc.
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CUANTIFICACION DEL SUELO CLASIFICADO
N Viv. Espacios Equipo
Capacidad libres {m?
Colmatacion (m?)
(Viv)
$. urb. aplicac directa 310.388 2.008 6.624
S. urb. No consolidado 148.076 297 5410 78912
TOTAL 458,464 397
Le @izt ; =
80126 a1 : £ amatura,

% i i nasumanle en i sealon {;c
De los resultados expuestos se exiraen las siguientes cifras de la propugsias.
L}

20 JUL 2008

Ei Director e Urnanising v Urdenacion
ol Ta

niaro

—

- Se clasifican como Suelo Urbano mas de 45 Ha.

Fdo. Enrigpe i =
- De estas en mas de dos terceras partes se acitia medianie el proce ?ani’eaﬁ% 'E@%%ﬁ%n

directa, estando sometfido el tercio restante (no consolidado) que precisan desarrollarse
mediante mediante algin sistemna de ejecucién. Al tratarse de un pegquefio municipio, se ha
considerado todo el conjunte urbanc delimitato como un area homogenea, con aprovechamien-
tos urbanos parecidos, a excepcion de aquellas areas en donde se prevén dotaciones plblicas,
como son los suelos reservados en la unidad de actuacion n® 7, entendiendose justificado que
la zona delimitada en el plan como suelo urbano cumple con el requisito establecido en el art.
S de la LSOTEX, al calcularse, como anteriormente se indicaba , una superficie edificada y
urbanizada, mayer a dos terceras partes del total delimitado. Por otra parig, las areas de suelo
urbano no consolidado lo son bien por tratarse de zonas rodeadas por la edificacion que se ha
ido construyendo entorno a los caminos o viales de acceso al ceniro consolidado o bien areas
de contacto con suelos de reserva dotacional que cuentan ya con un cieto grado de equipamien-

to urbano.

- En el cuadro también se refleja el suelo clasificado como Espacios Libres y Equipamientos.
Dentro del Suelo Urbano se califican 7.418 m2 de suelo para Espacios Libres (plazas y jardines)
entre el existente actuaimente, y el que se obliene de las nuevas area urbanas no consolidadas,

cubriéndose de sobra la exigencia de los 5 m*/Hab. establecido por la Legisiacion Urbanistica.

Con respecto a los Equipamientos Piblicos, los 6.824 m® actuales se mantienen, y se reservan dentro de las

nuevas éreas urbanas un total de 7.812 m2, para un uso deportivo y equipamientos ptblicos.
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En total se clasifica suelo para cubrir con holgura las necesidades de Bohonal de Ibor en los proximos 10 o

15 anos, tante para uso residencial como dotacional o equipamiento.
3.2. Justificacién de los estandares minimos de planeamiento. Articulo 74 de la LSA.

SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Se aumenta en una el nimero maximo de plantas permitido que se definia en el Proyecto de Delimitacién
de Sueio Urbano. No obstante, se maniinen el resto de los pardmetros definidos en la ordenanza de
aplicacion del Plan General Municipal para el érea consolidada ( Residencial en casco), por lo que en general
no implica que el aumento en una del nimero de plantas pueda aumentar la edificabilidad respecto al

planeamiento anterior.

En primer lugar comprobaremos que para la totalidad del Suelo Urbano consolidado no superamos el limite

de 1m2 de edificacion residencial por cada metro cuadrado de suelo computado.

Como se frata de una tarea compleja y a falta de un desarrollo reglamentario parece razonable la aplicacion
de un sistema de calculo estadistico aproximado. Para realizar los célculos tendremos en cuenta que, de
acuerdo con lo establecido en el Art. 74.1, Gnicamente deberemos considerar la edificabilidad residenciai,
por lo que no incluiremos para el célculo las parcelas o manzanas para las que el planeamiento ya fija un

uso distinto del residencial, como el uso industrial, eguipamientos o zonas verdes.

En el resto de las manzanas donde predomina el uso residencial , como podemos apreciar en los planos de
informacion, se produce una mezcla de uso entre viviendas, pequefios almacenes, naves, garajes, locales...
etc, aparte de los solarss aln sin edificar. De las comprobaciones realizadas sobre los planos de informacion
se puede establecer que la superficie de cada manzana destinada al uso residencial varia sustanciaimente
de unas a oiras de entre un 50% al 100% de la superficie consolidada, dejando el resto destinados a ofros
usos. Podemos estimar que aproximadamente como media un 15% de las manzanas existentes se destinan

a un use distinto del residencial.

Como las ordenanzas residenciales propuestas por el pianeamiento son bastantes flexibles en |la
acomodacion de ofros usos, ya que en estos pequefios municipios no se debe establecer una taxativa
segregacion de los usos, podemos, por tanto, estimar que en los nuevos desarrollos previsios y en la
consolidacién de los vacios existentes la dinamica va a ser la misma y que la superficie destinada de las
manzanas a uso residencial sera del 85% dejando el resto para otros usos.

Luego aplicando a estas superficies los aprovechamientos que concede el planeamiento para cada parcela
y que viene fiiado por las distintas Ordenanzas obtendremos la edificabilidad total de uso residencial que se
prevé en el Plan General y verificaremos que el cociente entre la misma y la superficie total de Suelo Urbano
clasificado es inferior a la unidad. mrm‘r?‘ ’_-’R{?’?ﬁ?‘)}[;;mmﬁ '
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Para las manzanas donde es de aplicacién la Ordenanza 1: Residencial en Casco, se estima que la
edificabilidad media de las parcelas, es de 2,00m2/m2 de acuerdo con los parameiros definidos en el Plan
cuya cuantia es la fijada en el P.D.S.U. En las manzanas donde se aplica la Ordenanza 2: Residencial en
Ensanche la edificabilidad establecida es de 1,10 m2/m2. Por Gitimo ia Ordenanza 3, residencial familiar,
\a edificabilidad establecida es de 1,00 m2/m2

«ut/éﬁ > \.'-}

@gsnguenie se han numerado todas las manzanas con uso residencial, sefialando también las
destinadas a ofros usos y reflejando las poligonales que delimitan el suelo urbano, tanto el propuesto por &l
Plan General, como el existente en el Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano que ahora es susfituido por

el nuevo planeamiento.
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En la siguiente tabla se sintetizan los resuliados obtenidos. La primera columna refleja la numeracién de la
manzana de acuerdo con ¢l plano, la siguiente columna refleja la superficie total de la manzana, en la
cuarta aparece reflejada la superficie destinada al uso residencial (el 85% del total), la quinta indica a
ordenanza de aplicacion, la sexta la edificabilidad que se aplica de acuerdo con la ordenanza y la septima

columna refleja la edificabilidad total de uso residencial de cada manzana.

 Superfcie | Superficie | Ordenazade | edificabilidad | Edificabilidad

'. fsta! residencial aplicacién mZImZ . tqtéi':}nz
m2 m2 ey '.

821 697,85 | RC 2,00 1395,70

4311 3664,35 | RC 2,00 7328,70

4236 | 360060 | RC 2,00 7201,20

1023 869,55 | RC 2,00 1738,10

307 260,95 | RC 2,00 521,90

551 46835 | RC 2,00 936,70

1031 876,35 | RC 2,00 1752,70

283 24055 | RC 2,00 481,10

184 156,40 | RC 2,00 312,80

737 626,45 | RC 2,00 1252,90

15079 |  12817,15 | RC 2,00 25634,30

7190 | 611150 | RE 1,10 6722,65

863 73355 | RE 1,10 806,91

2171 184535 | RE 1,10 2029,89

6503 | 552755 | RE 2,00 11055,10

478 406,30 | RC 2,00 812,60

1650 | 140250 | RC 2,00 2805,00

525 44825 | RC 2,00 892,50

4296 |  3651,60 | RC 2,00 730320

895 760,75 | RC 2,00 1521,50

1640 | 1394,00 | RC 2,00 2788,00

4987 | 423895 | RC 2,00 8477,90

2302 |  1956,70 | RC 2,00 3913,40

1165 | 99025 | RC 1980,50

7855 | 667675 | RC e L] 2007 & iafoin 13353 50

T.TABLA Sl i 1 st oo 19 74
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Manzana | Superfcie | Superficie | Ordenazade | edificabilidad | Edificabilidad
| total | residencial | aplicacion | m2m2 | totaim2
m2 m2 o '
1809 1537,65 | RC 2,00 3075,30
1451 123335 | RC 2,00 2466,70
369 313,65 | RC 2,00 627,30
1477 125545 | RC 2,00 2510,90
524 44540 | RC 2,00 890,80
1185 100725 | RC 2,00 2014,50
1400 1190,00 | RC 2,00 2380,00
4377 372045 | RC 2,00 7440,90
4418 375530 | RE 1,10 4130,83
3861 3281,85 | RE 1,10 3610,04
1180 1003,00 | RE 1,10 1103,30
134 113,90 | RE 1,10 12529
5403 459255 | RE 1,10 5051,81
4430 376550 | RC 1,10 4142,05
1167 991,95 | RC 2,00 1983,90
584 496,40 | RC 2,00 992,80
1858 1579,30 | RC 2,00 3158 60
513 436,05 | RC 2,00 872,10
2261 1921,85 | RC 2,00 3843,70
1282 1089,70 | RC 2,00 2179.40
321 272,85 | RC 2,00 545,70
1882 1599,70 | RC 2,00 319940
321 272,85 | RC 2,00 545,70
1128 958,80 | RC 2,00 1917,60
232 197,20 | RC 2,00 394 40
: i, ”
3f-‘- b “It3 Hocumerds en o se;f:::"m
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Superfcie | Superficie | Ordenazade | edificabilidad | Edificabilidad

| total residencial aphcacién m2/im2 . otal m2

m2 m2 = .
2200 1870,00 | RC 2,00 3740,00
52 4420 | RC 2,00 88,40
3361 2856,85 | RC 2,00 5713,70
1557 132345 | RC 2,00 2646.90
1193 1014,05 | RC 2,00 2028,10
3732 317220 | RC 2,00 634440
307 260,95 | RC 2,00 521,90
393 334,05 | RC 2,00 668,10
1318 1120,30 | RC 2,00 2240,60
1617 137445 | RE 1,10 1511,90
625 531,25 | RC 2,00 1062,50
548 465,80 | RC 2,00 631,60
3866 3286,10 | RE 1,10 3614,71
585 497,25 | RC 1,10 546,98
909 772,65 | RC 2,00 154530
890 756,50 | RC 2,00 1513,00
862 732,70 | RC 2,00 1485 40
7775 6608,75 | RC 2,00 13217,50
7702 6546,70 | RE 1,10 7201,37
6960 5916,00 | RC 1,10 650760
1570 1334,50 | RC 2,00 2669,00
3158 2684,30 | RC 1,10 205273
2828 2403,80 | RC 1,10 264418
6657 5658 45 | RF 1,00 5658,45
1781 151385 | RF 1,00 1513,85
7854816
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Superficie | Ordenaza de ediﬁoabiiidad .| Edificabilidad
re:s.:'i:ﬂe'n;:ial- aplicac_iﬁ_n m2im2 totalm2 .
m2 |

2200 1870,00 | RF 1,00 1870,00
866 736,10 | RE 1,10 809,71
6716 5708,60 | RE 1,10 | 627946
1135 964,75 | RC 2,00 1929,50
4110 349350 | RC 2,60 6987,00
1255 1066,75 | RE 1,10 117343
748 635,80 | RE 1,10 699,38
829 70465 | RE 1,10 775,12
4811 417435 | RE 1,10 4581,79
1010 858,50 | RE 1,10 944 35
1514 1286,90 | RE 1,10 1415,58
124 10540 | RC 2.00 210,80
528 448,80 | RE 1,10 493,68

28179,80
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usos. Podemos estimar que aproximadamente cOMO media un 15% de las miranas gxﬁsten@é’ge desiinan

a un uso distinto del residencial. s
] | ; ¢ 'r"*fio,j;

Como las ordenanzas residenciales propuesias por el planeamiento son bastantes flexibidgaen la
acomodacion de ofros usos, ya queé en estos pequefios municipios no se debe establecer una taxativa
segregacion de 10s usos. podemos, por tanto, estimar que en los nUevos desarrolios previstos y en la
consolidacion de los vacios existentes |a dinémica va a ser la misma y que la superficie destinada delas
manzanas a use residencial sera del 80% dejando el resto para otros usos.

Luego aplicando a esias superficies 10s aprovechamientos que concede el planeamienio para cada parcela
y que viene fijado por las distintas Ordenanzas obtendremos la edificabilidad total de uso residencial que se
prevé en el Plan General y verificaremos que el cociente entre la misma y la su perficie iotal de Suelo Urbano

clasificado es inferior a iz unidad.

Para las manzanas donde es de aplicacion la Ordenanza 1: Residencial en Casco, sé estima que la
edificabilidad media de las parcelas, es de 2,00m2/m2 de acuerdo con los parametros definidos en el Plan
cuya cuantia es la fijada en el P.D.S.U. En lag manzZanas donde se aplica la Ordenanza 2: Residencial en
Ensanche ia edificabilidad establecida es de 1,10 m2/m2. Por (limo la Ordenanza 3, residencial familiar,

no se encuentra en ninguna de las manzanas del area de suelo urbano consolidado.

Por ofra parte se obfiens, que la superficie de viario, espacios libres y usos exclusivos dotacionales suman
un total de 95.290 m2, que restados a los 207.396 m2 de superficie del érea consolidada, obtenemos
212.121 m2 de suelo residencial, de los que un 80%, como indicabamos anteriormente se destinan a un uso
residencial, es degcir, 169.697 m2.

Aplicando & esta gtima superficie las edificabilidades correspondientes de las manzanas residenciales

{ordenanza Residencial en Casco; om2/m2, y Residencial en Ensanche: 1,1 m2/m2), se obtiene ug o{%lm

- e TAMIEET0 BE B GHONAL ©
odificabiidad de 301.186 m2, lo que supone un indice de edﬁi%ﬁ@g&‘ﬂ%ﬂ% A -z?;%‘é-;a%; fsue.!;@ ubaners!

conesolidado, inferior a 1 m2/m2 determinado en la LSOTEX:

SUELO NO CONSOLIDADC. 1
De la medicién realizada sobre los planos de ordenacién y de l"lg’-f;g__p (

definidos en las ordenanzas residenciales correspondientes se extias ic&sigﬁeﬁteﬁfiﬁsu%

Nuevas zonas urbana no consolidadas:

TOTAL SUPERFICIE BRUTA DEL AREA NO CONSOLIDADA 148,076 M2
SUELO RESIDENCIAL SUPERFICIE | SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABILIDAD | NUMERO
ORDENANZA DE SUELD CONSTRUIBLE POR PARCE- | TOTAL. DE

2) LA EDIFICABLE VIVIENDAS
RESIDENCIAL EN CASCQ 2 M2AR2
RESIDENCIAL EN 1,1 M2/M2
ENSANCHE
RESIDENGCIAL FAMILIAR 1 M2/M2
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CALCULO DE LA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

SUPERFICIE TOTAL DE SUELO URBANO CONSOLIDADO 310388 M2
EDIFICABILIDA TOTAL USO RESIDENCIAL 278950 M2
EDIFICABILIDAD USO RESIDENCIAL 0,89 M2/M2

1 LA,

Como podemos comprobar y teniendo en cuenta la superficie total de Suelo },};}ggggmqﬁq%ﬁo, la
e RN '_.A{. ™
L1IEBA A

edificabilidad residencial es inferior a 1m2im2.

(§6)

La Conis

It 5 smathr
8coidh aprobiar s

o en :.al‘ sesinn de
Mérida, 9 0 JUL 7008
Ei Director 0@ Ui vasisnig y UrGonacien

go lwrniado

De la medicién realizada sobre los planos de ordenacién y de la aplicacion de los pargmetros yrk_)gn istices

SUELO NO CONSOLIDADO.

definidos en las ordenanzas residenciales correspondientes se extraen los smﬁ'mznlax.am

Nuevas zonas urbana no consolidadas:

TOTAL SUPERFICIE BRUTA DEL AREA NO CONSOLIDADA 148.076 M2
SUFELO RESIDENCIAL SUPERFICIE SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABILIDAD | NUMERO
ORDENANZA DE SUELO CONSTRUIBLE POR PARCE- | TOTAL. DE

(M2} LA EDIFICABLE VIVIENDAS
RESIDENCIAL EN CASCO 2 M2/M2
RESIDENCIAL EN 1,1 M2/M2
ENSANCHE
RESIDENCIAL FAMILIAR 1 M2z

97.501 M2 107176 M2 397 VIV,
SUPERFICIE DE SUELC ORDENANZA DEPORTIVO 6.565 M2
SUPERFICIE DE SUELO ORDENANZA DOTACIONAL+ 1.347 M2
SUPERFICGIE DE SUELO ORDENANZA INDUSTRIA COMPATIBLE 1.998 M2
SUPERFICIE DE SUELO ORDENANZA ZONAS VERDES 5410 M2
SUPERFICIE DE SUELO ORDENANZA VIARIO 35.255 M2

Para el total del area urbana no consolidada se obtiene un coeficiente de edificabilidad de 0,71 m2/m2
de edificacién residencial por cada metro cuadrado de suelo del drea considerada, inferior a 1m2
definido en ia LSA.

Para cada area delimitada por las correspondientes unidades de actuacién , se comprueba segun los
resultados expresados en cada una de las fichas correspondientes, que el indice de edificabilidad no supera

en ninguno de los casos la cantidad de 1 m2/m2

4.- JUSTIFICACION DE LA SUPERFICIE PARA 7ONAS VERDES Y RESTO DE DOTACIONES

Como se recoge en la memoria de informacion la poblacion actual de Bohonal de Ibor es de 635 habitantes,

igualmente en ella se recoge que el ratio de habitantes por vivienda es de 2 07, y un total de viviendas
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censadas de 580. Considerando el estandar de planeamiento en 5 m2/hab. para prevision de superficie de
zonas verdes , obtenemos que en Bohonal de lbor una superficie de 6003 m2 que serian riecesarios para
atender a los criterios exigidos. No obstante se han previsto, incluyendo los espacios verdes existentes un
total de 7.418 m2 destinados para espacios libres y zonas verdes, superior a la calculada, atendiendo al
posible crecimiento de la poblacion en las 4reas no consolidadas y consolidadas.

Para el suelo no consolidado, se han delimitado unidades de actuacion urbanizadora definiendose
en la normativa urbanistica unas fichas de condiciones para su desarrollo, en donde se indican las cesicnes
obligatorias para dotaciones publicas. En los casos de unidades donde no se ha grafiado su ordenacion
detallada, o que las cesiones no alcanzan el minimo exigido por la LSOTEX, se hace mencién expresa en
el apartado de observaciones que las cesiones deberan ser al menos las definidas en el art. 74 de la

LSOTEX, como garantia del cumplimento de los estandares minimos exigidos por la Legistacion

urbanistica aplicabie.

5.- CALIFICACION DEL SUELO URBANO.

Se ha realizado una calificacion del suelo, recogiendo las tipologias edificatorias y usos de suelo dominantes
en las zonas consolidadas. En el nuevo suelo libre ciasificado, se ha adoptado la calificacion de las tenencias
actuales que presenta la demanda en los (ltimos tiempos.

Dentro de cada uso estructurante, se han diferenciado diversos grados en funcion de la intensidad de

ocupacién y tolerancia de usos que S& especifican en la normativa. A conhnug&omseq%g;n |as distintas
< _

calificaciones consideradas en esias normas:
.--'.Hlm_m!_-,.,_\ﬁ Waisan g
2.0 JUL 2008

USO RESIDENCIAL El Ditector de Uskania
Tipologia de edificacién res

Mérida,

MO ¥ Ordenacion

Ordenanza 1. (RC) Residencial en casco. "nc{a’j“%abrtualmente

viviendas familiares, generalmente entre medianeras con patio B Fatcalaio :FEQ%%?H’R& ueeh

ocasiones se configura como un espacio libre privado significativo en el interior de la manzana cuyo

uso tradicional es de huerio 0 patio familiar.

Se incluyen en esta tipologia las manzanas con estructura de patio interior, en las que sera

obligatorio ajustarse a las alineaciones establecida en la documentacion grafica del Plan General.

Ordenanza 2. (RE) Residencial en ensanche. Regula la edificacion de viviendas familiares en las
sreas de nuevo desarrollo del municipio, con edificaciones adosadas por los linderes con otras

parcelas, exentas 0 pareadas, sobre parcelas de tamafo medio-pequefio.

Grdenanza 3. (RF) Residencial familiar. Regula la edificacion de viviendas familiares en las areas
de nuevo desarrollo del municipio, con edificaciones adosadas por los linderos con oiras parcelas,
exentas o pareadas, sobre parcelas de tamafio medio-grande, con coeficientes de aprovechamien-

tos menores, resultando areas de una densidad de viviendas inferior a las anteriores ordenanzas.
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USO DCTACIONAL
Ordenanza 4.- Equipamiento: Edificios destinados a dotaciones piblicas de uso exclusivo.

Ordenanza 6.- Deportivo: Edificios, locales y espacios destinados a Ia practica de especialidades
deportivas.

USO INDUSTRIAL
Ordenanza 5.- Industria compatible. Areas para la instalacién de industrias de pegueiico y medio

tamafio, con ocupacién parcial de la parceia y posibilidad de adosamiento en los linderos.

USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Ordenanza 7.- Espacios libres v zonas verdes: Son todas aquelias superficies libres de uso

ptiblico permanente, destinadas al ocio ciudadano.

Ordenanza 8- Viario: Regula el uso de los viales y espacio ptiblico adyacente.

La aplicacién concreta de cada ordenanza se hara con arreglo a lo sefialado, para cada trozo de sueio, en
el plano de Calificacién de Suelo, y seglin se sefiala mediante una clave compuesta por dos letras, que
afecta a areas cerradas y delimitadas por una linea continua de alineacién, entendiéndose la linea
discontinua como retranqueos obligatorios de la fachada que, por determinadas razones, se han querido

sefialar expresamente en los planos, pero que no separan zonas de ordenanzas distinias.,
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6.- ANALISIS Y PROPUESTAS DE LA ORDENACION DEL TRAFICO, LA
ACCESIBILIDAD Y EL TRANSPORTE COLECTIVO. s,;;;-:‘ﬂ« o
Uy~ o O
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Nos encontramos en un municipio en el que debido a su escasa dinamica no existen problemas ¥gnificativos

de tréfico ni de aparcamiento. Los tinicos problemas detectados se dan en algunas calles del centro??dande
ia esirechez del viario impide en algunos puntos la circulacion al impedir el giro adecuado de los vehiculos,
pero de escasa immportancia, debido a que la intensidad de trafico es pequefia como para afectar a la trama
urbana consalida del ceniro. Tampoco existen problemas de estacionamiento, ya que si excepiuamaos
algunos tramos de las calles del centro el resto del viario existente y previsto por el planeamiento tiene

seccidn suficiente para admitir el aparcamiento de vehiculos.

Actualmente y de acuerdo con las informaciones recabadas en los servicio municipales no existen problemas
de trafico que aconsejen una ordenacién distinta del existente, por lo que el planeamiento no propone

modificaciones con respecto a lo existente.

Por otra parte y como se recoge en la informacién urbanistica y se observa en los planos topogréficos, las
pendientes en el drea urbana mas habituales del viario se encuentra entre el 1% y el 5% siendo escasos los
Casos en que se superan pendientes de mas del 5% Nos encontramos por tanto en un municipio cuyas
pendientes no representan un problema para tener itinerarios peatonales accesibles y cumplir tal y como se
establece en la Normativa del Plan General las caracteristicas de las nuevas urbanizaciones que deben
cumplir con la Ley y el Reglamento de Promocién de la Accesibilidad en Extremadura. Se cumple, por tanio,
por el Plan General que para los nuevos viarios propuesto su trazado se pueda llevar a cabo de forma que
las pendientes longitudinales y transversales de urbanizacién resulten adaptados. Para los viarios y espacios
publicos existentes que no son accesible se pueden llevar a cabo las obras necesarias para conseguir su

accesibilidad.

Existe, como se recoge en la memoria de informacién, un servicio de autobuses interurbanos gue unen
diariamente Bohonal de lbor con otras poblaciones de Ia comarca y de la provincia, no se considera

necesario prever ningln ctro tipe de transporte publico.

7.~ EVALUACION DE LAS IMPLICACIONES ECONOMICAS DELAS PROPUESTAS DEL PLAN.
PROGRAMACION.

El Plan General de Bohonal de Ibor no prevé la ejecucién de nuevos Sistemas Generales, por lo que no es
necesario establecer previsiones de programacién y gestién de las infraestructuras y dotaciones publicas
estructurales, ya que los sistemas generales se encuentran casi en su totalidad en suelo municipal y en gran
parte materializado o a falta de completar su urbanizacién. Sise prevén zonas de nuevo desarrollo, incluidas
como suelo urbano no consolidado, delimitados en unidades de actuacidn urbanizadora, en donde se ha
grafiado en algunos casos viales dentro de su ordenacién detallada, y en otros se cuantifica la superficie total

del area y se obtiene la edificabilidad.
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A excepcion de los terrenos delimitados en |a unidad de actuacién n® 7, el resto &g. err
2,

privada, y la urbanizacién debe ser ejecutada y costeada por los promotores de las ﬁi& as:

=

area superficie en m2 repercusién €/m2 total (§)
Superficie para viales 9215 55 5068625
Superficie zonas ver- 877 25 21925
des

Ejecucidn 1500 4350 675000

equipamientos publicos

*

1203750

En el Capitulo Il de la Memoria de Informacion Se recogen datos sobre las inversiones realizadas en obras
durante 1996-2000. Durante ese pericdo se invirtieron una media de 101.100 € a afio en obras de
urbanizacion, infraestructuras ¥ equipamientos. Estas inversiones se financiaron en su mayoria con ios

fondos de Diputacion, la Administracién Ceniral y la Autonémica, aportando un 10% del fotal el Ayuntamiento.

Como vemos las inversiones a realizar pueden ser asumidas en un periodo de once afios siempre y cuando

el Ayuntamiento se encuentre respaldado, como hasta ahora, por las diversas administraciones publicas.

Estas obras de urbanizacion, y las inversiones Qque suponen, se prevé que se reglicen conforme 2 las
necesidades y dinamicas de cada zona, ya que pueden desarroliarse independientemente unas de otras sin
necesidad de establecer una 6gica secuencial para su gejecucion.

Por otra parte ias inversiones necesarias para la mejora de ias infraestructuras existente y del fratamiento
de las aguas residuales deberan establecese en e! Plan Especial de Infraestructuras, que el Plan General

propone que se redacte.

8.- EVALUACION DE LA NECESIDAD DE LA VIVIENDA PROTEGIDA.

Se trata de un municipio muy pequefio que presenta una escasa dindmica constructiva. En los Capitulos Il
y lll de la Memoria de Informacién ya se recoge un detallado estudio de las caracteristicas de |z poblacion
y las viviendas del municipio, asi como de su dinémica constructiva y una parte importanie de las nuevas
viviendas son realizadas por autopromotores que habitualmente se acogen a algun tipo de ayuda o

subvencién por parte de la administracion.
De los datos recogidos en la citada memoria, y considerando que desde 1990 hasta la actualidad, la
dinamica de necesidades no ha variado sustancialmente, por lo que pueden exirapolarse los datos abtenidos

a los afios siguientes al afio 1990, no se desprende la necesidad de establecer ofras determinaciones para
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garantizar la existencia de suelo para viviendas que puedan acogerse a algln régim
la obligacién de cumplir las determinaciones establecidas en el Art. 74.3 de %

i

referencia en la Normas Urbanisticas de este Plan General.
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9.- ESQUEMA INDICATIVO DEL FUNCIONAMIENTO DE LOS EQUIPAMIENTOS : ‘3{;@ i
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS SUPRAMUNICIPALES %
SSrnAbs IRVLIURAS ¥ SERVICIOS SUPRAMUNICIPALES
E ; CARACTER TITULARIDAD | SERVICIO ¥
FUNCIONAMIENTO
RED DE ABAST. RED URBANA MUNICIPAL | MUNICIPAL MUNICIPAL
DE AGUA
RED DE RED URBANA MUNICIPAL | MUNICIPAL MUNICIPAL
SANEAMIENTO
RED ELECTRICA IBERDROLA MUNICIPAL
CONDUCCIONES AEREAS
Y CENTROS DE TRANS-
FORMACION EN MEDIA
TENSION. DISTRIBUCION
EN BAJA TENSION.
EV. RESIDUOS PLAN DIRECTOR DERE- | JUNTADE MURNICIPAL
SOLIDOS SIDUOS sOLIDOS EXTREMADURA | AREA DE GESTION: CC-4
LOGISTICA:
NODRIZAS/SATELITES
DESTING: CENTRO DE
TRATAMIENTC DE NA-
VALMORAL DE LA MATA
SANITARIO CENTRO DE SALUD JUNTA DE MUNICIPAL
EXTREMADURA | ATIENDE UN MEDICO Y
UN ATS.
CULTURAL CASA DE CULTURA MUNICIPAL RMUNICIPAL
EVENTOS CULTURALES.
ASISTENCIAL SERVICIO SOCIAL DE s MUNICIPAL
BASE EL IROR ATENDIDC POR UN TRA-
BAJADCR
DOCENTE COLEGIO PUBLICO DE JUNTA DE MUNICIPAL
EDUCACION INFANTIL Y EXTREMADURA
PRIMARIA SAN BARTO-
LOME
DEPORTIVO PISTA DEPORTIVA MUNICIPAL MUNICIPAL
DEPORTES
COMERCIAL PEQUENO COMERCIO PRIVADO MUNICIPAL
PARA PRIMERAS NECE- SERVICIO Y ABASTECI-
SIDADES MIENTO DE USO DIARIO
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Q00O G ¢

RELIGIOSO IGLESIA DE SAN BARTO- | LA IGLESIA MUNICIPAL j
LOME. TENCION RELIGIOSA Y
CEMENTERIO MUNICIPAL ASISTENCIAL

ZONAS VERDES ZONAS AJARDINADAS MUNICIPAL MUNICIPAL

ESPACIOS LIBRES

COMUNICACION COMARCAL CC-713 JUNTA DE SUPRAMUNICIPAL
POR CARRETERA SUPRAMUNICIPAL EXTREMADURA COMUNICACION COMAR-
CA DE LOS IBORES

VECINAL C-V DIPUTACION SUPRAMUNICIPAL
COMUNICACION PERALE-
DA DE SAN ROMAN A ME-

_ _ SAS DE IBOR.
EMPRESASDE | comunicacitN SERVICIO AL PUBLICO. | PRIVADA COMUNICACION CON

- TRANSPORTES POR CARRETERA LOS PUEBLOS DE LA CO-

MARCA

VL-  LAS PROPUESTAS DE GESTION

7
, Enri, E
q‘f{; D;;??d'_ —
Como complemento de las determinaciones de planeamiento que se acaban de exﬁéiaefgpas avanzan en este

apartado un conjunto de propuestas encaminadas a facilitar la gestion urbanistica del munf%ipio

—

ACTUACION DIRECTA.

El suelo urbano no definido como unidades de actuacion, no necesita ningtn tipo de planeamiento intermedio
para su desarrollo y, por tanto, se rige por la aplicacién directa de las ordenanzas y alineaciones que se

sefialan en los planos de ordenacisn.

2.- LAS UNIDADES DE ACTUACIGN EN SUELO URBANO.

En el presente Plan se delimitan para el suelo urbano no consolidado, unidades de actuacién urbanizadoras,
ademés de los terrenos propiedad municipal. En cualquier caso no se supera el estandar de edificabilidad

de un metro cuadrado de edificacién residencial por cada metro cuadrado de suelo.

3.- EL SUELO NO UREANIZABLE.

Sobre el Suelo No Urbanizable, que es aquel que queda excluido del desarrollo urbano, se toman medidas

protectoras de sus valores ecolégicos, paisajisticos o agrarios. En este Suelo no Urbanizable séio podran
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realizarse parcelaciones riisticas, sin que estas puedan ejecutarse por debajo de la unidad minima de cultivo,

0 de las prevista en la Normas Urbanisticas.

En este suelo puede, excepcionalmente obtenerse aprovechamiento urbanistico para usos compatibles,

segun se determina en las Normas Urbanisticas segtn el tipo de suelo no urbanizable,
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