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Documento 1: Introduccion

INTRODUCCION

La presente memoria y los documentos que acompanan se realizan para cambiar la
parcela catastral 5948703QE1554N0001XO de la ordenanza edificacion mixta actual a
la ordenanza equipamiento B2 deportivo.

La redaccion del mismo tiene su justificacion en el contenido de las Normas Subsidiarias
de planeamiento de Herndn Pérez aprobadas definitivamente por Resolucion de la
Comision de Urbanismo y Ordenaciéon del Territorio de Extremadura con fecha 25 de
marzo de 1998 (publicacion de la aprobaciéon definitiva en DOE 22 de diciembre de

1998). El orden de anteriores modificaciones es el que se detalla:
Modificacion Puntual N° 1. Con aprobacién definitiva el 14/03/2003 y Publicaciéon DOE el

29/04/20083.
Modificacion Puntual N° 2. Con aprobacién definitiva el 15/06/2005 y Publicacién DOE el
16/07/2005.
Modificacion Puntual N° 3. Con aprobacion definitiva el 26/02/2009 y Publicacion DOE el
15/04/2010.
Modificaciéon Puntual N° 4. Con aprobacién definitiva el 26/11/2009 y Publicacion DOE el
13/04/2010.
Modificacion Puntual N° 5. Con aprobacion definitiva el 31/03/2011 y Publicaciéon DOE el
21/02/2012.
Modificacion Puntual N° 7. Con aprobacién definitiva el 27/03/2019 y Publicacion BOP el
22/05/2019.
Modificacion Puntual N° 9. Con aprobacién definitiva el 22/11/2018 y Publicacién DOE el
03/12/2018.
Modificacion Puntual N° 10. Con aprobacién definitiva el 03/02/2021 y Publicacién DOE el
12/03/2021.

A nivel territorial, el municipio se encuentra dentro del dmbito del Plan Territorial Sierra
de Gata, aprobado definitivamente el 16/05/2017, y con publicacion en DOE de
22/06/2021 de la Modificacion Puntual n® 1.

La innovacion prevista debe realizarse siguiendo las directrices que marcan la Ley
11/2018 de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible
Extremadura, en adelante LOTUS y aplicando su Disposicion Transitoria decimoprimera,
el Reglamento de Planeamiento de Extremadura (RPLANEX).

INICIATIVA

Se redacta el presente documento por encargo de D. Alfonso Beltrdn Muhoz, en
calidad de Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Herndin Pérez.
EQUIPO REDACTOR

El equipo redactor lo compone la Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda,
Arquitectura y Ordenacion del Territorio de la Mancomunidad Sierra de Gata,
asumiendo la direcciéon de los trabajos el arquitecto D. Julio Javier Rama Toribio, en
calidad de arquitecto-director de dicha oficina, y dofa Belén Ferndndez Expdsito,
asesora juridica.
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Documento 2: Estudio Informativo

2.a) Antecedentes:

El Ayuntamiento de Herndn Pérez realizd permuta con la cooperativa de la
localidad para contar con un terreno urbano donde poder construir el pabellon
deportivo municipal, dotacion demandada por el conjunto de la ciudadania.
2.b) Definicién del dmbito de actuacién:

La parcela catastral 5948703QE1554N0001XO situada en la calle Gabriel vy
Galdn 49 de 1.416 m2 cuenta con las condiciones de solar dentro de la

delimitacion del Casco urbano segun las NNSS
vigentes.
- i CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
% O e - DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5948703QE1554N0001X0

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

ocalizacién: Superficie grifica: 1.416m2
Locahtzacita: Participacion del inmueble: 100.00 %
CL GABRIEL Y GALAN 49 Suelo

Tipo:
10868 HERNAN-PEREZ [CACERES]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif 4454 700
Superficie construida:
Afo construccién:
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Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 2 de Julio de 2021
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2.c) Diagnéstico del Planeamiento vigente:
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NNSS. El ploneomlen’ro mumcuool vigente son las norma arias NNSS. En el
plano 11 se incluye la parcela catastral indicada dentro de suelo urbano y en el
plano 10 se incluye dentro de la cdlificaciéon de ordenanza edificacion mixta. Se
pretende la recdlificacion de la parcela catastral para ajustarse a un
equipamiento publico que actualmente no estd permitido y del cual el
municipio carece del mismo y el Ayuntamiento no dispone de otros suelos para
poder destinarlos al fin deportivo que necesita la realizacion del pabellon
cubierto.

PISG. Esta vigente el Plan Territorial de la Sierra de Gata, con modificacion
puntual 1¢ aprobada. El equipamiento seria para uso local. En su articulo 26
sobre deportes, equipamientos de ocio y dreas deportivas indica:

Las administraciones publicas promoveran las siguientes acciones:

2) Mejora de las dotaciones deportivas al servicio de la poblacién local de acuerdo con el principio de uso
mancomunado.

Por ello se pretende dotas a la localidad de un equipamiento deportivo 6ptimo.

2.d) Fines y objetivos:

El objetivo principal es recdlificar la parcela catastral con la ordenanza de
equipamiento deportivo para poder realizar la construccién y adecuacion del
pabelldn cubierto municipal.

Servicios urbanos existentes:

La parcela tiene la consideracion de solar y cuenta con pavimentacién de
hormigon y todas las redes urbanas municipales en frente de fachada que es la
calle Gabriel y Galdan.
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Documento 3: Estudio descripfivo-justificativo
3.a) Naturaleza juridica, objeto, alcance y contenido del presente documento:
La presente innovacion de planeamiento, se redacta siguiendo las
determinaciones de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacion
Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura, LOTUS, el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura, RPLANEX, asi como las Normativa urbanistica de
aplicacion (NNSS de Herndn Pérez y PT. Sierra de Gata)
El contenido de la modificacion propuesta puede sistematizarse en una Unica
operaciéon urbanistica, esto es, la recdlificacion de terrenos de la ordenanza
residencial mixta a equipamiento B2 deportivo, no alterando la delimitacion del
casco urbano.
El suelo se destina a uso Dotacional publico, como Equipamiento cultural-
deportivo, (C-D), (Art. 30 RPLANEX).

Analizando el tipo de innovacion se considera que modifica determinaciones
de ordenacion detallada segun articulo 45.3.b) de LOTUS.
La superficie total a recalificar es de 1.416 m2.

No se redliza modificacion de la _normativa urbanistica de las NNSS, solo

afectando la modificacion a los planos 10y 11 donde se redefine la calificacion
de la parcela indicada en calle Gabriel y Galan 49.

3.b) lJustificaciones urbanisticas:

El Ayuntamiento de Herndn Pérez pone de manifiesto la necesidad de contar
con unas instalaciones deportivas apropiadas y que den el mejor servicio a los
ciudadanos del municipio, teniendo ademas que contar con unas dimensiones
apropiadas al tener la mayor parte de deportes unas instalaciones con unas
medidas reglamentarias.

La actuacion se justifica desde el punto de vista urbanistico segun el articulo 10
de LOTUS en promover la calidad y funcionalidad de los espacios y dotaciones
publicas, de forma que al establecer su localizacion se dé prioridad al criterio
de proximidad a sus usuarios y al acceso de movilidad sostenible, encontrando
una situacién dentro de la trama urbana de Herndn Pérez que permite una
cercania al conjunto y en una zona de facil acceso.

Para justificar el cumplimiento de sostenibilidad (Art.12), para Herndn Pérez
como nucleo de base del sistema territorial, comprobamos en la siguiente tabla
que se mejoran los indicadores de sostenibilidad urbana propuestos por la
LOTUS:

Existente l Propuesto Minimo Objetivo
DP La modificacion no lo afecta 45 hbt/ha
DV La modificacion no lo afecta 10 hbt/ha 40 hbt/ha
ING La modificacion no lo afecta >=5 m2/hbt
VL La modificacion no lo afecta >=5 m?2/hbt
SDG La modificacion no lo afecta >=6,1 m2/hbt
L L MILEBS | 45,02 ZWNTE PN >=1,6 m2/hbt

rficie gféstinada o BdYaciones publicas locgiésactygl %/2,84 m2
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n) Informe del Plan General Detallado de la Direccién General con competencias en materia de
urbanismo, que serd vinculante en la comprobacion de no afectacién a las determinaciones del
Plan General Estructural.

o) Informe del Plan General Detallado de la Direccion General con competencias en materia de
medio ambiente, que serd vinculante en la comprobacién de no afectacion negativa a las
medidas ambientales de la Evaluacién Ambiental Estratégica del Plan General Estructural.

p) Aprobacion definitiva del Plan General Detallado perel-érgano-municipal-competente.

q) Publicacion en el Diario Oficial de Extremadura.

En este caso al contar con un planeamiento no homologado a LOTUS, La
aprobacion definitiva de esta modificacién corresponde a la Comunidad
Auténoma de Extremadura, en concreto a la Comision de Urbanismo vy
Ordenacion del Territorio de Extremadura (CUOTEX), segun el DECRETO 50/2016,
de 26 de abril, de atribuciones de los érganos urbanisticos y de ordenacion del
territorio, y de organizacion y funcionamiento de la CUOTEX, Articulo 7. De las
atribuciones que corresponden a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura.

3.e) Medidas necesarias para la integracién ambiental de la modificacién:

Segun el articulo 49. Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental
estratégica simplificada de la Ley 16/2015, de 23 de Abril, de proteccion
ambiental de la comunidad auténoma de Extremadura, las modificaciones
menores y revisiones de instrumentos de planeamiento que alteren la
clasificacion del suelo rustico, que no vayan a suponer alteracion alguna de los
valores ambientales ni riesgos para la salud publica y los bienes materiales, el
organo ambiental podrd pronunciarse expresamente sobre la no necesidad de
sometimiento de la misma a evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Se redlizard consulta a la Direccion General de Sostenibilidad de la Consejeria
de Transicion Ecoldgica, concretamente al Servicio de Proteccidon Ambiental,
que serda el que determine si no es necesario someter la Modificacion 10 de las
NNSS de Hermndn Pérez a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada,
siguiendo el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada
para la emision del informe ambiental estratégico, articulos del 49 al 53 de la
Ley 16/2015.

La parcela ya se encuentra dentro de casco urbano consolidado, solamente
realizindose una recalificacion de la misma a equipamiento deportivo.

Se tendrd en cuenta una correcta gestion de residuos, de vertidos, de ruidos y

de emisiones a la atmdsfera para evitar la posible afeccidon al medio,
cumpliendo con la legislacion vigente en estas materias.

Debe evitarse el empleo de especies exdticas invasoras, de acuerdo a lo

establecido en el Real Decreto 360/2013 de 2 de agosto por el que se regula el

Catdlogo espafnol de especies exdticas invasoras. En base a éste y al articulo

52.2 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la

Biodiversidad, queda prohibida la introduccion de cualquier especie del

Catdlogo Espanol ecies Exdticas Invasoras, ni ejecutar actuaciones o
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Respecto a las determinaciones del Plan Territorial se pretende dentro de sus
objetivos (Art. 2):
7) Mantener y mejorar la calidad del entorno urbano.

Ademdads, se sigue el Modelo Territorial propuesto, cuyo objetivo principal es la
incorporacion de una ordenacion integral e integrada, posibilitando a su vez, la
actuacion municipal, desde su propia autonomia, en desarrollo de este Plan
Territorial (articulos 4 y 8). La optimizacion del sistema de equipamientos para
mantener y aumentar la calidad de vida, la mas eficaz articulacion territorial y
el desarrollo equilibrado del conjunto del dmbito. Esta optimizacion se basard
en la potenciaciéon de los nucleos urbanos existentes como soporte de
cenfralidades locales.
3.c) Justificacion infraestructuras urbanisticas:
La parcela se encuentra dentro del casco urbano contando con acceso por calle
Gabriel y Galdn convenientemente pavimentada por el Ayuntamiento. Actualmente
las infraestructuras existentes son:
- ABASTECIMIENTO DE AGUA:
Existe conducciéon de la red de abastecimiento municipal para la realizacion de la
acometida en frente de parcela.
- SANEAMIENTO
Existe conduccion de la red de saneamiento municipal para la realizacion de la
acometida en frente de parcela.
- ENERGIA ELECTRICA.
Existe linea distribuidora en baja tension para la realizacion de la acometida en frente
de parcela.
- ALUMBRADO PUBLICO.
Existe red de alumbrado publico dotado para la calle Gabriel y Galan.
- TELEFONIA.
Existe red de telefonia para la realizacion de la acometida en frente de parcela.
3.d) Documentacién y tramitacién de la Modificacion.
Se aporta la documentacién requerida en el arficulo 106 del RPLANEX,
desarrollando la justificacion detallada de la reforma pretendida, en relacion
con el dmbito y con el entorno inmediato, mejorando la ordenaciéon actual.
Para la aprobacion de esta Modificacion Puntual, se seguird el procedimiento
previsto en el articulo 49. Procedimiento de aprobacién, de la LOTUS, puesto
que la revision y la modificacion de los Planes Generales Municipales se sujetard
a los mismos tramites prescritos para su aprobacion (Art. 50.4).
En este caso, se considera que se modifican consideraciones que corresponden
a la ordenacion detallada, por lo que se toma el procedimiento del articulo 49.4
LOTUS:
La tramitacion y aprobacién de los Planes Generales Municipales seguird los siguientes pasos,
cuando el plan estructural y detallado se redacten de manera independiente:
j) Aprobacién inicial del Plan General Detallado, por el 6rgano municipal competente, a partir de
la publicacién del Plan General Estructural y en un periodo no superior a un afio desde la
aprobacion definitiva del Plan General Estructural.
k) Informacidén publica por periodo no inferior a un mes.
olicitud municipal de los informes sectoriales, que deberan evacuar informe en un periodo
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paralizados inmediatamente los trabajos, poniendo en conocimiento de la
Direccion General de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural, en los términos
fijados en el articulo 54 de la Ley 2/1999 de Patrimonio Historico y Cultural de
Extremadura.

Cualquier proyecto de actividad que se pretenda realizar o esté realizado en el
suelo afectado por la presente modificacion puntual deberd contar con los
instrumentos de intervencion ambiental pertinentes segun lo establecido en la
Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad
Autdnoma de Extremadura, asi como en el Decreto 54/2011, de 29 de abril, por
el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la Comunidad
Autdénoma de Extremadura, que permitan establecer los sistemas de prevencion
de impactos por emisiones, inmisiones o vertidos de sustancias o mezclas
potencialmente contaminantes.

3.f)  Justificacién sectoriales:

La parcela se encuentra fuera de la zona de afeccion de la carretera
autondmica EX205 que discurre como fravesia por el casco urbano del
municipio, por lo que no es necesario el informe sectorial.

La parcela ya se encuentra dentro del casco urbano y no se encuentra dentro
de zona de afeccion de cauces por lo que no serd necesario informe sectorial
del organismo de cuenca.

En Hoyos a 4 de agosto de 2021

Firmado por RAMA TORIBIO, JULIO
JAVIER (FIRMA), arquitecto, el dia
04/08/2021 con un certificado
emitido por AC DNIE 005

Fdo: Julio Javier Rama Toribio
Arquitecto-Director de la OGUVAT Sierra de Gata
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4.0

4.b
4.c
4d
4.e

AYUNTAMIE NTO
BINAN PEREZ

Documento 4: Documentacion grdfica.

Plano de detalle de la parcela afectada por la modificacion.

Plano 10 alineaciones y rasantes Actual.

Plano 11 limite de suelo urbano Actual.

Plano 10 alineaciones y rasantes Reformado - refundido.
Plano 11 limite de suelo urbano Reformado - refundido.
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