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“… 1. Casco urbano consolidado 
 
Artículo 147.–Definición 
 
– Se entienden y delimitan como tales aquellas zonas del desarrollo urbano en las que 
existe un trazado viario que delimita claramente lo público de lo privado, una 
parcelación que permita la construcción puntual e inmediata y una tipología de 
edificación que defina tanto el carácter del área urbana como el aprovechamiento o 
edificabilidad de la misma. 

Artículo 148.–Tipología del casco urbano consolidado 
 
– Dentro del casco urbano consolidado se diferencian dos tipos de suelo: 
 
1. Protegido: Cuando se trata de un conjunto declarado de interés por sus 
características urbanísticas, arquitectónicas o ambientales. 
Las condiciones de edificación en el casco consolidado protegido se especificarán en 
las correspondientes NORMAS DE PROTECCION, según el grado de protección 
establecido en cada caso. 
 
2. Sin protección especial: Correspondiente al casco consolidado no sujeto a 
protección. 
 
Artículo 149.–Tipología de la edificación 
 
– La edificación podrá ser colectiva o individual, ajustándose a la ocupación en planta 
existente o especificada en los planos de ordenación. 
 
Artículo 150.–Condiciones de volumen 
 
1. Alineaciones: Las definidas en los planos de ordenación. 
 
2. Retranqueos: Se prohíben. 
 
3. Cuerpos volados: Se permiten con una dimensión máxima de 0,5 m. a partir de la 
primera planta (3,50 m. del acerado). 
 
4. Parcela mínima 100 m2. 
 
5. Edificabilidad máxima neta: 2,5 m2./m2. 

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 H
XP

A2
H

4M
R

FJ
YZ

6R
W

R
KS

SL
X9

R
N

 | 
Ve

rif
ic

ac
ió

n:
 h

ttp
s:

//t
aj

os
al

or
.s

ed
el

ec
tro

ni
ca

.e
s/

 
D

oc
um

en
to

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tró
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pá
gi

na
 5

 d
e 

18
 

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 7
TC

H
D

D
TE

G
N

Z5
FN

LZ
2D

LT
M

G
G

7M
 | 

Ve
rif

ic
ac

ió
n:

 h
ttp

s:
//a

rro
yo

de
la

lu
z.

se
de

le
ct

ro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
el

ec
tró

ni
ca

m
en

te
 d

es
de

 la
 p

la
ta

fo
rm

a 
es

Pu
bl

ic
o 

G
es

tio
na

 | 
Pá

gi
na

 5
 d

e 
18

 



Excepcionalmente en solares de menos de 20 m. de fondo debidamente registrados, 
podrá llegarse a 2,7 m2/m2. 
 
6. Ocupación máxima neta: 100% en planta baja y 20 m. de fondo máximo en las 
restantes. 
 
7. Altura máxima: 3 plantas (10,0 m.). 
 
Artículo 151.–Condiciones de uso 
 
1. Uso específico: Residencial salvo unifamiliar aislada. 
 
2. Usos compatibles: Industrial (talleres domésticos y de servicio 1ª categoría), terciario 
y equipamientos. 
 
3. Usos prohibidos: Industrial (talleres de servicio 2ª categoría y naves industriales) y 
agropecuario (ganadería estabulada y explotación industrial) y residencial unifamiliar 
aislada. 
 
Artículo 152.–Condiciones estéticas 
 
1. Se prestará una especial atención a la elección de materiales en fachadas y 
cubiertas, así como a la adaptación a los tratamientos de fachada de los edificios 
colindantes. 
 
2. Se evitarán en todo lo posible carpinterías metálicas exteriores, prohibiéndose en 
todo caso la carpintería metálica de aluminio en su color natural. 
 
3. Las cubiertas: 

a. Las cubiertas inclinadas serán de teja cerámica curva o material de aspecto 
similar, admitiéndose cubiertas planas en primera o última crujía. 
b. No se permitirán soluciones de cubierta cuya superficie plana supere el 40 % 
de la superficie total de la cubierta. 

 
4. Las paredes medianeras que vayan a quedar descubiertas habrán de ser tratadas 
con el mismo material de fachada. 
 
5. En planta baja se prohíben expresamente las marquesinas y la utilización de 
materiales y colores distintos a los del resto de la fachada. 
…”.

“… 
Artículo 211.–Protección Ambiental. 
 
1. Se permitirán obras nuevas y de reestructuración, además de las permitidas en los 
dos artículos anteriores. 
 
2. En el caso de que se realicen obras: en edificaciones existentes protegidas con este 
grado de protección; de nueva planta en solares libres; y en aquellos solares que, por 
la aplicación de estas Normas puedan quedar libres, éstas deberán ajustarse a las 
siguientes características: 
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- Muros de cerramiento de fábrica de ladrillo o mampostería posteriormente enfoscada 
y pintada. 
- Predominio del macizo frente al hueco. 
- Predominio en el hueco la dimensión vertical frente a la horizontal. 
- Cubiertas inclinadas de tipo árabe. 
- Carpinterías exteriores con terminación en colores oscuros o de madera vista. 
- Invariantes arquitectónicas: 

* Chimeneas 
* Alpoyatas 

…”.
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