INFRCTICCION.

Justificacidn y objetivos.~

La Consejeria de 0.P., Urbanismo y Medio Ambisn
te de la Junta Regional de Extremadura, en con
venio con la Exoma. Diputacién Provincial de Gf
ceres, formulan directamente este proyecto ds -
Delimitacidén del Suelo Urbano, =n cumplimiento —
de lo dispuesto en el pérrafo 22 apartado 32 de
la Disposieién Transitoria n25 del Taxto Refun
dido de la ley del Régimen del Sueln ¥y Ordens—
cidn Urbans. La lLey, én esta Dispesicién Transi
toria n2 5 dispone que los municipios que no ——
coniaren a la entrada en vigor de la Ley , ds -
Plan Generzl de Ordenacién Urbane aprobads o en
Tramitacifn, deberén formular en plaze de 1 afio
proyecto de Delimitacidn de Suelo Urbano, tal -
como se establece en el articule 8l.2. de la —
propia Ley.

Las anteriormente citadas entidades patroci
nadoras, sSe sSubrogsn directamente &n orden a la
formulacidn de este proyecto de Delimitacidn, -
en bese & no haberse llevado a8 cabo por el muni
cipio la claesificacidén del suelo urbasno en el -
plage de 1 ano, a partir de la fecha de promul-
gacidn y entrada en vigor de la Ley 19/1975 de
2 de mayo, tal como se prevé en el apartads 32 -
de la disposicidn transitorias n? S5 mis arriha -
comentada.

&n otro sentide, ya no tam estrictamente le
gal , la necesidad de dotar a los municipios ca
rentes de Plan Genersl Municipal de Ordenacifn-
con un proyecto de Delimitacidn del Suelo Urba-—
no, se fundsmenta claramente en la conveniencia
de instrumentar una férmula adecuada para que -
el propio municipio pueds afrontar los proble——
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urbano, ademfs de la conveniencia de satisfacer
ung exigencia minima én técnica urbanfstica, —
cual pueda ser la clasificacién y definicién —-—
del régimen juridico que ha de ser aplicado a -
uns y otra clase de suelo: suelo urbano o suelo
no urbanmizeble. Como consecuencia de ambas cir-
cunstancias habréd de producirse una evidente —-—
clasificacidn en cuanto a las Meiltades del de-
recho de propiedad en materis edificatoria, de-
terminando cnhﬁelld una disciplina que resulta-
muy necesaria a la hora de dirigir el proceso -
de crecimiento urbanc, cualquiera que sea su di
némica.

En definitiva se intenta con este documento
doter al municipio de un instrumento de blanifi
cacidén gque aunque muy limitade en cuanto 2 su -
Ambito espacisl, resulta claro y coneiso en lo
que respecta a la aplicacién de licencias de —
construccién dentro del actual casco urbano., —-
Cuande en el municipio se manifieste una tenden
cia expansiva sobre el resto del término,provo-
ca ya sea por una méas fuerte dindmica de creci-
miento, © bien por alguna circunstancia, espa——
cial gue exija el crecimiente de Areas exterio-
res al casco urbano, serd preciso definir estra
tezias de ordenacidén con Ambito de aplicacidn y
con programas mAs definidos, sobre la totalidad
del término municipal, mediante las figuaras -
de planeamiento previstas en la propia Ley ds -
Aégzimen del Buelo , ya sea Normes Subsidiarias-
de Fleneamiento, o bien K Planes Generales Munid
pales de Ordenacidn.
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EL PROYECTO DE DELIMITACION.

APROBACIIN
DEFIRITIVA
GADER

1.,— PROBLEMATICA Y OBJETIVOS.—

La problemética general del Munidpio ha quedads
ya definida en le memoria informativa y en espe
cial en aguellos apartades que se refieren a ro
blacién y vivignda, asi como estructura econdmi
ca y social. 5i bien en el aspecto de la pobla-
cién, en los dltimos afids se puede sefialar =u -
caracter regresive y en los aspectos econdmicos
¥y de dinamica social, serfa precise utilizer —
idénticos o parecidos calificativos, no por —-
ello ha dejado de manifestarse una cierta diné-
mica de ocupacidén del suelo, por la edificacidn
como consecuencia de causas gue en cierts medi-—
da son ajenas &l propio municipio. Bsta renova-
cién puntual de la edificacidén estd provocada —
en parte por la vejez y falta de atencidn a ——
los edificios encerrados en el casco y en espe-
cial a sus . gzonas mis antiguas, y en parte por
la transformacién del carfcter rural de algunos
edificios hacia viviendas con ciertas caracteris
ticas més urbanas, como cerolaric de ciertas —-
trensformaciones de Tipoe sccioldgico sufridas -
por un sector de la poblacidn gque ha debido pa-
Sar por un proceso emigretoric a otras “Areas -
mis urbanas.

Los objetivos legales y de carficter general
en definitiva pueden concretarse en la convenim
cia de dotar &l Ayuntamiento de un documento ——
clasificatorio del sumelo y con una normative g
facilite la direccién , control y fiscelizacién
de la edificacidn, mediante la aplicacién del -

mismo & la concesidn de licencies de slificacidn



En otro orden existen también unos objetives
que derivan de la problemética expuesta a lo —
largo de la Memoriae informstiva: la necesidad -
de contar con una regulacidn de la volumetris
de la edificacién, en especial en cuanto a sus
alturas, la necesidad de dotar al municipio de
ungs reglas en relacidn a los usos, higiene, ¥
estética de las edificaciones, y por Altimo la
necesidad de prever slpguncs espacios de exoari—
sidn edificatoria préximos a los servicios e -
infraestructuras existentes, gque permiten con—
trolar en cierta medida la afluencia de ape-—
Yencias adificatorias, y evitar la congestién -
sobre el propio casco urbano, en tanto se haga
precisa la redaccibén de otra figura de planea-
miento de mayor &mbito espacial, como pueda ser
una forme Subsidiaria de Planeamiento o un Plan
General Municipal de Ordenacidén.

El articulo 8l del Texto Refundide de la —-—
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbano
al cual remifte la Disposicifn Transitoris ng 5 =
de la misma Ley, dice lo siguiente:

l.- En los municipios que carecieren de ——
Flan General Municipal de Ordenacién ,-
el territorio ge clasificard en suelo -
urbano y suelo no urbaniszable.

2.~ Constituirln el suelo urbano los terre-
nos que por contar con acceso rodado, a
bastecimiento de amuss, evacuscidn de —
aguas y suministro de energla eléectrica
¢ por estar comprendidos en &reas conso
lidedas por 1la edificacidn al menos en
la mitad de su superfieie, ge incluyan -
en un proyecto de delimitacidén, gue ——
tramitado por el Ayuntamiente con arre-

alm atl arrlaatgs U sarh seee e ds e 1



Comisidn Provineial de Urbanisme previe
informe de la Diputacidn Provincial.

Constituirén el suele no urbanizable —-
los demés espacios del término municipd

En conclusidn, habrin de guedar incluidas -

en la delimitacidn definitorie del suelo urbano
aguellas &reas que por contsr con las infraes——
tructuras de gguas, evacuacidn de residusles,-
suministro de energia eléctrica y acceso rodado

debpan ser congideradas como tal suelo urbano., -
Deberan

ser afiadidas a las mismas aquellas otrs

freas gue, por la consolidacidn per usos edifig
torios 2l menos en un 50/% de su superficie, pus-
den ser

también consideradas como suelo urbano.

El suelo no urbanizable estard constituide -

por las

=

freas en que no concurran las circunstam

eclas anteriores.

Tuesto que se delimitan clarsmente los -
supuestos que habrin de servir para 1la
concesidn dz licencims de edificacidn, -
derivados de la definicién del régimen -
urbanistico aplicable al suelo, se repu
la con ello la faeultad administrstiva,
el contarse con unas ordenanzas elabora
das en orden a la regdacibn de la edifi
cacién, se facilitard y adecuard la par
ticipacidn eficaz del Ayuntamiento en —
la planificacidn, control, fiscaliza——
cibén de tan importantes sectores del co
metido municipal, incidiende sobres el -
rézimen de concesifn de licencias para-
le edificacién, por contar con un. insg
trumento bésico de carficter normative.
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5= JUSTIFICACION DE IOS IIMITES.

La poligonal que limita el suelo urbano en-
este proyecto ha side definida en funcidén de los
postulados legales incluidos en el apartado an-
terior mediante los siguientes eriterios:

En general las lineas rectas que constitu—
yen la poligonal discurren por las traseras de
las construccignes perimetrales del caseco urba-
no 4 incluyendo los enexos edificatorios de los
mismos ligados a la vivienda, com una traza que
en general es paralela a la calle que da servi-
¢lo a las construcclones.

En aquellsas calles gque cuenten con los ser—
vicios e infraestricturas fundamentales, aunque
sus terrenos colindantes no estén edificados, -
se ha considerado como suelc urbano une franja-
definida en general con ancho de Z0m. contados -
desde la alineacién de calle, regla general que
solamente se altera para ampliarse o reducirse -
cuando exista algin accidente natural gque obli-
zue a llevar el limite hasta el mismo.

En determinadas &Areas de borde del perfme—
tro urbanec en los que la edificacidn no elcanza
los 20 m. de fondo desde la alineacién de facha
da , se ha llevado la linea perimetral hasta —
los 20m. , con objeto de gue en el futuro se va
ya adaptando el tejido urbanc s una remiacidn -
de los fondos edificatorios en forma aprovescha-
ble para la construccidn de viviendas U ctros.—
usps , ¥ en general con objeto de permitir el -
remate y consolidacidn adecuado de las actuales
traseras de la edificacidn.

Se nan incluido como suelo urbano tambidn -
algunas 4reas gque, si bien pueden considerarse
come exteriores al casco urbano, existe en ellss
una dimlmica edificatoria actual que permite es
timarlas como consolidadss en cuanto a los por-
mavtadtmes e gafnala la Lev Biédn por hallarse wa



construidas o en constriceidn.

- Ciertas entidades menores de poblacidn del -
terminoe municipel con un cardcter extremadamen~—
te rural, por su falta total de dinfmica de cre
eimiento o de din&mica edificatoria, en base a-—
no contar con los servicios urbancs requeridos -
por la Ley, 7 con objeto de evitar el pelizro -
que conllevarian ciertas apetencias edificato——
rias sobre el Area rural, al instalarse en sspa
cios no dotados de los necesarios servicics ur-
banos, se han incluido en sueloc no urbanizable.
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4.~ JUSTIFICACION DE LAS ALINEACIORES.

El criterio seguido a la hors de establecer

las alineaciones se basa en los puntos giguien-
tes:

2.~ Mantener estrictamente lgs alineaciones
existentes en las &reas consolidadas,

b.~ Definir mievas aglineaciones en freas ——
parcisimente consolidadas apoyfndones -
en vias o sendas existentes.

c.=- Evitar en lo posible cualquier tipo de-
expropiacidn de viviendas.

d.- Conseguir loe anchos establecidns en el
planc correspondiente mediante retranqe

s de les propiedades,beneficiadas con-
la apertura de las nuevas calles,

Este documento tiene vigencia a partir de -
su aprobacién definitiva por el érgano que expe
cifica la Ley. Su sustitucién por otra figura -
de planeamiento, ya sea Normas Subsidiarias p ~
Flan General Municipal de Ordenacidn, se hari -
precisa en el momentc en el gue se produzca una
carencia grave de suelo urbano por colmatacién-
del actuslmente definido. Con carficter previo a
estz colmatacidn pueden surgir circunstanciss——
que aconsejen la redaccién de una figurs de pla
neamiento de carfcter més amplio, cuando el cre
cimisnto real de la poblacién pase de ser regre
sive o estacicnario a mantener un ritmo de cre
eimiento que haga prever a su vez una demanda —
da suelo urbano mAs amplia de la gque este pro—

o yecto de delimitacidn puede ofrecer. EZn otro ca
so también seria neecesaric cusndo exista un am-
plio trasvase de poblacibn dsl sector primario -

agricola a los sectores industriales o de servi



cios, de forma que loa indices de cada uno de -
eSTos sectores se acerquen & las medias nacionz
les; © bién cuendo existan unos importantes au-
mentos de renta gque hage prever sustituciones —
de la asctual tipologia edificatoria del munici-
pio, ¥ en cualquier caso, cusndo c¢ircunstancias
especiales, por tendencias de asimilscidn de tu
risme y otras, acconsejen la ordenscidn del te--—
rritorio con caracter més amplio que el  que —-
puede ofrecer este Proyecto de Delimitacién de——
Buslo Urbanoc. r |



