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1.— HEMORIA JUSTIFICATIVA 08 LES OMTEAMTNACTONEY PHOPUESTAS PR EL PLANETRMTERTO.

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LAS
DETERMINACIONES PROPUESTAS POR EL
PIANEAHI EN‘I‘O

1.- ANTECEDENTES.

El presente documentc se redacta para cumplir las
estipulaciones d& la legislacidén wurbanistica en 1la
Eramitaciéon del expediente de Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico Municipal de Cabezuela del Valle.

Este expediante tuvo su inicio con la adiundicacién del
Concurso Piblico realizado zl efecto por la Direccién
General de Urbkanisme, Arguitectura y Vivienda de 1la
Consejeria de Obras Publicas, Urbanisme y Medio Ambiente
de la Junta de Extremadura adjudicandose definitivamernte
al equipo redactor. Dentro del presente trabajo se incluian
los relatives a 1la modernizacién de la cartogratfia
existente y al apoyo técnieo y asesoria en la puesta =n
marcha de la futura Oficina de Gestidtn Urbanistica de la
Mancomunidad del Valle.

En todo este procese ha participado la citada
Mancomunidad del Valle del Jerte interesada en tener un
documento urbanistico Unico con el gue poder actuar scbre
la accidn urbanistica de Cabezuela del Valle.

Durante la redaccién de los Avances de Planeamiento
de las diferentes poblaciones, se ha puesto en marcha la
Oficine de Gestidn Urbanistica con la que se ha colaborade
en su confeccidn asi como en los informes pertinentes para
la aprobacidén iniecial.

En este periogdeo se han realizado diferentes reuniones
con los Ayuntamientos, asistiendo en algunas de ellas
representantes de la COPUMA. En la redaccion de 1las
presentes MNormas [rbanisticas se ha seguide la nusva
estructura definida por los servicios técnicos de 1la
COPUME, ,

2.— EETRATEGIA.DEQ PILANEAMIENTO.

‘Todas las determinaciones del presente documento de
Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistice se adaptan
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el 24 contenidg a lo establecido en los art. 17, 8, y 80
del REAL DECRETO LEGISLATIVO de 24 de junio por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana y de los art. 91, 92, 23, 94, vy 97 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico. asi como éstas
determinaciones se adecuan & las caracteristicas fisicas
del territorio, a las infraestructuras, a las edificaciones
y al Pliego de Prescripciones Técnicas que rigen en el
citade contrato de asistenciz técnica.

2.1.- Definicién de objetivos y establecimients de un
esquema de alternativas de ordenacidn.

Los objetives que consideramos prioritarios son los
siguientes:

A.- En guanto & la gestion del Flaneamiento.

B.—- En duante al la pelitica del suelo.

C.- En cuantc a medidas de Proteccidn vy Control.

D.— En cuanto al ambito de aplicacién de las Normas.

2.1.1.- En cuanto a la gestién del Planeamiento.

Come uno de los objetivos primordiafes en todo proceso
de planeamiento debe sefalarse sl de 1z participacién de
los afectados en el proceso de elaboracién del mismo. Para
ello se proponen dos tipos de medidas: la primera, sefialar
lz conveniencia de la creacidén de una Comisién de
Sequimiento con representacidn de todas las organizaciones
de. Cabezuela del Valle con interés en el proceso de
planeamiento wurbanistico, y como sequnda medida, la
convenlencia de organizar diferentes reuniones informativas
con l1libre acceso de +toda persona individualmente
interesada.

Para consequir coordinar este procese urbanistico con
Otras politicas sectoriales se han iniciado contactos CoTi
la Consejeria de Cultura de la Junta de Extremadura en
relacion eon la conservacién del Patrimonic Cultural y con
la Demarcacidén de Carreteras de Extremadura del Ministerio
de Obras Publicas y Transportes v con la Excma. Diputacidn
Provincial de Caceres en relacién con la programacién de
Sus. proyectgs de infraestructura viaria. -

2.1.2.- En cuanto a la Politica de suelo.

En el caso del Ayuntamiento de Cabezuela del Valle no
parece indicado proponerse como objetivo una politica de
suelc que potencie los diferentes Patrimponios Municipales
de Suelo, ya que =l poder de gestidén es muy limitado. En
todo caso, ¥ una vez puesto en marcha todo el proceso de
gestion urbanistica con la oficina prevista podria ser uno
de los objetivos futuros,
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€én su contenide a lo establecide en los art. 77, 78, y 80
del REAL DECRETO LEGISIATIVO de 26 de junioc por el que se
aprueha el Texto Refundide de la Ley de Régimen del Suelo

Ordenacidn Urbara y de los art. 91, 92, 33, 94, y 97 gdel
Reglam_ntmu de Planeamiento Hrhaniatica asi como éstas
dEtEfminaClﬂﬂES se adecuan a las caracteristicas Eisicas
del territorioe, a las infraestructuras,; a las edificaciones
y al Pliego de Prescripciones Teécnicas gque rigen en el
¢citado contrato de aslstencia técnica.

2.1.- Definicién de objetives y establecimiento dea un
esquema de alternativas de ordenacidn.

Los ebjetivos que consideramos prioritarios son los
siguientes:

A.- En cuanto a la gestién del Planeamiento.

B.—- Bn cuanto al la politica del suelo.

C.- En cuanto a medidas de Protecciédn y Control.

D.— En cuanto al Ambito de aplicacién de las Normas.

2.1.1.- En cuanto a la gestién del Planeamiento.

Como unc de los objetives primordiales en todo Bproceso
de planeamiento debe sefialarse =l de la participacién de
los afectados en el proceso de elaboracisdn del mismoc. Para
ello se proponen dos tipos de medidas: la primera, sefalar
Iz Cﬂn?ﬂﬂlEﬂﬁla ﬂP la CreEacion de ins comisidn de
Segquimiento con representacidn de todas las organizacicnes
de Cabezuela del WValle con interés en el proceso de
planeamiento urbanistico, y como segunda medida, 1z
cofiveniencia de organizar diferentes reunicnes informativas
con libre acceso de toda perscna dindividualmente
interesada.

Para conseqguir coordinar este proceso urbanistico con
otras politicas sectoriales se han iniciade contactos con
la Consejeria de Cultura de la Junta de Extremadurz en
relacion con la conservacién del Patrimonic Cultural Yy con
la Demarcacién de Carreteras de Extremadura del Ministerio
de Obras Publicas y Transportes y con la Excma. Diputacién
Provincial de Céceres en relacién ¢on la programacidon de
sus preyectos de infraestructurz viaria.

2.1.2.- En cuanto a la Politica de suelo.

En el caso del Ayuntamiento de Cabezuela del Vallae no
parece indicado proponerse como ebjetive una politica de
suelo gue potencie los diferenkes Patrimonios Municipales
de Suelo, ya gue el poder de gestidn es muy limitado. En
tedo casg, y una vez pueéestc en marcha todo el proceso de
gestion urbanistica cen la oficina prevista podria ser uno

de los objetivos futures.
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La cantidad de suelo que se galifica como urbanc ests
Justificada dentro de las posibilidades de futursa necesidad
dentro del ambito temporal de gplicacién de las presentes
Normas.

En referencia a la cantidad de suelo aptoe para
urbanizar gue se define habra que indicar gque viene
condicionada por las expectativas de necesidades en
algunos de los nucleos de poblacién.

En el suele no urbanizable se proponen medidas de
utilizacibébn condicionadas a sus caracteristicas de accesos,
topografia, abastecimientos y vertidos, interas agricola
¥ Ppaisajistico, ete. con indicacidn de los usos
ingompatible en cada caso, ¥y estandares de dotaciones vy
servicios. _

En las dreas de nueva creacién se han definide nuevas
alineaciones de 13s edificaciones Y para peder realizsr de
alguna manera estas cesiones gratuitas se definen unidades
de actuacién gue iran marcadas hasta los gies de estos
nuevos viales.

2.1.3.- En cuanto a medidas de proteccién y control.

Como consecuencia de la existencia de un interés
general paisajistico, argueolégico & histérico, surge la
necesidad de sp definicién y proteccién, mediante 1la
calificacién y normativa apropiada.

En cuanto a las zonas agricolas la proteccidn debe

extenderse de forma total a todos las zonas de cnltivo del

cerezo, asi como & todo el territorio que, ‘aungque no
disponga de una rigueza especifica, ne tenga actualmente
facilidad de accesos y servicios y asi evitar promociones
fuera de contexto que puedan crear problemas en el futuro.

Urge, por tanto, reallzar lz calificacidn de suelo no
urbanizable con diferentes tipos de proteccién a las
superficies que por los diferentes conceptos apuntados en
este o en el antericr apartado sea aconsejable se mantengan
en sus condicioenes naturales y con el uso que ahora tienen.

Mantenimiento de alturas y densidad de edifiecacién en
algunas zonas de las poblaciones vy necesidad de
recuperaciéon & conservacion del ambiente y caracter de los
Cascos Historices. Propuesta de nuevas normas para la
tramitacién y control de todo tipo de actividades
urbaristicas y de edificacién.

Propuesta de mnuevas normas de proteccién del
Patrimondo Artistico y Cultural cer la definicién de un
Cataloge de Edificaciones ¥ Medidas Precautorias de

Conservacidén de Edificios para hacer posible una politica

de cultura urbana adecuada. Dentro de esta visién se fijan

unos perimetros de los conjuntos v edificios de interés gue

deben ser  respetados, protegidos, conservados o
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restaurados, per su valor histérice & artistice, con la
normativa adecuada en cada caso.

Fuera del nivel de este documente urbanistico parece
imprescindible la redacecién, de un Plan Especial scbre
medidas de proteccién y conservacién de las caracteristicas
actuales de Cabezuela del Valle, que incluya estudios en
profundidad de éstas y propuestas de actuacién desde las
diferentes administraciones.

2.1.4.- En cuanto 2l &mbito de aplicacién de las presentes
Normas.

La situacién urbanistica de las poblaciones del Valle
es muy dispar, existiendc algunas poblacionss con Normas
Subsidiarias aprobadas y otras sin ningin tipo de
documente. Uno de los objetivos de este documento es
recoger las Normas existentes y formular unas nuevas para
disponer de un documento uniformé gque pueda ser aplicado
en el Término Municipal de Cahezuela del Valle.

En tode caso hay que sefalar gue este interés de
uniformidad Tormzl no se ha aplicade a la hora de buscar
formulas concretas en cada una de las poblaciones segiin sus
necesidades de desarrollo urbano.

2.2.- Clasificacidén del suelo.

Se ha llevads a cabe un estudio minucioso del
Territorio y sus ceondiciones de accesibilidad, topegrafica;
vistas, vegetacién, zonas edificadas residencizles e
industriales, ete., que hkan permitide junto con la
informacién grafica y escrita recogida, ir formando un
criterio selective de las =zonas para su postericr
clasificacién.

2.2.1.=— Buelo Urbano:

El suelo urbano recoge las superficies edificadas 6
que disponen de las caracteristicas definidas en el art.
10 de 1la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Puede asegurarse gque el Stele urbane definide
abservera todos los posibles nuevos desarrollos ademas de
la légica y mormal renovacidn urbana de la edificacion
actual.

En la poblacién se han seflalado suficientes dreas de
sueloc calificado como de zoha verde o espacios piblicos de
forma que sismpre se supere el standard de 5 m2. de suele
por habitante.

Total Zona Verde......oeevvnvennnn 18.008,20 m2
18.008,20 m2./2.423 hab.= 7,43 m?fhah
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En la cuantificacién de los aprovechanmientos
urbanisticos previstos se han sefialado dos tipos, uno el
correspondiente al propietario del terrenc gue 1lamamos
lucrative, y el otro el correspondiente a la cesion
gratuita. De esta forma =1 Ayuntamiento de Cabezuela del
Valle podra poner =n marcha el sistema del aprovechamiento
tipo en el caso gue lo consideren conveniente.

2.2.2.- Suelo apto para urbanizar.

No parece conveniente utilizar este tipo de suelo
debido a las dificultades de gestién que plantea y a la
limitada necesidad de nuevos suelos edificables, por sllo
no se Rha utilizade siguiendo 1las 4nstrucciones del
Ayuntamientc de Cabezuela del Valle,

2.2.3.- Suele no urbanizable.

El resto del suelo del Termino Munigipal seran suelo
no urbanizable. Comprende todas las zonas con topografia
accidentada, dificultad de acceso, con arbslado, de interés
agricola, proteccién de carreteras o gue por su caracter
peculiar es conveniente mantener libre 'de edificacién de
acuerdao con el Art. 12, en relacién con el 15 de 1z Ley de
Régimen del Suele y Ordenacidn Urkana.

Como excepclon de lo anterior y como consecuencia del
limitado poder de gestidn, solo se autorizaran algunes
edificaciones unifamiliares aisladas dentro de las zonas
y2 edificadas junto al rio y que vienen definidas en los
planos correspondientes.

Con caracter general, y de acuerdo con el Art. 17 de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (REAL
DECRETO LEGISLATIVO 1/19%2, de 26 de junio), se establecen
sistemas de proteccién en el resto de este suelo en donde
queddra preohibida cualquier actbacién urbanistica o
edificatoria, permitiéndose solamente la repoblacién, la
explotacién agricola, ganadera o forestal que no cambie la
gilueta actual.

2.3.- Planes Especiales.

Sl parece de interés la elaboracidn, con posterioridad
2 @ste, de uh documento a nivel de Plan Especial sobre
censervacion de la riqueza arquitecténica y .ambiental de
tode el Valie. En este doouménto no sélo debera recogerse
estudios sobre la importancia de las riquezas culturales
actuales, =i no propuestas en orden a poner a disposicidn
de leos organos gestores del Valle los medios adecuados para
peder actuar convenientemente,
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Otros aspectos en los que pedriz redactarse este Lipo
de planeamiento serian los de infraestructuras wviarias,
interés turistico ete.

-

3.- DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA EN EL

Se han realizado las zoenificaciones de clasificacién
de suelo adaptando las indicaciones y necesidades de cada
poblacidén a unos principieos de coordinacién. La inclusién
de suelc aptc para urbanizar séls se ha hecho en las
poblaciones gue lo han solicitado; ya que su dificultad de

gestidn asi lc aconseija.

Se han mantenido como suelc urbang sl realmente
consolidadeo, amplidndeolc en la medida que ha sido
necesario, definiendo nuevas alineaciones y unidades de
actuacién que permitan gestiomar de alguna manera las
cesiones de éstos nuevos wiales. Dentre del suelo urbano
se han definido zonas de dotaciones y de zona verde.

3.1,- CABEZUELA DEL VALLE.

Se han recoglido como suele uUrbano las dos zonas
consolidadas por la edificacién actual, definiendo algunas
zonas de uso de industriz limpia. Bsf mismo existen algunas
zonas de suelo gue permitiria su inclusién como apto para
urbanizar con uso de predominio residencizal.

Las zonas verdes se determinin en terrenos de poco
interés constructivo. Se han incluido los terrencs donde
se pretenden realizar las futuras promociones de viviendas
de promocidén publica siguiendeo las instruccicnes de la
COPUME.,

Entre los Términos Municipales de Cabezuela del Valle
y Jerte Se proyecta potenciar una zona para recager algunos
usos industriales.
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