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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SU SIDILR{KS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CABEZUELMB@, VALLE
(CACERES). A

Este documento viene promovido por la propietaria de los terrengs Dfa.
Maria de las Nieves Rodriguez Herrero con DNI:33721580-S y domicilio ed la caile
Principado de Asturias 25, Las Rozas, 28230, (Madrid}, y . Marino Apfarez Rey,
mayor de edad, con domicilio a efectos de notificaciones en Plasencia (Caceres), Cf
Arcos de San Antdn, n® 11, Local 1, provisto de N.I.F. 28.954.017-F, ¥ en nombre y
representacion de la Agrupacion de Interés Urbanistico U.A. 16 dg Cabezuela del
Valle, en virtud de Escritura de Agrupacion de Interés Urbanistico otorgada en
escritura publica de fecha 14 de marzo de 2008, autorizada por el Notario Don
Francisco de Asis Jiménez Velasco, con el numerg 436 de su protocolo, inscrita con
fecha 7 de mayo de 2008, registro de entrada n® 4755, en el Registro de
Programas de Actuaciones de Interés Urbanistico dependiente de la Consejeria de
Fomento de la Junta de Extremadura.

El presente documento se redacta por parte de Marino Alvarez Rey,
arquitecto, colegiado en el COADE con el n® 399558, en representacién de fa
sociedad marino.AR/ARquitecto s.l.p con domicilio en C/ Arcos de San Antdn de
Plasencia, Cdceres,

1.- ANTECEDENTES

La vigente Ley del Suelo de Extremadura (Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
modificada por Ley 9/2010, de 18 de octubre y Ley 9/2011, de 29 de marzo - en
adelante LSOTEX), supone el ejercicic por la Comunidad Autéonoma de la
competencia exclusiva en materia de ordenacién del territorio y urbanismo.

gste documento se desarrolla encajando la normativa del suelo y ordenacion
del territorio, v la elaboracién y aprobacion de fos distintos instrumentos de
planeamiento territorial v urbanistico.

Esta modificacion pretende la correccidn de errores en los grafismos de las
ordenanzas municipales en la UA16 de Cabezuela del Valle en concordancia con el
ayuntamiento, Oficina de urbanismo, equipo redactor de las NNSSMM vy la
propiedad, para ademas adecuar la realidad urbanistica a los convenios gue
permitieron en su dia la consecucidn por el Ayuntamiento de los terrencs para
construir el Instituto y que deben ser plasmados en las NNSSMM segan o
siguiente:

PRIMERO.- Que mediante escritura publica de fecha 1 de marzo de 1995, los
conyuges D. Lucas Dominguez Gémez (va fallecido) y Dha. Maria de las Nieves
Rodriguez Herrero, titulares de parcela al sitio de Vadillo, Iglesia de Vadillo o Nava
del vadillo, de cabida 5 hectareas, cincuenta y seis dreas y cinco centlidreas,
donaron al Ayuntamiento de Cabezuela del Valle, previa su segregacion de la finca
matriz, una parcela de 10.390 metros cuadrados.

lLa donacién quedo sujeta a las siguientes cargas, que deberian ser
cumplidas por el Ayuntamiento de Cabezuela del Valie:

12.- Destinar la parcela donada a ta instalacion de un Centro de Ensefianza
Secundaria, pudiendo a este fin ceder todo o parte de su propiedad a los entes
publicos competentes., -
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¥ 28,- Declarar la finca, hasta ahora propiedad de los dona'hu_s, la porcion
segregada y el resto resuttante, como zona edificable, on.ud volumen edificable
similar al de la zona de carrelera, esto es, tres alturas copte do Ia baja.

38 - Utilizacion por los propietarios presentes o futuros d¢l resto de la finca
propiedad de los donantes, o de las que procedan de ella/por segregacion o
divisién, de los servicios de agua, luz vy alcantarillado que el Ayuntamiento instale
en esa zona, que habra de realizarse en un plazo maximo de 3 afos a contar de
esa fecha. Fn este mismo plazo el Ayuntamiento habra de realizar cuantas obras
sean precisas para que los terrenos integrantes del resto de la finca matyiz
adquieran la condicion de solares.

4a . Aprobacion por el Ayuntamiento del Plan de urbanizacién que presenten
los donantes, cuyo trazado se realizara teniendo en cuenta la ubicacién del centro,
todo ello conforme al plano gue se adjunta a la escritura.

v Igualmente hacen constar expresamente que en fa donacién quedan
comprendidas las cesiones obligaterias que en el desarrolle futuro del planeamiento
urbanistico fueran procedentes, excluidos los viales Lrazados sobre el resto de fa
finca matriz.

SEGUNDO.- Que el plazo de cuatro meses expresade en la donacion transcurrid
con exceso, sin que durante dicho plazo se formalizase fa aceptacion de las
condiciones expresadas por el Ayuntamiente de Cabezuela del Valle, por lo que el
Pleno de la Corporacidén en Sesion Extraordinaria cetebrada el dia 18 de septiembre
de 1995, aprohd la recalificaciéon de los terrenos expresados, asi como la
segregacion de la finca descrita y con destino a Centro de Ensefianza, declarando el
resto del terrenc como edificable, asumiendo el Ayuntamiento los costes de
urbanizacion en los términos que resultan de dicho acuerdo, es decir, las parcelas
lindantes con el Instituto v las 1 a 4 sefialadas en el plano adjunto dol acuerdo de
pleno, habran de acometerse las obras de urbanizacion en el mismo periodo de
ejecucion de las obras del Centro de Ensefanza en si, y en todo caso en un plazo
maximo de tres afios. Las restantes calles y parcelas se urbanizaran en un plazo
maximo de hasta el 2.015, pero en todo caso, el Ayuntamiento vendra obligado a
urbanizar conforme se edifique, es decir, cuando los propietarios presentes o
futuros, soliciten licencia de obra, sin que puedan repercutirse los gastos de
urbanizacion sobre les propietarios actuales ni sobre los Futuros. Igualmente se
declara el resto de la finca como edificable v se asumen por parte del Ayuntamiento
la realizacion de cuantas obras y tramites sean precisos para que las parcelas a
realizar, conforme al plano que se adjunta al acuerdo, adquieran la condicién de
solar, conforme a lo siguiente:

Susceptible de parcelacién en solares de 100 metros cuadrados y 80 por
ciento de edificacion del suelo de la parcela y con una altura maxima de 6,50
metros la zona carrespondiente a las manzanas que sefalan con los numeros 1 a 4,

Susceptible de parcelacidon en solares de 200 metros cuadrados, susceptible
de edificar el 45 por ciento de la parcefa y una altura maxima de 6,50 metros.

Para mayor abundamiento se apreboé, mediante el acuerdo referido, que
Ayuntamiento permitiera a los propietarios presentes y futuros la utitizacion de los

servicios de agua, luz y alcantarillado, que se instalasen en la zona y sin sobrecargo

alguno.
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Igualmente recoge, entre olras con
realizara de acuerdo a las Normas Subsidiaria ﬁ;u
fecha.

Dicho Acuerde plenario, de fecha 18 de septiembre de 1995, fue ratificado
por el Ayuniamiento de Cabezuela del Valle, represeptado por su Alcalde, mediante
escritura ptiblica de fecha 16 de noviembre de 1895, ante el Notario del Ilustre
Colegio de Madrid, D. Nicolas Moreno Abadia, con £l nimero 2159 de su protocolo.

s
TERCERO.- Que el Pleno de la Corporacién, ei sesién extraordinaria celebrada el
dia 14 de diciembre de 1995, adopto el siguiente acuerdo: Pronunciacion definitiva
sobre ta cesion de ios terrenos para la construccion del Instituto de Ensefianza
Secundaria, una vez que por la propiedad de los terrencs se ha entregado el plano
de la zona donde estan ubicados los terrenos donados para tal fin. Dar su
conformidad al Plano que se presenta v ceder los terrenos, a la ver donados al
Ayuntamiento, al Ministerio de Educacidén y Ciencia para la construccion del tan
mencicnado Instituto de Ensefianza Secundaria.

Se solicita se proceda a la revision de los archivos municipales para
comprobar la veracidad de los extremos resefiados.

CUARTO.- Que derivado de las consultas planteadas a la Oficina de Gestion
Urbanistica de la Mancomunidad de Municipios del Valle del Jerte, resulta que la 4
planimetria que acompaiia a la Resolucidn de fecha 13 de julio de 2000, por la que

la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de la Junta de Extremadura,
aprueba definitivamente la revision de las Normas Subsidiarias de Cabezuela del
Valle, no se ajusta completamente al contenido y planimetria det Convenio
Urbanistico aprobado por el Pleno de la Corporacion en fecha 18 de septiembre de
1995, Es decir, en el epigrafe 6 de las Normas Subsidiarias, relativo a las
Condiciones Particulares en Suelo Urbane; 1.- Ordenanza 1. -Residencial, se expresa

lo que sigue a continuacion:

“"LI. ORDENANZA I.- RESIDENCIAL.
; Entre otras, se define para las parcelas de la zona de Vadillo sefialadas en el plano
de Ordenanzas. Las caracteristicas de la edificacion se ajustaran a la Ordenanza |,
salvo en las condiciones indicadas en este apartado.

I.I.- ORDENANZA I.A.- RESIDENCIAL.

Articulo 186.- Dimensiones de parcela minima. 100 m2.

Articufo 187.~ Superficie ocupada: 80 % del solar edificable.

Articulo 188.- Altura permitida: Dos plantas con una altura maxima desde el
acerado de 6,50 m a la cara inferior del forjado superior,

I.2. ORDENANZA I.B.- RESIDENCIAL.

Articulo 189.- Dimensiones de parcela minima: 200 m2.

Articulo 190.- Superficie ocupada: 45 % del solar edificable.

Articulo 191.- Altura permitida: Dos plantas con una altura maxima desde el

acerado de 6,50 m a la cara inferior del forjado superior. . 3;“;

I.3. ORDENANZA I.C.- RESIDENCIAL.
Articulo 192.- Dimensiones de parcela minima: 400 m?2.

Articulo 193.- Superficie ocupada: 30 % del solar edificable.

Articulo 194.- Altura permitida: Dos plantas con una altura maxima desde el
acerado de 6,50 m a la cara inferior del forjado superior. -
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De las determinaciones recogidas en las Ng# as’SubsmIlaﬂas y para mayoer
abundamiento, de la planimetria inteligibhle®de laz~ymismas, por contener
especificaciones que no se ajustan a la leyenda de los plahos, tales como rayados
en diagonal que no se acomodan a ninguna de las Ordenanzas indicadas en la
normativa, se deduce que contradicen las condigiones aprobadas por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de fecha 18 de septiembye de 1995 y documentacion
anexa al mismo, es decir, planos de la zona que sirvieron de base legal para
sustentar el Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento y los propietarios
de ios terrencs, asi como lo reflejade en las correspondientes escrituras publicas de
segregacion, donacion condicional, ratificacion y complemento de donacion y Acta
de protocolizacién de la cesion de los terrenos, previa donacion al Ayuntamiento,
para la construccién del Instituto de Ensefanza Secundaria, en funcionamiento en
la actualidad.

Se recuerda que el Convenio suscrito recoge expresamente, entre otras
especificaciones, 1as que siguen:

“"Se declara el resto de la finca, no donada, como edificable, y se
asume por el Ayuntamiento la realizacion de cuantas obras y tramites sean
precisos para que las parcelas a realizar, segun y conforme al plano que se
adjunta, adquieran la condicion de solar, conforme a lo siguiente:
Susceptible de parcelacién en solares de 100 y 200 metros, con un 80 y 45
por ciento de edificacion del suelo de la parcela.”

Condiciones que se adaptan a las NNSSMM en las ordenanzas 1A y 1B; No
se indican dimensiones de parcela minima de 400 m2, ni un 30% de edificacion del
suelo de la parcela.

“El Ayuntamiento permitira a los propietarios presentes y futuros la
utilizacion de los servicios de agua, luz y alcantarillado que se instalen en
fa zona de acuerdo con las ordenanzas en vigor y sin sobrecargo alguno.

La forma de edificacion se realizard de acuerdo a las Normas Subsidiarias
que se encuentran en tramite en la actualidad”.

“ La urbanizacién necesaria para la conversion de las parcelas en
solares seran a cargo del Ayuntamiento (viales, agua, luz, alcantarillado y
cuantas sean necesarias, a excepcion del asfaltado de las calles que no
linden con el Centro de Ensefianza, que habra de realizarla en los
siguientes tramos: Las parcelas lindantes con el Instituto y las 1 a 4
reflejadas en los planos, habran de acometerse las obras de urbanizacién
en el mismo periodo de ejecucién de las obras del Centro de Enseflanza en
si, y en todo caso en un plaxo maximo de tres aiios. Las restantes calles y
parcelas se urbanizaran en un plazo maximo de hasta el 2.015, pero en
todo caso, el Ayuntamiento vendra obligado a urbanizar conforme se
edifique, es decir, cuando los propietarios presentes o futuros, soliciten
licencia de obras, sin que puedan repercutirse los gastos de urbanizacién
sobre los propietarios actuales ni sobre los futuros.”

“Igualmente hacen constar expresamente que en la donacién
quedan comprendidas las cesiones obligatorias que en el desarrollo futuro
del planeamiento urbanistico fueran procedentes, excluidos los waJes( A
trazados sobre el resto de la finca matriz.” i ‘

En consecuencia, queda constatado que las cesiones de terrenos a la

Administracién por esta clase de suelo estan suficientemeateacreditadas, asi como
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el derecho de los propietarios al aprove erento Fgrbanlsuco resultante de la
suscripcion del Convenio, . /,/- S

{se adjunta convenio)

2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

g

Esta modificacion encuentra justificacion desde la propia redaccion de las
NNSS en vigor, de fecha de aprobacion 26 de febrero de 1997 en tanto que su art.
5 dice

Art. 5)- Vigencia de las Normas.

i.- El plazo previsto de vigencia de las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico seré de ocho aifios a partir de su aprobacion definitiva,
finalizados los cuales debera procederse autométicamente a su revision.

Fste plazo ha terminado por lo que este documento plantea soluciones en
base también al art. 8 de dichas NNSS:

Art. 8)- Modificacion de las Nermas.

1.- En la aplicacidn de las Normas pueden plantearse situaciones que
aconsejen modificaciones puntuales de las determinaciones expresadas, por lo gue,
una vez estudiada su conveniencia, se modificard la Norma siguiendo el mismo
procedimiento que el empleado para su aprobacion,

Las razones de la presente propuesta de modificacion viene impuesta por
adaptar las Normas Subsidiarias al marco legal reflejado anteriormente y que da
lugar a un tipo de modificacion no sustancial, que viene representado por la
experiencia aplicativa de las normas subsidiarias municipales a la realidad del
convenio y la realidad del error de grafismo en los planos en el municipio de
CABEZUELA DEL VALLE. Por ello resulta conveniente la actualizacion de las
presentes normas para asegurar el orden en la utilizacion del suelo en la zona de
aplicacion del convenio y de esta manera posibilitar la realizacién de actuaciones
con cobertura legal, en el marco de un sistema objetivo y garantista con la
intervencién directa de la Administracion lLocal fo que sin duda redundara en
beneficio del municipio y mejoras para la poblacién al ser garante de loS derechos y
obligaciones comunes, representados por la administracion. Se fundamenta
igualmente en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica
urbanistica, entre otros:

- Subordinar tos usos del suelo y de las construcciones, en su$
distintas circunstancias al interés general definido en la Ley,

- Vincutar la utilizacién del suelo, en coherencia con su  utilidad
publica y con fa funcidn social de la propiedad, a los destinos
publicos o privados congruentes con la calidad del medio urbano o
natural.

- Asegurar la ejecucion de obras o actuaciones, tanto de entes
publicos como sujetos privades, gue impliquen mejoras o
repercusiones positivas para Ia‘p;; Yiedad privada.
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- Garantizar que el convenio hecho en su-dia de los terrenos del
instituto queda legalimente establecido vy cerrado fijando vy
cumpiiendo con rigor los acuerdos alcanzados en su dia

Como resullado de fas conversaciones mantenidas con el Ayuntamiento de
CABEZUELA DEL VALLE, redactores de las NNSSMM y los Servicios Técnicos
Municipales se han concretado los apartades que componen la presente
modificacion gue se eleva al Ayuntamiento para su tramitacion, si bien existe previo
acuerdo entre ambos, promotor y Ayuntamiento,

los datos para la elaboracion de este trabajo se han  obtenido
fundamentalmente a través de la informacion aportada por el propio Ayuntamiento
y la oficina técnica Municipal de urbanismo en su servicio mancomunado a traveés
de la Mancomunidad de Municipios del Valle del Jerte,

3.- MODIFICACION PROPUESTA

La modificaciéon no significa cambio alguno en redaccion de
normativa, sino simplemente en una aclaracion de las leyendas sobre los planos
de las NNSSMM, concretamente en los planos de ordenanzas.

By
{

Tal y como figura en el informe adjunto emitido por ta QGUVAT en el que
detallan perfectamente lo sucedido vy su solucion,lo que se pretende es recoger en
planos el convenio y aclarar las ordenanzas de aplicacion en la zona de Vadillo,
zona de ensanche residencial por excelencia del municipio, segun lo siguiente:

ANTECEDENTES

Desde 1a aprobacion de las NNSSMM de Cabezuela del Valle el 13/07/2000
existe un error de grafismo, error material, en las ordenanzas de aplicacion que se
hace patente en la zona de Vadillo (zona de ensanche residencial del municipio)
donde se encuentran las ordenanzas 1A, 1B Y 1C de manera colindante y la UA-16
donde se hace patente estos errores.

Concretamente el error se encuentra, tras consultar y ver el caso concrelo
con los redactores de las NNSSMM (Ignacio Candela y Francisco Barbudo) a tres
niveles:

- La Leyenda no se corresponde con las tramas de las ordenanzas.

2 La ordenanza 1A no existe en la trama sobre planos y si en Ieyenda

3.- El convenio por el cual el Ayuntamiento de Caberzuela conseguia los
terrenos en los que se ubica el actual Instituto, definia unas condiciones de parcelas
en la UA-16, que no se recogieron en las NNSSMM. Este convenio se aprueba en
hase al acuerdo de Pleno de fecha 18 de septiembre de 1,995, elevado a escritura
pablica, por el que los conyuges D. Lucas Dominguez Gémez y D@ Maria de las
Nieves Rodriguez Herrero denaron una parcela para la construccién del Instituto de
Enseflanza y el Ayuntamiento, por su parte, se comprometia a realizar cuantas
obras y tramites fueran precisos para que las parcelas restantes adquirieran la
condicion de solar.

Y Este informe solamente recoge los errores materiales en los grafismos vy
leyendas a los efectos de la modificacion de NNSSMM oportuna que debera
recogerlas como parte del desarrolio de la UA-16 no entrando en temas juridicos de
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la necesaria modificacion de NNSSMM referente a la adecuagigh-al convenio por el
cual el Ayuntamiento obtuvo los terrenos para construir el Instit

Por ta Agrupacion de Interés Urbanistico A.LLU. UA-16 se fg/muld consulta de
viabilidad previa de la transformacion urbanizadora de la UA-16/ de acuerdo con el
articulo 10.3 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, LSOTEX, consulta que fue
aprobada con condicionantes por el Pleno del Ayuntamiento £n sesion de fecha 4 de
diciembre de 2008 y publicada en el periédico HOY de fgcha 19 de diciembre del
mismo afo y en el D.O.E. de fecha 19 de enero de 2009/

Dicha Agrupacién de Interés Urbanistico presentd el Programa de
Ejecucion en tiempo y forma que esta pendiente de aprobacion a expensas
de que se tramite el expediente de Modificacién de las NN.SS.MM. que
afecta a la UA-16 y que conlleva, entre otros, esta correccion de grafismos
en la leyenda.

V. Segun lo convenido, en la UA-16 se realizarian parcelas de 100 y 200 m2,
que segun se expresa en memoria de NNSS, corresponderia a las ordenanzas 1Ay
18 (recordamos que la trama de la ordenanza 1A NO EXISTE sobre plancs, no se
ha grafiadao).

A esto unimos que por indicaciones del equipo redactor se ha aplicado,
independientemente del grafismo, la crdenanza 1C en las zonas rodeando el campo
de futbol y el polideportivo (zona de Vadiilo) al Sur, y que seria la ordenanza 1A la
que se debe aplicar sobre el grafismo de la UA-16 al Norte

Por lo que entendemos, tras comprobarlo con el equipo redactor, que 10s
grafismos de las ordenanzas 1A y 1C, se deben corregir dejando la ordenanza 1B
tal y como esta, segun lo siguiente:

CONCLUSIONES

La leyenda actual que recoge las NNSSMM en los planos de "CLASIFICACION
DEL SUELD, ORDENANZAS Y CATALOGO", es el siguiente:
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La leyenda corregida gue recoge las NNSSMM en los planos de “CLASIFICACION
DEL SUELO, ORDENANZAS Y CATALOGO”, deberia ser la siguiente: o
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fa necesariedad de corregir el error de grafis 5in entedar en la necesariedad de
adecuar las NNSSMM a i in al Ayuntamiento de los
terrenos det Instituto,

Este informe (se adjunta completa)-Teitera la necesidad de corregir 10s
grafismos de la memoria, lo que pretende esta mMyodificacidn, entendiendo que el
resto de compromisos, mas juridicos que técnicos/ no proceden en la redaccion de
este documento.

Ademdas, el diseflo que se  consigue con  esta  actaracion  cuadra
perfectamente con el urbanismo actual que/se esta aplicando en Extremadura;
densidades mayores ( 100% en ordenanza 1/residencial) en el centro del municipio,
bajando densidades segun nos vamos algjando del centro hacia el exterior del
casco urbano, pasando a Ordenanza 1A //que tiene un 80% de ocupacion, de ahi
hacia la ordenanza 1B ( 45% de ocupacion de parcela), y finalmente la 1C gue
ocupa el 30% situado en las zonas mas perimetrales .Esto es precisamente lo que
se consigue con esta modificacion y ajustes, una ordenacidén de la trama urbana en
lo que a densidades se refiere, y una jerarquizacion adecuada de las ordenanzas
conforme a la génesis del planeamiento que las organizaba y cuyas directrices se
vieron pervertidas por los errores de grafismo que ahora se pretenden reparar,

Asi mismo se adjunta escrito municipal apoyando la modificacion por su
necesariedad, asi como el convenio original, v demas documentacidn gue aumenta
AVURTERIENTO DE CABETUELA DEL VALLE
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el rigor de lo propuesto.

4.- TRAMITACION

A efectos de tramitacion de la preseme&E=modificacion d(,b-
especialmente en cuenta los articulos de la LSOTEX que sg
continuacion:

pJ,man_gggg_)_‘[_@lwto ur ba ni sUco.

A los efectos del ejercicio de la potestad de planeamiento correspondae:

1. A los Municipios:
1.1. La formacion y la adopcidn de proyectos de cualesquieraflanes de ordenacién
urbanistica de ambito municipal, asi como de sus modificacidgnes y revisiones.

1.2, La aprobacién definitiva de:

a) La modificacion de las determinaciones de ordenacion estructural que contengan
cualesquiera planes de ordenacion urbanistica, previo informe de la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, salvo cuando afecte
a término o términos municipales colindantes,

b) Los Planes Parciales de Ordenacion, previc informe, en el caso de Municipios con
poblacion de derecho inferior a 10.000 habitantes, de la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica.

¢) Los Estudios de Detalle.

d) Los Planes Especiales de Ordenacion de ambito municipal previstos en el articule
72, siempre que no afecten a la ordenacion estructural del Plan General Municipal,
y su objeto propic sea de interés exclusivamente municipal. En el caso de

Municipios con poblacién de derecho inferior a 10.000 habitantes, sera preceptivo el
- B
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informe de la Ceonsejeria competente en matera de ordena/dé’h/ territorial v

urbanistica. \< T

2. A la Comunidad Auténoma de Extremadura: u%f)

2.1, La aprobacién inicial y la aprobacion defiinfga’de-lesPlanes Especiales de
Ordenacion de ambito supramunicipal, previo informe, todo caso, de los
Municipios interesados.

2.2. La aprobacién definitiva de:

a) Los Planes Generales Municipales y las modifice
ordenacion estructural por ellos establecida, asi cor de las determinaciones de
dichos Planes que afecten a término o términos municipales colindantes.

b) Los Planes Especiales de Ordenacion de ambjto municipal, cuando su objeto
desborde el interés municipal o afecte a la mdcngmon estructural del Plan General
Municipal.

¢) Cualesquiera planes de ordenacion urbanistica de ambito supramunicipal, asi
como otros instrumentos cuya aprobacién definitiva no corresponda al Municipio.

l.a aprobacion definitiva debera producirse en forma expresa en el plazo maximo de
cuatro meses a contar desde el dia de ingreso del expediente completo en la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica. &l
transcurso de dicho plazo, como de los restantes previstos en esta ley para la
aprobacion definitiva de un instrumento de planeamiento, cualquiera que sea la
Administracién competente, autorizara a la Administracion que lo haya aprobado
provisionalmente o al solicitante a que se refiere el articulo 77.2.1 a), para
entender desestimada la aprobacidn, con la Unica excepcion de los Estudios de
Detalle, en que podra el solicitante entender estimada la aprobacion definitiva
cumplido el plazo legal para resolver sobre ella.

2.3. La evacuacion de informe previo preceptivo, cuando la aprobacidn definitiva
sea municipal. Este informe serd vinculante en lo referente a la legalidad del
instrumento y del procedimiento a seguir para su formacion y aprobacién y, en todo
caso, se entendera emitido en sentido favorable transcurrides dos meses desde la
comunicacion de su peticion.

3. A cualquier Administracién o entidad adscrita o dependiente de la misma y para
el ejercicio de sus competencias propias con relevancia o repercusion territoriales,
la elaboracidn técnica y la presentaciéon de Planes Parciales o Especiales de
Ordenacion o Estudios de Detalle, asi como, cuando sea preciso, de modificaciones
de los correspondientes Planes Generales Municipales.

4. A los particulares, la iniciativa de los Estudios de Detalle en suelo urbano, asi
como de los restantes Planes de Desarrello cuando formen parte de un Programa
de Ejecucion de una actuacion urbanizadora a desarrolar por alguno de los
sistemas de ejecucion indirecta, o acompaifien a una Actuacidon de Rehabititacion
Integrada de iniciativa privada.

lones y revisiones de la

Articulo 78, Aprobacion  definitiva _del  planeamiento  de  ordenacion
urbanistica por la Administracién autondmica.

1. Cuando la aprobacion definitiva del plan de ordenacion urbanistica corresponda a
la Administracion de la Comunidad Autonoma, el organo gue deba resolver sobre la
misma examinard el plan y el expediente instruido.

Si no encontrara comptleto el contenido del plan o fattara por realizar o debiera
subsanarse algun tramite procedimental, devolvera el plan junto con el expediente
al orgamsmo 0 enudad de procedenma, a ﬂn dL que por el mismo se procoda a

Maximo para resolver, /i
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2. Cuando no apreciara la existencia de deficiencia documental o procedimental
alguna, el drgano competente podra adoptar alguna de sstas decisiones:

a) Aprobacion definitiva del plan en los términos en qué viniera formulado, .

b) Suspension de la aprobacion definitiva del ptan.

¢} Desestimacion de la aprobacion definitiva del plan.

3. Las decisiones previstas en las letras b) y c¢) del apartado anterior solo podran
ser adoptadas por razén de objeciones de fondo a las soluciones del plan de
ordenacion urbanistica,

A los efectos del parrafo anterior, dnicamente podran formularse objeciones en
cumplimiento de atguno de los siguientes cometidos:

a) Garantizar la clasificacidn como suelo no urbanizable de los terrenos que deban
ser objeto de ella conforme al articulo 11,

b) Asegurar el respeto por el modelo de crecimiento o desarrollo adoptado del
adecuado equilibrio urbanistico del territorio, sin agotar sus recursos, ni saturar las
infraestructuras municipales o desvirtuar 1a funcion que les es propia.

¢) Requerir en la ordenacion estructural del plan unas determinaciones con
precision suficiente para garantizar la correcta organizacion del desarrollo urbano,
con prevision de la creacidon, ampliacion o mejora de las reservas para espacios
publicos y demas dotaciones y contemplacion de las suficientes e idoneas para los
servicios supramunicipales.

d) Garantizar el desarrollo de la urbanizacion de conformidad con lo dispuesto en la
letra ¢) del apartado 1.1 del articulo 70.

e) Coordinar la politica urbanistica municipal con las politicas autonomicas de
conservacion del patrimonio cultural, de vivienda y de otros usos de competencia
autondmica, asi como de proteccion del medio ambiente.

f)y Evaluar la viabilidad econdmica del plan en aquellas actuaciones que supongan
gasto publico en cbras de competencia supramunicipal (letra afadida por la  Ley
6/2002, de 27 de junio de medidas de apoyo en materia de autopromocion de
viviendas, accesibilidad y suelo).

4. las decisiones de la Administracion autondmica sobre la aprebacion definitiva
nunca cuestionaran la interpretacion del interés pablice municipal efectuada por el
Municipio. Las decisiones de aprobacion definitiva, suspension de dicha aprobacion
y desestimacion de ésta deberan motivarse suficientemente.

Articulo 80. Régimen de la innevacion de la_ordenacio

planes de ordenacion urbanistica.

ida_por los

1. Cualquier innovacidén de las determinaciones de los planes de ordenacion
urbanistica debera ser establecida por la misma clase de plan y observando el
mismo procedimiento seguido para la aprebacion de dichas determinaciones. Se
exceptian de esta regla las innovaciones derivadas de las mejoras y modificaciones
que pueden operar fos Planes Parciales y Especiales de Ordenacion conforme a lo
dispuesto en los articulos 71 y 72, asi como las que el propio plan de que se trate
permita expresamente efectuar mediante Estudio de Delalle,

2. Toda innovacion de la ordenacion establecida por un plan de ordenacion
urbanistica que aumente el aprovechamiento lucrativo privado de algun terreno,
desafecte el suelo de un destino publico o descalifique terrenos destinados a
viviendas sujetas a algdn régimen de proteccién publica o de limitacion del precio
de venta o alquiler, deberd contemplar las medidas compensalorias precisas para
mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto al

aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la proporcién  ya ...

alcanzada entre unas y otro, asi como las pombzhdades (je a,ccgg{g}.quh;w ot o,
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y, en todo caso, asegurar la mejor realizacion posit)e de.{ds™estandares legales de
calidad de la ordenacion, asi como las dirigidas a saleguardar las posibilidades de
acceso.

3. La aprobacidn definitiva de las innovaciones que compdrten una diferente
calificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o espacips libres anteriormente
inctuidos en la ordenacion estructural del término munigipat o venga a legalizar
actuaciones urbanisticas disconformes con la ordepagiag LRIk Eﬁi'ﬂﬁﬁﬁf}%ﬂ%ﬁﬁﬂ?i?
vigor, exigird informe favorable del drgano que desdR perb&ﬂ:’%u AR Mﬁ%l@fﬂ
consultiva de la Junta de Extremadura. % ) DICAL DE ACUERDO PLENARID CELERRADO
4. Los planes de ordenacion urbanistica cali 't"g;afz

parcelas cuyo destino efective precedente hayaNgidoX

efementos funcionales de las redes de infraestructura general, e instalaciones
adscritas a la Defensa Nacional, salve que, previo informe de la /(ﬁa{jelia,ﬁw‘
Administracién Publica competente por razdén de la materia, e la
innecesariedad del destino del suelo a tal fin, en cuyo caso se destihgg te a usos
plublicos o, excepcionalmente, a viviendas de promocion pablica.
5. La aprobacion de planes de ordenaciéon urbanistica que alteren lg-grdenacion
establecida por otros que hayan sido aprobadoes por los organos uplénisticos de la
Comunidad Autdonoma de Extremadura sélo sera posible 817 se cumplen las
siguientes reglas: B
a) lLas nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las
dotaciones correspondientes a la ordenacién estructural han de mejorar su
capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opciones basicas de la ordenacion
originaria, y deben cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las
necesidades y los objetivos considerados en aquéila.
b) La nueva ordenacion debe justificar expresa y concretamente cuales son sus
mejoras para el bienestar de la poblacidon y fundarse en el mejor cumplimiento de
los principios y fines de la actividad publica urbanistica enunciados en el articulo 5y
de los estandares legales de calidad.
6. Las innovaciones de cualquier pfan de ordenacién urbanistica que afecten a la
clasificacion del suelo o al destino publico de éste, deberan actualizar
complietamente la documentacion relativa a tales extremos. Todo pian de
ordenacion urbanistica que altere soélo parcialmente otro anterior debera acompafar
un documento de refundicion que refleje tanto las nuevas determinaciones como las
que queden en vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacion,
7. La innovacion de planes de ordenacion urbanistica que asuman, reqularizando su
situacidn, actuaciones urbanisticas disconformes con la ordenacién en vigor, debera
satisfacer los principios rectores de la actividad urbanistica y cumplir los estandares
minimos de calidad urbana, requiriendo en tedo caso informe previo favorable vy
especifico de la Comision de Urbanismo vy Ordenacion del Territorio de
Extremadura.

Articulo 82, Medificacion_de _los_planes. de ordenacion. urbanistica; concepto,
procedencia v limites.
1. Toda reconsideracién de los elementos del contenido de los planes de ordenacion
urbanistica no subsumible en el articulo anterior supondra y requerird su
modificacion.
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2. El Plan General Municipal debera identificar y distinguir &Xxpresamente las

determinaciones que, aun formando parte de su coptenido prep/!o no correspondan
a la funcién tegal que dicho ptan tiene asighagda €én.€Sta Ley, sino a la del
planeamiento para su desarrolio. A efectos de su tr éi citn, ta modificacion de fos
elementos del contenido del Plan General Mufiicipal téndrd en cuenta dicha
distincién, debiendo ajustarse a las reglas propias de 3o figura de planeamiento a
que correspondan, por su rango o naturaleza, s delerminaciones por ella
afectadas.

3. La modificacion pedra tener fugar en cualgtiier momento. No obstante, cuando
las modificaciones se refieran a determincg:mes o clementos propios del Plan
General Municipal se respetaran las siguien g@. condiciones:

a) Si la tramitacion se inicia antes de traa/lécurrir un aifo desde la publicacién de la
aprobacion definitiva de dicho planeamiento, o de su ultima revision, las
modificaciones na podran alterar ni la cdlasificacién del suelo vigente, ni la
calificacion que implique el destino a parques, zonas verdes, espacios libres, zonas
deportivas o de recreo y expansion o equipamientos colectivos,

b) No podran tramitarse modificaciones una vez expirados los plazos o producidos
los supuestos o circunstancias previstos en el propio Plan para su revision.

4. Serd aplicable a las modificaciones lo dispuesto en el parrafo segundo de
apartado 2 del articulo anterior.

5. Los Municipios podran aprobar, en cualquier momento y mediante acuerdo de su
Ayuntamiento Pleno adoptado sin mayores formalidades, versiones completas y
actualizadas de los Planes que hayan sufrido modificaciones, La aprobacién de dicha
version sera preceptiva una vez que un plan de ordenacion urbanistica haya sufrido
tres modificaciones, incluidas las derivadas de determinaciones de otros planes
tegalmente autorizados para ello. Un ejemplar de las versiones completas y
actualizadas de los planes de ordenacion urbanistica, una vez aprobadas, debera
ser depositado en el Registro de Planes de Ordenacion Urbanistica de la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

5.- PLANOS Y DOCUMENTACION GRAFICA

Se adjuntan:

1.- Fotografia aérea de la zona.

2 PLANOS P2 REFUNDIDOS de las NNSS para su aprobacion.

3.- Informes tanto del Ayuntamiento de Cabezuela del Valle como de la OGU

referentes a la necesidad de llevar a cabo la modificacion planteada.

4.- Copia de escritura puablica (n® 500) de segregacion y donacion onerosa al
Ayuntamiento de Cabezuela del Valle de fecha 01/03/1995.

5.~ Copia de convenio de fecha 1995 incluido en escritura publica (n® 2159)
de fecha 16/11/1995,
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