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DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL
Consistente en el cambio de alineaciones y superficies
destinadas a suelo dotacional del poligono industrial
Campo Aranuelo
Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Territorio
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MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MAJADAS DE TIETAR
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Campo Aranuelo

MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MAJADAS DE TIETAR

1 -OBJETO

Esta Modificacién Puntual nimero 2, del Plan General Municipal de Majadas de
Tiétar (Caceres), se realiza por iniciativa del Ayuntamiento de Majadas de Tiétar,
representado por su Alcalde D. Aniceto Gonzalez Sanchez, consiste en la modificacion

de la zona dotacional del poligono industrial Laguna de Majadas.

Su contenido y determinaciones se ajustan a lo dispuesto por la Ley 11/2018, de
21 de diciembre, de ordenacién territorial y urbanistica sostenible de Extremadura (en
adelante LOTUS). Y su modificaciéon del DECRETO-LEY 10/2020, de 22 de mayo, de
medidas urgentes para la reactivacion econdémica en materia de edificacién vy
ordenaciéon del territorio destinadas a dinamizar el tejido econémico y social de

Extremadura, para afrontar los efectos negativos de la COVID-19.

La redaccion de la presente modificacion ha sido realizada por el equipo de
planeamiento de la Oficina de Gestién Urbanistica - CAMPO ARANUELO coordinado

por el arquitecto Miguel Sanz Salazar.

- Objeto de la modificacion

Constituyen el objeto de la presente modificacion:

®  La modificacion del suelo dotacional equipamiento EO-7 sin disminuir su

superficie.

®  La modificacion de las alineaciones de la zona respetando el viario ejecutado.
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Campo Aranuelo

MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MAJADAS DE TIETAR

2 ~-PROCEDIMIENTO

Conforme al apartado 3 de la disposicién transitoria segunda de la Ley 11/2018 de 21
de diciembre de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible, modificada en el
DECRETO-LEY 10/2020, de 22 de mayo, de medidas urgentes para la reactivacion
econdémica en materia de edificacion y ordenacion del territorio destinadas a dinamizar
el tejido econdmico y social de Extremadura, para afrontar los efectos negativos de la
COVID-19. En vigor:

3. Podran tramitarse y aprobarse modificaciones puntuales de los instrumentos de
planeamiento general y de desarrollo, aprobados antes de la entrada en vigor de esta

ley, sin necesidad de su adaptacion, de acuerdo con el siguiente régimen:

a) Podrd modificarse el planeamiento general y el planeamiento de desarrollo
aprobado bajo la vigencia de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del suelo y
ordenacion territorial de Extremadura, siempre que la ordenacion prevista para el

dmbito objeto de la modificacion:

1.°) No suponga una quiebra del principio de igualdad en cuanto a derechos y deberes

en la ejecucion el planeamiento dentro del dmbito de referencia para el reparto de

NUmero: 2022-0003 Fecha: 08/04/2022
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beneficios y cargas.

2.°) Resulte compatible con la ordenacidn estructural del planeamiento en vigor, sin
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perjuicio de que la modificacion pueda requerir ajustes en la ordenacion estructural.

3.°) No impida el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor.

Procede la tramitacion de esta modificacion puntual al cumplirse las condiciones del

apartado 3 de la disposicion transitoria segunda de la LOTUS ya que no supone una

Cad. Validacion: 6RDXRR72F7L37JGGXAESFSHF6 | Verificacion: https://majadas.sedelectronica.es/

quiebra del principio de igualdad en cuanto a derechos y deberes en la ejecucion el

planeamiento para el reparto de beneficios y cargas, y es plenamente compatible con

la ordenacién estructural del planeamiento en vigor.
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Campo Aranuelo

MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MAJADAS DE TIETAR

- Procedimiento de tramitacién

Articulo. 50 Efectos, vigencia, modificacion y revision de los instrumentos de
planeamiento general.

4.-La revision y la modificacion de los Planes Generales Municipales se sujetard a los
mismos trdmites prescritos para su aprobacion.

5.- Cualquier modificacion debera contener un documento refundido de forma que el
Plan Municipal se mantenga actualizado.

La modificacion puntual planteada afecta Gnicamente a la ordenacién detallada del un
sector industrial del municipio. El procedimiento de modificacién serad por tanto el
correspondiente a los planes generales detallados.

El articulo 49 de la LOTUS, define el procedimiento de aprobacién de los planes
generales detallados, que es el siguiente:

1°.- Aprobacion inicial del Plan General Detallado, por el 6rgano municipal competente,
a partir de la publicacién del Plan General Estructural y en un periodo no superior a un
afo desde la aprobacidn definitiva del Plan General Estructural.

2°.- Informacién publica por periodo no inferior a un mes.

3°.- Solicitud municipal de los informes sectoriales, que deberan evacuar informe en un
periodo no superior a tres meses.

4° - Aprobacién provisional del plan por el érgano municipal competente.

5°.- Informe del Plan General Detallado de la Direccion General con competencias en
materia de urbanismo, que sera vinculante en la comprobacién de no afectacion a las
determinaciones del Plan General Estructural.

|||||||||| DILIGENCIA
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6°.- Informe del Plan General Detallado de la Direcciéon General con competencias en
materia de medio ambiente, que sera vinculante en la comprobacion de no afectacion
negativa a las medidas ambientales de la Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan
General Estructural.
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7°- Aprobacion definitiva del Plan General Detallado por el 6rgano municipal
competente.

8°.- Publicacién en el Diario Oficial de Extremadura.
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Campo Aranuelo

MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MAJADAS DE TIETAR

- Normativa vigente.

Decreto 242/2008 de 21 de noviembre por el que se aprueba el Plan Territorial de
Campo Araiuelo.

Articulo 44 y siguientes de la Ley 11/2018 de 21 de diciembre de Ordenacion Territorial
y Urbanistica Sostenible

Articulos 102 y siguientes del Decreto 7/2007 de 23 de enero por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Articulos 49 y siguientes de la Ley 16/2015 de 23 de abril de proteccion ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

Los articulos 22 y 25 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana
aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental.

Los articulos 22.2.c) y 47.2.1l) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local.

Resolucion de 26 de marzo de 2015, de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente el Plan General
Municipal de Majadas de Tiétar.
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Campo Arafivelo

MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MAJADAS DE TIETAR

MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

3.- JUSTIFICACION
Las NNSS de Majadas en vigor hasta la aprobacion del PGM ya contemplaban la zona

de suelo industrial objeto de la modificaciéon puntual. Este suelo de uso industrial se

consideraba suelo urbano consolidado sin indicar uso dotacional alguno.

| { r' \ D \ \\'\\\\\ \

A N »_)\\\\_) i \\\k
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Estas NNSS establecian las alineaciones junto a la carretera y un retranqueo minimo de
15 metros desde la arista exterior del viario a linea de edificacion.

Cumpliendo con estos parametros se construyé un viario de paralelo a la carreteray 5
naves industriales; una nave de propiedad municipal y otras cuatro de propiedad

privada. Este desarrollo se produjo antes de la aprobaciéon del Plan General Municipal.

El presente documento fué aprobado DEFINITIVAMENTE en la Sesion Plenaria celebrada el 31-MARZO-2022
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NAVES INDUSTRIALES Y VIARIO DE ACCESO CONSTRUIDOS CON ANTERIORIDAD A LA TRAMITACION DEL PGM.
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Campo Arafivelo

MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MAJADAS DE TIETAR

El Plan General contempla esta zona como suelo urbano consolidado de uso industrial

en la ordenacién estructural.

SUELO URBANO - ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA POM A GEERAL ROCPAL PUN LA SSHCIAL DERITORMA NTERGR
e T e "
T |
SUELO U E UA-“/UR | UNIDAD DE ACTUACION URBANIZADORA | | USO$ GLOBALES
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA OP-! AMBITO OBRA PUBLICA ORDINARIA SUELO URBANO

AR AREA DE REPARTO RESNDENCIAL| e | INDUSTRIAL

SUELO URBANIZABLE
| RESIDENCIAL[ | INDUSTRIAL

PLANO OE-3 DE ORDENACION ESTRUCTURAL
SUELO URBANO Y URBANIZABLE

En el plano OD-1b de ordenacion detallada se establecen los siguientes usos; una zona
de suelo industrial y otra de suelo dotacional denominada EO-07, que segun el articulo
5.3.1.2 SISTEMA DE DOTACIONES: EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS, tiene una
superficie de 1909 m2 y ya pertenece al Ayuntamiento, y el resto como suelo industrial

Z0U 3.

Las superficies destinadas a cada una de estas zonas de ordenanza son las siguientes:
Z0U 4 Equipamiento otros superficie: 1.909,16 m2
Z0U 3 Industrial: superficie: 3.565,15 m2
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Campo Aranuelo

MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MAJADAS DE TIETAR

Dentro del equipamiento EO-07 existe una nave industrial de propiedad privada de 369
m2.
Las alineaciones del plano de ordenacién detallada tampoco respetan el viario de

acceso a las naves realizado con anterioridad a la aprobacion del PGM.

Como la ordenacion detallada del PGM no respeta la situacién previa a la aprobacion
del mismo, con esta modificacion puntual se pretende ajustar las alineaciones al frente
de las naves industriales, dejando fuera de las parcelas el viario existente y ajustar la
zona de equipamiento para que la nave de propiedad privada que aparece dentro del
mismo quede en zona de uso industrial sin disminuir la superficie destinada a

equipamientos.

Justificacién del cumplimiento de la LOTUS

La modificacién puntual planteada afecta Gnica y exclusivamente a la ordenacién
detallada del plan general municipal.

-No supone una quiebra del principio de igualdad en cuanto a derechos y deberes en la
ejecucién el planeamiento al afectar Unicamente a una parte de suelo urbano

consolidado.

-Es compatible con la ordenacion estructural ya que no la modifica.

|||||||||| DILIGENCIA
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-No impida el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor.

Con estas premisas, la modificacion puntual cumple con los criterios establecidos para
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Campo Arafiuelo

MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MAJADAS DE TIETAR

4.- SITUACION Y ESTADO ACTUAL

La modificacion afecta la zona del poligono Laguna de Majadas que se encuentra
dentro de suelo urbano consolidado. Esta zona dispone de un viario interior y 5 naves
ya construidas. Una de las naves es municipal y el resto son naves privadas de uso
industrial.

ANEXO FOTOGRAFICO.

nica.es/
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Estado actual del viario de acceso y las diferentes naves industriales

Cad. Validacion: 6RDXRR72F7L37JGGXAESFSHF6 | Verificacion: https://majadas.sedelectronica.es/

Cod. Validacion: 62W2MD29C2EZCHLKQFTY36WJX | Verificaci

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPubl

El presente documento fué aprobado DEFINITIVAMENTE en la Sesién Plenaria celebrada el 31-MARZ0O-2022

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 10 de 16



0/
. . .7 ’ . . . . - . U £
Oficina de Gestién Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Territorio m MANCOMUNIDAD INTEGRAL

Campo Aranuelo

MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MAJADAS DE TIETAR

- Distribucién De La Propiedad Del Suelo
Catastralmente aparece como una Unica finca donde se sitiian las 5 naves:

Parcela con varios inmuebles (division horizontal)
CL LAGUNA DE LAS ERAS 1 MAJADAS (CACERES)

SUPERFICIE: 4.136 m2
Nave 1
Situacion: LAGUNA DE LAS ERAS 1 Es:5 PI:00 Pt:01 10529 MAJADAS (CACERES)
Referencia catastral:  5247202TK6254N0005WE
Superficie construida: 299 m2 afio 2004
Propietario: Ayuntamiento de Majadas de Tiétar
Nave 2
Situacion: LAGUNA DE LAS ERAS 1 Es:4 PI:00 Pt:01 10529 MAJADAS (CACERES)
Referencia catastral:  5247202TK6254N0004QW
Superficie construida: 369 m2 ano 2004
Propietario: D. Sergio Ramos Medina
Nave 3
Situacion: LAGUNA DE LAS ERAS 1 Es:3 PI:00 Pt:01 10529 MAJADAS (CACERES)
Referencia catastral:  247202TK6254N0003MQ
Superficie construida: 375 m2 afo 2004
Propietario: D. Victor Lopez Martin
Nave 4
Situacion: LAGUNA DE LAS ERAS 1 Es:2 PI:00 Pt:01 10529 MAJADAS (CACERES)
Referencia catastral:  5247202TK6254N0002XM
Superficie construida: 375 m2 ano 2004
Propietario: TRANSPORTES Y EXCAVACIONES MIVIC, SL
Nave 5
Situacion: LAGUNA DE LAS ERAS 1 Es:1 PI:00 Pt:01 10529 MAJADAS (CACERES)
Referencia catastral:  5247202TK6254N0001ZX
Superficie construida: 375 m2 afio 2004

Propietario: TRANSPORTES Y EXCAVACIONES MIVIC, SL

= L ———————n : m—
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MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MAJADAS DE TIETAR

- Clasificacion Del Suelo
En el planeamiento vigente, los terrenos aparecen clasificados como Suelo Urbano

consolidado.

5.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION
Constituyen el objeto de la presente modificacion:

®  |a modificacion del suelo dotacional equipamiento EO-7 sin disminuir su

superficie.

®  La modificacion de las alineaciones de la zona respetando el viario ejecutado.

Esta modificacion se concreta en el plano de ordenacion detallada OD.1b ORDENACION
Y GESTION

ESTADO ACTUAL.
Plano OD-1b
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Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Territorio MANCOMUNIDAD INTEGRAL
Campo Aranuelo

MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MAJADAS DE TIETAR

Z0U 4 Equipamiento otros superficie: 1.909,16 m2
ZOU 3 Industrial: superficie: 3.565,15 m2

ESTADO MODIFICADO.
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Campo Aranuelo

WO

MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MAJADAS DE TIETAR

el arquitecto Miguel Sanz Salazar
Majadas de Tiétar a 03 de julio de 2020
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