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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1 Introduccion.

El presente documento tiene por objeto la redaccidn de una Modificacién de las NN.SS. de Aldea del Cano
para modificar la altura maxima permitida en las edificaciones de uso industrial en el suelo clasificado
como “Apto para urbanizar” SAPU (en la LOTUS es Suelo urbanizable), por razones de actividad y
produccion, asi como, permitir la instalacion de placas solares fotovoltaicas en las cubiertas de las
edificaciones en cualquier tipo de suelo, y la colocacion de planchas metalicas tipo sandwich imitacion
teja en las edificaciones industriales de naves, almacenes, cocheras, etc. que no estén situadas en zonas
de uso exclusivo industrial.

El municipio de Aldea del Cano dispone de NN.SS. aprobadas definitivamente mediante Resolucién de 9
de mayo de 2002 de la Comisidn de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, publicada en
el DOE. del 8 de enero de 2003.

Este instrumento de planeamiento clasifica y califica el suelo del término municipal para los diferentes
usos contemplados, tal y como se manifiesta en los articulos 11, 12 y 13, de las Normas Urbanisticas que
integran el planeamiento vigente:

- Suelo Urbano.

- Suelo Apto para Urbanizar.

- Suelo No Urbanizable.

Las NN.SS. se han modificado puntualmente tres veces, como se refleja en la tabla siguiente. No obstante,
esta informacion se puede consultar en el Sistema de Informacion Territorial de Extremadura — SITEX.

MODIFICACIONES VIGENTES APROBACION DEFINITIVA PUBLICACION EN DOE

M-001_Incremento de las condiciones Resolucién CUOTEX 25/09/2008 N2 130 de 8/07/2009
de altura méxima de construcciones en SNU.

M-002_del Sector industrial 1 para modificar Resolucién CUOTEX 25/09/2008 Ne 76 de 22/04/2009
las condiciones del Suelo Apto para Urbanizar

M-004_Descatalogacion del bien identificado Resolucién CUOTEX 30/09/2010 Ne 251 de 31/12/2010
en la ficha n2 45 (cruz en zona ajardinada)

Por otra parte, el 27 de junio de 2019 entré en vigor la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacién
territorial y urbanistica sostenible de Extremadura (LOTUS), publicada en el DOE n2 250 del 27 de
diciembre de 2018. Esta ley consta, entre otras, de quince disposiciones transitorias, siendo la disposicion
transitoria segunday la decimotercera, asi como, la disposicion final primera las que afectan a la presente
modificacion, del siguiente tenor literal:

Disposicion transitoria segunda. Régimen urbanistico del suelo de los municipios con planes e
instrumentos de ordenacidn urbanistica vigentes en el momento de entrada en vigor de esta ley.

1. El régimen urbanistico del suelo establecido en la presente ley se aplicard segun la siguiente regla general:

a) En los municipios con poblacion inferior a 10.000 habitantes de derecho serd de aplicacion el
régimen del suelo previsto en el Titulo Ill de la Ley.
b) En los municipios con poblacidn igual o superior a 10.000 habitantes de derecho, se aplicard con
cardcter general el régimen del suelo previsto en su planeamiento. En particular, serdn de aplicacion
las prescripciones referentes al suelo rustico contenidas en el mismo en cuanto no se opongan al
régimen previsto en la seccion 2.9 del Capitulo 1 del Titulo Ill de la Ley.

2. La aplicacidn del régimen urbanistico del suelo de esta ley tendrd las siguientes particularidades:
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a) Se considerardn equivalentes el suelo urbano consolidado y no consolidado al suelo urbano; el
suelo urbanizable y el suelo apto para urbanizar al suelo urbanizable; el suelo no urbanizable al
suelo rustico, y el suelo no urbanizable protegido al suelo rustico protegido.

[]

3. Podrdn tramitarse y aprobarse modificaciones puntuales de los instrumentos de planeamiento general y de
desarrollo, aprobados antes de la entrada en vigor de esta ley, sin necesidad de su adaptacion, de acuerdo con
el siguiente régimen:
a) Podra modificarse el planeamiento general y el planeamiento de desarrollo aprobado bajo la
vigencia de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del suelo y ordenacion territorial de Extremadura,
siempre que la ordenacion prevista para el dmbito objeto de la modificacion:
1.2) No suponga una quiebra del principio de igualdad en cuanto a derechos y deberes
en la ejecucion el planeamiento dentro del ambito de referencia para el reparto de
beneficios y cargas.
2.2) Resulte compatible con la ordenacion estructural del planeamiento en vigor, sin
perjuicio de que la modificacién pueda requerir ajustes en la ordenacion estructural.
3.92) No impida el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor.
b) Podra modificarse el Planeamiento General y el Planeamiento de Desarrollo aprobado conforme
al régimen juridico anterior a la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, durante el plazo de cuatro afios a
contar desde la entrada en vigor de esta norma en las mismas condiciones previstas en el apartado
precedente.
Transcurrido dicho plazo solo podrdn ser objeto de modificacion para la clasificacién o calificacion
de terrenos para uso dotacional o productivo.
¢) Podrdn modificarse también los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano, en las condiciones
del apartado a) y en los términos de la Disposicion adicional cuarta, durante el plazo de dos afios a
contar desde la entrada en vigor de esta norma. Transcurrido dicho plazo no podrdn ser objeto de
modificacion, debiendo aprobarse un instrumento de planeamiento general conforme a la presente
ley.
d) El procedimiento para estas modificaciones serd el previsto en esta ley, si bien en su tramitacion
no serd exigible la distincion documental entre PGM estructural y detallado, prevista en el articulo
46, pudiendo tramitarse como un Unico documento, que mantendrd su estructura propia,
refundiendo el contenido de la modificacién con el instrumento vigente.
e) La aprobacion definitiva de las determinaciones modificadas de ordenacién estructural del
planeamiento general corresponderd a la Comunidad Auténoma y las de cardcter detallado al
municipio. A estos efectos se entenderd por determinaciones de ordenacidn estructural y detallada
las relacionadas en el articulo 45 de esta ley. Cuando no sea posible deslindar las determinaciones
de una y otra naturaleza, la competencia corresponderd a la Comunidad Auténoma.
f) La aprobacion definitiva de la modificacion de los instrumentos de planeamiento de desarrollo
corresponderd al municipio.
Disposicion transitoria decimoprimera. Aplicacion de los reglamentos urbanisticos.
[]
2. Mientras no se produzca su derogacion por el desarrollo reglamentario a que se refiere la disposicion final
primera, seguirdn aplicdndose en el territorio de Extremadura, supletoriamente y en lo que sea compatible con
la presente Ley, el Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura.

Disposicion final primera. Habilitacion para el desarrollo reglamentario.
Se habilita a la Junta de Extremadura para dictar cuantas disposiciones sean necesarias para el desarrollo y aplicacion de

esta ley en un plazo mdximo de un afio desde su entrada en vigor y para actualizar la cuantia de las multas en ella
previstas.

En el momento de la redaccién de la modificacidn propuesta no se encuentra vigente ninguna disposicion
o reglamento que desarrolle la LOTUS.

1.2 Agentes intervinientes.

Los agentes intervinientes en la modificacion propuesta son los siguientes:
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Promotor.
La modificacidn se realiza a peticién del Excmo. Ayuntamiento de la citada localidad, con domicilio a
efectos de las notificaciones en la PIl. Mayor, 1, CP. 10163, ALDEA DEL CANO (Caceres).

Actla en sunombre y representacién D. Miguel Salazar Leo, alcalde-presidente del Excmo. Ayuntamiento
de Aldea del Cano.

Equipo redactor

Como autor de la presente modificacion puntual interviene el equipo técnico de la Oficina Técnica de
Urbanismo y Desarrollo Técnico Sostenible (OTUDTS), dependiente de la Mancomunidad Integral Sierra
de Monténchez con sede en av. Adolfo Sudrez, 4, CP. 10186, TORRE DE SANTA MARIA (Céceres).

13 Antecedentes.

En el propio documento de las Normas urbanisticas reguladoras de las NNSS de Aldea del Cano, y dentro
del contenido del “Articulo 7.- Revision de las Normas y del articulo 8. Modificacion de las Normas” del
siguiente tenor literal:

Articulo 7.- Revision de las Normas.
1.- Podrd realizarse una revision anticipada de estas Normas en los supuestos de aparecer circunstancias especiales que
alterasen sustancialmente el ritmo de crecimiento de la poblacion.

Articulo 8.- Modificacion de las Normas.

1.- En la aplicacion de las Normas pueden plantearse situaciones que aconsejen modificaciones puntuales de las
determinaciones expresadas, por lo que, una vez estudiada su conveniencia, se modificard la Norma siguiendo el mismo
procedimiento que el empleado para su aprobacion.

Se hace referencia a la necesidad de revisidon o modificacion puntual, asi como al concepto de modificacion
puntual.

En la LOTUS, se hace referencia en su articulo 50, entre otras consideraciones a la modificacién de los
instrumentos del planeamiento general (articulos del 46 al 50), y a su formulacién, tramitacion y
competencias para su aprobacidn (articulos 57 al 60).

La presente Modificacion de las NNSS de Aldea del Cano se inicia a la luz del articulado referido
anteriormente y de los articulos del 102 al 106 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto
7/2007, de 23 de enero), y en ella se aborda la necesidad manifiesta del municipio de modificar la altura
maxima permitida de las edificaciones en el suelo predominantemente industrial, permitir la utilizacion
como material de cobertura, de paneles de doble chapa metdlica con nucleo relleno de material aislante,
tipo sandwich o similar, imitacién teja, en las cubiertas de las edificaciones industriales que no estén
situadas en zonas de uso exclusivo industrial, asi como permitir la instalacion de placas solares en las
cubiertas de las edificaciones, en general, con el fin de dinamizar el tejido econdmico y ofrecer soluciones
sostenibles y de facil ejecucion constructiva, sin dejar atras los valores ambientales y patrimoniales.

Se pretende valorar la intervencién propuesta para complementar el modelo actual de crecimiento y
expansion en el municipio de Aldea del Cano, con objeto de que el planeamiento municipal no suponga
impedimento al desarrollo sostenible de su término municipal, y “...sea respuesta a la realidad social y
economica extremeria y a los problemas de su ordenacion territorial y urbanistica”, como indica la LOTUS
en su exposicion de motivos, siendo uno de sus principios generales “el Urbanismo inclusivo y sostenible
estableciendo unos criterios especificos de ordenacion territorial y urbana en materia de sostenibilidad
social, ambiental y econdmica, por considerarlas cuestiones clave para combatir el problema de
despoblamiento de nuestros municipios”.
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14 Objeto.

Aldea del Cano es un municipio de aproximadamente 602 habitantes en el afio 2020 (Fuente: INE), siendo
sus coordenadas geograficas: latitud 39°17'20” Norte, longitud 6°19'8” Oeste, a 392 m. de altitud,
rodeado al norte, al sur y al oeste por el término municipal de Caceres, mientras que, por el este, linda
con Sierra de Fuentes, Torreorgaz, Torrequemada y Casas de Don Antonio y dispone de un entorno
privilegiado. Su término municipal ocupa una superficie de 28,85 km? (2.885 hectareas).

TR Bl

el Caneo

Alb

Casas Mot%aﬁni

Situacion del término municipal de Aldea del Cano,
dentro de la provincia de Cdceres

La presente modificacidon puntual se redacta a peticion del Excmo. Ayuntamiento de Aldea del Cano,
siendo el alcalde, quién actuando en representacién de la Corporacion, manifiesta al equipo técnico de
esta OTUDTS, las deficiencias e inconvenientes de los que adolece el instrumento de planeamiento
vigente (NNSS).

Se trata de adaptar la normativa a las necesidades actuales econémicas, que demanda la ciudadania,
respetando los valores ambientales, patrimoniales y la tradicidn verndacula, con respecto a:

1. Moadificar la altura mdxima permitida en las edificaciones de uso industrial en el suelo clasificado

como “Apto para urbanizar” — SAPU (en la LOTUS: Suelo urbanizable), justificadamente por
razones de actividad y produccion.
Ante las necesidades actuales del sector industrial, generadas por distintas actividades
necesarias en nuestra sociedad que permitirian la dinamizacién del municipio y el impulso del
poligono industrial, consideramos imprescindible abordar la modificacién del instrumento de
planeamiento vigente (NNSS), en su “articulo 220. Actuacion con uso predominante industrial.
SECTOR 1.- INDUSTRIAL. Condiciones generales”, dado que, la altura maxima permitida total es
de 7,0 metros y 2 plantas

2. Permitir en las cubiertas la instalacion de placas solares fotovoltaicas que respeten el entorno
arquitectonico.
La obligacién de cumplir con la Agenda 2030, fomentando el uso de las energias renovables
procurando energia limpia asequible y no contaminante y, reducir las emisiones de efecto
invernadero, nos lleva a considerar la utilizacion de las cubiertas de las edificaciones como
espacio 6ptimo para la colocacion de las placas solares fotovoltaicas, ya que en ellas la exposicion
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a la luz solar es maxima, aumentando su productividad energética y mayor rentabilidad
econdmica para los usuarios, en este caso todos los ciudadanos del municipio que lo soliciten.

Por ello, consideramos imprescindible abordar la modificacidn del instrumento de planeamiento
vigente (NNSS), en su articulo 179.

Permitir, en las cubiertas de las edificaciones industriales de naves, almacenes, cocheras, etc. que
no estén situadas en zonas de uso exclusivo industrial, la utilizacion como material de cobertura,
de paneles de doble chapa metdlica con nucleo relleno de material aislante, tipo sandwich o
similar, imitacion teja, manteniendo el fomento y defensa del aspecto estético del municipio de
Aldea del Cano por su sencillez y armonia, adaptdndose a las distintas condiciones del entorno.
Los paneles tipo sandwich o similar son una solucion rapida y econdmica comparado con otro
tipo de soluciones constructivas. Se trata de alternativas eficientes de gran durabilidad,
resistencia, seguridad y aislamiento.

Por ello, consideramos imprescindible abordar la modificacidn del instrumento de planeamiento
vigente (NNSS), en su articulo 179.

Teniendo en cuenta que las NNSS establecen las siguientes determinaciones:

5.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO.
5.1.- DEFINICIONES APLICABLES A ESTAS ORDENANZAS.

Articulo 83.- Altura de la edificacion.

1.- Es la distancia vertical desde la rasante de la acera adosada al edificio, a la cara inferior del forjado
correspondiente al techo de la ultima planta medida en el eje de la fachada.

2.- La altura de un edificio se medird de acuerdo con lo sefialado en las presentes Normas. Si la longitud del
edificio fuera menor de 20 metros, la altura se medird en el punto medio de la fachada. Si la longitud del edificio
es mayor y la calle tiene pendiente, la medida se tomard a los 10 m del punto mds bajo, debiéndose escalonar
la construccidn, para no sobrepasar la altura mdxima permitida.

5.3.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Articulo 107.- Alturas.
1.- Para la medicion de las alturas se establecen dos tipos de unidades: por nimero de plantas y por distancia
vertical. Cuando las ordenanzas sefialen uno de los tipos habrd de atenerse a los dos.

ALTURAS PERMITIDAS

N@ DE PLANTAS H. MAXIMA EN M. H. MINIMA

1 (una) 4,00 m —

2 (dos) 7,00 m 1 H. menos
2.- La altura de un edificio se medird de acuerdo con lo sefialado en las presentes Normas. Si la longitud del
edificio fuera menor de 20 metros, la altura se medird en el punto medio de la fachada. Si la longitud del edificio
es mayor y la calle tiene pendiente, la medida se tomard a los 10 m del punto mds bajo, debiéndose escalonar
la construccion, para no sobrepasar la altura mdxima permitida.
3.- Enlos casos de especial configuracion del terreno o de la parcela por sus desniveles relativos, la altura desde
el nivel del acerado a la cara inferior del forjado superior no podrd ser superior en un metro a la permitida
como altura mdxima y en todo caso, se tratardn como si fueran paramentos de fachada todas las zonas que
puedan ser visibles desde el exterior.

5.4.- CONDICIONES GENERALES DE USO
5.4.4.- Condiciones del uso Industrial y de Almacenes.

Articulo 142.- Uso de Industria.
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1.- A efectos de estas ordenanzas, se define como uso industrial el correspondiente a los
establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencion y
transformacion de materias primas, asi como su preparacion para posteriores transformaciones,
incluso el transporte, envasado y distribucion.

2.- Se incluyen también en este apartado de industria, los almacenes, comprendiendo como tales
los espacios o locales destinados a la guarda, conservacion y distribucion de productos, con
suministro a mayoristas, y en general todos los que no tengan venta directa al publico.

3.- En estos locales se podrdn efectuar operaciones secundarias que transformen, en parte los
productos almacenados. A estos efectos se consideran tres categorias:

Categoria 19.- Sin produccicn de olores o molestias al vecindario.

Categoria 29.- Almacenes de materias que pueden causar molestias a las viviendas cercanas, tanto
por el volumen como por los productos en si.

Categoria 39.- AlImacenes de materias que puedan causar nocividad o peligrosidad.

4.- Situaciones e incompatibilidad.

La categoria 19 se permite en plantas bajas, semisétanos y sétanos de edificios de viviendas y otros
usos, asi como en zonas intermedias de manzanas residenciales, con una superficie total construida
mdxima de 250 m2.

Las categorias 19 y 29 se permiten en manzanas o zonas industriales con posibilidad de ocupacion
total de acuerdo con la ordenanza respectiva.

La categoria 39 se permite sdlo fuera del perimetro urbano en zonas aisladas, con localizacion
adecuada, sin limitacion de superficie.

Articulo 151.- Altura.

1.- La altura libre de pisos permitida para estos usos, serd como

minimo de 3 metros.

5.6.- CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.

Articulo 179.- Cubiertas.

1.- Deberdn ser de tejado, con teja cerdmica o drabe, del tipo y color a las utilizadas normalmente en la zona.
2.- Cualquier elemento que sobresalga de la cubierta deberd ser tratado en la misma forma y materiales que
en la fachada, quedando prohibidos los depdsitos en las cubiertas.

3.- Las edificaciones industriales que no estén situadas en zonas de uso exclusivo industrial deberdn mantener
estas condiciones estéticas.

6.- CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO.
6.3.- ORDENANZA I.- INDUSTRIAL.

Articulo 206.- Tipo de edificacion.

Naves de tipo industrial que por sus caracteristicas es posible instalarlas dentro de los nicleos de poblacion,
aunque en zonas concretas y diferenciadas de las zonas residenciales.

Articulo 207.- Usos permitidos.

— Vivienda sélo permitida para el guarda o vigilante.

— Garaje-aparcamiento debiendo proveerse de una plaza de aparcamiento por cada cien metros de edificacion.
En el caso de que la industria requiera carga o descarga, estas actividades deberdn realizarse dentro de la
parcela, por lo que se reservard el espacio correspondiente.

— Talleres artesanos y pequefia industria al servicio de las viviendas

en todas las categorias.

— Industrias en las categorias segunda y tercera.

— Oficinas anejas a las industrias sin limitacion de superficie.

— Sanitario en categoria primera y segunda en edificio exclusivo.

Articulo 208.- Alineaciones y rasantes.

1.- Las alineaciones y rasantes son las definidas en cada caso por estas Normas.

2.- Las lineas de fachada de las edificaciones en este tipo de suelos correspondientes a la carretera se acotan
a eje de la carretera en los planos correspondientes.

Articulo 209.- Condiciones de volumen e higiénicas.
Altura mdxima 7 metros a la cumbrera.
Separacion a linderos tres metros.

Articulo 210.- Parcela minima.
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300 metros

Articulo 211.- Superficie ocupada.

Serd como mdximo el ochenta por ciento del total de la parcela
edificable en los casos de aplicacion de los retranqueos obligatorios,
en los otros casos podrd ocuparse la totalidad de la parcela.
Articulo 212.- Edificabilidad madxima.

Aprovechamiento: 4,0 m3/m2.

7.- CONDICIONES PARTICULARES PARA EL SUELO APTO PARA URBANIZAR.
Articulo 220.- Actuacion con uso predominante industrial. SECTOR 1.- INDUSTRIAL. Condiciones generales.

A.- Actuacion en unidades independientes que justifiquen su adecuada compatibilidad de ejecucion sucesiva.

B.- Uso predominante industrial en todas sus categorias, permitiéndose como compatible la vivienda unifamiliar aislada
para vigilancia y todos los otros usos que complementen al industrial.

C.- Alturas mdximas: dos plantas, con una altura mdxima total de 7,0 m.

D.- Aprovechamiento tipo de 0,50 m2/m2 sobre la totalidad del suelo de la actuacidn.

E.- Parcela minima: 200 m2 (doscientos metros cuadrados).

F.- Anchura minima de calle de una direccion: ocho metros (incluidos acerados de un metro) y doble direccion: diez metros
(incluidos acerados de 1,50 m).

Se propone la redaccion de la presente modificacion de las NNSS con el fin de atender las necesidades
actuales del sector industrial, las peticiones de los ciudadanos de ampliar la clase de materiales de
cobertura permitidos en las cubiertas de las edificaciones, construcciones, etc. que no estén situadas en
zonas de uso exclusivo industrial, por la normativa urbanistica aplicable, asi como, contribuir a la
reduccién de emisiones de efecto invernadero, propiciando el uso de las energias renovables para
procurar energia limpia asequible y no contaminante.

1.5 Informacidn previa.

Informes sectoriales.

Se incorporara al documento Refundido de la Modificacion aquellas consideraciones que se reciban de
los informes sectoriales emitidos por los organismos y/o administraciones implicadas por el desarrollo de
la Modificacidn propuesta.

Legislacidn aplicable.
Para la realizacidon de la presente modificacion las NNSS se ha considerado el marco normativo vigente en
la Comunidad Auténoma de Extremadura, en lo que afecta al objeto de esta modificacidon:
e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 21 de diciembre, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
e ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacién Territorial y Urbanistica Sostenible de
Extremadura (en adelante LOTUS).
e Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental
e ley 16/2015, de 23 de abril, de Proteccién Ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura.
e lLey2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.
e Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluaciéon ambiental
en la Comunidad Auténoma de Extremadura.
e Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura, (en adelante RPLANEX).
e Normas Subsidiarias municipales de planeamiento de Aldea del Cano aprobadas definitivamente
por Resolucion de 9 de mayo de 2002 de la Comision de Urbanismo y Ordenacidon del Territorio
de Extremadura, publicada en el DOE. del 28 de enero de 2003 (NNSS).
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Ambito de la Modificacién. Emplazamiento.

El ambito de la Modificacién afecta al suelo urbano y al suelo apto para urbanizar (en la LOTUS: Suelo
urbanizable) del t.m. de Aldea del Cano, en concreto a las “Condiciones generales de edificacién y uso del
suelo”, (articulos 72-189), a las “Condiciones particulares en suelo urbano” (articulos 190-214), y a las
“Condiciones particulares en suelo urbanizable” (articulos 215-220), reglamentadas en las Normas
Urbanisticas reguladoras, documento integrante de las NNSS municipales en vigor.

+09_RN2000_ZEPA

. ZEPA-Zona de Especial Proteccidn de v

. Suelo urbanizable
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. Suelo urbano

oL

A/ Terminos Municipal
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Fig.1. http.//www.ideextremadura.com
Situacion ZEPA-ZIR (trama color verde) y término municipal de Aldea del Cano (linea negra).

A nivel ilustrativo, se aporta la siguiente imagen (Fig.1) tomada del SIG del ideextremadura. En ella se
muestra en trama sélida de color verde oscuro, la ZEPA-ZIR Llanos de Caceres y Sierra de Fuentes, excluida
del dmbito de la Modificacion, ya que la ZEPA_ZIR sélo afecta a parte del SNU (suelo rustico en la LOTUS).
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Fig.2. http://www.ideextremadura.com. Clasificacion del suelo. Término municipal Aldea del Cano.
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2. MEMORIA DE ORDENACION.

2.1 Antecedentes.

Tal y como se ha indicado anteriormente en la Memoria Informativa, este Documento contiene una
propuesta de Modificacion de las NNSS en la que se pretende:

o Modificar la altura maxima permitida de las edificaciones en el suelo predominantemente
industrial.

o Permitir la utilizacién como material de cobertura, de paneles de doble chapa metdlica con
nucleo relleno de material aislante, tipo sdandwich o similar, imitacion teja, en las cubiertas de las
edificaciones industriales que no estén situadas en zonas de uso exclusivo industrial.

o Permitir lainstalacion de placas solares en las cubiertas de las edificaciones, construcciones, etc.,
para contribuir a la reduccidon de emisiones de efecto invernadero, propiciando el uso de las
energias renovables.

En general, todo ello con el fin de dinamizar el tejido econdmico y ofrecer soluciones sostenibles y de facil
ejecucidn constructiva, sin dejar atras los valores ambientales y patrimoniales.

2.2, Objeto.

En esta Memoria se exponen los criterios de ordenacidn utilizables para llevar a cabo la Modificacién
propuesta, y a la vez, explicar si su desarrollo influye en la ordenacion establecida por las NNSS.

Segun lo especificado en la Memoria Informativa, la presente Modificacién afecta a la ordenacién
detallada de las NNSS, en concreto a las “Condiciones generales de edificacion y uso del suelo”, (articulos
72-189), a las “Condiciones particulares en suelo urbano” (articulos 190-214), y a las “Condiciones
particulares en suelo urbanizable” (articulos 215-220), reglamentadas en las Normas Urbanisticas
reguladoras.

2.3. Clasificacion — Calificacion actual del suelo.

Tanto en el documento de Normas Urbanisticas, como en los planos de ordenacion, las NNSS clasifican y
califican el territorio sobre el que se actia como:
e Seclasifica como Suelo urbano y Suelo apto para urbanizar (en la LOTUS: Suelo urbanizable).
e Conrespecto ala Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacidn territorial y urbanistica sostenible
de Extremadura (LOTUS):
e Articulo 6. Clasificacion del suelo.

1. Las clases de suelo son: urbano, urbanizable y rustico.

2. Son suelo urbano los terrenos que:

a) Estdn integrados legal y efectivamente en la red de servicios del nucleo urbano y cuentan, por tanto, con
acceso desde espacio publico perteneciente a la trama urbana, servicios de abastecimiento y evacuacion de
aguas, asi como suministro de energia eléctrica y alumbrado publico, todos ellos de caracteristicas adecuadas
para servir a la edificacion permitida por el planeamiento urbanistico.

b) Estdn integrados en la trama urbana careciendo de alguno de los servicios mencionados en el apartado
anterior, y pueden llegar a contar con ellos sin precisar obras exteriores mds alld de las de conexion con las
instalaciones existentes. Con cardcter general, no podrdn considerarse, a estos efectos, las carreteras de
circunvalacion ni las vias de comunicacion interurbanas. El hecho de que el suelo sea colindante con carreteras
de circunvalacion o con vias de comunicacion interurbanas no comportard, por si mismo, su consideracion
como suelo urbano.
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¢) Estdn situados en dreas de la trama urbana ocupadas por la edificacién, al menos, en las dos terceras partes
de los espacios aptos para la misma de acuerdo con la ordenacion urbanistica del plan.

d) Los terrenos clasificados como suelo urbanizable que, en ejecucion del correspondiente instrumento de
ordenacion, hayan sido urbanizados de acuerdo con el mismo, desde el momento de la recepcion municipal de
las obras de urbanizacion. [...]

Se califica, segun “apartado 6. Condiciones particulares en suelo urbano” que establecen las Normas
reguladoras, de forma diferenciada, como:

Residencial

Residencial vivienda unifamiliar aislada
Industrial

Uso dotacional

Zonas libres de edificacion y verdes publicas

Igualmente, se califica, segun “apartado 7. Condiciones particulares en suelo apto para urbanizar” que
establecen las Normas reguladoras, de forma diferenciada, como:

Uso predominantemente industrial.

Usos prohibidos.

o Todos los usos especificados para el suelo urbano, excepto Uso de vivienda,
limitado a las viviendas de los propietarios o guardas de fincas agricolas y los de
industria artesana derivada o conexa con el uso agropecuario.

Usos permitidos.

o Los de explotaciones agropecuarias con el volumen que corresponde a la
importancia de la explotacion.

o Laconstruccién de carreteras o caminos, embalses o canales u otras obras publicas
analogas en relacién a las condiciones naturales.

o Las conducciones o estaciones de servicio de infraestructura general, en especial
los de captacion de agua potable o depuracion de residuales, con las indispensables
protecciones sanitarias o del paisaje.

2.4. Descripcion de la Ordenacion.

La presente Modificacion complementa la ordenacion detallada establecida en las NNSS vigentes. No se
modifica ninguna clasificacién, ni uso del suelo, solamente se propone:

o Modificar la altura maxima permitida de las edificaciones en el suelo predominantemente
industrial.

o Permitir la utilizacién como material de cobertura, de paneles de doble chapa metdlica con
nucleo relleno de material aislante, tipo sandwich o similar, imitacion teja, en las cubiertas de las
edificaciones industriales que no estén situadas en zonas de uso exclusivo industrial.

o Permitir lainstalacion de placas solares en las cubiertas de las edificaciones, construcciones, etc.,
para contribuir a la reduccion de emisiones de efecto invernadero, propiciando el uso de las
energias renovables.
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2.5. Criterios de ordenacion sostenible.

En el articulo 10 de la LOTUS, se determinan los “Criterios de ordenacion sostenible” a observar por los
instrumentos de ordenacion, atendiendo a la sostenibilidad social, ambiental y econdmica. La presente
Modificacidn se ha redactado en base a los criterios de ordenacidon sostenible que le son de aplicacion.

Sin embargo, de acuerdo con la “Disposicidn transitoria decimoprimera. Aplicacion de los reglamentos
urbanisticos, apartado 2.” de la LOTUS, se considera vigente en el territorio de Extremadura, el Decreto
7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura:

[]

2. Mientras no se produzca su derogacion por el desarrollo reglamentario a que se refiere la disposicion final primera,
seguirdn aplicandose en el territorio de Extremadura,

supletoriamente y en lo que sea compatible con la presente Ley, el Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Los criterios de ordenacidn sostenible sobre los que se articula la Modificacién propuesta se justifican en
la “Memoria justificativa” de este mismo Documento en el apartado 3.4. y son los siguientes:
1. Sostenibilidad
Movilidad y accesibilidad
Conservacion del patrimonio cultural
Eficiencia energética
Perspectiva de género
Participacidn de toda la ciudadania

o U s N

AV. DE TRUJILLO, 6. CP. 10272 RUANES (CACERES). Tel. 927 33 74 07. Fax. 927 33 70 09. Email: oguvat@mancomunidadsierrademontanchez.es OTUDTS
Pagina 14 de 49

Cad. Validacion: 7YSCPH7FGXMMA99A6FS5ZMPEW | Verificacion: https://mancomunidadsierrademontanchez.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 14 de 49


mailto:oguvat@mancomunidadsierrademontanchez.es
SECRETARIA
Texto escrito a máquina
DILIGENCIA: con fecha 19 de mayo de 2022, en sesión plenaria extraordinaria, el Pleno ha
acordado por mayoría absoluta, la aprobación definitiva de la modificación puntual n.º 5 de las
NNSS de Aldea del Cano.
Documento firmado electrónicamente por la Secretaria Ayuntamiento,
Inés M.ª Perera Borrego.


DILIGENCIA: confechal9demayode2022,ensesiénplenariaextraordinariagl Plenoha
acordadgor mayoriaabsolutala aprobacidérdefinitiva dela modificacionpuntualn.®5 delas
NNSSdeAldeadel Cano.

M ancoPecumentdirmadoelectronicamentpor la Secretariayuntamientoica b URBANISMO Y

.
; £ & . sdnésMiaPereraBorrego. DESARROLLO TERRITORIAL SOSTENIBLE
o aL:.I‘ 5 Q; ifca Av. de Trujillo, 6 (Centro Civico)
7/ Mnants I RUANES (Céceres)
77/ MonTancnez P 10972

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALDEA DEL CANO - (CACERES)

PLAZA MAYOR, 1, CP. 10163 ALDEA DEL CANO (CACERES) Tel. 927383002. Fax. 927383180

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

3.1. Justificacion del tipo de actuacion.

Esta Modificacion puntual no supone alterar las determinaciones de la ordenacién estructural relativas a
la clasificacion del suelo, ni las disposiciones del articulado de la ordenacion detallada, tan solo
complementar alguno de los articulos de la ordenacion detallada.

Como se viene diciendo en este Documento, sélo se propone la Modificacion, para atender las
necesidades actuales del sector industrial propiciando la dinamizacién econémica del municipio y el
impulso del poligono industrial, asi como dar respuesta a las peticiones ciudadanas, de ampliar la clase de
materiales de cobertura permitidos y contribuir a la reduccién de emisiones de efecto invernadero,
propiciando el uso de las energias renovables permitiendo la instalacion de placas solares fotovoltaicas
en las cubiertas de las edificaciones.

Esta actuacion no supone la necesidad de revisar por completo las NNSS de planeamiento municipal
vigentes, dado que no afecta a la ordenacidn total de las mismas, ni supone un incremento sustancial
(50%) de las actuaciones de urbanizacidn (supuestos de revision exigidos segun el articulo 50.7 de la
LOTUS y articulo 104 del RPLANEX.

LOTUS

Articulo 50. Efectos, vigencia, modificacion y revision de los instrumentos de planeamiento general.

[...] 7. La revision de los Planes Generales Municipales se realizard cuando se den las condiciones que ellos mismos
determinen, y siempre que concurran las siguientes circunstancias:

a) Modificacion del modelo urbano definido.

b) Modificacion que, por si misma o por acumulacion de las aprobadas desde su vigencia, impliquen un incremento
superior al 50% del suelo urbano.

RPLANEX

Articulo 103. Revision de las determinaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

1. Se entiende por revision de los instrumentos de ordenacion urbanistica la reconsideracion total de dicha ordenacion,
asi como la de las determinaciones de la ordenacidn estructural por aquéllos establecida, cuando suponga alteracion de
las caracteristicas definitorias del modelo territorial adoptado por los Planes Generales Municipales.

2. Los planes de ordenacion urbanistica se revisardn, en todo caso, en los plazos que ellos establezcan y cuando se
produzcan los supuestos o circunstancias previstos por ellos mismos.

3. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior y cuando razones de urgencia o de excepcional interés publico exijan
la adaptacion de los planes de ordenacion urbanistica a los instrumentos de ordenacion del territorio, podrd disponerse
la revision bien del Plan General Municipal, bien de otros concretos planes de ordenacion urbanistica segun proceda, de
acuerdo con lo previsto en el pdrrafo segundo del apartado 2 del articulo 81 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura.

Articulo 104. Modificacion de las determinaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

1. Se entiende por modificacidn de los instrumentos de ordenacidn urbanistica toda innovacidn de las determinaciones de
los planes de ordenacion urbanistica no subsumible en el articulo anterior.

2. La modificacion podrd tener lugar en cualquier momento. No obstante, cuando las modificaciones se refieran a
determinaciones o elementos propios de la ordenacion estructural del Plan General Municipal deberdn respetarse las
siguientes reglas:

a) Si la tramitacion se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacion de la aprobacion definitiva de dicho
planeamiento, o de su ultima revision, las modificaciones no podrdn alterar las determinaciones relativas a la clasificacion
del suelo vigente, ni a la calificacion que implique el destino a zonas verdes, espacios libres, zonas deportivas o de recreo
y expansion o equipamientos colectivos.

b) No podrd iniciarse la tramitacion de modificaciones una vez expirados los plazos o producidos los supuestos o
circunstancias previstos en el propio Plan para su revision.

3. Serd aplicable a las modificaciones lo dispuesto en el apartado 3 del articulo anterior.
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Justificacion de la Disposicion Transitoria Segunda (LOTUS).

La LOTUS en su Disposicion transitoria segunda, apartado 3, establece para el régimen urbanistico del
suelo de los municipios con planes e instrumentos de ordenacion urbanistica vigentes en el momento de
entrada en vigor de esta ley (como es el caso del municipio de Aldea del Cano), cuyo instrumento de
planeamiento vigente, las NNSS , con aprobacién definitiva publicada en el DOE del 8 de enero de 2003,
por tanto, estaba vigente cuando el 27 de junio de 2019 entré en vigor la LOTUS), las siguientes
determinaciones:

3. Podrdn tramitarse y aprobarse modificaciones puntuales de los instrumentos de planeamiento general y de desarrollo,
aprobados antes de la entrada en vigor de esta ley, sin necesidad de su adaptacion, de acuerdo con el siguiente régimen:

a) Podrd modificarse el planeamiento general y el planeamiento de desarrollo aprobado bajo la vigencia de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del suelo y ordenacidn territorial de Extremadura, siempre que la ordenacion prevista
para el dmbito objeto de la modificacion:
1.2) No suponga una quiebra del principio de igualdad en cuanto a derechos y deberes en la ejecucion el
planeamiento dentro del dmbito de referencia para el reparto de beneficios y cargas.

La Modificacién propuesta no supone una quiebra del principio de igualdad arriba
referido.

2.2) Resulte compatible con la ordenacion estructural del planeamiento en vigor, sin perjuicio de que la
modificacion pueda requerir ajustes en la ordenacion estructural.

La Modificacién propuesta es compatible con la ordenacién estructural de las NNSS
vigentes en Aldea Del Cano, ya que no le afecta, sélo supone unos ajustes en la
ordenacién detallada.

3.2) No impida el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor.
La Modificacién propuesta no impide el cumplimiento de los objetivos de las NNSS
vigentes en Aldea del Cano.

b) Podrd modificarse el Planeamiento General y el Planeamiento de Desarrollo aprobado conforme al régimen
juridico anterior a la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, durante el plazo de cuatro afios a contar desde la entrada
en vigor de esta norma en las mismas condiciones previstas en el apartado precedente.

Transcurrido dicho plazo solo podrdn ser objeto de modificacion para la clasificacion o calificacion de terrenos para
uso dotacional o productivo.

Se cumple el plazo establecido.

[..]

d) El procedimiento para estas modificaciones serd el previsto en esta ley, si bien en su tramitacion no serd exigible
la distincion documental entre PGM estructural y detallado, prevista en el articulo 46, pudiendo tramitarse como
un unico documento, que mantendrd su estructura propia, refundiendo el contenido de la modificacién con el
instrumento vigente.

La presente Modificacion se tramitard como un Gnico documento, refundiendo el contenido
de la modificacién con el instrumento vigente.

e) La aprobacion definitiva de las determinaciones modificadas de ordenacion estructural del planeamiento general
corresponderd a la Comunidad Auténoma y las de cardcter detallado al municipio. A estos efectos se entenderd por
determinaciones de ordenacion estructural y detallada las relacionadas en el articulo 45 de esta ley. Cuando no sea
posible deslindar las determinaciones de una y otra naturaleza, la competencia corresponderd a la Comunidad
Auténoma.

La presente Modificacion afecta a las determinaciones de la ordenacion detallada, por
tanto, su aprobacidn es de competencia municipal, siempre y cuando sea posible deslindar
las determinaciones de la ordenacion estructural y las de la ordenacién detallada.

Para ello, previamente, se deberd solicitar, a_la Direccion General con competencias en
materia de urbanismo (articulo 49.4.n. LOTUS), informe sobre la comprobacion de no
afectacion a las determinaciones de la ordenacion estructural de las NNSS, y serd
vinculante.
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3.3. Justificacién de la modificacién propuesta.
Esta Modificacién puntual afecta sélo a las determinaciones de la ordenacidn detallada existente en las
NNSS. Se justifica en funcidn de las siguientes consideraciones:

1 La Modificacion afecta a las determinaciones de la ordenacion detallada, tal y como se
particulariza en el Articulo 26, apartado 2 del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura, al modificar disposiciones de la
ordenacion incluidas en:

- el apartado 5 “Condiciones generales de edificacién y uso del suelo.”, subapartado 5.6
“Condiciones estéticas y de composicion”, articulo 179. Cubiertas.

- el apartado 7 “Condiciones particulares para el suelo apto para urbanizar”, articulo 220.
Actuacién con uso predominante industrial. SECTOR 1.- INDUSTRIAL. Condiciones
generales.

RPLANEX

Articulo 26. Determinaciones de ordenacidn detallada.

Tienen la condicion de determinaciones de ordenacion detallada las siguientes:

[...] 2. La definicién, en cada una de las zonas de ordenacion urbanistica, de los usos pormenorizados y las ordenanzas
tipoldgicas expresivas de la altura, el nimero de plantas sobre y bajo rasante, retranqueos, volimenes y otras
previsiones andlogas, mediante formulacion propia o efectuada por remision a los correspondientes Criterios de
Ordenacidn Urbanistica.

Por todo ello, se justifica que la Modificaciéon propuesta afecta a las determinaciones de la
ordenacién detallada, en tanto que permite la implantacién de placas solares y el uso de nuevos
materiales de cobertura en las cubiertas, y también, modifica la altura maxima permitida en las
edificaciones de uso industrial.

[J  Atendiendo a la legislacién ambiental de referencia en vigor: Zona ZEPA-ZIR “Llanos de Céceres
y Aldea del Cano, Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Evaluacion ambiental en la Comunidad Auténoma de Extremadura, Ley 16/2015, de 23 de abril,
de Proteccion Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura:

El dmbito de la Modificacién propuesta estd fuera del dmbito de afeccion de la ZEPA, y en cuanto
al Decreto 54/2011, segun el articulo 6. “Modificacién y revision de planes y programas”, la
presente modificacion no debe someterse a evaluacién ambiental por no estar contenida en
ninguno de los supuestos recogidos en él y gue se justifican a continuacidn:
1. Deberdn someterse a evaluacion ambiental las siguientes modificaciones y revisiones de planes
y programas:
b) Las modificaciones y revisiones de los siguientes instrumentos de ordenacion
urbanistica:
1.2, Planes Generales Municipales y Normas Subsidiarias de Planeamiento que
alteren la clasificacion de suelo rustico.
La presente modificacidn no altera la clasificacidn del suelo rustico.

2.9. Planes Generales Municipales y Normas Subsidiarias de Planeamiento que
alteren las condiciones de calificacion de suelo rustico, cuando afecten a las
condiciones para ubicar o desarrollar actuaciones sometidas a evaluacion de
impacto ambiental ordinaria de proyectos, o supongan la admision de nuevos
usos o de mds intensidades de usos, en suelo rustico de proteccion ambiental,
natural, paisajistica, cultural y arqueoldgica.

AV. DE TRUJILLO, 6. CP. 10272 RUANES (CACERES). Tel. 927 33 74 07. Fax. 927 33 70 09. Email: oguvat@mancomunidadsierrademontanchez.es OTUDTS
Pagina 17 de 49

Cad. Validacion: 7YSCPH7FGXMMA99A6FS5ZMPEW | Verificacion: https://mancomunidadsierrademontanchez.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 17 de 49


mailto:oguvat@mancomunidadsierrademontanchez.es
SECRETARIA
Texto escrito a máquina
DILIGENCIA: con fecha 19 de mayo de 2022, en sesión plenaria extraordinaria, el Pleno ha acordado por mayoría absoluta, la aprobación definitiva de la modificación puntual n.º 5 de las NNSS de Aldea del Cano.
Documento firmado electrónicamente por la Secretaria Ayuntamiento,
Inés M.ª Perera Borrego.


DILIGENCIA: confechal9 demayode2022,ensesionplenariaextraordinariagl Plenoha
acordad@or mayoriaabsolutala aprobacidrdefinitiva dela modificacionpuntualn.°5 delas

qunic aNNSSdeAldeadel Cano. ®@ OFICINA TECNICA DE URBANISMO Y
“"“Documentdirmadoelectrénicamentpor la S%‘%f?lé%ﬂlﬁﬁ‘i&ﬁﬁé\ﬁﬁ?“m'm

InésM.2 PereraBorredo Av. de Truijillo, 6 (Centro Civico)
hez go. RUANES (Caceres)
e CP. 10.272

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALDEA DEL CANO - (CACERES)
PLAZA MAYOR, 1, CP. 10163 ALDEA DEL CANO (CACERES) Tel. 927383002. Fax. 927383180

La presente modificacién no altera las condiciones de calificacion de suelo

3.9, Planes Generales Municipales o Planes Parciales que afecten a suelo
urbano, cuando supongan la ampliacion o modificacion de las condiciones para
el establecimiento de proyectos y actividades sometidos a evaluacion de
impacto ambiental ordinaria.

La presente modificacidon sélo afecta a las condiciones estéticas en suelo
urbano, por tanto, no es el caso.

4.°. Planes Especiales de Ordenacion que modifiquen las determinaciones del
planeamiento general y tengan por objeto la definicion o la proteccion del
paisaje o el medio natural.

La presente modificacidn no es un plan especial.

¢) Las modificaciones de los planes y programas recogidos en el grupo 2 del Anexo I.
La presente modificacién no establece marco para futuras autorizaciones de proyectos
sometidos a evaluacion ambiental.

2. Las modificaciones menores de planes y programas se someterdn a evaluacion ambiental
cuando se prevea que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, lo cual se
determinard por el rgano ambiental conforme al procedimiento recogido en la seccion 2.2 del
Capitulo Il del presente Titulo.

En cuanto alaley 16/2015, para el desarrollo de proyectos al amparo de la presente Modificacion
Puntual, sera preceptiva la evaluacion ambiental para cada proyecto que se plantee y se estara
a las consideraciones que determine el 6rgano ambiental.

En base a todas las consideraciones desarrolladas, se entiende justificado el objeto de esta Modificacion
Puntual, dado que se proponen mejoras en las determinaciones de la ordenacién detallada, con arreglo a
la situacidon actual de las NNSS.

3.4. Justificacion de los Criterios de ordenacién sostenible (art.10 LOTUS).

A continuacion, se resumen vy justifican los criterios de ordenacidn sostenible respecto a la modificacion
propuesta:

1. Sostenibilidad:
a) El crecimiento urbano primard la complecion de las tramas urbanas incompletas y fomentard la regeneracion y la
rehabilitacion urbanas frente a los procesos de generacion de nueva urbanizacion o extension de los nicleos.

El objeto de la modificacién no tiene relacidén con este criterio.

b) Establecerdn los medios para evitar, compensar o mitigar los impactos negativos por contaminacién luminica,
atmosférica, por ruidos o residuos.

El objeto de la modificacién no tiene relacidén con este criterio.

¢) La ordenacion urbana debe favorecer:

1.2 La recuperacion de los cauces naturales y sus zonas de proteccion, asi como su integracion respetuosa con el medio
urbano.

El objeto de la modificacidn no tiene vinculacién con este criterio.

2.2 La depuracidn de las aguas residuales originadas en el nticleo urbano.

El objeto de la modificacidn no tiene vinculacion con este criterio.
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3.2 La integracion en el paisaje urbano de los elementos valiosos del paisaje natural y la vegetacion.
El objeto de la modificacién no tiene relacién con este criterio.

d) Promoverdn la calidad y funcionalidad de los espacios y dotaciones publicas, de forma que al establecer su
localizacion se dé prioridad al criterio de proximidad a sus usuarios y al acceso con medios de movilidad sostenible.

El objeto de la modificacién no tiene relacién con este criterio.

e) Favorecerdn la integracion de toda suerte de usos compatibles en el medio urbano con el de vivienda para conseguir
como resultado tramas donde prime la diversidad de usos, se aproximen los servicios a la poblacidn, se dé mayor
cohesion e integracion social y se generalicen las medidas de accesibilidad universal.

El objeto de la modificacidn no tiene vinculacion con este criterio.

f) Los costes ambientales serdn tenidos en cuenta en las evaluaciones econdmicas de las iniciativas de planificacion.
El objeto de la modificacién no tiene relacidén con este criterio.

g) Cuando ocupen zonas de servidumbre acustica de grandes infraestructuras de transporte, deben disponer
apantallamientos de material vegetal vivo que reduzcan el ruido en el exterior de las dreas habitadas por debajo de los
valores establecidos como limite de inmision.

El objeto de la modificacién no tiene relacidén con este criterio.
2. Movilidad y accesibilidad:

a) Las inversiones en infraestructuras que afecten a los sistemas de comunicaciones dardn prioridad a la implantacién y
mejora de los transportes publicos.
El objeto de la modificacién no tiene relacidén con este criterio.

b) Los modelos territoriales y urbanos, asi como los criterios de urbanizacion que establezcan, favorecerdn frente a los
desplazamientos motorizados en medios individuales privados, por este orden, los siguientes:

1.2 Los desplazamientos peatonales y ciclistas.

2.2 El transporte publico, de cualquier clase.

3.2 El transporte colectivo, publico o privado.

Para ello, los sistemas generales urbanos de nueva creacion, deberdn contener secciones que incluyan al menos los tres
niveles anteriores. En los cascos histéricos donde la trama no permita desarrollar el primer y segundo nivel en condiciones
de accesibilidad, se favorecerdn las calles peatonales frente a las rodadas.

Los sistemas viarios locales y generales se consideran dotaciones publicas que deben ser cedidas en la ejecucion de nuevos
desarrollos. Las playas de aparcamiento podrdn computarse como dotaciones, si asi lo justifica el planeamiento.

El objeto de la modificacién no tiene relacidén con este criterio.

c) Deberdn realizar estudios de movilidad adecuados a las condiciones de sus respectivos dmbitos cuyas conclusiones
deberdn motivar las determinaciones sustantivas de ordenacion. Entra éstas incluirdn medidas de impulso de los caminos
escolares con movilidad sostenible y autonomia.

El andlisis de los caminos escolares incluird distancias, trayectos y conexiones a los centros educativos, localizacion de los
puntos negros y medidas para su solucion, e informe de la policia local sobre su idoneidad desde el punto de vista de la
seguridad.

El objeto de la modificacion no tiene relacidn con este criterio.

d) Fomentardn los aparcamientos disuasorios para vehiculos a motor, situados en la periferia y corona urbana, que
conecten con el transporte publico interurbano y urbano, o bien permitan desplazamientos a los centros y recorridos
periféricos no motorizados con distancias asumibles. Asimismo, debe existir dotacion de plazas de aparcamiento accesible
préximas a los lugares y edificios de interés.

El objeto de la modificacién no tiene relacién con este criterio.

e) Fomentardn las reservas de aparcamiento en espacios privados frente a la ocupacion del espacio ptblico.
El objeto de la modificacién no tiene relacién con este criterio.

f) Establecerdn las medidas de indole normativa y material precisas para lograr en su dmbito de actuacion la accesibilidad
universal de la poblacion, conforme a los requerimientos establecidos legalmente con cardcter de minimos para los
edificios de titularidad publica y privada, los equipamientos, las infraestructuras, los servicios y el transporte publico.

El objeto de la modificacién no tiene relacién con este criterio.

AV. DE TRUJILLO, 6. CP. 10272 RUANES (CACERES). Tel. 927 33 74 07. Fax. 927 33 70 09. Email: oguvat@mancomunidadsierrademontanchez.es OTUDTS
Pagina 19 de 49

Cad. Validacion: 7YSCPH7FGXMMA99A6FS5ZMPEW | Verificacion: https://mancomunidadsierrademontanchez.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 19 de 49


mailto:oguvat@mancomunidadsierrademontanchez.es
SECRETARIA
Texto escrito a máquina
DILIGENCIA: con fecha 19 de mayo de 2022, en sesión plenaria extraordinaria, el Pleno ha
acordado por mayoría absoluta, la aprobación definitiva de la modificación puntual n.º 5 de las
NNSS de Aldea del Cano.
Documento firmado electrónicamente por la Secretaria Ayuntamiento,
Inés M.ª Perera Borrego.


DILIGENCIA: confechal9 demayode 2022,ensesidnplenariaextraordinariagl Plenoha
. acordad@or mayoriaabsolutaja aprobacidrdefinitiva dela modificacionpuntualn.°5 delas

Mancomuni (idﬁg’é ©@ OFICINA TECNICA DE URBANISMO Y
micgTa SdeAldeadel Cano. DESARROLLO TERRITORIAL SOSTENIBLE

S i Q r fa Documentdirmadoelectrénicamentpor la SecretarigAyUntamient@entro civico)

e - 1lnésM.2 . A
77/ MontancheggM * PererBorrego e o

\‘\H//

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALDEA DEL CANO - (CACERES)

PLAZA MAYOR, 1, CP. 10163 ALDEA DEL CANO (CACERES) Tel. 927383002. Fax. 927383180

g) Los costes de ampliacion o refuerzo de los servicios y sistemas generales del nicleo de poblacion, y también los de
cardcter local, que se vean afectados en su capacidad o funcionalidad por nuevos desarrollos o cambios urbanos se
imputardn a éstos y habrdn de contemplarse, necesariamente, como un gasto mds de urbanizacion en los instrumentos
de ejecucion y gestion de los planes parciales o especiales que constituyan su objeto, con los limites establecidos en la Ley.

El objeto de la modificacién no tiene relacién con este criterio.

h) Fomentardn el acceso universal de calidad adecuada a las redes de telecomunicaciones. A tal efecto, los Planes
Territoriales dardn cuenta de la cobertura y otras caracteristicas de las diferentes modalidades y redes de su dmbito y
adoptardn las medidas que quepan para su mejora, de lo cual dardn cuenta.

El objeto de la modificacién no tiene relacidén con este criterio.

i) El planeamiento urbanistico procurard mejorar la accesibilidad en construcciones y espacios publicos, mediante la
supresion de barreras arquitectdnicas y la instalacion de ascensores, aparcamientos adaptados y otros servicios comunes.

El objeto de la modificacién no tiene relacidén con este criterio.

j) La ocupacion de superficies de dominio publico, espacios libres u otras dotaciones publicas, cuando sea indispensable
para la instalacion de ascensores, aparcamientos adaptados u otros servicios comunes legalmente exigibles o previstos
en actuaciones de rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbana, se declara causa suficiente para cambiar su
clasificacion y calificacion, asi como, en su caso, para su desafectacion y posterior enajenacion a la comunidad de
propietarios o, en su caso, la agrupacién de comunidades, siempre que se asegure la funcionalidad de los espacios ptblicos
resultantes.

El objeto de la modificacién no tiene relacidén con este criterio.

k) La ocupacion de suelo, subsuelo y vuelo por ascensores, aparcamientos adaptados u otras actuaciones vinculadas a la
accesibilidad y supresion de barreras legalmente exigibles o previstos en actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbana, no serd tenida en cuenta a efectos de las limitaciones de edificabilidad, altura, volumen o distancias
minimas.

El objeto de la modificacién no tiene relacidén con este criterio.

1) Se realizard la integracion entre si del transporte publico, con la posibilidad de introducir la bicicleta y carros para bebés
y menores en los medios de transporte publico siempre y cuando no se interfiera en el funcionamiento habitual de los
mismos, tendiendo, en cualquiera de los casos, a que las flotas y vehiculos vayan incorporando espacios para guardarlas,
en su renovacion.

El objeto de la modificacién no tiene relacidén con este criterio.

3. Conservacioén del patrimonio cultural:

a) Favorecerdn la conservacion, recuperacion y promocion del patrimonio arquitectdnico, arqueoldgico, etnogrdfico y la
de los espacios urbanos relevantes, los elementos y tipos arquitectonicos singulares y las formas tradicionales de
ocupacion humana del territorio, conforme a las peculiaridades locales y/o las caracteristicas propias de cada dmbito.

El objeto de la modificacién no tiene relacidn con este criterio.

b) Mantendrdn las tramas historicas y las alineaciones en el suelo urbano de los conjuntos de interés artistico o cultural,
con las salvedades que se contemplen para los dmbitos o sectores delimitados para llevar a cabo actuaciones de reforma
interior, renovacion o regeneracién urbanas orientadas a la descongestion o la mejora de las condiciones de habitabilidad,
o bien a la obtencidon de suelo para dotaciones publicas.

El objeto de la modificacién no tiene relacidén con este criterio.

¢) En las dreas de manifiesto valor cultural, y en especial en los conjuntos histdricos declarados bien de interés cultural,
garantizardn que la reforma, rehabilitacion o ampliacién de las edificaciones que los conforman sea coherente con los
tipos edificatorios caracteristicos, en particular su composicion, altura y volumen, asi como, también, su imagen urbana.

El objeto de la modificacion no tiene vinculacidn con este criterio. Sin embargo, para cada
proyecto de rehabilitacién o de nueva construccion, dependiendo de su emplazamiento, se
analizara la afeccidn visual al patrimonio cultural.

d) Contemplardn medidas que favorezcan y potencien los usos turisticos respetuosos con el desenvolvimiento de las
actividades ordinarias de la poblacion autéctona y el medio natural y urbano.

El objeto de la modificacién no tiene relacién con este criterio.
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4. Eficiencia energética:

a) Las determinaciones de disefio territorial y urbano fomentardn la implantacion y el uso de las energias renovables y de
los sistemas que favorezcan la eficiencia energética.

El objeto de la modificacion no tiene relacion con este criterio, ya que no altera las
determinaciones de disefio territorial y urbano, sin embargo, si fomenta la implantacion y el uso
de las energias renovables, permitiendo la implantacion de placas solares en las cubiertas de las
edificaciones y construcciones.

b) La ordenacion detallada de los sectores deberd tener en consideracion, y favorecer, las orientaciones mds adecuadas
para obtener beneficios de los factores naturales como el soleamiento o el régimen de vientos. También fijard la altura
mdxima de las edificaciones en proporcién a las dimensiones de las vias y espacios libres, de modo que queden
garantizadas las mejores condiciones posibles de soleamiento y ventilacién natural de las viviendas.

El objeto de la modificacidn no tiene relacidn con este criterio, ya que la modificacidn de la altura
maxima permitida, sélo afecta a las edificaciones de uso industrial en el suelo clasificado como
“Apto para urbanizar” (SAPU), para la dinamizacion del Poligono industrial por razones de

actividad y produccion.

¢) Fomentard la economia verde circular con la implementacion de medidas para lograr la adecuada gestion de residuos
y la reutilizacion de materiales y que obliguen a la implantacion de sistemas de control y eficiencia de las infraestructuras.

El objeto de la modificacién no tiene relacidén con este criterio.

d) Se promoverd la mejora de los espacios publicos a bajo coste, dando prioridad al uso de flora local e implantando
estrategias de ahorro en materia de riego y mantenimiento.

El objeto de la modificacién no tiene relacidén con este criterio.

e) En las actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana se fomentardn las intervenciones de mejora de
la envolvente que reduzcan la demanda energética, y los aumentos de volumen o superficie construida, derivados de la
realizacién de obras de mejora energética, no se tendrdn en cuenta en relacién con los limites mdximos aplicables a los
citados pardmetros. En todo caso, las actuaciones anteriormente descritas se hardn en las obras de nueva construccion.

El objeto de la modificacién no tiene relacidn con este criterio.

f) En aquellas edificaciones de nueva planta en las que se pretendan lograr estdndares de eficiencia energética, confort
térmico y salubridad superiores a los exigibles por la normativa vigente, se admitirdn los aumentos de volumen o superficie
construida que se deriven unica y exclusivamente tanto del aumento de espesores en la envolvente térmica, respecto de
los cerramientos tradicionales, como de la necesidad de incorporar equipos y sistemas destinados a mejorar el
comportamiento energético del edificio. Estos incrementos de volumen y superficie construida se admitirdn en sintonia
con lo anterior siempre y cuando dichos incrementos no se destinen al aprovechamiento lucrativo del inmueble.

El objeto de la modificacién no tiene relacidén con este criterio.

5. Perspectiva de género:

a) Los instrumentos de ordenacion incorporardn en su andlisis la perspectiva de género. A estos efectos se incluird el
denominado mapa de riesgos para el urbanismo desde la perspectiva de género con la localizacion de puntos, zonas o
itinerarios considerados como «negros» para las mujeres y una propuesta de medidas para su correccion.

El objeto de la modificacién no tiene vinculacién con este criterio.

b) Las determinaciones de los planes y la ordenacion urbana fomentardn el libre movimiento de las personas mediante el
disefio de espacios y conexiones seguros.
El objeto de la modificacién no tiene relacidén con este criterio.

c) El estudio de movilidad deberd incluir planos de escala y detalle adecuado con trayectos y conexiones a las principales
dotaciones, entre ellas centros docentes y asistenciales. Asi mismo detallard las caracteristicas del transporte publico,
incluidas entre ellas sus frecuencias y horarios.

El objeto de la modificacién no tiene relacidén con este criterio.

d) Se procurard la representacion paritaria en la composicion de los érganos urbanisticos colegiados.
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El objeto de la modificacion no tiene relacidn con este criterio.

6. Participacion de toda la ciudadania:

Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica fomentardn la participacion de toda la ciudadania en el proceso
de redaccion, mediante la informacion y debate de las necesidades de los distintos grupos sociales. El proceso de
participacion se instrumentard mediante una memoria de participacion que deberd contener al menos la relacion de
acciones realizadas, los colectivos participantes y las conclusiones.

En este caso, se permitira a la ciudadania el acceso al contenido de esta modificacién durante su
tramitacion administrativa, exponiéndose a informacion publica. Los ciudadanos podran aportar
sus observaciones, o bien sus alegaciones al respecto, las cuales se deberan analizar y contestar
cuando corresponda.

En cuanto a las necesidades de los distintos grupos sociales, sera el érgano promotor de la
modificacidn, en este caso el Ayto. de Aldea del Cano quién fomente dicha participacidn entre
estos grupos.

Por otro parte, segun la Disposicién transitoria decimoprimera. Aplicacion de los reglamentos
urbanisticos, de la LOTUS, en su apartado 2, establece:

2. Mientras no se produzca su derogacion por el desarrollo reglamentario a que se refiere la disposicion final primera,
seguirdn aplicdndose en el territorio de Extremadura, supletoriamente y en lo que sea compatible con la presente Ley, el
Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

En definitiva, respecto al Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura (RPLANEX), todavia vigente, no se alude a la memoria de participacién de
la ciudadania, por lo que no procede su justificacion en la modificacién propuesta.

3.5. Objeto, alcance y contenido de la Modificacion.

En el contenido de esta memoria se documenta la Modificacion propuesta que afecta al articulado de las
Normas urbanisticas reguladoras de las NNSS municipales de Aldea del Cano:

o Modificar la altura maxima permitida de las edificaciones en el suelo predominantemente
industrial.

o Permitir la utilizacién como material de cobertura, de paneles de doble chapa metdlica con
nucleo relleno de material aislante, tipo sandwich o similar, imitacion teja, en las cubiertas de las
edificaciones industriales que no estén situadas en zonas de uso exclusivo industrial.

o Permitir lainstalacion de placas solares en las cubiertas de las edificaciones, construcciones, etc.,
para contribuir a la reduccion de emisiones de efecto invernadero, propiciando el uso de las
energias renovables.

Las determinaciones contenidas en este documento serdn de aplicacidn para el ambito territorial descrito
anteriormente sin perjuicio de la legislacion sectorial aplicable.

A continuacion, se redacta solo la parte de los articulos que se modifican, comparandolos con los vigentes,
teniendo en cuenta que los textos modificados se acompanan en color rojo.
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ESTADO ACTUAL ESTADO MODIFICADO
Articulo 83.- Altura | 1.- Es la distancia vertical desde la Articulo 83.- Altura | 1.- Es la distancia vertical desde la
de la edificacion. rasante de la acera adosada al de la edificacion. rasante de la acera adosada al
edificio, a la cara inferior del edificio, a la cara inferior del
forjado correspondiente al techo forjado correspondiente al techo
de la dltima planta medida en el eje de la dltima planta medida en el
de la fachada. eje de la fachada.
2.- La altura de un edificio se 2.- La altura de un edificio se
medira de acuerdo con lo sefialado medira de acuerdo con lo sefialado
en las presentes Normas. Si la en las presentes Normas. Si la
longitud del edificio fuera menor longitud del edificio fuera menor
de 20 metros, la altura se medira de 20 metros, la altura se medira
en el punto medio de la fachada. Si en el punto medio de la fachada. Si
la longitud del edificio es mayor y la la longitud del edificio es mayory
calle tiene pendiente, la medida se la calle tiene pendiente, la medida
tomara a los 10 m del punto mas se tomara a los 10 m del punto mas
bajo, debiéndose escalonar la bajo, debiéndose escalonar la
construccién, para no sobrepasar la construccién, para no sobrepasar la

altura maxima permitida. altura maxima permitida.

3.- Arista de coronacion. Es la
interseccidn del plano exterior de
la fachada de la edificacion con el
de la cara inferior del forjado que
forma el techo de ultima planta.

Articulo 179.- 1.- Deberan ser de tejado, con teja Articulo 179.- 1.- Deberan ser de tejado, con teja

Cubiertas. ceramica o arabe, del tipo y color a Cubiertas. ceramica o arabe, del tipo y color a
las utilizadas normalmente en la las utilizadas normalmente en la
zona. zona.
2.- Cualquier elemento que 2.- Cualquier elemento que
sobresalga de la cubierta debera sobresalga de la cubierta debera
ser tratado en la misma forma y ser tratado en la misma formay
materiales que en la fachada, materiales que en la fachada,
quedando prohibidos los depdsitos quedando prohibidos los depdsitos
en las cubiertas. en las cubiertas.
3.- Las edificaciones industriales 3.-Se permite la instalacion de
que no estén situadas en zonas de placas solares térmicas y placas
uso exclusivo industrial deberan solares fotovoltaicas en la cubierta,
mantener estas condiciones excepto _en bienes catalogados,
estéticas. Bienes de  Interés  Cultural,

declarados o  incoados,  sus
entornos o Bienes Inventariados,
para los que serd necesario informe
previo de la consejeria competente
en materia de Patrimonio Cultural

Para  evitar los  potenciales
deslumbramientos por efecto solar
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generados por la instalaciéon de las
placas solares, hacia los usuarios de
la carretera N-630, y especialmente
en aquellas cubiertas orientadas
directa o indirectamente hacia
dicha via, se debera apercibir de tal
riesgo a los interesados, de manera
que adopten las medidas oportunas
de orientacion, seguimiento u
ocultacion que sean necesarias. Por
ello, en la zona de la carretera N-
630, asi como, sus respectivas zonas
de proteccion se debera recabar
autorizacion administrativa previa a
la Demarcacion de Carreteras.

4.- En las edificaciones industriales
que no estén situadas en zonas de
uso exclusivo industrial, se
permitird la utilizacion, como
material de cobertura, de paneles
de doble chapa metdlica con nucleo
relleno de material aislante, tipo
sandwich o similar, imitacion teja,
excepto en bienes catalogados,
Bienes  de Interés  Cultural,
declarados o incoados,  sus
entornos o Bienes Inventariados,
para los que sera necesario informe
previo de la consejeria competente
en materia de Patrimonio Cultural.

En la zona de la autovia Ruta de la
Plata A-66 y de la carretera N-630,
asi como, sus respectivas zonas de
proteccion se deberd recabar
autorizacién administrativa previa a
la Demarcacion de Carreteras.

A.- Actuacion en unidades
independientes que justifiquen su
adecuada compatibilidad de

Articulo 220.-
Actuacion con uso
predominante

A.- Actuacion en unidades
independientes que justifiquen su
adecuada compatibilidad de

Articulo 220.-
Actuacion con uso
predominante

industrial. ejecucion sucesiva. productivo: ejecucion sucesiva.
industrial,
SECTOR 1.- B.- Uso predominante industrial en artesanal, logistico | B.- Uso predominante industrial en
INDUSTRIAL. todas sus categorias, y especial. todas sus categorias,
Condiciones permitiéndose como compatible la permitiéndose como compatible la
generales. vivienda unifamiliar aislada para SECTOR 1.- vivienda unifamiliar aislada para
vigilancia y todos los otros usos que | INDUSTRIAL. vigilancia y todos los otros usos
complementen al industrial. Condiciones que complementen al industrial.
generales.

C.- Alturas maximas: dos plantas,
con una altura maxima total de 7,0
m.

D.- Aprovechamiento tipo de 0,50
m2/m?2 sobre la totalidad del suelo
de la actuacion.

C.- Alturas maximas: dos plantas,
con una altura maxima total de 11
metros hasta la arista de
coronacion. Se podra superar esta
altura maxima, siempre que el tipo
de industria lo exija por razones de
funcionalidad del uso productivo,

OTUDTS
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E.- Parcela minima: 200 m2
(doscientos metros cuadrados).

F.- Anchura minima de calle de una
direccidn: ocho metros (incluidos
acerados de un metro) y doble
direccién: diez metros (incluidos
acerados de 1,50 m).

previa autorizacién del
Ayuntamiento de Aldea del Cano.

D.- Aprovechamiento tipo de 0,50
m2/mZ2sobre la totalidad el suelo
de la actuacion.

E.- Parcela minima: 200 m2
(doscientos metros cuadrados).

F.- Anchura minima de calle de una
direccidn: ocho metros (incluidos
acerados de un metro) y doble
direccidn: diez metros (incluidos
acerados de 1,50 m).

G.- Tratamiento de fachadas 'y
otros paramentos.

En fachadas y paramentos se
permiten todos los materiales,
excepto los enumerados a
continuacién:

- Ladrillo visto en sus calidades
no aptas para cara vista o con
tonalidades degradadas o no
uniformes.

- Revoco de paramentos con
mortero de cemento en su
color (deberd estar pintado en
alguna de las tonalidades
autorizadas).

- Bloques prefabricados de
hormigdn o termoarcilla, sin
revocar. Se exceptuan
aquellas calidades de bloques
especialmente disefiados para
cara vista.

- Terrazos y losetas en fachadas
y zécalos.

Los colores utilizados en revocos
de fachadas seran acordes con los
tradicionales blancos de cal, gris
claro, colores arenosos, etc.
Quedan prohibidos los colores no
uniformes o estridentes en el
paramento general de la fachada.

H.- Cubiertas.

La cobertura se realizara en
cualquier material, excepto las
tonalidades y texturas expresados
a continuacion:

- Fibrocemento en su color.
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. Revestimientos bituminosos.

- Laminas asfalticas tratadas
para uso de exteriores con
recubrimientos metalicos.

- Chapas galvanizadas en su
color.

- Tonalidades estridentes.

La utilizacion de otro tipo de
materiales queda sujeta a la
autorizacién del Ayuntamiento,
individualizada para cada
actuacidn, con las restricciones que
se considere convenientes en cada
caso en cuanto a color, calidad,
textura, etc.

Respecto a los planos de ordenacion de las NNSS, estos no se ven afectados por esta modificacion.

3.6. Justificacion de mejoras al bienestar de la poblacion.
Para mejorar el bienestar de la poblacion es necesario mejorar su calidad de vida, de entre los factores
que influyen en ella estan entre otros: el factor emocional y el factor econédmico, ambos prevalecen en el
interés por llevar acabo esta Modificacidn.
o Los retos de bienestar requieren la participacién de todos los actores del sector, en el caso del
planeamiento urbanistico, la Corporacién municipal que lo proponey la ciudadania que lo utiliza.
Los valores y objetivos deben ser compartidos para que la colaboracidn sea fructifera. De esa
relacion bien planteada se genera una atencidn de calidad a las personas, como en el caso de
permitir la colocacién de placas solares en las cubiertas reduciendo el gasto econdmico en la
factura de electricidad de cada ciudadano que opte por las energias renovables, al igual que abrir
el abanico de materiales de cobertura a utilizar en las cubiertas de las edificaciones industriales
que no estén situadas en zonas de uso exclusivo industrial.
o Se apuesta por la calidad de la atencién prestada al ciudadano, favoreciendo medidas que
mejoren su economia diaria. Y también, se apuesta por la mejora de la economia del municipio,
al modificar la altura maxima de las edificaciones industriales segin sea el funcionamiento y
necesidades de la actividad a desarrollar adecuadamente justificadas, lo que favorece la
ubicacion de mayor nimero de empresas en el suelo apto para urbanizar (en la LOTUS: Suelo
urbanizable). Todo esto constituye una mejora en la ordenacién del territorio y favorece el
crecimiento sostenible del municipio.

En linea con lo expuesto, y seglin se establece en el articulo 2 de la LOTUS se justifican los principios
generales y fines en que se basa esta Modificacion:

Articulo 2. Principios generales y fines de la ordenacion territorial y urbanistica.

1. Los principios en los que debe basarse toda actuacion en relacién con la ordenacion territorial y urbanistica son:

a) El desarrollo sostenible social, ambiental y econémico de los municipios de Extremadura, con el objetivo ultimo de
mantener y mejorar la calidad de vida de sus habitantes.
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Esta Modificacién afecta al suelo urbano y al suelo apto para urbanizar (en la LOTUS: Suelo
urbanizable) del término municipal de Aldea del Cano, e incorpora la posibilidad de desarrollar
proyectos de edificaciones de actividades consideradas como sostenibles, en lo relativo a:

o Social: Se favorece la integracion de las energia limpia y sostenible, a nivel individual y/o
familiar, permitiendo la colocacidn de placas solares en las cubiertas, compatible en el
medio urbano, aproximandose los servicios a la poblacién.

o Ambiental: Cada proyecto a desarrollar debera ser evaluado ambientalmente.
Econdmico: Cada proyecto de nueva empresa, antes de su construccion, generara los
impuestos derivados de la licencia de obras. Al modificar la altura maxima de las
edificaciones en el suelo apto para urbanizar (en la LOTUS: Suelo urbanizable), se
favorece la implantacion de mayor nimero de empresas dentro del tejido productivo,
claves para abordar la transicidn ecoldgica y la transformacién digital de la economia.
“La industria es el principal sector vertebrador de la economia y generador de cohesion
social y territorial. Un sector industrial desarrollado dinamiza la actividad econdmica,
aporta empleo de mayor calidad y mitiga el impacto de las recesiones. Es por ello, que
el principal desafio es la necesidad de incrementar el peso de la industria en la economia
nacional, para acercarlo al de la media de la UE [...]”. Fuente: Plan de Recuperacion,
Transformacion y resiliencia. Politica Industrial Espafia 2030.
posibilitando generacion de empleo.

b) El desarrollo racional y equilibrado de usos y actividades en el territorio, que garantice su diversidad y asegure el
mdximo aprovechamiento del suelo como recurso natural no renovable, asi como la proteccion del medio ambiente y el
patrimonio cultural.

Cada proyecto a desarrollar debera ser sometido a la evaluacion ambiental y al analisis
arqueoldgico y patrimonial segln sea su emplazamiento, por cada uno de los organismos
autondémicos correspondientes.

¢) La cohesidn social de Extremadura, considerando el predominio del mundo rural, los condicionantes histdricos de su
desarrollo socioeconémico y la baja poblacion y dispersion.

Este tipo de cambios, en la ordenacion detallada del instrumento de planeamiento vigente,
contribuyen a la fijacién de la poblaciédn a los nucleos urbanos existentes, en este caso al
municipio de Aldea del Cano.

d) La igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres, sin que pueda prevalecer desde el plano de la ordenacion
territorial discriminacion de las personas con discapacidad o por razén alguna o circunstancia personal o social,
entendiendo que la funcion publica y el interés general en una sociedad diversa se fundamentan en la atencion especifica
de las necesidades diferenciadas.

La modificacién propuesta no provoca la generacion de ningun tipo de desigualdad, ofreciendo

las mismas oportunidades a hombres y mujeres.

e) La garantia de que la actividad de ordenacion territorial y urbanistica se desarrolle conforme a las necesidades de la
sociedad promoviendo una amplia y efectiva participacion ciudadana y garantizando los derechos de informacion e
iniciativa de las personas y de las entidades constituidas para la defensa de sus intereses.

Como se ha dicho en otros apartados de este documento, esta Modificacién puntual de las NNSS
municipales se sometera a informacion publica para facilitar y permitir la participacion
ciudadana, de manera que se puedan introducir las aportaciones que se consideren.

f) Evitar la especulacion del suelo y garantizar la disponibilidad del mismo para usos urbanisticos, una prevision de
dotaciones y equipamientos urbanos adecuada y el acceso a una vivienda digna, un domicilio libre de inmisiones
contaminantes y en un entorno seguro, saludable y universalmente accesible. Asimismo, favorecerd la cohesion social,
mediante la regulacion del uso del suelo, de forma que se fomente la convivencia equilibrada de grupos sociales, usos y
actividades.
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La Modificacion no se propone en ningun emplazamiento para facilitar la especulacidn
urbanistica. Al contrario, se propone como garantia para minimizar la especulacion.

2. La actividad administrativa en materia de urbanismo y ordenacion del territorio tiene por finalidad garantizar, en
cumplimiento de los derechos constitucionales, el derecho a disfrutar de un medioambiente adecuado para el desarrollo
de las personas, la utilizacion racional de los recursos naturales, el derecho de la ciudadania a disfrutar de una vivienda
digna y adecuada en un entorno urbano de calidad, la conservacion, promocion y enriquecimiento del Patrimonio
Histdrico, Artistico y Cultural de Extremadura, asi como la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por
la accién urbanistica de las Administraciones publicas. Las Administraciones publicas velardn en sus actuaciones por el
uso eficiente y la reduccion del consumo de recursos naturales, en especial del suelo.

Respecto a ello, esta Modificaciéon propuesta por la administracion local, cuida del
medioambiente para el desarrollo de las personas; no altera ningun recurso natural dado que no
modifica ni la clasificacidn, ni la calificacién del territorio afectado por la misma; ni afecta a
ningun otro derecho constitucional.

3.7. Justificacion del cumplimiento del RPLANEX.

Se aporta a continuacion la justificacion del cumplimiento de las determinaciones establecidas por el
articulado del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura, aunque ya se han justificado en otros apartados de este documento alguno de sus articulos.

CAPITULO I
Seccion primera. Ordenacion urbanistica estructural y detallada Instrumentos de ordenacion urbanistica.

[.]

Articulo 26. Determinaciones de ordenacion detallada.
Se ha justificada en el apartado 3.3 de este documento.

Seccion segunda. Estandares dotacionales minimos.

Articulo 27. Limites de la atribucion de aprovechamientos y reservas dotacionales en suelo urbano.
La presente modificacion afecta a la ordenacién detallada de las NNSS, en ningln caso a los
aprovechamientos y reservas dotacionales en suelo urbano. No existe incremento de edificabilidad.

Articulo 28. Limites de la atribucion de aprovechamiento y reservas dotacionales en suelo urbanizable.
No es de aplicacion en la Modificacion propuesta, ya que solo afecta a la ordenacién detallada.

Articulo 29. Excepciones a las dotaciones minimas.
No es de aplicacion en la Modificacion propuesta.

Articulo 30. Tipos de zona verde y equipamientos publicos.
No es de aplicacion en la Modificacion propuesta.

TITULO TERCERO. Innovacién de la ordenacion.
CAPITULO I. Innovacién de la ordenacidn territorial.

Articulo 100. Innovacion de la ordenacion territorial: revision y modificacion de las determinaciones de sus instrumentos.

1. La innovacion de las determinaciones de los instrumentos de ordenacion territorial se efectuard mediante la revision o la
modificacion de éstos, en los términos previstos legal y reglamentariamente.

2. Se entiende por revision de los instrumentos de ordenacion territorial la alteracion de sus objetivos, asi como de las
determinaciones relativas a la definicion del esquema de articulacion territorial y a cualesquiera de los criterios territoriales bdsicos
a que se refieren los articulos 11y 17 del presente Reglamento.

3. Se entiende por modificacion cualquier alteracion de las determinaciones de los instrumentos de ordenacion territorial distinta de
la que deba tener lugar en forma de revision de éstos.

Se justifica el cumplimiento del art.100 del RPLANEX en el apartado 3.1 de la presente memoria
justificativa.

Articulo 101. Documentacion de la innovacion de los instrumentos de ordenacion territorial.
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La innovacion de los instrumentos de ordenacion territorial deberd formalizarse en la misma documentacion que la de los
instrumentos cuyas determinaciones alteren, con las siguientes particularidades:

1. En la Memoria Informativa y Justificativa deberdn desarrollarse los siguientes extremos:

a) Justificacion detallada de la innovacion, en relacién no sélo con el ambito directamente afectado por ella, sino con el conjunto de
su entorno inmediato.

b) Justificacion de la actualizacidn de la estrategia de evolucion urbana y ocupacidn del territorio.

¢) Documentacion grdfica comparativa de la nueva ordenacion con la anterior.

2. En los Planos de Ordenacion deberd incluirse uno que refleje la integracion de la nueva ordenacion en la estructura territorial
vigente.

Se justifica el cumplimiento del art.101 del RPLANEX en el apartado 3.2 de la presente memoria
justificativa.

Respecto a los planos de ordenacion de las NNSS, estos no se ven afectados por esta modificacion, tal y
como se recoge en el apartado 3.5 de la presente memoria justificativa.

CAPITULO Il
Innovacién de la ordenacion urbanistica

Articulo 102. Innovacion de la ordenacion urbanistica: revision y modificacion de las determinaciones de sus instrumentos.

La innovacion de las determinaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica se efectuard mediante la revision o la
modificacion de éstos, en los términos legal y reglamentariamente dispuestos.

Se justifica el cumplimiento del art.102 del RPLANEX en el apartado 3.1 de la presente memoria

justificativa.

Articulo 103. Revision de las determinaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

1. Se entiende por revision de los instrumentos de ordenacion urbanistica la reconsideracion total de dicha ordenacion, asi como la
de las determinaciones de la ordenacion estructural por aquéllos establecida, cuando suponga alteracion de las caracteristicas
definitorias del modelo territorial adoptado por los Planes Generales Municipales.

2. Los planes de ordenacién urbanistica se revisardn, en todo caso, en los plazos que ellos establezcan y cuando se produzcan los
supuestos o circunstancias previstos por ellos mismos.

3. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior y cuando razones de urgencia o de excepcional interés publico exijan la
adaptacion de los planes de ordenacion urbanistica a los instrumentos de ordenacidn del territorio, podrd disponerse la revision bien
del Plan General Municipal, bien de otros concretos planes de ordenacion urbanistica segtin proceda, de acuerdo con lo previsto en
el pdarrafo segundo del apartado 2 del articulo 81 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Como este articulo se refiere a los supuestos de revisidn, no es objeto de aplicacion dado el alcance de
esta Modificacion, ya que se trata de una modificacién puntual de la ordenacion detallada de las NNSS de
Aldea del Cano.

Articulo 104. Modificacion de las determinaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

1. Se entiende por modificacion de los instrumentos de ordenacidn urbanistica toda innovacién de las determinaciones de los planes
de ordenacidn urbanistica no subsumible en el articulo anterior.

2. La modificacién podrd tener lugar en cualquier momento. No obstante, cuando las modificaciones se refieran a determinaciones
o elementos propios de la ordenacion estructural del Plan General Municipal deberdn respetarse las siguientes reglas:

a) Si la tramitacion se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacion de la aprobacidn definitiva de dicho planeamiento, o de
su ultima revision, las modificaciones no podrdn alterar las determinaciones relativas a la clasificacion del suelo vigente, ni a la
calificacion que implique el destino a zonas verdes, espacios libres, zonas deportivas o de recreo y expansion o equipamientos
colectivos.

b) No podrd iniciarse la tramitacion de modificaciones una vez expirados los plazos o producidos los supuestos o circunstancias
previstos en el propio Plan para su revision.

3. Serd aplicable a las modificaciones lo dispuesto en el apartado 3 del articulo anterior.

Esta Modificacion puntual es unainnovacion de las determinaciones de la ordenacién detallada. No afecta
para nada a la ordenacién estructural de las NNSS de Aldea del Cano. Todo ello se justifica en los apartados

3.1, 3.2 y 3.3 de este documento.

Articulo 105. Condicionantes para la innovacién de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

1. Toda innovacion de la ordenacion establecida por un instrumento de ordenacién urbanistica que aumente el aprovechamiento
lucrativo privado de algun terreno, desafecte el suelo de un destino publico o descalifique terrenos destinados a viviendas sujetas a
algun régimen de proteccion publica o de limitacion del precio de venta o alquiler, deberd contemplar las medidas compensatorias
precisas para:
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a) Mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto del aprovechamiento, sin incrementar éste en
detrimento de la proporcion ya alcanzada entre

unas y otro, asi como asegurar la mejor realizacion posible de los estdndares de calidad de la ordenacidn previstos del presente
Reglamento.

b) Mantener las posibilidades de acceso real a la vivienda y asegurar las medidas dirigidas a salvaguardar las posibilidades de acceso.
A tal efecto, cuando mediante modificacion se reclasifique suelo no urbanizable como suelo urbano o urbanizable para uso de
vivienda de primera residencia, deberd destinarse integramente a vivienda de proteccion publica.

La presente Modificacion no aumenta el aprovechamiento lucrativo privado de ningun terreno, ni
desafecta el suelo de un destino publico o descalifica terrenos destinados a viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica o de limitacion del precio de venta o alquiler.

2. La reclasificacion de suelo no urbanizable exige evaluacion medioambiental efectuada por érgano competente, conforme a la
legislacion aplicable.
La presente Modificacidon no afecta a la reclasificacidon de suelo no urbanizable.

3. La innovacidn del Plan que comporte diferente calificacién o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres deberd prever
el mantenimiento de su superficie en ubicacion distinta y garantizar las caracteristicas morfoldgicas que permitan el correcto uso y
disfrute por los ciudadanos. En cualquier caso, una innovacion de este tipo exigird informe favorable del Consejo Consultivo de
Extremadura.

La presente Modificacion no afecta a calificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres.

4. La innovacion del planeamiento no implicard la legalizacion automdtica de las actuaciones clandestinas o ilegales realizadas
estando en vigor el planeamiento anterior.

No es de aplicacion al objeto de la presente Modificacion.

5. La innovacidn del Plan que venga a legalizar actuaciones urbanisticas disconformes con la ordenacion territorial y urbanistica en
vigor, exigird la delimitacion de un drea territorial que cumpla las condiciones de sectorizacion sefialadas en el articulo 33 del
presente Reglamento y su clasificacion como suelo urbanizable o, incluso, como urbano no consolidado integrado en una unidad de
actuacion.

En ningun caso, la legalizacion podrd significar la vulneracion de los principios, valores y bienes constitucionales proclamados en la
Ley del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 196.3 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, la regularizacion que se
Ileve a efecto no eximird a los propietarios afectados de sus obligaciones de hacer frente a las cargas legales, asumir los gastos de
urbanizacion, obtener la preceptiva licencia de legalizacion de los edificios y cumplir con los demds deberes legales que le sean
exigibles.

En todo caso, serdn preceptivos los informes favorables de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura y
del Consejo Consultivo de Extremadura.

No es de aplicacion al objeto de la presente Modificacion.

6. No se podradn recalificar las parcelas cuyo destino precedente haya sido el de uso docente o sanitario, elementos funcionales de
las redes de infraestructura general e instalaciones adscritas a la Defensa Nacional salvo que del informe de la Consejeria o
Administracion Publica competente por razon de la materia, resulte su desafectacion al uso o servicio publico a que estaban
destinados o se justifique la innecesaridad del destino de suelo a tal fin, en cuyo caso se destinard a usos dotacionales ptblicos o,
excepcionalmente, a viviendas de proteccion publica.

No es de aplicacion al objeto de la presente Modificacion.

7. La innovacion realizada a través de un Programa de Ejecucion que afecte a un drea de reparto definida en el Plan General
Municipal, por la redelimitacion de la superficie de la misma al establecerse definitivamente el dmbito de ejecucion en virtud de lo
previsto en el apartado 5 del articulo 34 del presente Reglamento comportard un reajuste en la definicion del aprovechamiento
medio que, en ningun caso, podra diferir en mds de un 15% del previsto por el planeamiento.

No es de aplicacion al objeto de la presente Modificacion.

8. En virtud de lo establecido en los articulos 118.1 y 30 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, en ningun caso
se considerard innovacion, la incorporacion de un porcentaje de viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica, siempre que
se mantenga el uso global mayoritario establecido por el Plan General Municipal. En consecuencia, no se considerard modificado el
aprovechamiento medio del drea de reparto correspondiente, bastando con realizar el proceso de equidistribucion en el dmbito
objeto de la actuacion mediante la aplicacion del procedimiento establecido en el articulo 38.3.2 del presente Reglamento.

No es de aplicacion al objeto de la presente Modificacion.
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Articulo 106. Documentacion de la innovacidn de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

Las innovaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica deberdn contener la misma documentacion que el instrumento cuyas
determinaciones alteren, con las siguientes particularidades:

1. En la Memoria Informativa y Justificativa deberdn desarrollarse los siguientes extremos:

a) Justificacion detallada de la reforma pretendida, en relacion no sélo con el terreno directamente afectado, sino con el conjunto de
su entorno inmediato, con especial referencia a la red bdsica de dotaciones. Deberd justificarse expresamente la mejora de la
ordenacion respecto del conjunto del barrio o nticleo urbano en el que se encuentre el dmbito afectado.

b) Justificacidn de que la mejora pretendida respeta, complementa y mejora las directrices definitorias de la estrategia de evolucién
urbana y ocupacion del territorio.

¢) Justificacion de la innovacidn en relacion a las determinaciones de los articulos 27 al 30 y 103 al 105 del presente Reglamento y
articulos 74, 80, 82 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

d) Evaluacion medioambiental y, en su momento, declaracion de la innovacion que reclasifique suelo no urbanizable.

e) Documentacion grdfica comparativa de la nueva ordenacion del ambito delimitado y la anterior.

f) Estudio comparativo, estado actual y modificado, de superficies, usos, dotaciones, aprovechamientos, y edificabilidades.

2. En los Planos de Informacion y Ordenacion:

a) Planos de la Ordenacion detallada y conjunta del dmbito afectado y de sus inmediaciones, expresivos de la mejora de la ordenacién
contemplada en su contexto espacial mds amplio.

b) En su caso, plano de ordenacion en que se delimite el nuevo espacio reformado y los colindantes modificados, ajustdndose a
criterios de racionalidad.

¢) Documento de refundicion de la nueva ordenacion prevista por la innovacion correspondiente y de la prevista por el Plan de
Ordenacion Urbanistico vigente, tanto estructural como, en su caso, detallada para el entorno en el que se ubique aquella, en orden
a que se valore cémo incide la innovacion en su entorno inmediato.

d) Planos de informacion que contengan como minimo plano de situacion y emplazamiento con delimitacion expresa del ambito de
afeccion, planos de estado actual del planeamiento vigente y planos de informacidn que se exige en cada figura de planeamiento
que se pretenda innovar que estén relacionados con el objeto y/o contenido de la misma.

Todo ello se ha justificado en los apartados 3.1, 3.2, y 3.3 de esta memoria justificativa.

3.8. Justificacion del cumplimiento de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histérico y Cultural de
Extremadura.

De conformidad con la Ley 2/1999 y su articulo 30:
Articulo 30. Impacto ambiental y planeamiento urbanistico.
1. En la tramitacidn de evaluaciones de impacto ambiental (para programas, planes o proyectos) que puedan afectar a
los bienes integrantes del Patrimonio Histdrico y Cultural extremefio, serd preceptivo recabar informe de la Direccion
General de Patrimonio Cultural y se incluirdn en la declaracion de impacto ambiental las consideraciones o condiciones
resultantes de dicho informe.
2. Con posterioridad a la aprobacidn inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico, estos habrdn de someterse
a informe de la direccion general competente en materia de patrimonio cultural, en el que se determinardn los elementos
tipoldgicos bdsicos, asi como cualquier otro tipo de consideraciones de las construcciones y de la estructura o morfologia
urbana que deba ser objeto de proteccion, conservacion y mejora [...].

La presente Modificacion planteada en el término municipal de Aldea del Cano, afecta a:

o Modificar la altura maxima permitida de las edificaciones en el suelo predominantemente
industrial.

o Permitir la utilizacién como material de cobertura, de paneles de doble chapa metdlica con
nucleo relleno de material aislante, tipo sandwich o similar, imitacion teja, en las cubiertas de las
edificaciones industriales que no estén situadas en zonas de uso exclusivo industrial.

o Permitir la instalacion de placas solares en las cubiertas de las edificaciones, construcciones, etc.,
para contribuir a la reduccion de emisiones de efecto invernadero, propiciando el uso de las
energias renovables.

Lo cual no vulnera los elementos protegidos en suelo urbano y/o en suelo urbanizable, sin embargo, se
estard a la espera de recibir la aprobacién correspondiente por parte de la Direccién General de
Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deportes.
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4. INFORME SECTORIALES.

La Modificacidn presentada es un instrumento de planeamiento urbanistico que no se encuentra dentro
de los sujetos al tramite de coordinacidn intersectorial , establecidos en el articulo 2 de la Ley 2/2018, de
14 de febrero, de coordinacién intersectorial y de simplificacion de los procedimientos urbanisticos y de
ordenacién del territorio de Extremadura (DOE n2.34,16/02/2018), tanto por tratarse de una modificacion
de unas Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, y no de un Plan General Municipal, como por
afectar Unicamente a su ordenacién detallada.

En este caso, corresponde, al Excmo. Ayuntamiento de Aldea del Cano, el requerimiento de los informes
sectoriales de los 6rganos y entidades administrativos gestores de intereses publicos afectados, por la
modificacidon de las NNSS municipales vigentes en Aldea del Cano, donde formulen las observaciones o
consideraciones que estimen oportunas por la modificacion puntual propuesta.

Para continuar con el procedimiento de aprobacion de la modificacidn, el Ayuntamiento solicito los
correspondientes informes sectoriales que, una vez transcurrido el plazo establecido, fueron emitidos y

recibidos.

A continuacidn, se incluye una tabla-resumen con los siguientes informes recibidos:

ORGANISMO EMISOR FECHA INFORME | SENTIDO DEL INFORME
Direccion General de Bibliotecas, Archivo y Patrimonio 31/01/2022 Desfavorable
Confederacién Hidrografica del Tajo 03/02/2022 No afecta
Direccion General de Sostenibilidad 15/02/2022 No afecta
Direccion General de Carreteras marzo/2022 Favorable
D|reCC|o.n G.eneral de Urbanismo y Ordenacidn 07/03 /2022 Favorable

del Territorio

Tras estudiar y analizar las observaciones y/o consideraciones estimadas por los organismos afectados
por la modificacidn de la ordenacién detallada de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal,
desde la perspectiva de las distintas problematicas y competencias, no procede integrar ninguna
observacion en el documento de la modificacién, ya que todos coinciden en que no les provoca afecciones
directas, no observando condicionantes sectoriales que deban ser tenidos en cuenta, excepto el informe
de la Direccion General de Bibliotecas, Archivo y Patrimonio, que es desfavorable, asi como el informe de
la Demarcacidn de Carreteras, que aun siendo favorable, se emite con la condicidn de que se tengan en
cuenta las consideraciones indicadas en el mismo.

Por ello, se incluye en el presente documento, paginas 23, 24 y 25, en el texto de la modificacion las
especificaciones contempladas, tanto en el informe de la Direccién General de Bibliotecas, Archivo y
Patrimonio, como en el informe de la Demarcacidn de Carreteras.

En el informe de la Direccién General de Bibliotecas, Archivo y Patrimonio, en concreto afecta al articulo
179 de las NN.SS. de Aldea del Cano, del siguiente tenor literal:

La modificacion propuesta pudiera afectar directamente a elementos o entornos protegidos del
patrimonio arquitectdnico cultural, por lo que no se puede informar favorablemente, en tanto no
se especifique en la redaccion del texto de la modificacion, la excepcidn de los bienes catalogados,
Bienes de Interés Cultural, declarados o incoados, sus entornos o Bienes Inventariados, para los
que serd necesario informe previo de la consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural,
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pues se trata de materiales e instalaciones no tradicionales que pudieran afectar
significativamente a los valores y contemplacion de los elementos protegidos, pudiendo
redactarse como sigue:

Art. 179 modificado propuesto

3. Se permite la instalacion de placas solares térmicas y placas solares fotovoltaicas en la cubierta,
excepto en bienes catalogados, Bienes de Interés Cultural, declarados o incoados, sus entornos
o Bienes Inventariados, para los que serd necesario informe previo de la consejeria competente
en materia de Patrimonio Cultural.

4. En las edificaciones industriales que no estén situadas en zonas de uso exclusivo industrial, se
permitird la utilizacion, como material de cobertura, de paneles de doble chapa metdlica con
nucleo relleno de material aislante, tipo sandwich o similar, imitacion teja, excepto en bienes
catalogados, Bienes de Interés Cultural, declarados o incoados, sus entornos o Bienes
Inventariados, para los que serd necesario informe previo de la consejeria competente en
materia de Patrimonio Cultural.

En el informe de |a Demarcacidn de Carreteras, en concreto afecta al articulo 179 de las NN.SS. de Aldea
del Cano, del siguiente tenor literal:
[..]
Es de entender, inicialmente, que estas determinaciones no afectan directamente a la Autovia
Ruta de la Plata A-66 ni a la carreta convencional N-630, pero si a sus respectivas zonas de
proteccion, porque el suelo apto para urbanizar podria estar encuadrado en zona de afeccion de
dichas carreteras, lo que derivaria en la necesidad de recabar autorizacion administrativa previa,
por parte de esta Demarcacion de Carreteras, a cualquier actuacion como la recogida en la
modificacion puntual. Sin perjuicio de lo dicho, no existe inconveniente en informar
favorablemente el expediente de referencia, a este nivel de planeamiento.

Sin embargo, existe la posibilidad de que la instalacion de las placas solares fotovoltaicas sobre
la cubierta de las edificaciones, que se habilitaria para cualquiera de las clases de suelo del
término municipal, si pudiera potencialmente producir deslumbramientos por efecto solar hacia
los usuarios de la carretera N-630, y especialmente en aquellas cubiertas orientadas directa o
indirectamente hacia dicha via. Ante este riesgo, en la expedicion de las correspondientes
licencias municipales se deberd apercibir de tal riesgo a los interesados, cara a que adopten las
medidas oportunas de orientacion, sequimiento u ocultacion que sean necesarias para evitar ese
efecto hipotético que, en caso de producirse, podria llegar a suponer un menoscabo importante
en la seguridad viaria de la carretera N-630, pudiendo derivarse de ello las responsabilidades a
que hubiera lugar si el interesado no aplica medidas que palien tal efecto negativo, en caso de
producirse.

[]

Por todo lo indicado, se informa favorablemente el expediente de referencia, siempre que se
tengan en cuenta las consideraciones antes indicadas.

Al presente documento se le adjuntan como anejos los distintos informes sectoriales recabados.
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5. CONCLUSION

Con la presente modificacion se cree haber dado respuesta a las necesidades demandadas por Excmo.
Ayuntamiento de Aldea del Cano y haber justificado los cambios solicitados, por lo que se eleva a la
autoridad administrativa superior para su tramitacion.

Ruanes, a fecha de firma electrdnica.

El equipo de O.T.U.D.T.S.

Fdo. Electrénicamente al margen. Cristina Albert Silvestre
Arquitecta

Catalina Muriel Gonzalez

Asesora juridica
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6. ANEJOS: INFORMES SECTORIALES
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ANEJO 1.

JUNTA DE EXTREMADURA

CONSEJERIA DE CULTURA.TURISMO Y DEPORTES
Direccion General de Bibbotecas, Archives y Patrimonio Cultural

Avda deValhondo, sin - Edificio Il Mismo
Moduio 4 - 7* planta
06800 MERIDA

Telefono: 924 007042
Fax 924 007021

EXCMO. AYTO
PLAZA MAYOR N© 1
10163 ALDEA DEL CANO

Expte.: PLN/2021405

CONSIDERACIONES DE LA DIRECCION GENERAL DE BIBLIOTECAS, ARCHIVOS Y PATRIMONIO CULTURAL
RELATIVAS AL EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL N2 5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES.
CORRECCION DE INFORME.

Promotor: Excmo. Ayto. de Aldea del Cano

Redactores: Oficing Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible.
Su Expte.: 2021-5-RC-872

Recibida documentacion remitida por el Excmo. Ayuntamientoe de Aldea del Cano (registro de entrada
202170100083897) relativa a la propuesta de modificacion a gue se refiere en encabezamiento, que tiene por
objeto permitir el uso de chapa metalica tipo sandwich imitacidn teja en las cubiertas de las edificaciones
industriales que no estén situadas en zonas de uso exclusivo industrial, asi como permitir la colocacion de placas
solares en las cubiertas de las edificaciones, en general. A la vista de los informes de fecha de 7 y 11 de enero de
2022, emitidos por los servicios técnicos de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deportes, obrantes en el
expediente, y en virtud de lo dispuesto en los articulos 30 y siguientes de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de
Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura, desde esta Direccion General se trasladan las siguientes
consideraciones:

Se ha producido un error administrativo por el que se ha enviado un informe que no corresponde al expediente
de modificacion puntual n2 5 de las Normas Subsidiarias Municipales de Aldea del Cano, sobre el que se
solicitaba informe sectorial.

En este sentido se advierte gue el art. 179. Condiciones estéticas y de composicién. “Cubiertas” delas NNSS y su
medificacion es de aplicacién genérica a todos los tipos de edificacion,
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Articulo 179.- 1.- Deberin ser de tejado, con tela Articulp 179~ 1.- Deberin ser de tejado, con teja
Cubiertas. cerdmica o drabe, del tipo y color » Cublertas cerdmica o drabe, del tipo y color a
las utilizadas normalmente an by las utiizacss normalmente en la
ona. ons
2.- Cunlquint slemanto que 2.- Cunlquine wlamento gus
sobresalga de la cubierta deberd sobrezalga de la cublorta deberd
ser tratado en la misma forma y 1er atado en ka misma forma y
materiaies que en la fachada, matariales que en ks fachada,
quadando prohibldes koy depdilton quedando prohibidas las depdsiters
on las cublertag, n las ouliientas.
3.- Las edilicaciones mdustriskes 1.5 permite e intalacidn de
Guw no witée situades wn jones de placas serlorws Vhrmicas y placay
uso exclusivo industris] deberin solares fatovoltaicss en lx cubierta
mantenes estas condiclones
estéticas, 4. €0 las seticacianes industriales
e no esten it
U0 exduthvo ing
permitird ks utifzacidn,
matorial de cobertura, de paneles
dw dobile chapas matiiica cor
nucheo releno de mateelal sicame,
10 shndwich o slmiar, imitacidn
e

y que el art. 188 “Proteccion del Patrimonio Histdrico Artistico y Cultural” hace referencia a dichas
condiciones estéticas;

5.8.3,- Proteccion del Patrimonio Cultural,
Art. 188.- Proteccion del Patrimonio Histérico-Artistico y Cultural.

1.- Ademas de las normas de proteccitin y defensa pravistas en astas
Normas s@ tendran en cuenta las establecidas en la Ley de Patrimonio
Historico Espanol (LEY 16/1985, de 25 de Junio), asi como lo dispuesto por
ia Lsy de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura (LEY 2/1668, de 29
de Marzo).

2- Se Incluyen en estas Normas unas condiciones astaticas que
deberén cumplir las edificacionss asi como un Catélogo que recoge las
adificaciones de las zones del Casco y las incluidas an al inventano dal
Patrimonio Historico Extremeno

Firmado por. Franasco Pérez Urbén, CSV. PFJE 1643686 180532, 31/1/2022 18.08

La modificacion propuesta pudiera afectar directamente a elementos o entornos protegidos del pa-
trimonio arquitecténico cultural, por lo que no se puede informar favorablemente, en tanto no se es-
pecifigue en la redaccion del texto de la modificacién, la excepcion de los bienes catalogados, Bienes
de Interés Cultural, declarados o incoados, sus entornos o Bienes Inventariados, para los que sera nece-
sario informe previo de la consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural, pues se trata de
materiales e instalaciones no tradicionales que pudieran afectar significativamente a los valores y con-
templacion de los elementos protegidos,pudiendo redactarse como sigue:
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Art. 179 modificado propuesto

3. Se permite la instalacién de placas solares térmicas y placas solares fotovoltaicas en la cubier-
to, excepto en bienes catalogados, Bienes de Interés Cultural, declarados o incoados, sus entornos o
Bienes Inventariados, para los que serd necesario informe previo de la consejerfa competente en mate-
ria de Patrimonio Cultural.

4. En las edificaciones industriales gue no estén situadas en zonas de uso exclusivo industrial,
se permitird la utilizacién, como material de cobertura, de paneles de doblechapa metdlica con
nucleo relleno de material aislante, tipo sdndwich o similar, imitacion tefa, excepto en bienes ca-
tafogados, Blenes de Interés Cultural, declarados o Incoados, sus entornos o Bienes Inventariados, para
los que serd necesario informe previo de la consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural.

EL DIRECTOR GENERAL DE BIBLIOTECAS, ARCHIVOS Y PATRIMONIO CULTURAL

Firmado por: DIRECTOR/A GENERAL DE BIBLIOTECAS, ARCHIVOS Y PATRIMONIO CULTURAL -
Francisco Pérez Urban
Fecha: 31/1/2022 19:08
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@ CONFEDERACION
' 1% MINSTERIO HEROLT

DELTAO.O. A,

PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
¥ EL RETO DEMOGRAFICO

I'NF ORME
SREF.

wvmes: PL-0228/2021

l NAZB00574510002524375

AYUNTAMIENTO DE ALDEA DEL CANO
PLZA. MAYOR 1 :
| 10163 - ALDEA DEL CANO (CACERES)

Asunto: NFORME CONDICIONADG FLANEAMENTO

En esta Confederacion Hidrografica del Tajo se ha recibido la siguiente solicitud de informe:

- Referencia expediente: IPL-0236/2021

- Fecha de sdlicitud: 27 de diciembre de 2021

- Nimero de registro: O00002138221000468592

- Solicitante: Ayuntamiento de Aldea del Cano

- Tipo de solicitud: Informe de Planeamiento

- Descripcion de la solicitud: Informe Sectorial relativo a Modificacion puntual 5 de las Nomas
Subsidianas de Planeamiento

- Término municipal donde se localiza la actuacion: Aldea del Cano (Caceres)

En la instancia de facha 27 de diciembre de 2021 2| peticionario sefiala que por parte del Ayuntamiento se
esta la modificacion puntual n°5 de las Normas Subsidiarias Municipales y que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo art.40.3.e), se emita informe por parte de este Organismo.

Antecedentes

IPL-0005/1908 (370480/98): Mediante oficio de fecha 15 de junio de 1988 se emite por parte de este
Organismo informe relativo las Nommas Subsidiarias de Planeamiento a peticion del Ayuntamiento de Aldea
del Cano.

Localizacion

El municipic de Aldea del Cano se sitia en el sur de la provincia de Caceres y forma parte de la
Mancomunidad Siema de Montanchez. Su témino municipal tiene una superficie aproximada de 28 km™.
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Figws 1. Término municipal de Aldea del Cano en mapa fopografico 1:25.000 (Fuente: SITTjo)
Descripcion de la actuacion

A la comunicacion que da lugar a la apertura del expediente se adjuntan vanos documentos y que consisten
en la Memora Técnica de la Modificacion Puntual 5 de julio de 2021 y del Documento Ambiental
Estratégico.

La Modificacion Puntual n°5 de las Nommas Subsidiarnas de Aldea del Cano propons modificar la altura
maxima permitida en las edificaciones de uso industrial en el suelo clasificado como "Apto para urbanizar”
SAPU (en la LOTUS es Suelo urbanizable), por razones de activdad y produccion, asi como. pemitir |a
instalacion de placas solares fotowltaicas en las cubiertas de las edificaciones en cualquier tipo de suelo, y
la colocacion de planchas metalicas tipo sandwich imitacion teja en las edificaciones industriales de nawes,
almacenes, cocheras, etc. que no estén situadas en zonas de uso exclusivo industrial.

Se propone adaptar la normativa a las necesidades actuales economicas con respecto 3 los siguientes
aspectos:

1. Modificar la altura maxima pemmitida en las edificaciones de uso industnal en el suelo clasificado
como “Apto para urbanizar™ — SAPU (en la LOTUS: Suelo urbanizable), justificadamente por
razones de activdad y produccion. Se propone modificar e articulo 220 donde se especifica que la
altura maxima permitida total es de 7,0 metros y 2 plantas

2. Permitir en las cubiertas la instalacion de placas solares fotowltaicas que respeten el entomo
arquitectonico. Se propone la modificacion del articulo 179 de las Normas Subsidianias.
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DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE ¥ SLAETO DOMOCRANCD
El Comizario de Aguas - DiazRegafion Jimenez Javier, firmade ef 030272022 Prva————"
CSV: MADOITSCF74E3IS4ATFA310FCBE1643716350 oramopy

Vertficacion en htips_dsede.miteco.god.es

AV. DE TRUJILLO, 6. CP. 10272 RUANES (CACERES). Tel. 927 33 74 07. Fax. 927 33 70 09. Email: oguvat@mancomunidadsierrademontanchez.es

OTUDTS

Pégina 40 de 49

Cad. Validacion: 7YSCPH7FGXMMA99A6FS5ZMPEW | Verificacion: https://mancomunidadsierrademontanchez.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 40 de 49


mailto:oguvat@mancomunidadsierrademontanchez.es
SECRETARIA
Texto escrito a máquina
DILIGENCIA: con fecha 19 de mayo de 2022, en sesión plenaria extraordinaria, el Pleno ha
acordado por mayoría absoluta, la aprobación definitiva de la modificación puntual n.º 5 de las
NNSS de Aldea del Cano.
Documento firmado electrónicamente por la Secretaria Ayuntamiento,
Inés M.ª Perera Borrego.


DILIGENCIA: confechal9demayode2022,ensesiorplenariaextraordinariagl Plenoha
acordad@or mayoriaabsolutala aprobacidrdefinitiva dela modificacidnpuntualn.®5 delas
NNSSdeAldeadel Cano.

\\77 Documentdirmadoelectrénicamentpor la Secretarighyuntamiento,

XN InésM.2 PereraBorrego. )
£ Mancomunidad ©@ OFICINA TECNICA DE URBANISMO Y
— a infegral DESARROLLO TERRITORIAL SOSTENIBLE
-~ S I e rra fj_ 23 Av. de Trujillol,zsi(':\leEr;tEg ’Civico;
= aceres
/// MonfanCheZ CP. 10.272

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALDEA DEL CANO - (CACERES)

PLAZA MAYOR, 1, CP. 10163 ALDEA DEL CANO (CACERES) Tel. 927383002. Fax. 927383180

Ref.. PLO236:2021
-5

3. Pemmitir, en las cubiertas de las edificaciones industnales de nawes, almacenes, cocheras, etc. que
no estén situadas en zonas de uso exclusivo industrial, 1a utilizacion como materal de cobertura, de
paneles de doble chapa metalica con nucleo relleno de materal aislante, tipo sandwich o similar,
imitacion teja, manteniendo el fomento y defensa del aspecto estético del municipio de Aldea del
Cano por su sencillez y armonia, adaptandose a las distintas condiciones del entomo. Se propone la
modificacion del articulo 179 de las Normas Subsidiarias.

A la vista de lo expuesto, y en wvirtud de las competencias que tiene atribuidas, esta Confederacion
Hidrografica del Tajo INFORMA:

1. Situacion concesional
La modificacion planteada no supone un incremento de la demanda de recursos hidncos en el municipio.

2. Afeccion a cauces publicos
Se ha efectuado la consulta en el visor del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas inundables (SNCZI) y
no se detecta la presencia de cauces plblicos en las inmediaciones del ambito de aplicacion de la

modificacion puntual objeto de informe, el cauce plblico mas cercano es e anmoyo Tovar situado a mas de
440 metros.

Figura 2. Ambito de aplicacion de la modificacion puntual objeto de informe (Fuenfe: SITTajo)
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Analizada la documentacidn aportada, y una vez sefialado lo anterior, se significa que la Modificacion
Puntual N? 5§ de las Mormas Subsidiaras de Plansamiento Urbanistico en el términe municipal de Aldea del
Camo (Cacerses) no prowvoca afecciones directas a los cauces publicos presentes en el téming municipal
pertenecientes a la demarcacion hidrografica del Tajo.

Mo cbstante, se recuerda que conforme lo establecido en el articule © del Reglamento del Dominio Pdblico

Hidrdulico, toda actuacidn de las contempladas en el articulo que se realice en la zona de policia de
cualquier cauce plblico, definida por 100 m. de anchura medidos horzontalmente a partir del cawce, deberd
contar con la preceptiva autorizacidén previa de este Organismo para su ejecucion.

Sin perjuicio de lo anterior y considerando que la modificacion puntual presentada es de cardcter urbanistico
y no supone una afeccion directa a las competencias de este Organismo, no se encuentra incomeniente en
que s lleve a cabo la misma, debiendo tenerse en cuenta siempre lo dispuesto en la vigente Ley de Aguas
aprobada por Real Decreto Legislative 172001 de 20 de julic (B.O.E. 24 de julio d= 2001) y en el Reglamento
del Deminio Plblico Hidrdulico aprobado por Real Decreto 548/1935

3. Vertidos e infraestructuras de las redes de saneamiento

Revisada la documentacion aporiada, la medificacion planteada no afecta a la configuracion de las redes de
saneamiento municipales, ni a los vertidos de aguas residuales o aguas pledales que pudieran producirse.

4. Afeccion a masas de agua protegidas

Se ha efectuado la consulta en el visor del Sistema Macional de Cartografia de zonas Inundables (SMCZ),
hitp://sig.mapama.es/snczil, obteniéndose la inexistencia de resenas hidrolégicas en la zona de actuacion.

Si bien se puede comprobar que el niclec de Aldea del Canc se encuentra en el drea de captacion del
embalse de Cedillo, & cual fue declarado como zona sensible mediante Resclucien de 8 de febrerc de

2019, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente, por la que se declaran zonas sensibles en las
cuencas intercomunitarias, publicada en el BOE el miércoles 20 de febrero de 2019 con nimero 44,

Es todo cuanto esta Confederacion Hidrografica del Tajo tiene que informar respecto al asunto mencionadao.

Hormativa aplicable

Texto Refundide de la Ley de Aguas Colaboracion con las Comunidades Autdnomas: articulo 25.4
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico

Contacto
Para cualguier consulta relativa a su solicitud o a la tramitacion del expediente dispone de la siguiente
direccion de comeo electrdnico:  informacioni@chiajo.es, incluyendo la referencia "AGDPH-PL-
0238/2021" en el asunto
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JUNTA DE EXTREMADURA
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D rveing Sorerd e oxtan Uiled

Ayuntamiento de Aldea del Cano
Plaza Mayor |

10163 Aldea def Cano

Ciceres

Expdte: 1A21/1015
Asunto: Comunicado

Con fecha |4 de enero de 2022, tuvo entrada en el Sistema de Registro Unico de la
Administracion de la Comunidad Autonoma de Extremadura. Oficio remitido por el
Ayuntamiento de Aldea del Cano. en el que solicita a la Direccion General de Sostenibilidad
que emita informe respecto a la comprobacion de la no afectacion negativa 2 las medidas
ambientales de la Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan General Estructural, por estar
tramitindose la Modificacion Puntual N° 5 de las Normas Subsidiarias de Aldea del Cano.

En respuesta a dicha peticion, mediante el presente, se pone en su conocimiento que la
normativa urbanistica vigente en el término municipal de Aldea del Cano, esta constituida por
unas Normas Subsidiarias que no han sido sometidas al procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica, por lo que no procede la emision del informe solicitado.

Asi mismo, se le informa que, con fecha I8 de agosto de 2021. la Direccion General de
Sostenibilidad considerd que la Modificacion Puntual N° 5 de fas Normas Subsidiarias de Aldea
del Cano no estaba sujeta 2 evaluacion ambiental estratégica. por no encontrase incluida en el
ambito de aplicacion la Ley 16/2015, de 23 de abril. de proteccion ambiental de la Comunidad
Autonoma de Extremadura.

EL DIRECTOR GENERAL
DE SOSTENIBILIDAD

Firmado electronicamente en Mérida en la fecha indicada

Csv. FDJ EXSHENTEMHHAI SPUKTUCKGVBEES | Fecha [ 15022002 153502
Fimado Por JESUS MORENO PEREZ - D. Gral De Sostenibilaad
Uri De Verficacion httpz://cede_ gobex_ es/SEDE/czv/ codSegurcVerzficacion. j=f Pagna 1n
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CIRECCION GEMERAL

DE CARRETERAS

DEMARCACION E CARRETERAS
DEL ESTAD O EM EXTREMADURA
UNIDAD DE CARRETERAS

DE CACERES
e F ' © 1 O SF.. ALCALDE-FRESIDENTE DEL EXCMO. ATUNTAMIENTD DE
ALDEA DEL CAMO
SREF f-itel 1)
*'REF URBOSS-2001-CC03. PLAZA MAYOR " |
FECHA: marzc da 3023

10163 ALDEA DEL CAND
AEUNTO:  INFORME MODIFICACION PUNTUAL WS DE LAS MORMAS

SUBSICIARIAS MUMICIFALES CACERES

.-15.1

Con fecha 27 de diciembre de 2021 se ha recibido en el Registro Electronico del
Ministerio de Transportes, Movilidad v Agenda Urbana, n® de registro de entrada
REGAGE21e00027632917, un oficio suscrito por D. Miguel Salazar Leo, alcalde del
Excmo. Ayuntamiento de Aldea del Cano, en el que se solicita de este Organismo la
emision de informe sectorial para la medificacion puntual n® 5 de las Normas
Subsidiarias Municipales de Aldea del Cano. Este informe se emite en cumplimiento de
lo establecido en el articulo 16 de la Ley 37/2015, de Carreteras, con las
determinaciones y efectos que en ella se establecen.

FERN AMDO, A facha: 17

LA

Una vez examinado el contenido de la documentacion aportada, se ha
comprobado que las actuaciones consisten en la modificacién de la altura maxima
permitida en las edificaciones de uso industnal en el suelo clasificado como “Apto para
urbanizar” y la colocacion de planchas metalicas tipo sandwich imitacion teja en las
edificaciones industriales de naves, almacenes, cocheras, etc. Es de entender,
inicialmente, que estas determinaciones no afectan directamente a la Autovia Ruta de
la Plata A-66 ni a la carreta convencional N-630, pero si a sus respectivas zonas de
proteccion, porque el suelo apto para urbanizar podria estar encuadrado en zona de
afeccion de dichas carreteras, lo que derivaria en la necesidad de recabar autorizacion
administrativa previa, por parte de esta Demarcacion de Carreteras, a cualguier
actuacion como la recogida en la modificacion puntual. Sin perjuicio de lo dicho, no
existe inconveniente en informar favorablemente el expediente de referencia, a este
nivel de planeamiento.

- Codigo Sepura de Ve Nicac dn: MPOMIE S IBESF13 A0

PEDRAIO MALARRET,
1 [1de i)
Verificable en https: fisede.mitma.gob.es

FIRMADD por :
Total fakias:

25 Sin embargo, existe la posibilidad de que la instalacion de las placas solares
- . fotovoltaicas sobre la cubierta de las edificaciones, que se habilitaria para cualquiera de
“Z- las clases de suelo del término municipal, si pudiera potencialmente producir
deslumbramientos por efecto solar hacia los usuarios de la carretera N-630, vy
especialmente en aguellas cubiertas onentadas directa o indirectamente hacia dicha
via. Ante este riesgo, en la expedicion de las correspondientes licencias municipales se
debera apercibir de tal riesgo a los interesados, cara a que adopten las medidas

Avda Ruma & b Plasa, 11

10071 CACERES

Tel 9372495 00
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oportunas de orientacion, seguimiento u ocultacion que sean necesarias para evitar ese
efecto hipotético que, en caso de producirse, podria llegar a suponer un menoscabo
importante en la seguridad viaria de la carretera N-630, pudiendo derivarse de ello las
responsabilidades a que hubiera lugar si el interesado no aplica medidas que palien tal
efecto negativo, en caso de producirse.

El sentido del presente informe solo se mantendra mientras permanezcan
inalteradas las circunstancias en las que ha sido emitido, y siempre que no se hayan
producido modificaciones sustanciales o cambios legales o normativos en las
disposiciones de aplicacion (independientemente del rango de las mismas) y cuya
aplicacion pueda verse comprometida o menoscabada por |a iniciativa objeto del
presente informe.

Por todo lo indicado, se informa favorablemente el expediente de referencia,
siempre gue se tengan en cuenta las consideraciones antes indicadas.

DEBESF13 A6 UTEST

Lo que se informa para su conocimiento y en respuesta a la solicitud recibida.

EL INGENIERO JEFE DE LA DEMARCACION:

AN FERNANDO, Afecha: 17
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Fdo. Electr: J. Fernando Pedrazo Majarrez.
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Asunto: Remitiendo informe previo a la aprobacién definitiva municipal

Se adjunta a este escrito el informe n® 4/2022 de la Direccion General de Urbanismo y Ordenacidn del
Territorio sobre la afectacion del expediente epigrafiado a las determinaciones de la ordenacion
estructural del planeamiento municipal (art. 494.n de la Ley 11/2018 de 21 de diciembre, de
ardenacion ternifonial y urbanistica sostenible de Extremadura).

Firmado electronicamente por Félix Jesls Barbancho Romero,
JEFE DE SECCION DE COORDINACION SECTORIAL

Firmado por: Falix Jesus Barbancho Romero, CSV: PFJE 1646780837121, 7/32022 1249

ST G Do orsts At Ak Thed 0 68 VPRSI (T SCM
§9¥Susie el pie Lo glorrre WBved

- . “.” 2 ™ - -
o busron Popitiabagbes oo P A el o o soseist

AV. DE TRUJILLO, 6. CP. 10272 RUANES (CACERES). Tel. 927 33 74 07. Fax. 927 33 70 09. Email: oguvat@mancomunidadsierrademontanchez.es OTUDTS
Pégina 46 de 49

Cad. Validacion: 7YSCPH7FGXMMA99A6FS5ZMPEW | Verificacion: https://mancomunidadsierrademontanchez.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 46 de 49


mailto:oguvat@mancomunidadsierrademontanchez.es
SECRETARIA
Texto escrito a máquina
DILIGENCIA: con fecha 19 de mayo de 2022, en sesión plenaria extraordinaria, el Pleno ha
acordado por mayoría absoluta, la aprobación definitiva de la modificación puntual n.º 5 de las
NNSS de Aldea del Cano.
Documento firmado electrónicamente por la Secretaria Ayuntamiento,
Inés M.ª Perera Borrego.


.
—

-

P

77) Montanchez

, >
Mancomumdea

DILIGENCIA: confechal9demayode2022,ensesiorplenariaextraordinariagel Plenoha
acordad@or mayoriaabsolutala aprobaciérdefinitiva dela modificaciénpuntualn.°5 delas

NNSSdeAldeadel Cano.
Documentdirmado electronicamentpor la Secretarighyuntamiento,
stIYI.a PereraBorrego.

@0 OFICINA TECNICA DE URBANISMO Y

Integral DESARROLLO TERRITORIAL SOSTENIBLE

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALDEA DEL CANO - (CACERES)
PLAZA MAYOR, 1, CP. 10163 ALDEA DEL CANO (CACERES) Tel. 927383002. Fax. 927383180

2
S I e rra [ Av. de Trujillo, 6 (Centro Civico)

RUANES (Caceres)

CP. 10.272

Fimado por: Eulalia E Moreno de Acevedo Yagoe: CSV: PFIE1647468228251, 7/32022 11:36

RESOLUCION 4/2022 DE LA DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y ORDENACION DEL
TERRITORIO, SOBRE MODIFICACION DE PLANEAMIENTO GENERAL Y/O DE DESARROLLO,
QUE AFECTA A DETERMINACIONES DE ORDENACION “DETALLADA",

Asunto: Moadificacion puntual n® 5 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para
modificar la altura maxima permitida de las edificaciones, el tratamiento de fachadas y
ofros paramentos y cubiertas en el suelo urbano y en el suelo apto para urbanizar. ALDEA
DEL CANO (M-005)

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio,

De conformidad con lo previsto en el articulo 6.2.g del Decrefe 50/2016, de 26 de abril, de
atribucfones de los drganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion dei Termitorio, en su version ampliada
como consecuencia de la aprobacion del Decrefo-Ley 10/2020, de 22 de mayo. de medidas urgentes
para la reactivacion economica en materia de edificacion y ordenacidn del territorio destinadas a
dinamizar el tefido economico y social de Extremadura, para afrontar los efeclos negativos de la
COVID-19 (DOE 25/05/2020); corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de informar, sobre
meodificaciones que afecten a las determinaciones de ordenacion detallada de un plan, y con caracter
vinculante en la previa comprobacion de no afectacion a sus determinaciones “estructurales”, a la
Direccion General competente en materia de urbanismo y ordenacion del teritorio

Las competencias en materia de Ordenacion del Termritorio y Urbanismo se encuentran actualmente
asignadas a la Consejeria de Agricultura, Desarollo Rural, Poblacion y Territorio, mediante Decreto
del Presidente 16/2019, de 1 de julio, por el que se modifican fa denominacién, el numero y
compefencias de las Consejerias que conforman la Administracion de ia Junta de Extremadura (DOE
02/07/2019).

El Decreto 87/2019, de 2 de agosto (modificado por el Decreto 1382021, de 21 de diciembre, por el
que se establece la estructura organica de la Presidencia de la Junta de Extremadura y se modifica el
Decreto 87/2019, de 2 de agosto, por el que se establece la estructura organica basica de la
Administracion de fa Comunidad Auténoma de Extremadura) establecid la estructura organica basica
de la Administracion de fa Comunidad Auténoma de Extremadura, formando parte de ella la
Consejeria de Agnicultura, Desarrollo Rural, Poblacion y Territorio; atribuyéndole a la actual Direccion
General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio el ejercicio de las competencias en matena de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Asi mismo, la Disposicion Adicional Primera del citado Decreto 87/2019 indica que “las referencias del
ordenamiento a los 6rganos suprimidos, se entenderan realizadas a los que en esta misma norma se
crean, los sustituyen o asumen sus competencias”

Aldea del Cano no dispone de un Plan General Municipal adaptado a las determinaciones contenidas
en los articulos 46 a 48 de la Ley 11/2018, de 21 de diclembre, de ordenacion terntorial y urbanistica
sostenible de Extremadura (LOTUS).

La redaccion dada a |a Disposicion Transitarla Sequnda de la LOTUS por el Decreto-Lay 10/2020, ¢
22 de mayo, de medidas urgentes para la reactivacion econémica en matera de edificacion y
ordenacion del terntona destinadas a dinamizar el tejido econdmico y social de Extremadura, para
afrontar los efectos negativos de fa COVID-19 (DOE 25-5-20) dispone que “podran tramitarse y
aprobarse modificaciones puntuales de los instrumentos de planeamiento general y de desarrollo,
aprobados antes de la entrada en vigor de esta ley, sin necesidad de su adaptacion, de acuerdo con
el siguiente régimen
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a) Podra modificarse el planeamiento general y el planeamiento de desarrollo aprobado bajo la
vigencia de la Ley 152001, de 14 de diciembre, del suelo y ordenacion territorlal de Extremadura,
slempre que la ordenacién prevista para el ambito objeto de la modificacién:

19 No suponga una qulebra del principio de Igualdad en cuanto & derechos y deberes en la
ejecucion el planeamiento dentro del ambito de referencia para el reparto de beneficios y
cargas

2°) Resulte compatible con la ordenacién estructural del planeamiento en vigor, sin perjuicio de
que la modificacion pueda requenr ajustes en la ordenacion estructural.

3} No impida el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor.

b) Podré modificarse el Planeamiento General y el Planeamiento de Desarroilo aprobado conforme al
régimen juridico anterior a la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, durante el plazo de cuatro afios a
contar desde la entrada en vigor de ésta norma en las mismas condiciones previstas en el
apartado precedente.

Transcurndo dicho plazo solo podrén ser objeto de modificacién para la clasificacion o calificacion
de terrenos para uso dotacional ¢ productivo.

¢) Podran modificarse también los Proyectos de Delimitacién de Suelo Urbano, en las condiciones
del apartado a) y en los términas da la Dispasicidn adicional cuarta, dirants s plazo de das afios 8
contar desde la entrada en vigor de esta norma.

d) El procedimiento para estas modificaciones seré el previsto en esta ley, si bien en su tramitacion
no serd exigible Ja distincion documental entre PGM estructural y detallado, prevista en el articulo
46, pudiendo tramitarse como un Gnico documento, gue mantendra su estructura propia,
refundiendo el contenido de la modificacion con el instrumento vigente.

e) La aprobacion definitiva de las determinaciones modificadas de ordenacion estructural del
planeamiento general corresponderd a la Comunidad Auténoma y las de caracter detallado af
municipio. A estos efectos se entendera por determinaciones de ordenacion estructural y detallada
las relacionadas en el articulo 45 de esta ley.”

f) La aprobacién definitiva de la modificacion de los instrumentos de planeamiento de desarrollo
corresponderd al municipio.”

Cuando no sea posible deslindar las determinaciones de una y otra naturaleza, la competencia
correspondera a la Comunidad Auténoma.

En el caso examinado, es claro que pretendiéndose con esta innovacion establecer la altura maxima
permitida en las edificaciones de uso industrial en el suelo clasificado como “apto para urbanizar®, asi
como permitir la instalacion de placas solares fotovoltaicas en las cublertas de las edificaciones en
cualquier tipe de suelo, y la colocacidn de planchas metalicas tipo sandwich imitacion teja en las
edificaciones Industriales de naves, almacenes, cocheras, etc. que no estén situadas en zonas de uso
exclusive industrial, resultan subsumible estos objetos en las determinaciones de ordenacion
detallada previstas en el articulo 51 del Decreto 143/2021, de 21 de diclembre, por el que se aprueba
el Reglamentoc General de la Ley de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura, y
no siendo necesaria la adaptacion de los planes para modificarios, corresponde su aprobacion al
municipio, previo informe de la Direccion Gral, de Urbanismo y Ordenacién del Territorio (articulo
489.4.nyp de la LOTUS),

A la vista del contenido de los informes aportados, no se produce incremento de aprovechamiento
con la modificacion propuesta, no afectando, por tanto, & las determinaciones de ordenacion
“estructural” del plan

Asi mismn._ se justifica el cumplimientn de tas previsiones generales de su régimen contempladas en
el apartado 3.a de la referida Disposicidn Transitoria Segunda de la LOTUS (en su nueva redaccion
dada Por Decreto-Ley 10/2020)

En virtud de lo expuesto, vistos los preceplos legales citados y habiendo formado opinién favorable a
la modificacion expresada, la Directora General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio

ACUERDA

Informar favorablemente la modificacion puntual n® 5 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Aldea del Cano para moadificar la altura maxima permitida de las edificaciones, &
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tratamiento de fachadas y otros paramentos y cublertas en el suelo urbano y en el suelo apto para
urbanizar.

Si resultara aprobada la referida modificacion por el municipio (art. 49.4.p de la LOTUS), debera
remitirse, en su caso, un ejemplar del proyecto aprobado debidamente “refundido”, sobre la
documentacion de conjunto afectada del vigente pian (art, 50.5 de Ia LOTUS), para su inscripcion en
el Registro Unico de Urbanismo y Ordenacién del Terntorio de Extremadura (art. 57.6 de la LOTUS),
con caracter previo a su publicacién en el DOE y en el portal de transparencia de la administracion
que lo apruebe (arts. 49.4.q y 57.7 de la LOTUS),

Este acuerdo no impide la continuacion del procedimiento nl es definitiva en via administrativa, no
obstante y si procede, podra recurrirse en alzada en el plazo de UN MES, contado a partir del dia
siguiente a aquél en que tenga lugar su notificacion, ante la Excma, Sra, Consejera de Agricultura,
Desarrollo Rural, Poblacion y Territorio tal y como disponen los articulos 112,11, 121 y 122 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de! Procedimiento Administrativo Coman de las Administraciones Publicas,
en la redaccion dada por la Ley 4/1999 de 13 de enero, que modifica & la anterior. Todo ello, sin
perjuicio de que el interesado pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime procedente
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