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1.- ANTECEDENTES

1.1. ENCARGO

Se redacta la presente Modificacion Puntual por la Arquitecto Blanca Caldas Marquez, a peticion
y por iniciativa privada de D. Jesus Trejo Moreno con D.N.I. 06909463/X, con domicilio en C/
lslas canarias 1° 4°A de Pinto (Madrid) y con domicilio a efectos de notificaciones para el caso
que se desarrolla en este documento en C/ Fuente Ibafiez de Montanchez (Céaceres), si bien, el
inmueble objeto de la Modificacion Puntual esté sito C/Floreta n° 11 (antes registrado con el n° 9)
siendo su propietario el peticionario de este documento.

1.2. MARCO LEGISLATIVO DE APLICACION

Se redacta la presente modificacion del vigente Documento del Plan General Municipal de
Montanchez, aprobado definitvamente por Resolucion de 29 de Octubre de 2009 de la
Consejeria de Fomento de la Junta de Extremadura, publicado en el D.O.E. n° 89, de12 de Mayo

de 2010.

El marco normativo vigente en la Comunidad Auténoma de Extremadura nos obliga a asumir la
regulacion de la ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, todo ello mediante la

siguiente legislacion:

- Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.
- Ley 6/2002, de 27 de junio, de medidas de apoyo en materia de autopromocion de viviendas,

accesibilidad y suelo.
Degreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de

Extremadura.
-Ley 9/2010, de 18 de octubre, de modificacion de la ley 15/2001, de 14 de Diciembre, del Suelo

y Ordenacion Termitorial de Extremadura.
- Ley 12/2010, de 16 de noviembre, de Impulso al Nacimiento y Consolidacion de Empresas en

la Comunidad Autonoma de Extremadura.
- Ley 9/2011, de 29 de marzo, de modificacion de la Ley 15/2001, de 14 de Diciembre, del Suelo

y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Por otro lado, y como es obvio, tenemos como normativa urbanistica de caracter Municipal el
Plan General Municipal de Montanchez.
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2.. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DELA MODIFICACION

2.1.NECESIDAD Y PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION

ion Puntual a partir del objetivo necesario de que el inmueble
d de D. Jesus Trejo Moreno vuelva a una situacion urbanistica
antes de la aprobacion definitiva del Plan General

Se redacta la presente Modificac
sito en C/ Floreta n° 11, propieda
estable, tal y como gozaba primiivamente
Municipal de Montanchez.

E| solar mas arriba referenciado es de trazado irregular de 211 m2de superficie. Dicho solar ha
gozado siempre, de la condicion urbanistica de suelo urbano con uso residencial y de hecho,
con anterioridad a la edificacion actual, ya existia una vivienda en él ( se aporta escrituras de la

mismas).
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otorgamiento, después de manifestarme los apoderados,
no haberles sido suspendidos, revocados, ni limitados
en forma alguna, ni haber wvariado la capacidad vy
estado civil de las poderdantes. Dichas copias se
presentardn donde sea necesario,----------—-=—-=--—- -~

Les identifico por sus respectivos Documentos
Nacionales de Identidad, y segin intervienen, tienen
a mi juicio la capacidad legal necesaria para otorgar

la presente escritura de COMPRAVENTA, y al efecto,--

I.- Que Don Fermin, Dofla Francisca, Dofia Jacinta y
Dofia Justa Lavado Dominguez, son dueflos, en pleno
dominio por cuartas partes indivisas, de la siguierte
finca urbana en termino de MONTANCHEZ, la cual no
constituye el domicilio habitual de ninguno de ellos:-

URBANA. - CASA sefialada con el numero nueve de la
calle FLORETA, construida sobre un solar de
doscientos nueve metros cuadrados, de los que
pertenecen a la superficie construida ciento once

metros cuadrados, consta solo de planta baja destinada
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eciente construccion, de aproximadamente nueve afios de

antigiiedad, destina a uso residencial, similar tanto en construccion, estética, usoy antigiiedad a

una bateria de edificaciones anexa a la (se aporta certifi
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cado del Ayuntamiento).

OFICINA DE GESTION URBANISTICA
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Plaza da Espaia, N P 10472 - Morkanahiez (Cfosss) Tall: 921 SR IR i D27 3202 02 . sE3CTL 3
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[ Soliciiud de Informe téonico.  Exple MO-D40-TE-12

Solicitante:
~Jesis Trejo B
Objeto del Informe:

oreno. c/Fuente |bafiez n*4 de Montanchez D.N.I: 06903483

N Y

_Eolicitud de Informe téonico sobre e fipe de suelo en of que se encuentran el nmueble de
inmueble sfiuado en o/ Floreta n°11 dala localidad de Montanchez (Céceres).

Datos de la Cédula;
- Situacién: of Floreta n*11 de la localidad de Montan

_Ref. Catastral: 8358401QD4365N0001LK
Planeamieto en Vigor:

choz (Cécates).

Loy 152001 dol Suvelo y Ordenacion Terrioral de Extremadura.

-P.GAL de Montinchez. Aprobada definilivamente
D.0.E a fecha de 12 de Mayo de 2.010.

of 78 de Octubra de 2.009 publicada en el

-Situacién y Condiciones Urbanisticas: defiida en et PGM como parte da la UA-3.

CLASIFICAGION DEL SUELO:

Retfizada visita de inspec
una zona consolidada desde hace tiem
ia villa de Montanchez

<ién visual a la zona indicada se cbawrva gue et fugar es
po formando parte de 1a trama urbana residensisl de

Et ariiculo 3.1 def R.P.Ex considera como integrantes dél sueto urbano fos forrenos que tengan Jas

siguientes condiclones: ... frnar parta
y estar ya urbanizados, corenco

mmmm@mgﬁdﬂm&owﬁqﬂesmﬂ
Gomo minino, Gofl aooese rodado por via wbana miicipal

abastecimiento de agua, sumkisén de energla elddrica y evacuacion oa sQuas resduales.”

Fﬂnﬂepwfedenﬁdeodepaﬂmﬁnem{mweoesﬁﬂmﬂadoenéf. 5i
Estd ya urbanfzado. Si
Cuanta con acoeso fodado por via urdana municipal, Si
Cuenta con abasfesinionto de agua. si
Cuenta con Suministro eldcinco. Si
5i

Cusnta con evacuasion de aguas residuales.

Conclusiones.
Fl presente informe se emite sin peificio de
que nos Cupa.

BILIGENCIA

Bl missasie docar ;

i .p_n,llcnl‘., cdocumento fue aprobado

niclalmente e i0 i
almente en sesion plenaria

v el dia { ‘/'?/'20(3

’

IONTANCHEZ

L7

I

o o 1 oty odo  Tonoden |

7 cprovisienslienis. .ol

/}_ﬁ:’n@{i’um,mi%ﬂ{o D
4% ON i
% o N Secypt

Ias normakivas sectoriales apficables al caso

wMonténehez, a 27 de ?‘jﬁezmz.
X
equiade 0.G.U.

fdo.: Roberlo Bomachero Grados.
tg, Tue aprobado
sion plenaria

El presente doetrad]

-extraordinaria del dia

A O\

M bAl, (PRI
/ T Mvbtto (79
Lt BLANCA CALDAS MARQUEZ

Arquitecto . ‘\6% 2&12"

1a Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesidn de: 26 de septiembre de 2013

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacidon y Territorio

B NTA DE

[l EXTREMADURA




il presente  docuicato tue aprobado : =
syrovisionalmente en sesion plenaria

TR

El presente d
inicialmant

PILITENCIA

TAMIENTO-PE MON’
o

MODIFICACION PUNTUAL “UA3"
Montanchez

Para poder realizar el edificio que en la actualidad se encqentra construido, ya se tuvo que cgder
parte del terreno del solar por imperativo del Ayuntamiento y como tal se establecio ghcho
requisito en la preceptiva Licencia para Obras, donde se ref!ejg por parte.del Ayu“ntamlento,
aparte de obtener su consentimiento, la condicion de que el edificio a construir debia “guardar la
alineacién de fa calfle” y por lo tanto el promotor cedio de forma altruista parte del solar para que
esto se llevara a buen fin. (Se adjunta la Licencia de Obras)
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El edificio esta situado de forma adosada, contiguo, a una bateria de edificios que contaban con
las mismas caracteristicas urbanisticas, estando todos inmersos, como ya se ha indicado con
anterioridad, en suelo urbano con uso residencial antes de la aprobacion definitiva de P.GM. de
Montanchez, contando con todos los servicios urbanisticos que requiere esta condicion: acceso
rodado, acometida de agua, de luz 'y saneamiento. Para mas abundamiento, indicar que todos
los edificios mencionados comparten caracteristicas técnicas, estéticas, formales y funcionales.
De hecho analizados los usos catastrales de la bateria de edificios obtenemos los siguientes

datos:
Edificio C/Floreta,11: Uso Almacén-estacionamiento. (Edificio objeto de esta modificacion)

Edificio C/Floreta,9: Uso Residencial.
Edificio C/ Floreta,7: Uso Almacén-estacionamiento.
Edificio C/Floreta,5: Uso Almacén-estacionamiento.

Edificio C/Loreta,3: Uso Residencial.

Asi mismo se aporta estudio fotografico de lazona
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de edificios, sea solamente este inmueble al que han

Es por ello extrafio que de toda la bateria
&ndolo en una Unidad de Actuacion, concretamente la

variado las condiciones urbanisticas incluy
UA3.
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El presento

Como bien es sabido por todos, uno de lo
elemento urbanizador, s ser una herramienta para mejorar las estructur

entiende que incluir este inmueble en la Unidad de Actuacion no supone ni
dicha edificacion no es susceptible de desaparecer, logrando simple
edificacion “fuera de ordenacion” y no heneficiando de ello a ningun
pero si perjudicando claramente al propietario an
edificacion a una situacion totaimente inestable, juridicamente y urb

afectando incluso por ello, su valor de venta.

Se concluye que, incluir esta edifi
condicion urbana, en una unidad
en contra de! objetivo prioritario d
consigue es discriminar a una persona re
mismas Gondiciones de partida.
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PGM. no coincide con la actual, lo que unido a un posible descuido en el andlisis
pormenorizado de las edificaciones existentes en el momento de la aprobacion, pudo llevar a

cometer dicho error o imprecision.

Por lo tanto, se solicita con este documento de Modificacion Puntual del PGM , que el inmueble
situado en C/Floreta n® 11 sea excluido de la UA3, consiguiendo de esta manera los mismos
parametros urbanisticos que el resto de las edificaciones adosadas y antes resefiadas.

2.2. AMBITO_DE LA MODIFICACION

E| ambito de la Modificacion Puntual Gnicamente afecta al inmueble sito en C/ Floreta n® 11 con
Rf. Catastral 6358401 QD4365N 0001 L K. propiedad de D. Jests Trejo Moreno, cuya superficie

construida es de 112 m?

3.- JUSTIFICACION URBANISTICA

3.1. PARAMETROS URBANISTICOS ACTUALES

Segun el Plan General Municipal de Montanchez actuaimente en vigor, los parametros
urbanisticos que presenta la Unidad de Actuacion 3 donde se incluye el inmueble objeto de esta

Modificacion Puntual son:

3. UNIDAD DE ACTUACION UA3. CONDICIONES DE DE SARROLLO.

AMBITO: el 4mbito de la unidad queda delimitada entre la UA2, el limite de suelo urbano, las calles travesia
Rejoyuela, Fuente Ibafiez y Avda. de Extremadura. DILIGED

SUPERFICIE: 19.516,11 m2. o
é@fﬁ\’ TN n plenaria
1USO GLOBAL: Residencial. Superficie Residencial: 10.356,75 m2. ,‘g“ ke 2/ 701D
> AYUNTA ONTANCHE?
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VIVIENDAS SUJETAS A REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA (M2 SU ﬁlﬂ@[@)ﬁ>

CESION AL AYUNTAMIENTO (10%) (APROVECHAMIENTO LUCRATIVO) S/ART. 31.2b LSOTEX: edificabilidad
Residencial a ceder al Ayuntamiento: 1.004,18 m2,

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Programa de Ejecucion-Proyecto de Urbanizacion siempre que se mantenga
1 q X calificacion pormenorizada egtab!ecida en la qgcumentacibn gréfica.Para rgglizar una ordenacion

=t quT”1 ustaneiamenie las alineaciones o calificacion establecidas, se requerira la aprobacion del
El prescnte daRgasidents Estd 9 elalle o Plan Especial de Reforma Interior, de acuerdo con la legislacion vigente.
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MODIFICACION PUNTUAL “UA3"
Montanchez

conexiones con la explanada de acceso a la Colonia y con la calle Rejoyuela, asi como, la continuidad con el viario
existente o previsto en el entomo. BILIGENCI

El presente docum fue
. $ nt
RESERVAS MINIMAS PARA EQUIPAMIENTO Y DOTACIONES: frosisionalments: en shalfy o2
— Viario y aparcamientos: 5.643,72 m2. e;'11¢e.c“"“~'gf e = 0’?‘_-_ dlenaria
— Zonas Verdes; 3.514,64 m2. Aiadaly ‘2)(/ } ; / il
— N.° de aparcamientos uso plblico en vial: 51 ud. P .()NT XCHEZ
- g 18~
CONDICIONES DE PARCELACION, USOS, EDIFICACION Y ARQU(TECTONICAS: ed asilifad maxima sobre
- 7 el ? "l 4

parcela Residencial: 0,96958 m2/m2.

&
© &
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% AN

Seran de aplicacion, en todo lo que no se oponga al presente articulo, Ias.'ébn,cfii;'i_c;g,e(é gstablecidas para la Zona de
rdénacion n.° 3 “Nucleo Urbano.

“Extension del Casca”, de acuerdo con la calificacion especificada en el pféﬁb‘dﬁ;
Ordenacion detallada. Clasificacion del Suelo. Zonas de Ordenanzas. Dotaciones"% NAGNTIO SR ™ OO

CONDICIONES DE VIARIO: ancho minimo calle rodada:

— 9 metros (6 m de calzada y dos aceras de 1,5 m).
— 10 metros (7 de calzada y dos aceras de 1,5 m) en el viario de contacto con el limite de suelo urbano y la

UA2 tal como queda sefialado en el plano n.” 4 Ordenacion Detallada “Alineaciones y rasantes’.

3.2. PARAMETROS URBANISTICOS REFORMADOS

Si a las condiciones de desarrollo, anteriormente expuestas, le aplicamos la Modificacion
Puntual, excluyendo de la UA 3, el inmueble sito en C/ Floreta 11 (antes n° 9) se ajustaria a los

siguientes parametros urbanisticos:

3. UNIDAD DE ACTUACION UA3. CONDICIONES DE DESARROLLO.

AMBITO: el ambito de la unidad queda delimitada entre la UA2, el limite de suelo urbano, las calles travesia
Rejoyuela, Fuente Ibafiez y Avda. de Extremadura. o DIL

LIGE
SUPERFICIE: 19.403,11 m2. ini

s

SO GLOBAL: Residencial. Superficie Residencial: 10.244,75 m2. /5 AVBNTA g
-{:» et B . v z‘

APROVECHAMIENTO: 9.933,21 m2t.

il

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 96 viviendas. N F(%}
N\, ant ey
VIVIENDAS SUJETAS A REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA (M2 SUPERFIéiE}g_z_:495;601fm.

CESION AL AYUNTAMIENTO (10%) (APROVECHAMIENTO LUCRATIVO) S/ART. 31.2b LSOTEX: edificabilidad
Residencial a ceder al Ayuntamiento: 993,32 m2.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Programa de Ejecucion-Proyecto de Urbanizacion siempreque se mantenga
la ordenacién y calificacién pormenorizada establecida en la documentacion gréfica.Para realizar una ordenacion
que modifique sustancialmente las alineaciones o calificacion establecidas, se requerira la aprobacion del
correspondiente Estudio de Detalle o Plan Especial de Reforma Interior, de acuerdo con la legislacion vigente.

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA ORDENACION: Se pretende la creacion de un area residencial que amplie
dicho uso hasta el limite de suelo urbano, y al mismo tiempo colmatar, ordenar y consolidar las existentes en la zona
para |a regeneracion del borde Este del nucleo. Cualquier ordenacion distinta a la propuesta debera garantizar las
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MODIFICACION PUNTUAL “UA3’
Montanchez

conexiones con la explanada de acceso a la Colonia y con la calle Rejoyuela, asi como, la continuidad con el viario
existente o previsto en el entormo.

RESERVAS MINIMAS PARA EQUIPAMIENTO Y DOTACIONES:
— Viario y aparcamientos: 5.643,72 m2.

— Zonas Verdes: 3.514,64 m2.

— N.° de aparcamientos uso publico en vial: 51 ud,

CONDICIONES DE PARCELACION, USOS, EDIFICACION Y ARQUITECTONICAS: edificabilidad méxima sobre
parcela Residencial; 0,96959 m2/m2.

Seran de aplicacion, en todo lo que no se cponga al presente articulo, las condiciones establecidas para la Zona de
"Extension del Casco’, de acuerdo con la calificacion especificada en el plano de Crdenacion n.’ 3 “Nicleo Urbano.
Ordenacion detallada, Clasificacion del Suelo. Zonas de Ordenanzas. Dotaciones”.

CONDICIONES DE VIARIO: ancho minimoe calle rodada:

— 9 metros (6 m de calzada y dos aceras de 1,5 m).

— 10 metros (7 de calzada y dos aceras de 1,5 m) en el viario de contacto con el limite de suelo urbano y la UA2 tal
como queda sefialado en el plano n.° 4 Ordenacion Detallada “Alineaciones y rasantes”.
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Para informacidén de consamidores se hace conslar que la munifesiacién de los libros por esta Nota Simple
) Informativa se hace con los efectos gque expresa el arl. 332 de Reglamento Hipotecario. ya que soio Ia
4 A8 - p e . - . 2. o 9 ¥ 1 Y

@ Prope” Certificacidn acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravumen de los bienes inmuebles, segin dispone el

@it 223 defa Ley Hipviecqtiter s1p0 DE LA PROPTEDAD DE MONTANCHEZ
i - e e Y VIRGEN "DE T LOS T REMEDTOS 2™
TELEFONO: 927 38 00 84

FAX: 927 38 02 10

Fecha de Emisidén: VEINTIOCHO DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DOCE
Namero de la finca: 12462 (IDUFIR: 10008000305914)

DESCRIPCION DE LA FINCA

,;‘
hryﬁﬁbﬁNA Casa en Montédnchez, en la Calle Floreta, nimero 9. Construida sobre un solar de
-209 metros cuadrados, de los gue pertenecen a superficie construida 111 metros cuadrados.
Consta sclo de planta bajz destinada a vivienda. Linda: Derecha entrando, Via Piblica;
Izguierda, José Galédn Torremocha; y Fondo, Herederos de Francisco Gémez. Referencia
Catastral: 63584010D4365N0001ILK.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIC INSCRIPCION
TREJO MORENO, JESUS 6509463% 628 94 33 1

TREJO SENAS, TERESA
100% del pleno dominio con cardcter ganancial.

TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Piblica, autorizada por el/lz

notario/a DON FERNANDC GUTIERREZ VALDENEBRO, MONTANCHEZ, el dia 19/10/98, bajo el numerc
739 de su protocolo.

CARGAS

AFECCION: Al margen de la inscripcién/anotacién 1°, aparece extendida ncta de fecha
25/11/98, segun la cual:

Queda afecta por 5 afios a la posible revisién por la autoliguidacién del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho 304,35
euros

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de cespacho1\v1genbe el asiento de

7

presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior la focha de eXr Eﬁ&ﬁﬂb& de la
i I‘]t‘[ {1) ‘7!-_ 15y i

presente nota: f bre

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISC: ILos datos'odn31gmangf§n la presente nota se
SEPTT%V;BG@ PDSE‘LI O DOS MIfL\ DOCE
, antes ‘é ftﬁfﬁ“'é' ;

sesion plenarla

MUY s.a‘uu.-m'_-‘ & A f)?j pcorporacidén de
basesffh VHR en kﬁg%il dividualizada
7nci?$o exp e 1 i@cidén (B.G.E

ADVERTENCIA

. PONRLHO 3
! lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica 10/1998, de 17 de
dlClembfébﬁ:" e constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en
unidad de & Pesetas a que se refiere la precedente informacién, resulta de dividir
tales cantidades por el tipo oficial de conversién, que es de 166'386 pesetas.

L. A 108,

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia,
pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de
tercero por certificacidén del Registro ( Articule 225 de la Ley Hipotecaria).

3.Queda prohibida la incorporacién de los datcs gue constan sn la presente informacién
registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Sesidn de: 26 de septiembre de 2013

En Mérida

.z

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacidon y Territorio

B jUNTA DE
I EXTREMADURA




&

.
|

o

ety i cenN Y 211,225 de 12 Ley Hipotecaria.
=§§%§§§g s fisicds o juridicas, incluso expresandc la fu
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& Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidn de los libros por esta Nota Simple
Informativa sc hace con los elecios qus expresa el ait. 332 de Reglamento Hipotecario, va que sélo la

Certificacian acredita. en perjuicie de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segtin dispone el

ente de procedencia ( Instruccién d

TETDIGTRITN T/ 02 98T RTOTE IOy 2 e

4: esta informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

S 5 los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de Diciembre, de Proteccién de Datos de
caracter perscnal gueda informado de que:

o a) Conforme a lo dispuesto en las cléusulas informativas incluidas en el modelo
de solicitud los datos perscnales expresados en el presente documento han sido

1rl1corporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en baso a dichos
libros, cuyo responsable es el Registrador.

b} en cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los

establecidos en la Levi @z
direccién del Regi

ito a la

o DILIGENCIA
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