ARQUITECTURA Y URBANISMO

Ayuntamiento de
Plasencia

DILIGENCIA para hacer constar que este Proyecto de la Modificacion
Puntual N° 12 relativa a definir y concretar el estandar de plazas de
aparcamiento en edificios, ha sido aprobado DEFINITIVAMENTE por acuerdo
adoptado por el Pleno del Excelentisimo Ayuntamiento de Plasencia, en sesion
celebrada el dia 30 de noviembre de 2.020.

Plasencia, a la fecha de la firma digital al margen.

EL SECRETARIO

Fdo. Don Antonio Jesus Santibanez Fernandez

Excmo. Ayuntamiento de Plasencia (Casa Consistorial) — C/ Del Rey, n° 6 — Teléfono Centralita: 927 42 85 00
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MODIFICACION PUNTUAL N° 12 DEL PGM DE PLASENCIA. ESTANDAR DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

1. PRESENTACION.

El Plan General Municipal de Plasencia fue informado favorablemente por la Comision de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura (CUOTEX) en su sesién de 26 de
marzo de 2015, aprobandose definitivamente por el Consejero de Fomento, Vivienda,
Ordenacién del Territorio y Turismo del Gobierno de Extremadura mediante resolucion de 15 de
mayo de 2015. El plan entr6 en vigor tras la publicacion de dicha resolucion en el DOE n° 146
de 30 de julio de 2015.

Transcurridos mas de cuatro afios desde su entrada en vigor, en el dia a dia de la aplicacion
del plan se ha ido detectando la necesidad de introducir determinados ajustes para responder
mejor a la realidad y a las necesidades de regulacién, precisando de la modificacién puntual de
algunas determinaciones. En este contexto se inscribe la presente modificacién puntual, cuyo
objeto es definir y concretar el estdndar de plazas de aparcamiento privadas en los edificios,
gue se encuentran previstas en las ordenanzas zonales, cuando los mismos se vean afectados
por alineaciones, y se produzca la cesiébn de parte de la parcela para ampliacién de las
dotaciones publicas existentes, y cuando el resultado de la aplicacién del estandar no arroje un
ndmero entero.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 12 DEL PGM DE PLASENCIA. ESTANDAR DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

2. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

2.1  CONTENIDO Y JUSTIFICACION

Se actlia sobre la regulacion de las ordenanzas en relacion con las plazas de aparcamiento
privadas exigibles en los edificios con caracter de minimo.

Por un lado, apareciendo establecidas en las diferentes ordenanzas zonales del capitulo 12.2,
se echa de menos en la normativa una remision expresa a este capitulo en la regulacién del
uso dotacional, que se realiza en el subcapitulo 4.3.4.

Por otro, dos cuestiones se estan poniendo de manifiesto en la aplicacion del Plan en Suelo
Urbano Consolidado:

La primera es la falta de prevision de una solucion cuando de la aplicaciéon del estandar no
resulta un numero entero.

La segunda, que en suelo urbano consolidado, la aplicacion del estandar previsto en las
ordenanzas zonales, cuando la parcela ve disminuida su superficie como consecuencia de la
aplicacion de las alineaciones oficiales, ampliandose el espacio de dotacién publica de vial,
hace en algunos supuestos inviable la edificacion prevista y permitida por el Plan, con lo que
determinadas parcelas con edificios en situacién de fuera de ordenacién no se renuevan, y se
incumplen las previsiones del Plan, mientras que estos inmuebles en fuera de ordenacion se
mantienen, al tiempo que van alcanzando un progresivo grado de deterioro.
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2.2 DETERMINACIONES MODIFICADAS

2.- Se introduce un nuevo articulo, dentro del subcapitulo 4.3.4, el nimero 12.
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A. En los edificios que se proyecten en nuevos desarrollos urbanos; sectores o unidades ggg
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de ejecucion en suelo urbano no consolidado, las plazas de aparcamientos minimas exigibles a<<

estan establecidas en las ordenanzas zonales, Capitulo 12.2.

B. En Suelo Urbano Consolidado (Aunque se encuentren incluidos en Unidades de Actuacion

Asistematica AA con el objetivo de cesién de dotaciones publicas): 2

me
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En los solares afectados por nuevas alineaciones determinadas en el PGM, cuando el objetivo §§

de estas nuevas alineaciones sea ampliar el viario o espacio publico, reduciendo la parcela con g%

. z . z . . ]

aprovechamiento, el estdndar de plazas de aparcamiento vendra determinado por la capacidad Los

del solar en su planta baja y sétanos. Esta capacidad méaxima, debera venir debidamente égg

. e c

justificada en el proyecto. ggg
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En solares calificados con la ordenanza R.1, en los que no sea posible por ordenanza la
vivienda unifamiliar, por lo que sélo pueden edificarse para vivienda plurifamiliar(R.1,4, 5, 6, 7 y
superiores), sea geométricamente imposible ubicar en planta baja y sétano las plazas de
garaje resultantes por el estandar de la ordenanza zonal (1,5), y no sea posible su agrupacion
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MODIFICACION PUNTUAL N° 12 DEL PGM DE PLASENCIA. ESTANDAR DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

2.3

a solares colindantes, el mismo se disminuira hasta el nimero de plazas de garaje que sea
posible realizar en planta baja y s6tano, con un minimo en todo caso de una plaza de garaje
por vivienda. Debera justificarse debidamente este extremo en el proyecto.

En el resto de los casos, cuando se trate de actuaciones de edificacion con obra de nueva
planta, serd de aplicacion lo dispuesto en las ordenanzas zonales. En actuaciones de
rehabilitacion, no se disminuird en ningdn caso el numero de plazas de aparcamiento
existentes.

C. Cuando de la aplicacion del estandar, no resulten un nimero entero de plazas de
aparcamiento, se redondeard a la baja.

RANGO DE LAS DETERMINACIONES MODIFICADAS. TRAMITACION.

2.4

Todo el subcapitulo 4.3.4 del PGM, relativo a las condiciones del Uso dotacional (Salvo el
4.3.4.1, que es una remision a la legislacion sobre accesibilidad) estd expresamente
identificado en el propio texto articulado como determinacién de ordenacion detallada [OD], por
corresponder al tipo de “otras previsiones analogas” que el articulo 26.2 RPLANEX categoriza
como determinaciones de ordenacién detallada. En esta misma categoria cabe atribuir al nuevo
articulo que se introduce en el subcapitulo.

En consecuencia, la modificacion de dicho articulo supone una Modificacion Puntual de la
Ordenacién Detallada del PGM, procediendo su tramitacién conforme al articulo 132.1
RPLANEX y correspondiendo su aprobacion definitiva al Ayuntamiento.

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

En relacion con la Ley 16/2015, de proteccion ambiental en la Comunidad Autébnoma de
Extremadura; debe significarse que por la naturaleza de sus determinaciones, la presente
Modificacion Puntual no estd incluida entre los supuestos de aplicacion de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada definidos en su articulo 49; toda vez que si bien afecta a
condiciones del suelo urbano, no amplia o modifica condiciones para el establecimiento de
proyectos y actividades sometidos a evaluacion de impacto ambiental ordinaria (epigrafe f-3°
del mencionado articulo 49).
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° 12 DEL PGM DE PLASENCIA. ESTANDAR DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

MODIFICACION PUNTUAL N

DOCUMENTACION CORREGIDA

3.

Se adjunta la pagina 65 del texto articulado de la normativa urbanistica del PGM, con el nuevo

articulo 4.3.4.12
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Plasencia 25 de junio de 2020
El Arquitecto Municipal

Fdo. Antonio Lopez-Mateos Orantos
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07843496J ANTONIO JESUS SANTIBANEZ (R:
P1015100I)

Secretario

AYUNTAMIENTO PLASENCIA
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