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MODIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA DEL PGM DE
PLASENCIA

CONDICIONES PARTICULARES DE LA MANZANA DELIMITADA POR LAS
CALLES EDISON, GUTENBERG, JUAN DE LA CIERVA Y LEONARDO
TORRES QUEVEDO

MEMORIA JUSTIFICATIVA
gl
1. OBJETO'Y AUTOR DEL ENCARGO

PROMOTORES: INSTALACIONES DE TEJADOS RUANO SLL}

Cif: B-10345031 | 8- Fennceo - 201.'_1_

ShEE— .“ e

FRANCISCO JAVIER RUANO GOMEZ
Dni:44405024M

ARQUITECTO: Julian Burgos, arquitecto colegiado 350044, en representacion de Julian
Burgos estudio de arquitectura S.L.P. con domicilio en Avda. Alfonso VII|
11, plta -2, local 4, Plasencia, Caceres con numero de colegiado 000124.

Las empresas promotoras de este documento pretenden ubicar sus
instalaciones en la Calle Edison 4 y 6 de Plasencia, pero al realizar el estudio del
cumplimiento de la Normativa urbanistica municipal, ordenanza 12, vemos la
imposibilidad de edificar en la manzana en cuestiéon segin se define a
continuacion, para lo cual se presenta esta modificacion del articulado de la
ordenacion detallada de las condiciones particulares de la manzana delimitada
por las calles Edison, Gutenberg, Juan de la Cierva y Leonardo Torres Quevedo
para su aprobacion, introduciendo las condiciones de ocupacién particulares
histéricas de esa manzana. Concretamente el articulo 12.2.11.4.A (D)

Y no sodlo la imposibilidad de edificacién, sino que todas las naves
actualmente ubicadas en esa manzana en la que se pretende realizar la
ordenacion quedan en situacion de disconformidad con el planeamiento segun
LOTUS, lo que imposibilita actuaciones urbanisticas y edificatorias que a buen
seguro se pretenden realizar en varias de las naves dada la necesidad de
reforma , ampliaciones, modernizaciones... De muchas de ellas.
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El obJeto de Ia modlflcacronfde la ordenacion detallada viene motivado
por la necesidad de incorporar a la ordenanza 12 ,como parte de la ordenacion
detallada, las condiciones particulares de la manzana limitada por las calles
Edison, Gutenberg, Juan de la Cierva y Leonardo Torres Quevedo posibilitando
la ocupacion del 100% tal y como ha sido histéricamente hasta su total
consolidacién actual.

Estos extremos implican una nueva redaccion del articulado, sin
necesidad de cambios en plano alguno, afiadiendo las condiciones particulares
obvias la cual se define en este documento, de ordenacion detallada (D).

Los datos para la elaboracién de este trabajo se han obtenido
fundamentalmente a través de la informacion aportada por el propio
Ayuntamiento y la Oficina Técnica Municipal de Urbanismo.

Marco legal.

El 9 de febrero de publicé en BOE la Ley de Ordenacion territorial y Urbanistica
sostenible de Extremadura,y el DECRETO LEY 10/2020, por el que se modifica
la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica
sostenible de Extremadura, para establecer medidas urgentes en materia de
urbanismo y ordenacion del territorio destinadas a dinamizar el tejido econémico
y social, para afrontar los efectos negativos de la COVID-19.

Igualmente es de aplicaciéon su Reglamento de Planeamiento de Planeamiento
de Extremadura, aprobado por Decreto 7/2007, de 23 de enero por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Obviamente, es inexcusable la adecuacion al Plan General Municipal de
Plasencia, aprobado por Resolucién de 15 de Mayo de 2015 del Consejero de
Fomento de la Junta de Extremadura (publicacion en DOE de 10 de Marzo de
2017).
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2.- DECLARACION RESPONSABLE DEL TEE:NICO

En base a la Ley Omnibus,Ley 25/2009, de 22 de diciembre de 2009, de
modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso
alas actividades de servicios y su ejercicio de entrada en vigor el 27 de diciembre
de 2009, sirva la presente declaracion responsable de parte de Julidan Burgos
Ibafiez con DNI 11779783B ,arquitecto colegiado 350044 , en calidad de
representante legal de la empresa de arquitectura Julian Burgos Estudio de
Arquitectura S.L.P.. colegiada n° 000124 y CIF B10338432 como técnico
redactor del documento de la modificacién de la ordenacion detallada del PGM
de Plasencia

DECLARA

Que dicha entidad o persona fisica o juridica no se encuentra incursa en
ninguna causa de incompatibilidad profesional o legal para poder ejercer la
actividad de arquitecto, de acuerdo con lo establecido en las disposiciones
estatales y autonémicas respecto a las causas generales de incompatibilidad,
asi como lo dispuesto a este respecto en los estatutos del Colegio Oficial de
Arquitectos al que pertenece contando con la titulacién de Arquitecto Superior
por la Escuela técnica superior de arquitectura de Sevilla , especialidad de
urbanismo, siendo por tanto técnico compatible para la redaccion del documento
adjunto.

3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA y NORMATIVA URBANISTICA

El motivo esencial que preside la formulacion del presente expediente de
Modificacion se deriva de la necesidad de poder fijar las condiciones histéricas
de la manzana. La problematica que conduce a la modificacion propuesta, previa
reunion con concejal y técnicos municipales, surge del caso concreto de los

promotores que pretenden construir dos naves, en dos parcelas, en la calle
Edison4y 6.

Actualmente una de las dos parcelas esta edificada, pero se trata de una
edificacion muy obsoleta que se pretende demoler para poder contar con unas
instalaciones modernas y acordes a los nuevos requerimientos.
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Dicha edificacion se edificé en su dia, y como el resto de las naves del entorno
inmediato, ocupa el 100% de la parcela, respondiendo su estado actual al
siguiente esquema asi como en el resto de la manzana donde se ve que estan
todas colmatadas al 100% de ocupacion.

e MOLGMENES- ACTURLES EDTFICADDS
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Para el solar y edificaciéon que nos ocupa, rigen la normativa de aplicacion
del Plan General Municipal de Plasencia, Caceres. Dicho plan adjudica a los
solares la ordenanza 12. Concretamente en lo referente al Art. 12.2.11.4.A (D)

La situaciéon de las edificaciones y parcelacion existente en toda la
manzana, proviene de una ordenanza propia de naves nido de anteriores
planeamientos, que al haberse ahora definido en el nuevo PGM como una
ordenanza general de la zona, mucho mayor que aglutina parcelas mucho
mayores, deja a estas dos parcelas (las Unicas sin edificar de las manzanas nido)
sin la posibilidad de que sean edificadas.

Dentro de la ordenanza 12 se definen una serie de parametros de alturas,
plantas, accesos, etc...que se cumpliran, pero obliga a unos retranqueos de 5
metros a fachada y de entre 3 y 5 metros a linderos laterales lo que imposibilita
por razones obvias su construccion.

VOLOMEN=S PERMITIDOS SEGUN PLAN GENERAL MUNICIPAL

Segun los retranqueos del PGM ( al menos 3 metros a linderos como excepcion,
y 5 metros a fachada y fondo y laterales como regla general) tendriamos la
siguiente comparativa de edificabilidades, contando que las parcelas tienen cada
una fachada de 12,90 metros y un fondo de 31,95 m, los retranqueos hacen
inviable su construccion.

Sobre una parcela de 410,87 m2, el PGM nos permite como regla general
construir 63,37 m2, lo que en un poligono indug‘fﬂ%’l'ﬂ“ﬂ'ﬁtﬁ*ﬁﬁpﬁ'ﬂﬁl?
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PARCELA 1 63,37 m’ 347,50 m’ 410,87 m’
PARCELA 2 63,37 m’ 347,50 m? 410,87 m>

OPCION 1. Retranqueo a linderos laterales de 5,00 m, ===

PARCELA 1 150,77 m? 260,10 m* 410,87 m’
PARCELA 2 150,77 m’ 260,10 m° 410,87 m’

OPCION 2. Retranqueo alinderos laterales de 3,00 m. »s

Por coherencia, la modificacion permite futuras obras mayores toda vez que la
estructura edificatoria de la manzana sea ordenada detalladamente , al no dejar
en situacion disconforme con el planeamiento las naves ya existentes, asi que
favorece la regeneracion urbana de esa manzana dentro de la legalidad.

4 - MODIFICACION PROPUESTA

Se propone unas edificaciones destinadas a naves industriales ocupando el
100% de la parcela, tal y como esta resuelta el resto de la manzana, entendiendo
que la salvedad en la aplicaciéon del PGM habilite el normal desarrollo de
implantacion de nuevas empresas en Plasencia, concretamente en esta parte
del poligono industrial colmatado y de una manera coherente desde el punto de
vista técnico, constructivo y economico.

Copia electrénica auténtica de documento papel - CSV: 13523740440660242034

5
!
|

4
i

ulianburgos

o,
Fecha

[
N
8- FCidrErc - 207

P ———— 23
' #




Copia electrénica auténtica de documento papel - CSV: 13523740440660242034

" Para tat finise completa &l art:c'-‘ “12.2.11.47A del PGM incluyendo las
condiciones particulares de‘esta manzana.

La redaccion actual del articulo es el siguiente:

ARTIcuLO 12.2.11.4 PARAMETROS URBANISTICOS [E].

Las modificaciones de estos parametros que, en relacion con el conjunto de alguna Zona de Ordenacién
Urbanistica produzcan incremento de edificabilidad, se consideraran modificaciones de la ordenacion
estructural.

A. Condiciones aplicables. [D]

l. Parcela.
¢ Parcela minima: 500 m?.

¢  Frente minimo: 20 m.

Las parcelas de dimension superior a 5.000 m? podran ser subdivididas mediante divisién horizontal,
generando una estructura de minipoligonos, en los términos regulados por el articulo siguiente.
Il. Intensidad.

¢ Coeficiente de ocupacién: determinado por las condiciones de retranqueo a linderos.

e Coeficiente de edificabilidad neta:

o Enlas Unidades de Actuacién Urbanizadora y Sectores para los que el PGM establece la
ordenacion detallada, la edificabilidad sera la sefialada para cada manzana en el cuadro
de Usos Lucrativos Pormenorizados de la correspondiente ficha del Anexo Normativo 1.

o En el resto de situaciones, la edificabilidad vendra determinada por las condiciones de
altura maxima y retranqueo minimo a linderos

« Edificabilidad bajo rasante: Se permite la construccién bajo rasante para usos no vivideros, sin
limite de nimero de plantas, ocupando el 100% de la parcela.

. Volumen y forma.
» Numero maximo de plantas: 2 plantas.

o  Altura maxima: 10 metros.

IV. Posicién de la Edificacion.
¢ Distancia minima al linde frontal:
o General: 5 metros.

o Excepcion: en las parcelas con frente a la Avenida Martin Palomino y a la Carretera de
Truijillo, la edificacion respetara el retranqueo minimo a partir del eje de la calzada acotado
en los planos de ordenacion de la serie OD-2.1, con independencia de la posmon del

=g

lindero de parcela. f

» Distancia minima a lindes laterales: 5 metros.

_,_.___,
I
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« Distancia minima a linde pbster r5 metros P

e  El Ayuntamiento podré autorizar retranqueos a los linderos lateral y posterior menores de 5 metros,
pero siempre mayores de 3 metros, cuando por otros medios o disposicién de parcelas se garantice
el potencial acceso de los vehiculos de bomberos al fondo de las parcelas y se hayan adoptado
medidas que cumplan la condicion de cortafuego de los retranqueos.

« Distancia minima entre edificios de la misma parcela: La distancia entre edificios debera ser al
menos la suma de sus alturas en metros lineales.

V. Plazas de Aparcamiento.

En el interior de la parcela se prevera 1 plaza de aparcamiento privada por cada 100 m? edificables.

Se propone la siguiente redaccion:

ARTIcULO 12.2.11.4 PARAMETROS URBANISTICOS [E].

Las modificaciones de estos parametros que, en relacion con el conjunto de alguna Zona de Ordenacion
Urbanistica produzcan incremento de edificabilidad, se consideraran modificaciones de la ordenacion
estructural.

A. Condiciones aplicables. [D]

I Parcela.
¢ Parcela minima: 500 m? .
s Frente minimo: 20 m.

o
Las parcelas de dimension superior a 5.000 m? podran ser subdivididas mediante division horizontal,

generando una estructura de minipoligonos, en los términos regulados por el articulo siguiente.
1. Intensidad.
» Coeficiente de ocupacion: determinado por las condiciones de retranqueo a linderos.
e Coeficiente de edificabilidad neta:

o Enlas Unidades de Actuacion Urbanizadora y Sectores para los que el PGM establece la
ordenacion detallada, la edificabilidad sera la sefialada para cada manzana en el cuadro
de Usos Lucrativos Pormenorizados de la correspondiente ficha del Anexo Normativo 1.

o En el resto de situaciones, la edificabilidad vendra determinada por las condiciones de
altura maxima y retranqueo minimo a linderos

o Edificabilidad bajo rasante: Se permite la construccion bajo rasante para usos no vivideros, sin
limite de nimero de plantas, ocupando el 100% de la parcela.

uhr\ o

1aximo, da:-'plantas 2 plantas.
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e  Altura maxima: 10 metros.

V. Posicién de la Edificacién.

Distancia minima al linde frontal:

o General: 5 metros.

o Excepcion: en las parcelas con frente a la Avenida Martin Palomino y a la Carretera de
Trujillo, la edificacion respetara el retranqueo minimo a partir del eje de la calzada acotado
en los planos de ordenacién de la serie OD-2.1, con independencia de la posicién del
lindero de parcela.

+ Distancia minima a lindes laterales: 5 metros.
+ Distancia minima a linde posterior: 5 metros.

e El Ayuntamiento podra autorizar retranqueos a los linderos lateral y posterior menores de 5 metros,
pero siempre mayores de 3 metros, cuando por otros medios o disposicién de parcelas se garantice
el potencial acceso de los vehiculos de bomberos al fondo de las parcelas y se hayan adoptado
medidas que cumplan la condicidn de cortafuego de los retranqueos.

e Distancia minima entre edificios de la misma parcela: La distancia entre edificios debera ser al
menos la suma de sus alturas en metros lineales.

¢ Condiciones particulares para la manzana limitada por las calles Edison, Gutenberg, Juan
de la Cierva y Leonardo Torres Quevedo

o No se fijan retranqueos, pudiendo ocupar el 100% de la parcela existente.

V. Plazas de Aparcamiento.

En el interior de la parcela se prevera 1 plaza de aparcamiento privada por cada 100 m? edificables.

|
|
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5= TRAMITACION Y JUSTIFICACIONA I')‘IDIC

A efectos de tramitacién de la presente modificacién se debera considerar
el Decreto Ley 10/2020 de 22 de mayo, por el que se modifica la LOTUS.

La modificacion es viable, al tratarse de una ordenacién detallada, reglada
ya que en su disposicion transitoria segunda, regula el régimen de las
modificaciones de los planes vigentes, de modo que no se merme su
operatividad hasta su adaptacién a la LOTUS,

Dispone que podran tramitarse y aprobarse modificaciones puntuales de
los instrumentos de planeamiento general y de desarrollo

3. Podran tramitarse y aprobarse modificaciones puntuales de los
instrumentos de planeamiento general y de desarrollo, aprobados antes de la
entrada en vigor de esta ley, sin necesidad de su adaptacion, de acuerdo con el
siguiente régimen:

a) Podra modificarse el planeamiento general y el planeamiento de
desarrollo aprobado bajo la vigencia de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
suelo y ordenacion territorial de Extremadura, siempre que la ordenacion prevista
para el ambito objeto de la modificacion:

1.°) No suponga una quiebra del principio de igualdad en cuanto a
derechos y deberes en la ejecucion el planeamiento dentro del ambito de
referencia para el reparto de beneficios y cargas.

2.°) Resulte compatible con la ordenacién estructural del planeamiento
en vigor, sin perjuicio de que la modificacién pueda requerir ajustes en la
ordenacion estructural.

3.°) No impida el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en
vigor.

b) Podra modificarse el Planeamiento General y el Planeamiento de
Desarrolio aprobado conforme al régimen juridico anterior a la Ley 15/2001,
de 14 de diciembre, durante el plazo de cuatro afios a contar desde la entrada
en vigor de ésta norma en las mismas condiciones previstas en el apartado
precedente.

Transcurrido dicho plazo solo podran ser objeto de modificacidn para la
clasificacion o calificacion de terrenos para uso dotacional o productivo.

c) Podran modificarse también los Proyectos de Delimitacion de Suelo
Urbano, en las condiciones del apartado a) y en los términos de la Disposicion
adicional cuarta, durante el plazo de dos afios a contar desde la entrada en vigor
de esta norma. Transcurrido dicho plazo no podran ser objeto de modificacion,
debiendo aprobarse un instrumento de planeamiento general conforme a la
presente ley.

L} &F
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tHodificacionés Sera el previsto en esta
ley, si bien en su tramitacion no sera exigible la. distincién documental entre PGM
estructural y detallado, prevista en el articulo 46, pudiendo tramitarse como un
unico documento, que mantendra su estructura propia, refundiendo el contenido
de la modificacion con el instrumento vigente.

e) La aprobacién definitiva de las determinaciones modificadas de
ordenacién estructural del planeamiento general corresponderé a la Comunidad
Autonoma y las de caracter detallado al municipio. A estos efectos se
entenderd por determinaciones de ordenacion estructural vy detallada las
relacionadas en el articulo 45 de esta ley. Cuando no sea posible deslindar las
determinaciones de una y otra naturaleza, la competencia correspondera a la
Comunidad Auténoma.

f) La aprobacién definitiva de la modificaciéon de los instrumentos de
planeamiento de desarrollo correspondera al municipio.»

Articulo 45. Determinaciones de los instrumentos de ordenacién

urbanistica.

1. Las determinaciones de los instrumentos de ordenacién urbanistica
son las disposiciones que regulan la ordenacién y materializan las
acciones encaminadas a la consecucion de los Criterios de
Ordenacion Sostenible del ambito del instrumento. Seran de las
siguientes clases:

a) De ordenacion estructural, que definen el modelo urbano del nicleo y
su adecuacion a las politicas territoriales. Su aprobacion es de
competencia autonomica.

b) De ordenacion detallada, que desarrollan la ordenacion
pormenorizada de las determinaciones de ordenacion estructural
hasta el grado suficiente que permita la ejecucién. Su aprobacion es
de competencia municipal.

2. Son determinaciones de ordenacion estructural, las siguientes:

a) ldentificacion del suelo urbano y clasificacion del suelo urbanizable del
municipio.

b) La categorizacion, ordenacion y regulacion del suelo rustico del
término municipal con las mismas determinaciones que las
establecidas en esta Ley cuando no esté asumido en dicho ambito un
Plan de Suelo Rustico.

c¢) La delimitacion de los sectores en suelo urbano y suelo urbanizable
con indicacion de los objetivos, criterios y condiciones basicas de
ordenacion, al menos uso global, afprovech.amie_njcq_!w_cesioneg.__
obligatorias y modalidad de ejecucion.
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d) Senalamiento de los sistemas generalés/de rango supramunicipal en
desarrollo de los Planes Territoriales.

e) Sefalamiento de los sistemas generales urbanos en los nucleos de
relevancia territorial.

f) Delimitacion de é&reas de reparto y determinacion de sus
aprovechamientos, donde proceda.

g) Evaluacion de la sostenibilidad urbana mediante la cuantificacion de los
estandares existentes y justificacion de las medidas para alcanzar o mejorar, en
su caso, los indicadores urbanisticos de sostenibilidad urbana definidos en esta
Ley, en su caso, en los Planes Territoriales.

h) Identificacion de los ambitos y situaciones de fuera de ordenacion
derivados de las determinaciones estructurales.

i) Reserva de viviendas de proteccion oficial en aplicacion de las
politicas de vivienda y legislacién estatal.

3. Son determinaciones de ordenacion detallada las necesarias para
completar las de ordenacion estructural de forma que pueda
procederse a la ejecucion del planeamiento sin necesidad de un
instrumento de desarrollo. Tendréan esta consideracion, al menos, las
siguientes:

a) En suelo urbano el trazado pormenorizado del disefio urbano con
viales, espacios publicos destinados a espacios libres o dotaciones
publicas y espacios privados.

b) Usos pormenorizados y ordenanzas tipolégicas de edificacion.

c) ldentificacion de los ambitos y situaciones de fuera de ordenacion
derivados de las determinaciones detalladas.

4. Las determinaciones podran ser desarrolladas y concretadas
reglamentariamente.

Por lo que a la vista de lo anterior, siendo lo propuesto una modificacion
de las ordenanzas de caracter detallado, la tramitacion y aprobacion definitiva
corresponde al Municipio._
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6. JUSTIFICA“C'ION “DE ‘LOS'PRING
ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA.
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La ordenacién territorial es una funcion publica que comprende la
planificacion territorial mediante la organizacion y regulacion de la ocupacion,
transformacién y utilizaciéon del suelo natural, en desarrollo de las politicas social,
ambiental y econdmica de la comunidad auténoma de Extremadura, conforme al
interés general y segun el principio de desarrollo sostenible.

La ordenacion urbanistica es una funcién puablica que comprende la
planificacion municipal mediante la ordenacién, organizacion, ejecucion y gestién
de los planes, y la regulacién y control de las edificaciones, usos y actividades.

Analizando en primera instancia el concepto de lo que denominamos
interés publico, hay que definir por este término por todo aquello que resulte de
interés para los ciudadanos, por tanto la presente Modificacion exige valorar si
su alcance y el objetivo perseguido se deben entender para los ciudadanos de
Plasencia como una ordenacion de interés urbano.

En este sentido la primera consideracion es la necesidad legal de que no
exista dudas o interpretaciones en lo que a las normas urbanisticas, a nivel de
detalle, se refiere.

El planeamiento es una herramienta fundamental para ordenar los
espacios y para tener un control publico de su desarrollo, acorde con la
planificacién que se apruebe. En este sentido la creacion de un planeamiento
sobre unos articulos lejanos de uan realidad histérica edificatoria y tipolégica en
una manzana en concreto de un poligono industrial, es razén suficiente para
considerar que se acredita el interés general en la aprobacién de éste
planeamiento a través de la Modificacién que se propone.

El objeto de la presente Modificacién Puntual de PGM es la actualizacién
del planeamiento urbanistico para adaptarlo a la evolucién sufrida por la
sociedad desde su aprobacion, en el afio 2015, y que ello repercuta en un mayor
bienestar para la poblacién y el interés general, toda vez que se observan
errores, omisiones o desajustes en el planeamiento, concretamente en la
ordenacion detallada procedente de una desarrollo urbanistico desde los afios
70.

La conveniencia de la modificacion se basa en la necesidad de adaptacién
de la ordenacién general y detallada del planeamiento, Se limita a contener las
determinaciones adecuadas para su especifica finalidad, Es decir, el fijar unos
parametros acordes con los requisitos de los negocios, y que permite atender
diferentes obras, adecuandose a las necesidades que, en beneficio del interés
general, haya que dar respuesta en cada momento.

Por otro lado, el ajuste en los parametros propuesto mejora la
funcionalidad de cara a redacciones de documentos técnicos y juridicos y
eficacia en los servicios al publico en general ( toda la poblacion) usuarios de los
negocios que pretenden articularse, sin desv1rtuar~ 1a- @rdemamwmlginm-'.
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posibitita ™ la atencion de ias nueévas ‘nefesidades de los usos terciarios,
comerciales, industriales, servicios, etc....

Todo ello redunda en beneficio del interés publico, por cuanto supone una
mejora en la funcionalidad y adecuaciéon de las ordenanzas a la realidad
sobrevenida, sobre todo en los parametros de retranqueos no adecuados a la
realidad y hasta ahora no observados.

Por ello, el planeamiento vigente no estd adaptado a la realidad,
provocando que varias naves, y por tanto varios negocios, se encuentren en lo
que tradicionalmente se denomina “fuera de ordenacion” lo que crea un vacio
también en terciarios o comerciales situados en naves pequefias colmatando
parcelas al 100% dentro de esa manzana, lo que ahora se pretende aclarar.

Por ello entendemos que con esta modificacion se mejora el ordenamiento
en beneficio general de la poblacion.

Contribuyendo, con todo ello, a garantizar el desarrollo racional y
equilibrado conforme al interés general que debe regir la ocupacion y el uso del
suelo. La innovacion introducida a través del presente documento afecta,
Unicamente, a la documentacion escrita del Plan General, concretamente en el
articulo y punto A indicados.

Existe ademas otra circunstancia que justifica el interés general de la
poblacién y que la Modificacion constituye un planeamiento urbanistico cuya
ordenacién da prioridad a cubrir las necesidades de la ciudad, tal y como sefiala
expresamente la Ley vigente.

Esta base de partida es facilmente justificable, porque en la actualidad el
ambito de la Modificacion se destina, tal y como se ha descrito en la Memoria
Informativa, a un articulado que da servicio y afecta a toda la poblacién del
término municipal, gue son potencial y realmente usuarios de los edificios donde
se aplicara la modificacién al ser publicos. En este sentido se considera que los
destinatarios y uso que contempla la propuesta de Modificacion Puntual, tiene
interés publico.

Dentro de esta cuestion solo cabe referirse al interés general en cuanto a
dar cumplimiento estricto del marco legal, pero debemos hacer énfasis
sefialando que los intereses generales deben velar por el respeto de estas
determinaciones legales, y siempre que se ajusten a ellos las actuaciones se
podran considerar de interés general y en cambio todas las actuaciones que
soslayen el marco legal se deberan considerar que no cumplen la finalidad
perseguida de responder al interés general de la poblacion.

De manera puntual, y como consecuencia de la situacion economica
existente, y por tanto con caracter excepcional, resulta oportuno proceder a
rectificar determinados aspectos del PGM que favorezcan el desarrollo de las

___,_Tactuacmnes ba 0 determmadas cond|C|ones para la consideracion de un uso
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La adaptacion de los ‘rétranqueos de nave, sin necesidad de
sobredimensionarlos para el cumplimiento de la normativa, no supone cambio
ambiental alguno.

La presente modificacion puntual de planeamiento tiene un caracter
general, no limitandose Unicamente a un ambito excluswo de lnteres partlcular
como sefialamos en cada punto. grene . N et

El técnico redactor
Fdo. Digitalmente
Julian Burgos Ibafiez - Arquitecto
Marzo2021
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