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TENBTNOCION,

Justificacidn y objetivos.—

La Consejeria de O.I., Urbanismo y ledio Ambien
te de la Junta Regional de Exiremadura, en con
venio con la Ixema. Diputacidn Provincial de C&
ceres, Tormulan directamente este proyects de -
Jelinitacidén del Suelp Urbano, en cumplimiento -
de lo dispuesto en el pirrafo 22 apartado 32 de
le Disposicién Transitoria n25 del Texto Refun
dido de la ley del Réginmen del Suels y Ordena—
cidn Urbana, La Ley, 2n esta Disposicidn Pransi
toria n? 5 dispone que los municipios que no —
contaren a la entrads en vigor de 1a Ley , de -
Ylan General de Ordenacién Urbans aprobado o en
Iramitacifn, deberdn formular en plazo de 1 sfc
proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, tal -
como se establece en el articulo B8l.2. de la --
propta Liey.

Las anteriomente c¢itadass entidades patroci
nadoras, Se subropgan directamente en orden a la
formulacidén de este proyecto de Jelimitacidn, -
en base & 00 haberss llevado a cabo por el muni
cipio la clasificacidn del suelo urbeno en 21 -
plazo de 1 afio, a partir de la fecha de promal-
wacidn y entrada en vipor de la Ley 19/1975 de
2 de mayo, tal como se prevé en el aspertado 30 -
de la disposicidn transitoria n2 5 mAs srriba -
comentada.

Zn otro sentido, ya no tm estrictamente le
gal , la necesidad de dotar a log runicipios ca
rentes de Plan Cenersl Municipal de Ordenacidn -
con un proyecto de Delimitacidn del Melo Urbe-
no, se fundamenta claramente en la conveniencia
de instrumentar una f8rmules adecuada para que -
el propio municipic pueda afrontar los proble—-
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urbano, ademfs de la convenmiencia de satisfacer
una exigencie minima en téenica urbanistica, —-
cuzl pueda ser la clasificgcibn y definicidn ——
del régimen juridice que ha de ser aplicado a -
una y otra clase de suelo: susla urbano o suelo
no wrbanizable. Jomo consecuencie de ambas cir-
cunstanciss habrid de producirse una eviderte —
clasificacidn en cuanbo s las Micultades del de-
recho de propiedad en materia edificatoria, de-
teminando con ello una disciplina gue resulta-
Mmuy necesaria & lg hora de dirigir el proceso —
de crecimiento urbano, cualquiera gque sea su di
némica.

in definitive se intenta con este documento
dotar al munieipio de un instrumento de planifi
cacidén que aungue muy limitado en cuante a su -
énbito espacial, resulta clare y conciso en 14
que respecta a la aplicacidn de licenciag de —
construccidn dentro del actual casco urbeno., ——
Juando en el municipio se manifieste una benden
cia expensiva sobre el resto del términb,yrﬂvﬁm
ca ya sea por una mfis fuerte dinfdmica de crescis
wiento, o bien por algune ¢ircunstancia, espe—-
¢ial que exija el crecimiento de &reas exterio-
res al casco urbano, serd preciso definir estra
teglas de ordenacidn con anbito de aplicecidn y
con programas mas definidos, sobre la totalidad
del témnino municipal, mediante las ficuaras -
de planeamiento previstas en la propia Ley de -
darimen del Suelo , ya sea lomias Bubsidiarias-
de Flaneamiento, o bien Planes Generales Munid
vales de Ordenacidn,
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L,= FOGLEASTICA T OSISTE WG.—

La problendtica yeneral del Munidpio ha gquedado
y& definida en la memoria informativa y en espe
cizal en aguellos apsrtados que Se refieren a Po
olacidn y vivienda, as{ como estructura econdm=
ca y social. 3i bien en &l aspecto de la pcblay'
cibn, en los dltimos aflos se puede sefialar su -
ceracter regresive y en los aspectes econdmicos
y de dinémica social, serfa preciss utilizar —
idénticos o pavecidos celificatives, no por --—
gllo ha dejade de manifastarse una cierta dins-
mica de oeupacidn del suelo, por la edificacién
como consecuencia de causas que en cierta medie
da son sjenas &l propio municipio. Esta rencva-
cidén puntual de la edificacidn esti provocada -
en parte por la vejez y falta de atencidn a —
les edifieios encerrsddos en' el caseo y en espe~
cial a sus zonas més antiguas, y en parte por
e transformacidn del capicter mural de alpuncos
edificios hacia viviendas con ciertas caracteris
ticas m&s urbansag, como corclario de ciertas —-
cransformaciones de Yipo socioldgico sufridas -
por un Gector de la poblagidn que ha debido pe-
Edr TOr Un procesc eaipratorio a oiras Areas -
n4s urbenas.

L0s ohjetivos lezales y de carfcter peneral
en definitiva puedsn concretarse en la convenix
cia de dotar al Ayuntamiento de un documentsn —
clagificatorio 'del guelo ¥ con una normwative ae
facilite la direceidr , control y Piscalizacidh
de la edificacién, mediante la aplicacidn del -
miane & la concesidn de licencias de elificacién
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En otre orden existen también unos objetives
que derivan de la problemfitica expuests z 1o —
larpo de la Memoris infomativa: la neceaidad -
de contar con wuna regulacidn de la volumetr{a
de la edificacidn, en eapecial en caanto a sus
alturas, la necesidad de dotar al municipio de
unas reglas en relacibn 2 los usos, higiene, ¥y
estética de las edificaciones, y por Gltimo la
necesidad de prever algunos espacios de expan—
sidn editicatoria préxdmos a los servicios o —
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infragstmeturas existentes, gue permaitan con-

trolar en cierte. medida 1a afluencéia de ape-

tenclas adificatorias, y evitar la conpestidn—
gobre el propio casco urband, en tanto se haga

precisa la redaccibn de otra figura de planca-

miento de mayor &mbito espacial, como rueda ser
una lomia Subsidiaria de Flaneamiento o un ¥lan
eneral Municipal de Urdenacidn.

2.= SHLTIA0D T ASEECOS LEGALES.

£l artfculo 81 del Texto defundido de la —
Ley sobre Régimen del uelo y Grdenacidn Urbanc
8l cual remite la DMsposicidn iransitoria no 5 -
de 1la misme Ley, dice lo sisuiente:

l.< Zdn los municipios gue carecleren de —

Flan General Munieipal de Urdenscién -
el territoric de clasificaré en suelo -~
urbano y suelso no urbanizable.

Constituirén el suelo urbano los terre-
208 gue por contar con ageeso rodads, =
bastecimiento de amies,; evecuacidn de —
aguas y suminigliro de ensrgfia elfctrics
O per-estar conjirendidos en &reas consg
lidadas por la edificacidn al menos en
1la mitad de su superficie, se incluyan -
en  un proyecin de delimitacién, que —
tramitado por el Ayuntamiento con arre-
mley 2l prsieulo 4l sevd snrabadn won e
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informe de la Uiputaseidn Frovineial.

3.~ Constituirin el suelo no urbanizable —
los demds espacios del término municipa

sn conclusidn, habrhn de quedar incluidas -
en la delinitacién definivoria del suelo urbano
aquellas Areas gque por contar con las infraes—-
tructuras de sapues, evacugcidn de residuales,-
suministro de esneriia eléeotrica y acceso rodads
deban ger congideradas como tal suelo urbano. -
dgberén ser ghadidas a las mismas aquellas otrs
freas que, por la consplidacidn por usos edifim
torios el menos enun .5 de su superficie, pus
dan ser tambidn congidersdas como suslo urbano.

gl suelo no urbanizable estard constituide -
por las &reas en que 1o concurran las circunstm
giag anteriores.

‘o= kuesto que ae delimitan clarsmente los-
supuestos que habrn de servir para 1ls
contcesifn de licencias de edificacidn, -
derivados de la definicidn del =éibmer-
urbanistica aplicable al suelo, se resy
la con ello la facultad administrativa,
2l contarse con unas ordenanzas elabora
das en orden 2 la repdacidn de la edifi
cacién, se facilitard y adecuard la par
ticipacidn eficaz del Ayuntamientn en -
la planificsecidn, control, fisgcalizg———
cidn de Tan ipportantes seciores del co
metido cunicipal, incidiendo sobre el -
répinen de concesidn de licencizs pars-—
la edificacién, por contar con un. ins
trumento bésico de carfeter nomiativeo,
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.= JUSTIFTCACION DR IOS ILIMNITES.

La poligonal que limita el suelo urbano en-
¢5Te proyecte ha sido definida en funcién de 1
rostulados legales incluidos sn el apartads an-
terior mediante los signientes criterios:

En general las lineas rectas que constitu—-
yen la polizonal discurren por las traseras de
las construiceiones perimetrales del casco urba-
no , incluyendo los anexos edifigatorios de los
mismos ligados a la viviends, c¢on una tPaza qus
en general es paraglela a 1a calle que da servi-
¢io a las congtruceiones.

=n aquellas calles que cuenten con los ser-
vicios e infraestzucturas fundamentales, annque
sus terrenos colindantes no estén edificados, -
se na considerado como suelo urbano uns franja-—
definida en ceneral con gncho de 20m. contados—
desde le alineacién de calle, regla seneral que
solamente se altera pars amplizsrse o reducirse—
cuands exista algln accidente natural que obli-
gue a llevar el limite hasta el mismo.

En determinadas Areas de borde dsl perfme—-
tro urbano en los que la edificacidn no alcanza
los 20 m. de fondo desde la glineacidn de facha
de , se Ha llevado la linsa perimetral hasta —
los 20m. , con objeto de que en el futuro se va
ya adaptando el tejido urbanc a une remiacidn -
de los fondos edificatorios en formas sprovecha-
ble para la congtrmiceidn de viviendas u otros -
usosg , ¥ en pgeneral ¢on objeto de permitir el -
remate y consolidagidn adecuado de las sctuales
traseras de la edificacidn.

3¢ han incluido como suelo urbano tambidn —
elpunes Areas que, si bien pueden consideravse
como ‘exteriores al casco urbano, existe en ellss
una dimfmica edificatoria actusl que permite es
timarlas como consolidadas en cuanioc & los por-
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constmidas 0 en constrmiceion.

Uiertas entidadea menores de poblacidn del -
érmino municipal con un cardcter extremadamen—
te rural, por su falte total de dinAmica de cre
cimiento o de dindmica edificatoria, en base a-
10 contar con los servicios urbanos requeridos —
por la ley, y con objeto de evitar el pelicro —
que conilevarian ciertas apetenciss edificato—
Fias sobre el 4rsa rural, sl instalarse en espa
cios no dotados de los necesarics servicios ur—
Lanos, se han incluide en suelo no urbanizable.
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.- JUSTITICACION DE LAS ALINEACIORES.

Il criterio seguido a la hora de establecer
las alineaciones se hasa en los puntos gipuien=
tes:

a.— Mantener estrictamente lass alineaciones
existentes en las &reas consolidadas.

D.= Definir mievas alineaciones en freas —-
parcialmente consolidadas apoyéndonos -
en vies ¢ sSendss existentes.

c.- Evitar en 1o posible cualguier tipo de -
expropiacidn de viviendas.

d.— Consemuir los anchos esteblecidos en ol
plano correspondiente mediante retrange
08 de las propiedades,beneficiadas con-
la apertura de las nuevas calles.

S.= FLATD DS VLIGENCIA ¥ RWYLIION.

Este documento iiene vigencia a partir de -
su aprobacidén definitiva por el érgano aue exps
cifica la Ley. Su sustitucidn por oitra figura -
de planeamiento, ya sesz Formas Subsidiarias o -
Flen Genergl Hunieinal de Ordenscidn, se haré -
precisa en el momento en el que se produzcs uns
carencia pgrave de suelo urbano por colmatacidn -
del actualmente definido. Con carfcter prsvio e
esta colmatacidn pueden surgir circunstancias—-
que aconsejen la redsceidn' de una figura de pla
neaniento de caricter pés amplio, cuando el cre
ciniento real de la poblacidn pase de ser regre
sivo .0 estacionario a mentener un ritmo de cre
cimiento gue haga prever & su vez una demanda -
de snelo urbano wfs amplia de la que este pro--
yecto 'de delimitacidn puede ofrecer. &n otro ca
so también serfa necesario cuando exista un am-
plio trasvese de poblacibn del sector primerio-
agricola & los sectores industrisles o de servi
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cios, de forma gue los {M& cads uno de -
eglos pectores se a@cerquen a las medias naciona
les, o bién cuando existan unos importantes au-
mentos de renta que hage prever sustituciones -
de la actual Hipologia edificatoria del munici-
{fﬁ.ﬂ, ¥ en cua.lquier caso, cusndo circunstanciss
egreciales, por tendencias:'de asimilscidn de tu
risne y otras, aconsejen la ordenacidn del fe--
rritorio con caracter mds amplio que el que —-
puede ofrecer este Froyecto de Delimitaecibn de -
Juelo Urbano.




