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Justificacidn y objetivos.-

-

La Consejeria de 0.F., Urbanisme y Medio Ambien
te de la Junta Rewional de Extremadura, en con
venic con la Zxema. Diputacidén Provincial de C&
ceres, formulan directamente este proyescto de -
Delimitacidn del Suelo Urbsno, en cumplimisnto -
de lo dispuesto en el pérrafo 28 gpartads 32 da
la Dispeosicidn Transitoria n85 dsl Taxto Refun
dide de la ley del Rézinmen dzl Spelo y Grdena—
cién Urbana. Le Ley, a2n esta Disposicién Transi
toria n2 5 dispone que los municipios que no —
contaren a la sntrada en vigor de la Ley , de =
Flan Oeneral de Ordenacidn Urbanz aprobado o en
Tramitacidén, deberdn formular en plazo de 1 afio
proyecto de Delimitacidn de Suele TUrbano, tal -
como se establece =n 2l srticulo 8l.2. de la ==
propia Ley.

Las anteriormente citadas entidades patroci
nadoras, se subrogan directamente en orden 2 la
formulacidén de este proyescto de Delimitacibn, -
en base & no haberse llevado a cabo por el muni
cipio la elasmificacibn del suelo urbano en &l -
plazo de 1 afio, a partir de 1a fecha ds promul-
gaeifn y entrada en vigor de la Ley 13/1975 de
2 de mayo, tz2l como S¢ prevé en 2l spartado 32 -
de la disposicidén transitoria n® 5 més arriba =
cowentada.

Zn otro sentidd, ye no tan esirictamente le
sal ; la necesidad de dotar a los municipios ca
rentes de Plan Seneral Municipal de Ordenacidn—
con un proyecto de Delimitecidén del Suelo Urba-
no, se fundamentz clarsmente en la convenisencia
de instrumentar una férmula adecéuada para que -
2l propio municipio puedz afrontar los proble——
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una exigencia minims en técniea urbanistica, —
cual pueda ser la clasificacidén y definicidn ——
del régimen juridico gue ha de ser aplicado a -
una y otra clase de suelo: suslo urbano o suslo
no urbanizable. Como consecuenciz de ambas cire
cunstancias habrd de producirse una evidente ——
clasificacidn en cuante a las feultades del de—
recho de propiedad en materia edificatoria, de-
termminando con ello una disciplins que resulta-
muy necesaria a la hora de dirigir el proceso -
de crecimiento urbano, cuslquiera que sea su di
némica.

En definitiva se intentz con este documento
dotar al municipio de un instrumento de planifi
cacidén que aungue muy limitade en cuanto a su -
ambito espacial, resulta claro y coneise anm  lo
que resgpecta a ls aplicacidn de ligcencias de ==
construceibn dentro del actual casco urbano, =
Cuande en el municipio se manifieste una tenden
cia expansiva sobre el resto del témmino,provo-
¢a ya sea por una més fuerte dinfmica de ersci-
miento, 0 bien por alguna circunstancia, espe—
cial que exija el crecimiento de Arses exterio-
res al casco urbano, serid preciso definir estra
tegias de ordenscidn con #nbito de aplicacidan y
con programas més definidos, scbre la totalidad
del término municipal, medizante las fignaras -
de planeamiento pravistas en la propia Ley de —
Régimen del Suelo , ya sea Normas Subsidiarias -
de Flaneamiento, o bisn Plsnes Generales Munid
pales de Ordenacidn.
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L PRGYSCTO DE DELIMITACICH.

l.= FTROELEMATICA ¥ OBJETL WOS.—

La problematica general del Munidpio ha quedado
ya definida en la memoria informativa y en espe
cigl en aguellos apartados que se refieren & po
blacidn y viviendsa, asi como estructura econémi
ca y social. 3i bien en el zaspecto de la pobla-
cidn, en los Ultimos afics se puede sefialar su —
caracter regresivo y en los aspectos scondmicos
vy de dinémica social, serfa preciso utilizar —
idénticos o parecidos calificatiyos, no por =
ello ha dejado de manifestarse una cierta diné-
mica de ccupsacidn del suelo, por la edificacidn
como. consecuencia de causas que en cisrva medi-
da son ajenas sl propio cunicipio. Esta renove-
cidn puntual de la edificacidn esti provocada -
en parte por la wvejes y falta de atencidn a —
los edificios encerrados en 21 casco y en ss8pe—
cial a sus zonas mis antiguas, y en parte Dor
la trensformacién del caricter rural de- algunos
edificics haeia viviendas con c¢lertas caracteris
ticas més urbanas, come corolaric de ciertas —
transformaciones de tipo socioldzico sufridas -
por un sector de la poblacidén que ha debido pa=-
sar poTr un Dproceso smigratoric a otras ‘'areas -
mis urbanas.

Los objetivos legales y de carficter general
en definitiva pueden concretarse =n la convenisn
cia de dotar al Ayuntamiento de un documente —
clasificatorio del suelo y con una pamairiv}; qe
facilite la dirececidn , control y fiscalizacidn
de la edificacidn, medisnte la splicacidén del -
mismo & la concesidén de licencias de alificazcidn



que deriven de la problemética expuesta a lo —
largo de la Memorim informativa: la necesidsd —
de contar con una regulacidn de la vwlumetria

de la edificacién, en especial en cuante a sus

alturas, la necesidad de dotar sl municipio de

unas reglas en relacién = los usos, higiene, ¥

esvética de las edificaciones, y por dltimo la

necesidad de prever algunos espacios de expan-

gién edificatoria préximos a los servicics e —

infraestructuras existentes, que permitan con-

trolar en cierta. medida la afluencia de ape-

tencias adificatorias, y evitar la congestién-
sobre el propio casco urbano, en tanto se haza

vrecisa la redaccibn de otra fizura de planea-—

miento de mayor Zmbito espacial, como pueda ser
una Norma Subsidiaria de Planeamiento o un Flan
Genersl Municipal de Crdenacidn.

2.~ CRITERIC Y ABPRCTCS LEGATES.

)

El articulo &1 del Texto Refundido de 1z —
Ley sobre Régimen del Suele y Ordenacidn Urbeno
al ecual remite la Disposicidn Transitoria n2 5-—
de la misma Ley, dice lo siguiente:

l.— En los municipios que careciersn de —
Flan Gensrel Municipal de Ordenscidn ,-
el territerio se clasificard en suelo-—-
urbano y suelo no urbanizable.

2.~ Constituirén el suelo urbano log terre=-
nos que por centar com accesc rodado, a
bastecimiento de aguas, evacuacidn ds —
aguas y sumipnistro de energfa eléctrica
o por estar cemprendidos en éreas conso
lidadas por la edificacién al menos en
la mitad de si superficie, se incluyan -
en un proyecto de delimitacidén, que —
tramitado por el Ayumtamiento con arre~
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Comisién Provincizl-de Urbanismo previc
informe de la Diputacién Provincial.
2.~ Constituirdn el suelo mo urbanizable ——

los deméas espacics del término mumicipd

En conclusidn, habrfn de quedar incluidas -
en la delimitacidn definitoria del suele urbano
aguellas &reas que por contar ¢on las infraes—
tructuras de aguas, evacuacién de residuales,-
suministro de energia eléctrica y access rodado
deban ser considersdas como tal suelo urbano. -
Deberfn ser =iadidas 2 las mismas aguellas otrs
érees gque, por la comsolidacidn por usos edifim
torios zl menos ‘en un 0/ de su superficie, puk..
dan ser también consideradas comoc suslo urbanoc.

¥l suelo no urbanizable estara constituido =

sor las Areas en que no ooncurran las circunsto
cigs anteriores.

4.,— Fuesto que se dslimitan claramente los-
supuestos que habrin de servir para la
concesién de licencias de edificacidn, -
derivados de la definicién del mézimen-
urbanistico aplicable al suelo, s& regu
la con ellp la facultad administrativa,
al contarse con unas ordenanzas elabors
das en orden a la remiacién de la edifi
cacidn, se facilitard y adecuari la par
ticipacidn efigaz del Ayuntemiento en -
la planificacidn, control, fiscalizg———
cidon de tan importantes sectozes del co
metldo municipal, inecidiendo sobre el -
régimen de concesidn de licenciss para—
la edificacidn, por contar con un.  ins
trumentc bésico de sarficter normativo.



La poligonal gque limita el suelo urbano en-—
este proyecto ha sido definida en funcidn de 1l
pestulados legales incluides en el apartado an~
terior mediante los siguientes eriterics:

En general las lineas rectas que constitu—
yen la polizonal discurren por las traseras de
las construcciones perimetraies del casco urba-
no , incluyendo los anexes edificatorics de los
mismos ligados a la vivienda, con una traza que
en general es paralela a lg czlle cue da servie-
¢io a las construceiones.

Zn squellas calles gue cuenten con los ser—
vicios e infraestructuras fundementales, aungue
sus terrencs colindantes no estén edificados, -
se ha considerads ¢omo suslo urbanc una franja-
definida en general con ancho de m. contados -
desde la alineacidn de calle, regla gensral que
solamenSe ze altera para ampliarse o reducirss -
cuando exista algin accidente natural gue obli-
gue a llevar el 1fmite hastas el mismo.

En determinadas &reas de borde desl perime——
tro urbano en los que ls edificacidn no alcanza
los 20 m. de fondo desde la alineacidn ds facha
da , se ha llevado la linsa perimetral hastg —
log 20m. , con ofjeto de que en el futuro se va
¥a adaptando &l tejido urbanc & una remiacidn -
de los fondos sdificaterics sn forma aprovecha-
ble para la construceldn de viviendas w otras.—
usos , y en general co:n objebo de permmitir el -
remate y consolidacidn adecuado de las actuales
traseras de la edificacidn.

Se han ineluide come suelo urbano tembién -
alsunags A&reas gque, si bien pueden considerarse
como exteriores al casco urbanc, sxiste =2n ellsms
una dimfmica edificatoria actual que permite em
timarlas como consolidadas en cuanto a loa por—
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Clertas entidades menores de poblacidn del —
términc municipal con un carficter extremadamen—
te rural, por su falta totsl de dindmica de cre
cimientc o de dinfmica edificatoria, en base a-
no comtar con los servicios urbanos requeridos -
ror la Ley, y con objeto de evitar el peligro -
que conllevarian ciertas aspetencias edificatom
rias sobre el érea rural, al instalarse en espa
cios no dotados de los necesarios servicios ur-—
banos, se¢ han ineluido en suelo no urbanizable.
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4.~ JUSTIFICACION DE LAS AIINEACIONES.

1 criterio seguido a la hora de establecer
las alineaciones s¢ basa en los puntos siguien-
tea:

g.— Mantener sstrictamente las alineaciones
existentes en las Areas consclidadas.

D.— Definir nuevasg slineaciones en Areas —
parciglmente consclidadas apoyindonos -
en vias ¢ sendas existentes.

¢.— Evitar en lo posible cualguier tipo de -
expropiacién de viviendss.

d.- Consegumir los anchos establecidos en 21
planc correspondiente mediante retrange
08 de las propiedades,beneficiadas con-
la apertura de las muevas calles.

S.= PLAZ7D DE VIGENCIA ¥ REVISIOH.

Iste documento tieme vigesncia a partir de =
su aprobacidn definitiva por el érganoc que expe
cifica la Ley. Bu sustitucidn por otra figurs -
de planeamiento, ya sea Normas Subsidiarias o -
Plan Genersl Mumicipal de Crdenacidn, gse haré -
precisa en el momento en &l gque sSe produzca una
carsencia zreve de suelo urbano por colmatacidn -
del actualmente definido. Con cardeter previo a
esta colmatacién pueden surgir circunstancisg=
que sconsejen la redaccién de una figura de pla
neamiento de carvicter més amplio, cuando el cre
cimientc real de la poblacidn pase de ser regre
sivo © estacionario a mentensr un ritmo de cre -
cimlento qus hzga prever a sSu vez una demanda = :
de suelo urbang més smplia de la gque este pro--
yecto de delimitacién puede ofrecer. En otro ca
so también serfa necesario cuando exista un am-—
plic trasvase de poblaeibn del sector primerio -
g anla 8 1los sertpooocs iadyatrialas n A st



estos sectores se acerquen 2 las medias naciona
les, ¢ bién cuando existan unos importantes mi-
mentos de renta que hagg prever sustituciones -
de la actual tipologla edificatoria del munici-—
pic, ¥ en cuslgquier case, cuande ¢circunstancias
especiales, por tendencias de asimilacidn de ta
rismo y otras, aconsejen la eordenacidn del te—
rritorio con carfcter més amplio que el gue ——
vuede ofrecer este Proyecto de Delimitacifn de—
Suelc Urbano. |



