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Justificacién y objietivos.-

La Consejeria de C.P., Urbanismo y Medioc Ambien
te de la Junta Begionsl de Extremadura, so con
verio con ls Execma. Diputecidn Provincisl de C4
ceres, formulan directamente sste proyecto de -
Delimitacidn del Suslie Urbanc, en cumplimiento -
de lo dispuestec en el pirrafo 22 gpartado 32 de
la Disposicidn Transitoria n95 del Texto Refun
dido de la ley del Régimen del Suelo y Ordena—
cién Urbana. La Ley, en esta Disposicidn Transi
toria n2 5 dispone gue los municipics que no —
contaren a la entrada en vigor de la Ley , de —
Plan General de Ordenacién Urbana aprobado o en
Tramitacidn, deberén formular en plazo de 1 sfio
rroyecte de Delimitacidén de Suelo Urbano, tal -
como se eztablece en el articulo 8l.2. de la ==
propia Ley.

Las antericormente c¢itadas entidades patrocl
nadoras, Se subrogen directamente en orden a la
formulacidn de este proyecto de Jelimitacidn, -
an base & no haberse llevado a cabo por el muni
cipio la clasificacidn del sus=lo urbanc en sl -
rlazo de 1 afio, a partir de la fecha de promul-
gacidn y entrada en viger de ls Ley 19/1375 de
2 de mayo, tal como se prevé en el aspartado 32-
de la disposicidn transitoriz n2 5 més arriba -
comentada.

En otzo sentido, jya ne ten estrictamente le
gal , la necesidad de dotar a los municipiosg ca
rentes d= Plan General Municipal de Ordenacidén =
con un proyecto de Delimitacidn del Suelo Urba-
no, se fundamenta claramente en la conveniencia
de instrumentsr upa férmula adscuada para gue -
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una exigencia minima e? tecnica ufﬁggﬁﬁp%qah
cual pueda ser la clasificacidn y delimdecidn —
del régimen juridico gue ha de ser asplicado a -
una y otra clase de suelo: suelo urbano o suslo

ne urbanizable. Como consecuencia de ambas gir-
cunstancias habrid de producirse una evidéente —
clasificecidn en cuanto a las Meultades del de-
recho de propiedad en materia sdificatoria, de-
terminande con elle unz disciplina gue resulte-
muy necesaria a la horz de dirigir el proceso —
de crecimiento urbano, cualguiera que sea su di
némica.

En definitiva se intenta con este documento
dotar al municipio de un instrumento de planifi
cacibn gque aungque muy limitado en cuanto a su —
ambite espacial, resulta clars y conicise en 1o
que respecta a2 la aplicacidn de liceneias de —=
congtruceidn dentro del actual casco urbanc. —
Cuando en el muniecipio se manifieste una tenden
cia expansiva sobre el resto del término,prove-
ca ya sea por una més fuerte dindmica de creci-
miento, © bien por algune circunstancia, espe—
cial gque exija el crecimiento de Aress sxterio-
res gl casco urbano, seréd preciso definir estra
tegias de ordenacidn con &anbito de aplicacibn y
con programas @Was definidoa, sobre la totalidad
del témine municipal, mediante las figuaras -
de pleneamiento previstas en la propis Ley de -
Rézimen del Suelo , ya sea Formas Subsidiarias-—
de Flaneazmiento, o bien  Planes Generales Munid
pales de Ordenacidn.
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FL PEOYZCIO DE DELIMITACION.

l.~ PROELIMATTICA ¥ OBJETI VOB~

La problemfAtica gemeral del Munidpio ha quedado
ya definida en le memoria informativa y en espe
cial en aguellos apartados que se refileren a po
blacién y vivienda, asi como estructuras scondmi
ca y social. 5i bien en =l aspecto de la pobla-
¢ibn, en los dltimos afios se puede sefialar su -
caracter regresivo y en los aspectos econdmicos
v de dinfmica social, seria preciso utilizar —
idénticos o parecidos ca2lificativos, no por --
ello ha dejade de manifestarse una cierta dini-
mica de ocupacidn del suelo, por la edificacién
como consecusncia de causas que en clerta medi-
da son ajenas al propic muniecipio. Esta rencva—
cidn puntual de la edificacidén esté provocada -
en parte por la vejez y falta de atencidén a —
los edificios encerrados en el casce J en espe—
cial a sus ..zonas més antignas, y en parte por
la transformacidn del carActer rural de algunos
edificios hacia viviendas con ciertas caracteris
ticas még urhsnas, como corolario de ciertas —
tpansformaciones de tipe scciolédgico sufridas -
por un sector de la poblacidén que ha debido pe-
sar por un proceso emigratorio a obtras ‘reas -
mAs urbanas.

- 103 objetivos legales y de cardcter general
en definitiva pueden concrefarse en la convenim
cia de dotar sl Ayuntemiento de un documento —
clagificatorio del saelo y con una normaiiva Qe
Tacilite la direceidn , contrel y fisecalizacidn
de la edificacidn, mediante la aplicacidn del -
mismo = la concesifén de licencias de siificacidn



En otro orden existen tmnhié&@mps objetivas
que derivan de la problematica exp&EEt&“ﬁ lg —
largo de la Memoria informativa: la necesidad -
de contar con wuna regulacidn de la volumetria
de la edificacidn, en especial en cuanto a sus
alturas, la necesidad de dotar sl municipio de
unas reglas en relacidn a2 los usos, higiene, ¥
estética de las edificaciones, y por dltimo la

necesidad de prever algunos espacios de expan~

gibn edificatoria préximes a los servicios & =

infraestructuras existentes, qgue permitan con-

tencias

€ frolar en cierta. medida la afluencia de ape-

adificatorias, y evitar la congestidén -

sobrs el propio casco urbano, sn tanto se haca

preecisa la redaccidén de otra figura de planea-
miento de mayor Ambito espacial, como pueds ser
una FNorma Subgidiaria de Planeamiento o un Flan
General Municipal de Ordenscidn.

J,= CRITERIO ¥ ASPECTOS LEGALES.

El articule 8l del Texto Refundido de la —
Ley sobre BRégimen del Suels y Ordenacidn Urbane

al cuszl

O

remite la Disposicidn Transitoria no® S -

de la miama Ley, dice lo siguisnte:
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En los munic¢ipios gque carecieren de —
Plan General Municipal de Urdenacidn ,-
el territoric 8e clasificarid en suelo -
urbano y suelo no urbanizable.

Constituirdn el suslo urbano los terre-
nos gque por contar con accesc redado, a
bastecimiento de aguas, evacuacidn de -
aguas y suministro de enerzia elidectrica
0 por estar comprendidos en Areas conso
lidadas por la sdificacidén al menos en
la mitad de su superfiecie, se ineluyan-
eén un proyecto de delimitacidn, que —
tramitadeo por =l Ayuntamienteo con arre-
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Jomigidén Provingial de Urbanisme previo
informe de la Diputacidn Provincial.
3.= Constituirdn el suele no urbanizable ——

los demas espacios del término municipd

En conclusidn, habrin de quedar incluidas -
en la delimitacidn definitoria del suelo urbano
aguellas 4reas gue por contar con las infrass—
tructuras de  aguds, evacuacidén ds residuales,-
suminigstro de enerzia elécirica y acceso rodado
deban ser considerades como tal suelo urbanc. —
Deberén ser afladidas & las mismas aguellas otrs
&reas que, por la consolidacién por usos edifim
torios 2l menos en un 0% de su superficie, puk.
dan ser también conzideradas come suelo urbano.

Fl suelo no urbanizable estaré constituido -
por las Areas en que no goncurran las circunsta
cigs anterioresd.

4,- Puesto que se delimitan clarsmente los-
supuestos que habrin de servir pare 1la
concesidn de licencias de edificacidn, -
derivados de la definicifn del régimen -
urbanistico aplicable al suelo, se remu
la con ello la facultad administrativa,
al contarse con unas ordensnzas slaborg
das en orden a la regiacién de la edifi
cacién, se facilitari y adeeuarid la par
ticipacidn eficaz del Ayuntamisnto en -
la planificacidn, control, fiscaliza—
cién de Tan importantes sectores del co
metido munieipal, incidiendo sobre el —
régimen de concesidn de licenecias para-—-
la edificacidn, por contar con un. ins
trumento bfsico de carfcter nommative.



Je= JUSTIFTCACION DE I03 IJMITES.

La poligenal gque limita el suelo urbeno en-
este proyecto ha sido definida en funecidn de 1l
postulados legales incluidos en el apartado an—
terior mediante los siguientes criterios:

En general las linsas rectas gue constitu—
yen la poligonal discurren por las traseras ds
las construcciones perimetrales del casco urba-
no , incluyendo leos anexos edificatorics de los
mismos ligados a la vivienda, con una traza gue
en general es parglela a la calle gue da ssrvi-
cio a las construcciones.

En aquellas calles gue cuenten con los ser-—
vicios e infraestructuras fundamentales, sungue
sis terrenos colindantes no estén edificades, -
se ha considerado come suelc urbano una franja -
definida en genersl con ancho de 20m. contados-
desde la alineacién de calle, regla general que
solemente se altera para smpliarse o reducirse -
cuande exista algin sccidente natural que obli-
gue a llevar el lfmite hasta el mismo.

Fn determinedas &reses de borde del perime—
tro urbano en los que la edificacidn no alcanza
los 20 m. de fondo desde la alingacidn de facha
da , se ha llevado la linea perimetral hasta —
los XLm. , con objeto de gque en =l futurs se va
yva adeptando el tejide urbanc a una regiacién -
de los fondos edificatoricos en formz aproveche-
ble para la construccibn de viviendas o otrosi—
uses , 7 en generzl con cbjeto de permitir el -
remate ¥ consolidacidn adecusado de las actuales
traseras de la edificacidn.

e han incluido como suelo urbano también -
alpunas Aresas que, si bien pusden considerarse
como exteriores al casco urbsno, existe en ellss
una dimdmica edificatoria actusl que permite e3
+imarlas como consolidadas en cuanto & 1los por-



Ciertas entidades msnores de poblacién del -
término muniecipel con un caricter extremadamen-
te rural, por su falta total de dinémica de cre
cimiento o de dinémica edificatoria, en base a=
no contar con los serviciosg urbanos requeridos -
por la Ley, y ¢on objeto de evitar el peligro -
gue conllevarian ciertas apefencias edificato=—
riss sobre el Area rurel, al instalarse en espa
cios no dotados de los necesarios servicios ur-
banos, se han ineluido en suelo no urbsnizable.

Al Ceste de la poblacién se halla un ndelso
totalmente diftrenciado de la misma cuya posen—
cia se ha visto reforszada por la proximidad a -
la carrstera que zcilia como mnexo de unidn de =
este con el centro urbano, carecisndo de 188 =
condiciones elementzles para ser urbano por lo -
que se prevé un estudio de detalle de dicho see
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H.= JUSTTFICACION DE LAS ALINEAGIDHES..

El criterio seguido a la hora de establecer
las alinesciones se basa en los puntos siguien-
tes:

g.=- Mantener estrictamente las slinsaciones
existentes en las &ress consolidadas.

D= Definir nuevas alineaciones en &reas —
parcialmente consolidadas apoyindones -
en vias o sendas sxistentes.

c.— Lvitar en lo posible cualquier tipo de -
expropiacidn de viviendas.
* du= Conseguir los anchos establecidos en el
prlano correspondiente mediante retrange
08 de las propiedadss,beneficiadas con-
la apertura de las miesvas calles.

Se.—~ FLATD DE VIGENCIA Y REVISION.

t
Este documento tiene vigenecia s partir de -

su aprobacidn definitiva por el érgano que expe
cifica la Ley. Su sustitucidn por otra figuesa -
de planeamientc, ya sea lNormas Subzidiarias o -
Plan Genersl Municipal de Ordenacidn, se haré -
precisa en el momenito en el gque se produzca una
carencia grave de suelo urbano por colmatacidn-
del actualmente definido. Con cardcter previo a
esta colmatacidn pueden surgir circunstancias—
que aconsejen la redaccidn de una figurs de pla
neamiento de cardcter m&s amplio, cuando el ecrg
cimiente real de la poblacidn pase de ser Tegre
sive © estacionario a mantener un ritme de cre
gimientc que haga prever 2 su vez una demands -
de suelc urbsne més zmplis de la que ests pro—
yecto de delimitacién puede ofrecer. Zn otro ca
so tanbién seria necesario cuande exista un am-
plio trasvese de poblacibén del ssctor primaric -
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estos sectores se acerquen a lamamﬁmvnna
les, © bién cuandc existan unos importantes au-
mentes de renta que haga prever sustituciones =
de la actual tipologia edificatoria del mupici-
vio, ¥ en cualguier caso, cuando cireunstancias
especiales, por tendencias de asimilacién de tu
rismo y otras, aconsejen la ordenscién del te=—
rritoric con carfcter mis amplio que el que —
puede ofrecer este Proyecto de Delimitacibn de -
Suelo Urbano.




