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0« Introduccisan .-

Se refiere n los siguientes aspectos,desarrollados en --
los sucesivos puntos de este apartado,segin el I'liego de Fres

eripeiones Técnicas correspondientes:

1) Andlisis de lu informacidn,

2) Fines y¥ obietivos.

3) Justificacidn de la delimitacidn.

4) Condicicnes de revisidn 8 sustitucidn.

5) Referencia a los cnntactos con la Cornorscidn y decisiones
adopt.das,

Hay que hacer constar que al no existir planeamiento vi-
gente en el término municipal ,delimitaciones anteriares,no se
pueden establecer ni relaciones mi incidenciag con &1.También
bay cue tener presente que algunas cansideraciones a hacer ya
estdn explicitadas en la Memoria Informativa y como tales se-
referenciaran en el apartado signiente.

1. Andlisis de la informecidn,-

Pentro de los correspondientes apartados de la Memoria -
Informativa se encuentran los respectivos andlisis que hacen-
referencia a la dindmica poblacional,edificacidn,servicios —=
urbanes y equipamiecnto comunitariojinformacidn v andlisis aue
Se derivaigualmente de la documentacidn grafica aportada Y ==
Gque constituyen las bases de la actuacidn.

Las conclusiones derivadas de los apartados citados tam-
bién estdn resumidas en la Menoria Informativa ¥a a ella se -
refiere todo lo referente a este punto.Se puede deducir pués,
facilmente,el estado del municipio en los aspectos estudiados
si bien la figura de rlaneamiento nue nos ocupa no tiene capa
cidad para desarrollar deterrinaciones fue prevean la mejora-
de algunis de las situaciones constatadas,

2.Fines y ohjetivos.-

ikl Proyecto de Delimitacidn de Suelo Urbano constituye —
el minimo instrumento de planeamjento que,como tal,contempla-
la Ley del Suelo y al que obliga la dispesicidn transitoria -
58.3 de dicha ley.Su 3mbito estd constituide nor las mlelance
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e poblacidn existentes en el términe muni &
can el arte 12 del Reglamento de Planear .
Hbuelo se Tipifica,en este caso y en virtud del Fliego de P'res
cripciones Técnicas de 1o Junta Hepional de ixtremnsulira,como-
Froyvedto de Lelimitacion de Suelo Urbarno con Urden nzas.

S
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La necesidad de realizar el provecto de delimitscidn de-
suelo urbano puere sintetizarse en la exigencia urban{stica -
fe clasificacion primaris del suelo municipal en orden a apli
car el régimen juridico adecuado v facilitar la gestion muni-
cipal ¥ ‘en instruncentar un procesa minimo aque sirva de base -
al desarrello urbano,con el establecimiento de terrenos aptos
para edificar y de condicones para el ctorganiento de licen-o
cias.

k1l control del hecho edificatorio por parte del Ayuntamien
toynecesita pues,para poder otorgar licercias de edificacidn-
de una clasificacion de suelo que los permita v de unas orde-
nanzad que las regule.

Por tante el presente documento,que no incluve previsién
nes de crecimiento urbano ni establece directrices de dicho -
¢recimiento,es el '‘ocumento minimo para controlar el desarro-
1lo del casco urhane sine existen tendencias de cambio excesi
varente incidenties en él.

3. Justificacidn de la delimitacidn.—

La delimitacidn de suelo urbunp propuesta ticne cnmo en-
cnadre legal las feterminnciones contenidas en el art® 81 pun
tos 1,2 y 3 de la Ley sobre Kegimen del Suelo v Urdenacidn Lr
banasen los art® lul y 102 puntos 1,2 ¥v3 del Rerlamento de =-
Planeamiento de la Ley del Suelo y los puntos correspondien——
tes de la Instruccicdn n2 12 de la primitiva D.G.U. sobre Pro-
yvecto de Delinitacidn de Suelos Urbano.

Los eriterios de delimitacidn son pues,en virtud de las-
disposiciones citadas,los sipuient s:

= Se consideran Suclo Urbamo: 12) aquellos terrenocs prac
ticamente.consolidados por la edificacidn en su totalidad y -

gque constituyen los cascos existientes.22) aquellos terrenos -
consolidudos por la edificacidn en mds de la mitad de su su--
perficie y 32) aquellos terrenos cuva consolidacidn no alcan-
za el 50% del Area estudiada pero gue cuentan €on acceso roda
dosabastecimiento de agua,evaciiacion de aruas y suministrog --
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50 de vehieuloﬁ uutumﬂrile& esté o no pavinentado dicheo acce-
50.51 son terreno= uev bordean vias con servicios se han con-
siderado zonas limitrofes que ‘cuerntan con un fondo maximo de-
parcela de 25m. nue vermita la constriuccidn,adecuandose a sex
paraciones de vias vy otras limitaciones impuesta per la ley.

= Ll resto ile terrenos del tdrmino munieipal no cempren-
dides en los ecasns anturiores constituiran el Suelo \n Urbani
zable,

Ademds en virtud de los att® £5.1.a) ¥y 102.3 del Kegla--
mento de llaneamiento de la Ley del Suelo se establocen las —
zonas afectadas por Lstudios de Detalle quv complementardn Y
reajustaran las alineaciories ¥ rasautes del suelo urbano,te-
niendo en cuent: la especificado en el punto 38 de la citada-
Instruceidn ne 12, o

Se incluye un esnuems indicative del preceso para delimi
tar el suelo urhano segin los criterios anteteriormente exs—-
pluestos.

Le delimitacidn,tal y como se recoge en el nlano corres-
pondiente,se justifica en consonancia conm los criterios lega~
les antes citados,sefialdndose e) perimetro de scuerdo ceom —-
lo establecido y teniendo en cuenta las caracteristicas de de
sarrollo del pueblo detectadas,se ajusta también a las necesi
dades municipales

4. Londiciones de revisién o sustitucidn.-

La validez de este proyecto de Delimitacidn de Suvlo Upr-
bano se considera indefinida,no obstante lo anterior deberd -
ser revisada cada cuatro anos 6 en los casos en los aite la e-
volucidn del runic¢ipio lo aconseje,ln este caso si la evolu——
cidn fuera cualitativamente difeyente debera entorices cambiar
se pon oiro planeamiernto de orden superior,Normas Subsidarias
de amhito municipal.

Para detectar la evolucidn se¢ pueden fijar las siguienc—
tes seiinles de alerta:

a) Para la revisidn de la Delimitacidn de Suelo Urbamno:

= Cambio de tendencias en el crecimiento poblacional con

porcentajes superiores al 5%.
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— Ucupacion v consolidacion del 85% del ﬁdqlﬂjureﬂi
closificado como sueld urbano,

b) Para la sustitucidn por Nermas Subsidarias del i'lancamien—
to de &Zmbito munieipal:

-Tendencia y necesidad de suelo para forescion e nieleos rew
sidenciales de segunda vivienda en suelo no urhanizable,
-Tendencii vy necesidad de stuelo de uso industrial en sielo no
urbanizaile para 1o instalacidn de industrias ligeras,almace-
nes y servicios,

5. lleferencia a los contactos mantenidos econ la Corporacidn vy
decisiones adoptacas.

De acuerdo con el arte 153.3 del Reglanento de Planecs-
miento y segin el I'liego de Prescripciones Técnicas,la trami-
tacion del presiiite documento no tiene fase de Avance Y por -

tanto de exposicidn al piblico,.Se recogen en este apartado —=

pues los contactos previos mantenidos eon ol Ayuntamiento ,a
resultas de lo que se derive de la informacion pliblica una —-
Vez aprobado inicislmente el proyectu.

Indepéndientenente de la relacidn necesaria para que to-
dos los datos existentes en el Avuntamiento y relatives a la-
presente Delimitacidn de Suelo Urbano,fueran conocidos pPOr ==
el equipo redactor,con ellos ¥ con la informacion obtenida -=
in situ se planted un avance indicativo de proyecto de delimi
tacidn que fue sumetide &l conocimiento del Avuntamiento pre-
vio a su definitiva redaccidn para la tramitecidn correspon—--
dierte.Se exponia en diclo dﬁcumEHLa las alternativas que,en-
virtud de lo establecido en la legislacidn vigente,podien de-
rivarse como proyecto de Delimitacion en el caso del munici--
pio.

En las conversaciones mantenidas se reajustaron determi-
haciones para edecuarlas a las caracteristicas cencretas N
la problemdtica que el Ayuntamiento habia detectado, fijdndose
un perimetro yue recoge la realidad del nunicipio y permite -
la aplicacidn correcta de la delinitacidn que b&sicawente se-
adapta a los criterios legales,a los de la Consejeria de O.p.
UeMoA de la Junta llegional de Ixtremadura ¥y a los del Ayunta-
miento,.




