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MEMORIA JUST ETATIVA
VALLE BE SANTA 2NA

ALECGHATION AL T RS VAL PLiEsn

1- AHJ_{‘IT‘&F{D\ A LA LEY DEL SUELO Y AL PLIEGO BE PRESCRIPCIONES

TECNICAS DE LA CON‘CEJERIA DE MEDIO AMBIENTE URBANISMO Y
TURISMO,

Las presentes Nommas Subsidiarias de Planeantiento Municipal de Valle de Santa Ana; en
consonancia con las determinaciones d¢ los articulos 77. 78 ¥ 802 del Textn Refundido de 14 Ly
sobre ol Régimen del Suelo vy Ordenacion Urbana, v con el contenido del Pliego de Preseripeiones

Técnicas de la Consejeda de Medio Ambierits. Urbanismo v Turismo, contiens los siguientes
tloeumentos:

Memoria informativa del termitorio; la poblacion. la estricura economica, 4
morfologia urbang, la edificacion, los servicios tirbanos v el el equipaniento:

Memoria justificativa de sus fines v objetivos

Flanos de informacién de la totalidad del término municipal de Valle de Santa Ana a
escalus 1/10.000 y 1/4.000 v del nicleo urbany g escala 1/2 000 ¥ 1/1.000 Con el
siguiente contenido;

Para el nicleo urbano:

' Propledad de suelo, iisosy callejero

Planeamiento urbanistice vigente v dotaciones existentes,

Edificios objeto de proteceidn v sstado de 14 edificacion.

Estado de la red viaria-actual,

Infraestructuras de abastecimiento de aoua y energia eléctrica. alumbrade
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...~ publico y saneamiento,
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Propiedad de stelo y usos.
Planeamiento urbanistico vigente.

Estructura general del ferritorio: usos e infraestructuras y mapa eeologico.
Valores ambientales y elementos estructurantes vepetacion potencial y
mapi hidrologico,

Zonas objeto de proteceion,

e

Normas urbanisticas de ordenacion, conteniendo las sicuipntes cia"éwftiun:&n
Naturgieza, contenido y fines y objetivos de su pro gagion. %,
Desarrollo, gestion y ejecucion del planeamiento. g
Régimen urbanistico y juridico del suelo. )

Intervencion administrativa en la edificacion y usp dél suelo

Condiciones generales de edificacion v uso de! suslo!

Condiciones particulares en sulo urbano: -__ f: ¢ B qqay

Condiciones particulares en suelo nourbanizable | o
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Plants de ordenacion en los {uE Se expresa

Para el nucleo urbano
Delimitacion del suslo urbana.
Usos pormenorizadns y unidades de efseiicion
Almeasiones de |a rad viaria,
Edificios objeto de proteceion (catilogo)
Infraestructuras de abastecimiento de azui v energia eléetties, alumbrado
publico y saneamianto

Parg el terming:
Zonas objeto de proteceion
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2.- JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PRESENTT AVANCE.

2.1. SUELQ URBANO.

2.1.1 Delimitacion del suelo urbano.

[La delimitacion del suslo urbano se ha heclio atendiendo al erterio establecida par el Texto
Refindido de la Ley sobre el Hepimen del Suelp v Ordenacion Urbana en su articulo 10, seofin ¢l
pual constituiran el suelo urbanc

Los terrenas a los que el planeamicnio general incliva en eésa clase por contar con
aceeso todado, abastecimiento de agua, svacuacion de daguas y sumimistro eléctrico,
debiendo teper-estos Servieios cavacterisicas adecuadas para servir a la edificacion que
sobre ellos exista i se haya de construm,

los que en ejecucion del p!mmmnmnm lleguen a disponer efectivamente de 10§
mismos elementos de urbanizacidn a gque se refiere el parrafo anterior

Los terrenos que-tengan su ordenacicin consolidada por ocupar la edificacion al
nienos das ferceras partes de los espocios apros para la misma segun la ordenacian gie ¢l
planeamiento general establezeq.

De esta manera se ha delimitado un poligono que encierra el suélo clasificado como urbano.
pOT reunit estas earacteristicas, definiendo, por exclusion. el suelo no urbanizable:

La nueva linea de delimitacion del Suelo Urbano se ha trazado siguiendo ademas el siguiente
criterio:

L.~ Incluir dentro del perimetro del Suelo Urbano aquellps terrenos que por su localizacion
puedén contribuir 4l cierre de I3 trama urbana, completando Manzanas. y prolongando calles va
existentes.

Estos terrenos deben, ademas; ser apropiados, por su topografid v demas caragteristicas
fisicas, al fin al que se destinan,

Todo ello manteniendo un equilibrio razonable entre el suelo reclasificado como urbano v las
necesidades del mismo que actualmente tiene Valle de Santa Ana.

Es el caso de las Unidades de Fjecucion 1, 2. 4, 5y 6, que “redondean” el niicleo Lirbano
ocupando los espacios dejados por el crecimiento del mismo en forma de “hrazos™ en tomo a las
reteri Iy de lﬂ.s.-h;prm-dt:sﬁnadusa poligono mdustral.
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2.~ Ineluir dentro del perimetro del Suelo Urbang -aquetlas terrenos consolidados por la
edificacion, que no han podido resistr el enmpuie del desamallo del caseo. Fs el caso de los
situados en toro & Ja/calle Pontan, a l4 calle Nueva o & la calle Morera yode las setiiicioney de
promacion municipal en terrenoside su propiedad, como ¢l pabellén v la pista dela salle Zurbarin
o la propia Casa Consistorial

3~ Bxeluir delinterior del perimetro del Suelo Urbano aquetlos termenes incluidos &n esh
categoria por el P S U vizente que no se han meorporado al desarrolle urbano por |2 dificultad
de su gesiion o por Io apiopiado de los tertenos. Fs el caso de parte de los situados a las
espaldas del barrio de los Clementes. & los que su topografiay la imposihilidad de condxion con el
resto del pueblo los hace poéo pripicios para ser urhanizados v edificados.

Tambiert se han/excluido del suslo tirbang la franja de terreno situads en la Maresn no
edificada de la carretera. por considerar mas interesante que la demanda de suclo se oriente
rellerar las bolsas mas proximas al centro de la poblacion, -evitando la formacion de uf_nuevo
“brazo” de edificacion y Ios costes que supone dotarlo de infraestructira y equipatiento, ademas
de tratarse de terrenos con una fuerte pendiente, poco adecuados para fa urbanizacion' v

edificacion, actuaciones que provocarian un importante mmpacto visual.

enle.pequeiias variaciones
del suelo; diseurriendo la

Por lo demis. 1an splo se han realizado, respectoal P ST vie
para adaptar mas correctamente el limite del stielo urbano a la propied
linea de delimitacidn del suelo urbano, en la mayoria de los cilsos] Aor c;_ﬁiijii‘g trasero de las
pareelas edificadas situadas en la periferia del nicleo, y excluyenda ppreiges de fincas risticas,
sin fachada a calles, que se insertan dentro de las manzanas de bor le. duedands rodsadas de
edificacion sin posibilidad de desarrollo urbano. =

2.1,2 Zonificacion.

S¢ han definido, para el suelo destinado al uso residencial, dir—zones-hemogénoas con
ordenanzas de edificacion diferenciadas: Residencial en Casco Antiguo v Residencial en Zonas de
Ensanche.

Estas dos zonas responden a las dos elapas de formacion del nacleo, una imeial en oo a las
calles Constitucion, Coronel Timénez y Valladares y en log barrios & las calles Clemente ¥
Salguero, caracterizadas por manzanas compactas, compuestas por solares | en la mayoria de los
casos, de pequeio (emefio y poco frente de fachada, con pocos espacios libres interiores, exceplo
pequefins patios de ventilacion o bolsas de terreno inedificadas pertenecientas a alguna pﬂrcgiu ds
gran superficse v pequena fachada, ¢n proporeidn a aquella, Y otra posterior, Sorrespondiente a
los periodos de expansién. en los que la edificacion se sitia sobre parcelas mas I’EE_U'|EI'E.SI’;, con
ATentes de fachada iguales o superiores a ocho metros oéupaiido entre los diez v quince pnﬁmm_.s
-ﬁétﬁgﬁrﬂﬁ"~iﬁ’{"pﬂ'ﬁ%ﬁ@&¢51iﬂan{in el resto a patio o edificaciones anexas, T.as manzanas al ir
@Eﬁ&ﬁﬁ:ﬂﬁﬁ RN RIAAIITOS, msﬁgﬂﬁa‘&‘;}ﬁ:ﬁ&pﬁé& et calles, son alargadas y tisnen un
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solo frante de fachady, quedando delimitadas poriel fonda por el lindero trasero de las parcelas
aue la componen B

-
b,
i &

Las dos ordenanzas propuestas pasa el uso residencial [it:é‘tcndian reeoger estas dos formas de
paroelacion y construceion, $i bien aumentando los mirimas en eyaito a superficie de parcela
frente de fachada, especialmente en los solares del wasco antighitl, al objeto de conseguir tna
cdificacion mds atorde con las exigencias higiénicas actuales. = ;

Por-lo que respecta al resto. de tisns del suelo. se han propugstorordenanzas acordés con fas
zonas resideniciales en las que se desarrallan, procurande, no obstinte, no condicionar demasiads
la composicion de las edificaciones, dada lo: imprevisible de las soluciones arduitectGiiicas que se
pueden dar a las necesidades funclonales de cstos us0s, especiatmente los englobados demro dal
S0 equipamental,

Hn Suanto a Jos espacios libres, Valle de Santa Ana es deficitario on ellas, especialmente en
zonas destinadas al juego de nifios.

Este déficit se pretende solventar con las cesiones de terreno destinadas a dotaciones a las
que estan obligados los prapietanos incluidos dentro de las Unidade% de Ejecuicidn y que para los
espucios. libres de dominio 'y uso piblico; jardines y jucsds de.-nifios, ascienden &
aproximadamente, 10.000 metros coadrados; cifta que supera cbn dreces los 6440 metros
cuadrados que corresponden a [a pobiacién de Valle de Santa And, considerando una dotacisn
minima de 5 metros cuadrados per habitante.

i v 1EET
2.1.3 Unidades de gjecucion. ~

Se han delimitado déntro del Suelo Urbano sels Unidades de Ejmﬂmmﬂir los

siguientes objetivos:

1- Completar la trama urbana, meorporando 2 -su tejido bolsas de terreno actuaimerite no
urbanizadas ni edificadas v cuya localizacion 'y caracteristicas fisicas las hacen especialmente
apropiadas & ste fin.

2 - Satisfacer la demanda, tanto privada como publica de terrerio sobre ¢l que construir. En e
primier caso incorporando al desarrollo urbano grandes bolses de tetreno urbanizado, lo que,
ademas, debe provocar una reduccion en el precio del metro cuadrado de suelo urbana. Y en el
segundo caso mediante la cesion al Avuntamiento, libre de cargas, del exceso de ﬂ'{._':i*ﬂvgﬁ_:lmmmn%p
lucrativo de cada Unidad de Ejecucion: Terrenos guie el muRicipio incorperard a sy Patimonio
Municipal de Suelo para destinarlo a |2 construccion de viviendas de promocion pliblica:

3.- Suplementar el nivel de equipamientos del pueblo mediante las cesiones para dataciones a
la;‘ﬁﬂé-’éﬁiﬁﬁﬁﬁ'gﬁég los propietarios de suglowsbano fncluido dentro una Unidad de Eiscucion.
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214 Catilogo.
= . a - A -"“‘h:.::-x
El tnico edificio que hemas consideradol gue debe sof objeto de proteccion es la lplesia
Parroquial, asignandole el grado de proteceion mas alto de los definidos: Pretecceion Global
i il Tt
No obstante, se han definido dos srados may de proteccion, Media e Infgpral: con el ohieto
de que exista una regplacion espeeifica en el caso de que el Aviintamients o la Administracion

Autandmica decidiesen catalogaralpin viro edificio o espacio que gonsideren de jiteres

2.2.- SUELO NO URBANIZABLL. o

2.2.1. Zonas objeto de protéccion. ; ' = Eeatr

Dertro del Suelo No Urbanizable se han distinguide las siguientes -éat.ﬂéc‘i'ﬁaﬂ‘ﬁﬂl una'f e las
cudles esta afectada poruna regulacion especifica en funcion de sy nat raleza y desling: o eljvalor
especifico que se quiere proteger A _.I._f_? ;

Suelo No Urbanizahle de Especial Proteccion (Tipo 1) : 0 4 '°1p 1897 11

Suelo No Urbanizable de Proteceion Ecologico-Ambiental (Tipo fil. ~ * -« 7 i
Suelo No Urbanizable comiin. {Tipo 11I),

Los suelos recogidos en los Tipos L 1 se consideran suelos protegidos, el suelo Tipo LI esth
afecto ala regulacion genérica que para el Suelo No Urbanizable establece el Texto Refundido de
Ja Ley sobre ef Régimen de! Suelo y Ordenacion Urbana

Las areas objeto de sspecial proteceidn (Tipe 1) estan constituidas per aguellos suelos que,
e atencitn 3 sus valores naturales o eulturales. o bish POF contener restos de interés historico.

artistico o geologico, o por la conjuncion de varias de estas razones, deben ser preservados de
cualquier cambio o transformacion

Ast. s¢ califican como especialmente protegidas Jas siguientes zonas

Las margenes del amoyo de los Molinos, aguas abajo de la zona epnalizads, v del amoyo de
las Vifas, a su paso por &l nonte del termino, y las charcas junto a la carretera de Salvatierra

La gruta caliza situada junto al barrio de la Concepeion.

Las tierras situadas dentro de un radio de 300 metros en 1ormo a restos. arqueologicos que

— puedan ser descubierios, o de otras construcciones publicas o privadas de interés histérico
e 9 ——
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Cualesyuiera otros suelos de gran mteres ecologicy que puedan calilicarse en consecuenca. a
Juicio.de la Corporacion municipal

l-a categoria de suelos no urbanizables protegidos por sus valores ecologico ambieritales
(Tipo 1) estd constittiida fundamentalmente por las areas de dehesa, de enginas, alecomoques
monte bajo, segtn se reflgja en la cartografia de lay Normas Subsidianas a eseala 1:10.000

L
-

Esta categoria de suelos gazaran de un Giern arado de proteesion en Ta;ﬁ:ff:i:-imra a su funcion
productiva v paisajistica, siendo asimismio fundamentales para lx conservacion de |08 ecosisiemas
de |z zona Son zonas delicadas: en temunos ecaldaico-paisajisticos, visibles ademas desde
Larreteras y nicleo urbano que, por o tante, requieren una nmportante proteceion

Deéntro de esta categoria se han incluido parjes como los Pagos. las Cabezadas, el Cafiito,
Minio Terrero y el Palancar:

La categoria de suclo no urbanizable comimn osta constituida por el resto del Suelo No
Urbanizable del término municipal ne inchiide deatro de alguna de las categorias definidas en las

Secciones anterores y que no requicren mas proteceion que la establecida genéricamente por la
legislacion del suglo.
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3.~ EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
3.1 Cunclusiones.

Como ya s& ha expucsto en la Memoria Informativa, del estudio’ del medio fisico se
desprenden las sizuientes conclusiones. gue convendria fRicran tenidas en cuenta 2 la hors da
Lomuar deelsiones sobire actudciones en ¢ término municipal de Valle de Santa Ana:

I.- Este término municipal S¢ encuentra en una zona de gran-valor ecologico, las dehasas del
suroeste de Badajoz donde existen habitats dptimos pard espeties en pelicro de extincion,

2- Por tratarse de un poblacion pequein, v predominar Iz expletseion -adigional.—gue
constitiyen el aprovechamiento de pastos y dehesas asi como de pequénias paroutis débivar, ef
inpacto sobre la zona es bajo. Podemos deécir que tanto la zona de|estudios coma 1a§;'g_ jreas

circundantes se encueritran bien conservadas, debiendo tenerse esto niuy en ¢ienia a la har.’if’_ ela
planificacion urbanistica de manera gueno se deje eseapar esta riqueza gmbiental, =
% !

by

3.2 Medidas correctoras. r 14 =17 qag7 }

L

Dentro de las previsiones ambicntales realizadas en ol presenfe documento convit:ncﬁ
destacar algunos aspectos que deben ser consideradas en las diversas aciiaciones 0 ! :

en el fiituro:

- Perdidas de suelo. Se evitaran las actuaciones en zonas con pendientes superiores al 8% y
en cursos de aguas (arroyos. barrancos, ) debido 4 los riesgos importanies de erosion. Debe
tenerse en cuenta que las pendientes en et zona son en algunos 6asos muy acusadas.

En aquellas zonas donde se vaye a trazar una via piblica y presenten pendiente fuertemente
erosionable, se recomienda la realizacion de cunsias de gudrda ¥ proteccion, asi como un muro de
recubrimiento e su base.

- Perdida de masa vegelal, Considerar la presencia de taxones importantes como Quercus
lusitanica (citado por J.A. Devesa en este Termino Municipal, aunque no encontrado por
nosptros). Se respetaran aquellas zonas que presenten una vegetacion arharea

- Fauna - Considerar Jas cpocas apropiada para cada actugeidn seein las directrices de |z
Direccion General de Medio Ambiente

- Prevision del impacto paisajistice; Procurar la realizacion de las construcciones ¢on disefins
tenales adecuados. realizar pantalias Opricas en los elementos disarmonicos existente que

sceptibles (fabricas, almazaras. . ),

s SUigimiE s
; T LT S T RATRN P

st do-olr 55
¥ ) 3 }r\h . Paonz S

e




MEN TN

i IO L

O8N mo Qo oo

MEMORIA IISTFIGATIVA EVALLASIAN OESMEAC TO AMBENTAL

VALLEDE SANTA AN

Retirar "panlatinamente” |2 tierra vegelal ¥ finos; dela zona! que va a ser ocupada, para ir
cubriendo con ella las zonas Yue se consideren necesarias para [a reRuperacion de la vesetacion

¥

tatural, =

Una ver (etmiinadas todas 148 aceiones a realizar en la (Bra se procederd 4 la vetirada de tados
los restos de obra y de materiales sotirantes de todb tipo. Realizandose un tratamiento superficial

Rl

del terreno gue permita a recy pericion de la cublerta vegetal. ;oo

Las obras de fabrica due arraviesen arFOyOs 0 euencas receploras de escorrentis, deberdn
presentar las medidas oportunas para evitar la caida de materiales en el cavee asi shmo Iz posible

) anezaglon.

Reconstruir las paredes de piedea que se-vean afectados en las distintas astyaciones. va que
constituyen el elemento constructivo caracledistico de la zona utihzado para la delimitacion de las

parcelas de terreno, # la vez Hue son muestra del patrimonio dreuitecténico reipal

- Eliminar las éscombreras de Ias cunetas y llevatlas a siios controlados o adecuarlas,
ajardindndolas, al igual que los basurerss, Se deberdn vigilar todo tipo de vertides 2 fin de {jue
esten libres de sustantias o producios que puedan formar depositos putreseibles, toxicos o

peligrosos.

8¢ evitard la creacion de vertederos, utilizando os materiales sobrantes commo relleno. Dichos

rellenos deben ser nivelados para lomar la pendiente caracteristica del entomo y homogeneizados
en su superficie para que no presemten un efecto disgordante La capa superficial debe tener un
contenido considerable en finos o en matenia organica parz facilitar ¢l anaigo de la capa vegetal
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