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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- DIAGNOSIS SOCIO-URBANISTICA.- \¢

1.1.- PROYECCIONES DE POBLACION.-

Segin se estudia en la memoria Informativa de estas Normas la dindmica
poblacional es regresiva desde 1.950 con unos cortos periodos de estancamiento. No se
incluyen proyecciones de poblacién por estimar que no serian de aplicacion a
Canaveral. Parece mds realista suponer una evolucion ligeramente creciente de la
poblacion del conjunto del Término Municipal, similar a la que viene produciéndose en
los tltimos afos en la prictica totalidad de los nicleos de poblacién similares de la
Comunidad Auténoma. Este crecimiento, que en Cafaveral habria tardado mdas en
iniciarse, es consecuencia del crecimiento vegetativo y la paralizacién del proceso de
emigracion.

1.2.- DESARROLLO MUNICIPAL.-

De la informacion incluida en el Documento n°1 (Memoria Informativa) de
estas Normas Subsidiarias de Planeamiento, se deduce que la economia del Municipio
de Canaveral estd en muy estrecha dependencia de un Sector Primario (Agricultura/
Ganaderia/Forestal) poco tecnificado y de escasa productividad que es el resultado de
la evolucion "natural" de las actividades de la poblacién, no afectada por procesos de
planificacion ni estudio global de los recursos naturales y sus posibles alternativas de
desarrollo. El Municipio se ha visto conducido histéricamente, por los movimientos
mads amplios experimentados por la region y, de un modo mas general, por el conjunto
del pais. Asi, la progresion de la poblaciéon y el consiguiente incremento de las
actividades, lento pero constante, que venia produciéndose hasta los afos
inmediatamente anteriores a 1950, se vieron interrumpidos por la crisis general
correspondiente a esos afios, en los que el Municipio, igual que la mayoria de las
poblaciones no industrializadas de Espafa, perdié una parte importante de sus
habitantes de hecho, y proporcionalmente una parte ain mayor de su poblacién activa
o potencialmente activa. En el periodo comprendido entre 1.950 y 1.960 la emigracion
redujo la poblacion total del Municipio en una sexta parte de la existente al comienzo
de la década, volviendo a cifras similares a las de principios de siglo y después el
proceso ha sido continuo, hasta llegar a unos valores actuales en los que la poblacién
es el sesenta por ciento de la correspondiente al afio 1.950.



Por lo que respecta a la evolucion en cada uno de los Sectores de Actividad,
cabe sefalar que en el Subsector Agricola las posibilidades de mejora son escasas,
salvo tratamientos puntuales, por la baja calidad de los suelos. En cambio en el de
Ganaderia las perspectivas son probablemente mejores pues la productividad y el
empleo pueden incrementarse mediante la mejora de los pastos como medida general, a
través de programas adecuados de conservacion y mejora de suelos, la introduccion de
especies autdctonas y la optimizacién del aprovechamiento de los recursos hidriulicos
(existen algunas posibilidades de construir pequefios embalses para aprovechamiento de
los caudales de lluvia en épocas de aguaceros intensos y de corta duracién), asi como
mediante el establecimiento de instalaciones ganaderas intensivas.

El Subsector Forestal estd adecuadamente desarrollado, y practicamente no
existen posibilidades de nuevas explotaciones. Parece necesario insistir en la necesidad
ineludible de utilizar especies arbdreas autdctonas en lugar de otras fordneas de
crecimiento mas rdpido, pero menos adecuadas desde el punto de vista de la
conservacion del suelo vegetal.

La importante extension superficial de la Dechesa Boyal, de propiedad
municipal, justifica la conveniencia de un estudio especifico que revise la situacion
actual y defina las mejores lincas de actuacién a medio y largo plazo para optimizar
los rendimientos sin deteriorar la cantidad ni la calidad de este suelo que es una parte

muy importante del Patrimonio Municipal.

El Sector Industrial parece encontrarse en una situacion de estancamiento, a
pesar de la buena situacién respecto a una importante via de trafico por carretera
como es la N-630 (Gijon-Sevilla ) y de la oferta de suelo industrial gratuito que el
Ayuntamiento mantiene en La Estacion desde hace varios afios. No obstante, la
realidad es que este nicleo carece de una adecuada ordenacion urbanistica y posee unas
redes de servicios urbanos deficientes. La ordenacién de los terrenos y la ejecucién de
la infraestructura adecuada para disponer de un completo Poligono Industrial es
condicién indispensable para el establecimiento de nuevas actividades industriales. En
cualquier caso, hay que sefalar que en Canaveral existieron fabricas de productos
alimenticios (pastas, harinas, chocolates, ...), de aceites, bebidas gaseosas y otras, que
cerraron hace mas de diez anos. Actualmente existen tnicamente intalaciones de
derivados de la cera, miel y corcho. Es decir, se trata de industrias basadas
exclusivamente en algunas de las materias primas procedentes del Sector Primario del
territorio del propio Término Municipal y también de los mds préximos
geograficamente.

La Construccion estd practicamente en el techo de sus posibilidades de
actuacion dentro del Término Municipal. Salvo un cambio no previsible en la dindmica
poblacional o en la actividad industrial, que incrementase considerablemente la
demanda de nuevas construcciones, las pequeiias empresas del sector radicadas en la
jdocalidad (4) y el personal que en las mismas trabaja ( 25 personas ) es suficiente para
cubrir la demanda actual, tanto de nuevas construcciones como de-—conservacion y
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pequeias actuaciones en las existentes. s




El Sector de Servicios estd, comparativamente, mejor que los sectores primario
y secundario en lo que se refiere a la poblacién activa que ocupa y al desarrollo
experimentado en los ultimos anos. Como puede verse en el apartado 3.5 de la
Memoria Informativa, se encuentra a un nivel similar al de la Comunidad Auténoma
de Extremadura, y ligeramente inferior a la media del conjunto del Estado. No
obstante, existen carencias en este Sector cuya eliminacion contribuiria notablemente a
la mejora de la calidad de vida de los habitantes del Municipio. Estas carencias,
puestas de manifiesto en el apartado 8 de la Memoria Informativa, son las que se

relacionan a continuacion: T
- Orden Publico. [S ronopacion =
- Ensenanzas medias. \Z DEFNIMVA §
- Guarderia infantil. \ "
i \&0 pu
- Matadero municipal. P,
- Servicio permanente de veterinario. 1 4 MAR 1995
AT

- Servicio permanente de Asistente Social.
- Cines, parques y jardines publicos, piscina cubierta.

2.- ENCUADRE LEGAL DE LAS PRESENTES NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO.-

A).- El vigente "Texto Refundido de la ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana" (R.D.L. 1/1992, de 26 de Junio), en adelante "Ley del Suelo-1992",
en sus articulos 65.3, 73, 75, 77, 78 y 80.2, establece lo siguiente:

Articulo 65.3.-

La ordenacién urbanistica de los municipios se realizard a través de Planes
Generales Municipales y Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento.

Articulo 73.-

Se podran redactar Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento,
que tendran el rango jerarquico del Plan que complementen o sustituyan.

Articulo 75.-

Las Normas Subsidiarias del Plancamiento se redactardn con alguna de las
finalidades siguientes:

a) Establecer para la totalidad de una provincia o parte de ella la normativa de
caricter general sobre proteccion y aprovechamiento del suelo, urbanizacion y
edificacion aplicables a los municipios que carezcan de Plan General o de
Normas Subsidiarias de cardcter municipal.

b) Definir para los municipios que carezcan de Plan General la ordenacion
urbanistica concreta de su territorio.



Articulo 77.-

Las Normas Subsidiarias de planeamiento municipal clasificaran el suelo en

todas o alguna de las siguientes clases:

a) Suelo urbano, delimitando su perimetro y estableciendo su ordenacién
pormenorizada o remitiendo ésta a un Plan Especial de Reforma Interior.

b) Suelo apto para urbanizar, delimitando su dmbito territorial y fijando sus
usos globales y niveles de intensidad.

¢) Suelo no urbanizable, fijando, en su caso, normas de proteccién.
Articulo 78.-

Las Normas Subsidiarias de 4dmbito municipal contendrdn las siguientes
determinaciones:

a) Fines y objetivos de su promulgacion.

b) Infraestructuras bdsicas y sistemas generales de comunicaciones, espacios
libres, dreas verdes y equipamicento comunitario.

¢) Delimitacion, en su caso, de los terrenos comprendidos en el suelo urbano,
en las dreas aptas para la urbanizacién y en suelo no urbanizable.

d) Definicion del concepto de nicleo de poblacién.

e) Asignacion de usos y niveles de intensidad aplicables a las diferentes zonas
en suelo urbano o que habran de resultar de las operaciones de reforma interior
previstas.

f) Asignacion de intensidades y usos globales a las diferentes zonas en el suclo
apto para urbanizar, delimitando los sectores o fijando los criterios para su
determinacion por los Planes Parciales.

g) Normas urbanisticas.

h) Trazado y caracteristicas de la red wviaria del suelo urbano, con
determinacion de alineaciones y rasantes en el suelo urbano no sujeto a Plan

Especial.

i) Senalamiento y delimitacion de las zonas objeto de proteccidn especial en el
suelo no urbanizable.

j) Orden de prioridades con fijacion de los plazos para su ejecucién.

En el suelo apto para urbanizar deberdn delimitarse una o varias dreas de
reparto con fijacion de sus correspondientes aprovechamientos tipo.



3.- Para la delimitacién de las dreas aptas para la urbanizacién se debera prever la
proyeccion, dimensiones y caracteristicas del desarrollo previsible.

Articulo 80.2.-

Las Normas Subsidiarias de dmbito municipal contendrén los siguientes
documentos:

a) Memoria justificativa de sus fines y objetivos, asi como de su conveniencia y
oportunidad, y de todas y cada una de sus determinaciones, con expresion del
resultado del tramite de participacién publica en el proceso de elaboracién de
las normas.

b) Planos de Informacion de la totalidad de su &mbito territorial a escala
adecuada.

¢) Planos de ordenacién que expresen, segin los distintos supuestos, las
determinaciones a que se refiere el articulo 78.

d) Normas urbanisticas de la ordenacién que establezcan y, en su caso, la
regulacion de las condiciones y plazos de urbanizacién y edificacién en suelo
urbano.

La presente Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Caiiaveral
se ha redactado conforme a lo sefialado en las disposiciones anteriores y al Pliego de
Prescripciones Técnicas que ha servido de base para la adjudicacién y redaccién de
estas Normas Subsidiarias.

en dicho articulo, es decir, de amblto municipal.

3.- FINES Y OBJETIVOS.-

La finalidad de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento es definir la
ordenacién urbanistica del territorio correspondiente al Término Municipal de
Canaveral mediante la clasificacion del suelo en URBANO, APTO PARA SER
URBANIZADO Y NO URBANIZABLE, estableciendo la ordenacién del suelo urbano
y de las zonas aptas para la urbanizacion que integran el suelo apto para ser
urbanizado y fijando las normas de proteccién del suelo urbanizable. También servirin
para establecer las_Normas Urbanisticas reguladoras generales y especificas de cada
uno de los anteriores tipos de suelo.

Finalmente, se ha pretendido conseguir ademds los siguientes objetivos:
* Zonificar el Suelo Urbano, asignando los usos permitidos y prohibidos.

* Mantener las tipologias, alturas y composicion de las edificaciones existentes.



4.-

Definir, con criterios realistas, las alineaciones oficiales en Suelo Urbano.

Absorber los déficits que, en materia de espacios Libres, existen en el nicleo
de Canaveral.

Ordenar urbanisticamente la zona industrial de La Estacién, para potenciar su
aprovechamiento futuro.

Posibilitar la recuperacién del nicleo de El Arco, sentando las base de futuras
actuaciones cuando la demanda de la poblacion las justifique.

Establecer el comienzo de actuaciones de proteccién y potenciacién de los
valores ambientales y paisajisticos de la zona situada en las inmediaciones de la

Ermita de Cabezon.

Proteger la zona donde se asientan la iglesia y el Castillo de Grimaldo, de
actuaciones que pudieran alterar su situacion actual.

JUSTIFICACION DE LA ORDENACION TERRITORIAL PROPUESTA.-

La ordenacion territorial que se realiza mediante las determinaciones de las

presentes Normas Subsidiarias de Plancamiento Municipal se fundamenta en la
existente en la actualidad, definida por los siguientes elementos:

*

Existencia de cuatro nicleos de poblacién:

Canaveral: es el principal del Término Municipal, y concentra el 90,56 % de la
poblacion y la mayoria de los servicios y actividades. No existe zonificacion en
cuanto a usos del suelo ni resulta aconsejable hacerla para los usos compatibles
con el residencial, a excepcién del deportivo que se sitia separado del casco
urbano por la linea de ferrocarril y de las reservas que se indican més adelante
para Equipamiento Escolar, Espacios libres de uso puiblico y zonas verdes.

La Estacion: con una mezcla de usos residencial e industrial, ligado a la
Estacion de  Ferrocarril, tiene una poblaciéon claramente regresiva y una
ocupacion del suelo industrial estancada.

Grimaldo: con poca poblacién, presenta perspectivas urbanisticas ligadas a la
localizacién de viviendas unifamiliares aisladas en amplias parcelas, en
ocasiones destinadas a segunda residencia.

El Arco: nicleo de poblacién en la actualidad practicamente deshabitado, con
las edificaciones degradadas y una deficiente via de comunicacién (tinica) con
Canaveral, posee sin embargo, posibilidades de rehabilitacién_que se sustentan
en la escasa distancia al nicleo principal (Cafaveral), los va‘lﬁiéﬂzp‘}nsa}lstlcos y
la memoria histérica de sus habitantes. /S :




*

*

La Carretera N-630 (Gijon-Sevilla) es el eje que estructura el Término
Municipal en direccion NE-SO vy justifica en sus inmediaciones la situacion de
los tres nuicleos principales de poblacion.

Las tendencias de crecimiento, tanto de la poblacién, como de las actividades
productivas son limitadas, como se ha indicado en la Memoria Informativa, por
lo que no existen importantes demandas ni presiones urbanisticas sobre el
territorio.

Por consiguiente, la ordenacién territorial propuesta se ha realizado para

conseguir:

La ordenacién del Suelo consolidado por la edificacién y del que posee las
infraestructuras urbanas bdsicas en los niicleos de Caiaveral, La Estacién, y
Grimaldo, clasificindolo como Urbano.

La prevision de la demanda futura de suelo para los diferentes usos en los
mismos nicleos, definiendo zonas Aptas para Ser Urbanizadas.

e —
g n

La definicion y proteccién efectiva de dos dreas de Suelo No

rbanizable
Protegido: \PROBACION 2 \
~, DEFINITIVA §
- Iglesia y Castillo de Grimaldo y su entorno. \ o -
- Santuario Ntra. Sra. de Cabezon y su entorno. RN

1 4 MAR. 1995

JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DEL SUELO URBANO.-

La delimitacion del Suelo Urbano del municipio de Cafaveral se ha hecho

conforme a lo dispuesto en el articulo 10 de la "Ley del Suelo-1992".

Dicho articulo exige, para que un terreno pueda ser considerado como Suelo

Urbano que se den en él, alguna de las siguientes condiciones:

12.-

2%~

34,-

Contar con acceso rodado, abastecimiento de aguas, evacuacién de aguas y
suministro de energia eléctrica, debiendo tener estos servicios caracteristicas
adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se halla de
construir.

Tener su ordenacién consolidada por ocupar la edificacion al menos dos
terceras partes de los espacios aptos para la misma, segin la ordenacién que el

Planeamiento establezca.

Llegar a disponer,en la ejecucion del Planeamiento, de los elementos de
urbanizacion a que se refiere el parrafo anterior.

La necesidad de contar con acceso rodado exige que el terreno en cuestion sea

accesible para vehiculos automdviles (turismos), con independencia de que dicho
acceso se encuentre pavimentado o no.



* El abastecimiento de agua debe cumplir las siguientes condiciones:
a) Existir canalizacion por el borde del terreno o vial a que dé frente.

b) Tener garantia de suministro en todo su recorrido a razén de 250 litros por
habitante y dia, tanto para la edificacion existente como para la que pudicra
llegar a construirse.

* La evacuacion de aguas debe reunir las siguientes condiciones:
a) Existir colector de aguas residuales por el borde de dicho terreno.

b) Tener la conduccién capacidad de vertido suficiente en todo su recorrido a
razon de 250 litros por habitante y dia, tanto para la edificacién existente como
para la que pudiera llegar a construirse, con independencia de las recogidas
pluviales que puedan incrementar el caudal.

* El suministro de energia eléctrica debe cumplir las siguientes condiciones:

a) Existir red de suministro en baja tensién por el borde del terreno o vial al que
dé frente.

b) Tener capacidad suficiente para suministrar energia, en toda la linea, a razén de
2,2 Kw por vivienda o equivalente para otros usos.

Con estos criterios se ha delimitado en cada uno de los cuatro niicleos de
poblacion existentes, un poligono que encierra el suelo urbano. Este poligono
contornea las traseras de las edificaciones exteriores del casco urbano, incluyendo las
parcelas, huertos y corrales directamente ligados a las viviendas, en las zonas no
consolidadas totalmente por la edificacién pero incluidas como suelo urbano por
cumplir alguna de las condiciones 2* y/o 3* de las citadas anteriormente, se han
trazado las nuevas alineaciones siguiendo los esquemas del trazado viario existente.

En las zonas exteriores de los nicleos urbanos de Cafaveral y Grimaldo, se ha
llevado el limite del Suelo Urbano hasta fondos de dieciocho (18,00) y treinta (30,00)
metros respectivamente, medidos desde la alineaciones oficiales, por ser los valores
que mejor se adaptan a la morfologia de cada uno de ellos.

Siempre que ha sido posible se ha procurado que el poligono que delimita el
suelo urbano discurra por linderos de separacion de propiedades.

La delimitacion del Suelo Urbano de cada niicleo de poblacién figura en los
Planos 4.1.1, 4.1.2, 4.1.3 y 4.1.4 incluidos en estas Normas.
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6.-

6.1.-

JUSTIFICACION DE LA ZONIFICACION EN SUELO URBANO Y DE
LAS DETERMINACIONES PROPUESTAS PARA CADA ZONA.

CANAVERAL.

Se ha seguido el criterio, implicitamente presente en las Normas que se revisan,
de mantener la mayor parte del casco urbano sin zonificar pormenorizadamente
respecto al uso del suelo y la reglamentacion de las actuaciones permitidas. Asi,
queda configurada la Zona "A" (residencial intensiva) de las definidas en el
Plano n® 4.1.1. Este criterio se sustenta en la entidad y dimensién del nicleo
urbano, asi como en su estructura y evolucién urbanistica, que se verian
alteradas mediante una detallada "especializacion" del suelo, sin ventajas para la
vida o el desarrollo locales.

No obstante, por sus caracteristicas propias, se han definido en el Poligono de

La Nora dos zonas, diferenciadas del resto (Zonas "B" y "C" en el Plano n°® 4.1.1)
para dar continuidad a su existencia y especifidad, ya presentes en el Planecamicnto
anterior, y las reservas localizadas de suelo que se relacionan a continuacion:

*

Zona "B" (Residencial extensiva): se trata de un Poligono de reciente
promocion (La Nora), destinado a uso residencial unifamiliar, con baja
edificabilidad 'y condiciones urbanisticas (de ordenacién, tipologia de
edificacion, usos compatibles y aprovechamientos ) claramente diferenciadas.

Zona "C" (Residencial Piblico): Se trata de una manzana de 72,30 m. de frente
y 14,00 m. de fondo, resultante de la modificacion de las NNSS vigentes en la
manzana 5.1 del Poligono de la Nora.

Zona "D" (Reserva Escolar): para posibles ampliaciones de las instalaciones
escolares existentes en la calle San Roque se reserva una parcela que incluye la
edificacion actualmente en uso, definida en el Plano 4.1.1.

Zona "E" (Espacios libres): para paliar la escasa dotacion de este tipo de
espacios en Canaveral, se reservan para este uso los espacios que se definen en
el Plano 4.1.1 y que, clasificados en Areas peatonales y Zonas Verdes, se
relacionan a continuacion:

E-1 (Areas peatonales):

Vial de 6,00 m. de anchura para acceso de las traseras de la calle Gabriel y
Galan (Superficie: 840 m?).

Plaza actualmente denominada "de Toros" (Superficie: 750 m?).

Plaza del Cardal, para la que se ha definido una nueva ordenacion distinguiendo
el drea peatonal de las calzadas para trafico rodado (Superfigig{a;;-l:lBU(}j‘g}?‘z.

E-2 (Zonas Verdes):



- Zona

- Zona

- Zona

- Zona

- Zona

- Zona

- Zona

Entre las traseras de las calles Gabriel y Galan y Dr. L. Boticario (Superficie:
5.150m?)

En el Poligono "La Nora" (Superficie: 5.970 m?).

Detras de la Estacion de servicio existente al inicio de la travesia de la CN-630
(Superficie: 2.700 m?).

Zona "E" (Area deportiva): al Sur del casco urbano, separada del resto por el
trazado de la linea de Ferrocarril, existe una zona en la que se ubican las
instalaciones deportivas municipales publicas. Para preservar esta zona de
actuaciones que pudieran desvirtuar su funcionalidad, se ha calificado el espacio
ocupado por las citadas instalaciones y sus posibles ampliaciones como zona
deportiva.

Las actuaciones permitidas, los usos, intensidades y demds reglamentacion
correspondiente a cada zona figuran en el Titulo VI ( "Condiciones particulares
en Suelo Urbano" ) de las Normas Urbanisticas Reguladoras incluidas en estas
Normas Subsidiarias, y se han elaborado de acuerdo con los usos y condiciones
de cada una de ellas.

SUPERFICIES

"A" (Residencial intensivo) \ 38-61-50 Has.
"B" (Residencial extensivo) 1 4 MAR. 1995 3-87-50 Has.
"C" (Residencial publico) (*) 0-10-12 Has.
"D" (Reserva Escolar) (*) 0-21-90 Has.
"E-1" (Espacios libres: Areas peatonales) (*) 0-33-90 Has.
"E-2" (Espacios libres: Zonas Verdes) (*) 1-38-20 Has.
"F" (Area deportiva) (*) 3-68-50 Has.

TOTAL SUELO URBANO NUCLEO DE CANAVERAL 42-49-00 Has.

6.2.-
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(*) Areas incluidas en la Zona "A".

LA ESTACION.

En este nicleo se ha establecido una division del suelo urbano, definida
graficamente en el Plano 4.1.2, en funcidon de los usos globales del suelo, en
tres zonas:



* Zona "A" (compatible): en esta zona existen viviendas habitadas actualmente,

junto con algunas deshabitadas y con edificaciones de usos industriales
abandonadas y, en su mayor parte, degradadas. Ante la imposibilidad de
destinar todo el suelo a uso Industrial, por las dificultades de realojamiento de
las familias que en €l residen, se ha definido esta Zona, en la que se permite el
mantenimiento del uso residencial exclusivamente para las viviendas habitadas
en la fecha de la aprobacion definitiva de estas Normas (art. 135 de las Normas
Urbanisticas Reguladoras), ademas de los otros usos especificos de la zona
indicados en el articulo referido.

Zona "B" (Industrial): esta zona se caracteriza y define por su "vocacion"
industrial. En ella se ubican las principales industrias existentes en el Término
Municipal y esta condicion excluye totalmente la posibilidad de usos
residenciales.

Zona "C" (Equipamiento, espacios libres v zonas verdes): se han zonificado dos
dreas que constituyen una reserva de suelo para posibles equipamientos,
servicios comunes o de gestion de las empresas, infraestructuras, y areas
ajardinadas, peatonales, etc ...

Las actuaciones permitidas, los usos e intensidades y demds reglamentacion
correspondiente a cada zona figuran en el Titulo VI ( "Condiciones particulares
en Suelo Urbano" ) de las Normas Urbanisticas Reguladoras incluidas en estas
Normas Subsidiarias, y se han elaborado de acuerdo con los usos y condiciones

de cada una de ellas.

SUPERFICIES ‘
- Zona "A" (compatible) l‘%‘:{f’_ ¢ 13-67-00 Has.
- Zona "B" (Industrial) 1 4 MAR. 1995 13-82-00 Has
- Zona "C" (Equipamiento, espacios libres y zonas verdes)(*) 1-04-20 Has.

TOTAL SUELO URBANO NUCLEO DE LA ESTACION 27-49-00 Has

(*) Superficie incluida en la Zona "A".

6.3.-

GRIMALDO.

En esta nicleo de poblacion no se zonifica el Suelo Urbano, debido a la escasa

entidad y extension del mismo, asi como a la simplicidad de la estructura urbanistica
presente.



Las actuaciones permitidas, los usos, intensidades y la reglamentacion
especifica del Suelo Urbano de Grimaldo figuran en el Titulo VI ( "Condiciones
particulares en Suelo Urbano" ) de las Normas Urbanisticas Reguladoras incluidas en
estas Normas Subsidiarias, y se han elaborado en funcion de las condiciones
especificas de lo que constituye, de hecho, el casco "histérico" de Grimaldo y sus
limitadas ampliaciones.

SUPERFICIES

TOTAL SUELO URBANO NUCLEO DE GRIMALDO 6-62-60 Has.
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6.4.- EL ARCO.

En tanto se redacta y desarrollan las actuaciones de Planeamiento indicadas en
el Capitulo I del Titulo I (art. 11) de las Normas Urbanisticas Reguladoras, se ha
dividido el Suelo Urbano en dos Zonas bien diferenciadas:

* Zona "A" (residencial):destinada,como uso preferente, a que se rehabiliten las
viviendas cuyo estado de conservacion lo permita, y a la construccion de
nuevas cuando la degradacion sufrida haga anticcondmica la recuperacion.

* Zona "B" (Equipamiento y espacios libres): destinada a incluir, con la adecuada
proteccion, los edificios singulares existentes (Iglesia y Cementerio) y albergar
los equipamientos necesarios o convenientes para la comunidad, asi ¢
servicios y espacios libres que el desarrollo del nicleo demande.

(s
SUPERFICIES
\ <
\‘\‘-,
- Zona "A" (residencial) 1-68-00 Has. 0
- Zona "B" (Equipamiento y espacios libres) 1-28-40 Has. | 41AR. 1335

TOTAL SUELO URBANO NUCLEO DE EL ARCO 2-96-40 Has.
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6.5.- RESUMEN DE SUPERFICIES DE SUELO URBANO.

Canaveral 42-49-00 Has.
La Estacion 27-49-00 Has.
Grimaldo 6-62-60 Has.
El Arco 2-96-40 Has.

TOTAL SUELO URBANO TERMINO MUNICIPAL  79-57-00 Has.




7.- ESTUDIO, EVALUACION Y JUSTIFICACION DE LAS ZONAS
PROPUESTAS COMO APTAS PARA SER URBANIZADAS.-

7.1.- INTRODUCCION.-

<

En los nicleos urbanos de Cafaveral, la Estacion y Grimaldo se ha considerado
necesaria la clasificacion de Zonas Aptas para ser Urbanizadas, en prevision del
desarrollo que, previsiblemente debe seguir a la evolucion de las actividades,
urbanisticas o no, de sus habitantes y, sobre todo, al proceso de renovacion de las
edificaciones, los equipamientos y los espacios libres. Estas Zonas pasardn a ser
"activas" cuando los procesos anteriormente referidos vayan ocupando el Suelo Urbano
vacante en la actualidad.

Para la inclusion de terrenos en esta clase de Suelo se ha tenido en cuenta:

* La situacion respecto a los cascos urbanos actuales. 4,'*;_’;,'.135.,“,;";\._
/& e
* La aptitud de los terrenos para la urbanizacion, la edificacion y la yid& urbana.
TLIRIN =1

TiVA
* Su accesibilidad.

* Las expectativas urbanisticas. 3 LMAD AB0E
* El coste de dotacion de infraestructuras urbanas (viario, saneamiento,
distribucion de agua, energia eléctrica, alumbrado publico y telefonia),

procurando que por la proximidad y posibilidad de conexién con las redes
municipales existentes, no precisen grandes inversiones.

7.2.- CANAVERAL.-

Se han definido dos Sectores de Suelo Apto para ser urbanizado, situados al N
y SO del casco urbano actual que, en términos generales, "completardn" la trama
urbana en un proceso que, en lugar de extenderse longitudinalmente siguiendo el actual
trazado de la Carretera N-630, busque el "cierre de las bolsas de Suelo Urbano"
existentes y el aprovechamiento de terrenos con condiciones favorables para su
integracion en el nicleo.

El Sector UC-1 supone la continuacidn del proceso, iniciado con el Poligono de
"La Nora" en el afo 1.987, de expansion del casco urbano en direccién Norte, donde
estin los terrenos con mejores condiciones de soleamiento, calidad del suelo vy
ambientales en general.

El Sector UC-2 servira para eliminar una "bolsa" de Suelo Urbano existente al
SurOeste de la localidad, entre la parte baja de "El Arrabal" y la Plaza de El Cardal,
en una zona de facil acceso e integracion en la malla urbana.



La definicion grafica de ambos Sectores se incluye en el Plano 4.1.1.
(Clasificacion del Suelo: Cafaveral), y la reglamentacion de los usos, intensidades y
demas condiciones a cumplir por las actuaciones que en ellos se implanten, figura en el
Titulo VII de las Normas Urbanisticas Reguladoras. Dicha reglamentaciéon se ha
elaborado para que sirva de cauce de la integracién de estos Sectores en el casco
urbano, limitando las condiciones de aprovechamiento respecto a las de la Zona "A"
(Residencial) del Suelo Urbano ya consolidado.

Respecto a la conveniencia de la clasificacion de este tipo de Suelo, si bien la
dinamica poblacional no permite sustentar importantes previsiones de crecimiento de la
poblacion, lo cierto es que las necesidades actuales de nuevas viviendas se estiman en
una 100 unidades. i

SUPERFICIES
- Sector "UC-1" s 3-68-00 Has
- Sector "UC-2" 2-63-60 Has

TOTAL SUELO APTO PARA SER URBANIZADO CANAV.: 6-31-60 Has
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7.3.- LA ESTACION.

Se ha definido y delimitado un tnico Sector, al Norte del nicleo actual, para
prever la ampliacién del Poligono Industrial cuando la saturacion del suelo vacante o la
demanda de implantacion de industrias que precisen gran superficie, lo demanden.

Este Sector, identificado con la denominacién UE-1, se define grificamente en
el Plano 4.1.2 ( Clasificacion del Suelo: La Estacion ), y la reglamentacion de los
usos, intensidades y demads condiciones a cumplir por las actuaciones que en ellos se
implanten, figura en el Titulo VII de las Normas Urbanisticas Reguladoras. Dicha
reglamentacion se ha elaborado siguiendo los mismos criterios de la Zona "B"
(Industrial) del Suelo Urbano, contigua a este Sector, puesto que el objetivo final es la
constituciéon de un Poligono Industrial dnico, que pueda ir "creciendo" conforme a las
necesidades. En la actualidad no existe una importante demanda de suelo, pero las
actuaciones referidas en el articulo 11.1 de las Normas Urbanisticas Reguladoras,
deben cambiar esta demanda en funcién de la buena situacion (entre la carretera N-630
y la linea de ferrocarril Madrid-Céceres) y una adecuada ordenacién y equipamiento.



SUPERFICIES

- Sector "UE-1" 9-73-00 Has

TOTAL SUELO APTO PARA SER URBANIZADO LA ESTACION: 9-73-00 Has

7.4.- GRIMALDO.

También en este caso se ha definido y delimitado un tnico Sector de Suelo
Apto para ser Urbanizado, denominado UG-1, que incluye los terrenos ocupados por
las edificaciones (y las parcelas en las que éstas se ubican) de uso residencial
unifamiliar, construidas en los ultimos anos en la Margen Derecha de la CN-630,
separados por ésta via de comunicacion del casco "historico" de Grimaldo, en unos
terrenos que las Normas Subsidiarias que ahora se revisan clasificaban como Suelo
Urbanizable. La implantacion de esta parcelacion y la construccion de las
edificaciones, asi como de un vial de acceso a las mismas, se ha realizado al margen
del Planeamiento urbanistico vigente, sin la preceptiva redaccion de Plan Parcial ni
Proyecto de Urbanizacion. Esta circunstancia, unida a la imposibilidad de incorporar
estos terrenos al Suelo Urbano por poseer una infraestructura de urbanizacion
incompleta y deficiente, lo que supondria una carga econdémica y de gestion para el
Ayuntamiento derivada de unas actuaciones ilegales desde el punto de vista urbanistico,
han conducido a mantener la clasificacion, para estos terrenos, de Suelo Apto para ser
Urbanizado, restringiendo la superficie incluida en este Sector a la ocupada por las
viviendas referidas.

La definicion grafica de este Sector y la reglamentaciéon urbanistica
correspondiente, se incluyen en el Plano 4.1.3 (Clasificacién del Suelo: Grimaldo) y en
el Titulo VII de las Normas Urbanisticas R%iﬁqmggz,:Sfaspectlvamente.

f & 2
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SUPERFICIES \ y,
\ /
- Sector "UG-1" 1% AR, 1935 15-62-00 Has

TOTAL SUELO APTO PARA SER URBANIZADO GRIMALDO: 15-62-00 Has



7.5.- RESUMEN DE SUPERFICIES DE SUELO APTO PARA SER

URBANIZADO.
Canaveral 6-31-60 Has
La Estacion 9-73-00 Has
Grimaldo 15-62-00 Has

TOTAL SUELO APTO PARA SER URBANIZADO 31-66-60 Has
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8.- ESTUDIO Y JUSTIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE
PROTEGIDO.

8.1.- INTRODUCCION.

Se ha clasificado como Suelo No Urbanizable, por exclusion, todo el territorio
del Término Municipal que estas Normas Subsidiarias de Planeamiento no incluyen en
algunas de las categorias denominadas "Suelo Urbano" y "Suelo Apto para ser
Urbanizado".

Dentro del Suelo No Urbanizable se consideran dos Areas que, por sus
especiales caracteristicas y wvalores, se clasifican como Suelo No Urbanizable
Protegido:

1. Ermita de Cabezdn y su entorno.

2. Conjunto formado por la Iglesia, el Castillo de Grimaldo y su entorno.

8.2.- ERMITA DE CABEZON Y SU ENTORNO.

Este drea estd constituida por los terrenos incluidos en la delimitacién que
figura en el Plano 3.2 (Estructura Territorial),y a ellos se les otorga una especial
proteccion, definida en la reglamentacion incluida en el Titulo VIII de las Normas
Urbanisticas reguladoras, en razén de sus valores ambientales, paisajisticos y
arqueoldgicos (existen indicios de asentamientos de poblacién de datacion aiin
indeterminada en las inmediaciones de la Ermita). Por ello, se ha considerado
necesario dotar a esta Zona de una Proteccion especial y proponer la redaccion de un

Plan Especial de Proteccion. .
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8.3.- CONJUNTO FORMADO POR LA IGLESIA, EL CASTILLO DE
GRIMALDO Y SU ENTORNO.

Este drea esta constituida por los terrenos incluidos en la delimitacién que
figura en el Plano 4.1.3 (Clasificacién del Suelo: Grimaldo), y a ellos se les otorga
una especial proteccion, definida en la reglamentacién incluida en el Titulo VIII de las
Normas Urbanisticas reguladoras, en razén de sus valores ambientales y de la
singularidad de los edificios que contiene (Iglesia y Castillo), asi como de la especial
fragilidad derivada de su situacién, inmediata a la Carretera N-630 (Gijén-Sevilla). Por
ello se ha considerado necesario dotar a esta Zona de una Proteccion especial, dirigida
basicamente a no permitir ningin tipo de actuacién sobre ella, y proponer la redaccion
de un Plan Especial de Proteccidn.

SUPERFICIES
Area de Influencia Ermita de Cabezdén 83-90-00 Has

Area de influencia de la Iglesia y Castillo de Grimaldo 00-86-00 Has

TOTAL SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO:  84-76-00 Has.
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Badajoz, Abril de 1.995

Por la Empresa Consultora, EXING,S.A.
Ll Ingenierd de Caminos

| < .
§ = APROBACION
B

¥

L 4



