MODIFICACION DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO.

1..ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION URBANISTICA.

La localidad de Cafiaveral cuenta para la ordenacion de su territorio con Normas Subsidiarias
de Planeamiento aprobadas definitivamente por la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura con fecha 14/03/1995, y publicadas en el Diario Oficial de
Extremadura en fecha 19/08/1995, que se encuentran actualmente en vigor.

La tendencia de crecimiento del municipio hace necesaria la creacion de nuevo suelo urbano ya
que el actualmente disponible estd practicamente agotado y existe una razonable demanda de
suelo para el desarrollo de la localidad en los proximos afios. Dada la importancia de la
actividad de la construcciéon en el municipio y la demanda regular de nuevas viviendas, es
imprescindible la creacion de nuevo suelo urbanizado para equilibrar las dos tendencias y
permitir la continuidad de una de las principales actividades economicas de la poblacion.

Por este motivo se pretende modificar el sector UC-1 de los calificados en las NNSS como
Suelo Apto para ser Urbanizado y su posterior desarrollo parcial, dado que de los existentes y
de desarrollo inmediato ha sido el tnico viable.

La modificacion propuesta pretende dividir el actual sector en tres partes, ya que debido a sus
grandes dimensiones y estructura de propiedad resulta demasiado complejo para acometer su
desarrollo en una Unica actuacién en una localidad de una demanda moderada de suelo
residencial como Cafiaveral.

Las dimensiones resultantes de la division resultan mas adecuadas y pueden ser resueltas
independientemente, al simplificar la estructura de la propiedad y el trazado de las
infraestructuras necesarias.

Los terrenos afectados conforman el Sector UC-1 (Residencial), se ubican en la zona NorOeste
de la localidad, y su superficie total es de 36.800 m”.

Este Sector quedaria dividido en otros tres, de la siguiente manera:

1. Cafiaveral: Sector UC-1.1 (Residencial). Superficie: 11.860 m’.
2. Cafiaveral: Sector UC-1.2 (Residencial). Superficie: 6.880 m”,
3. Cafiaveral: Sector UC-1.3 (Residencial). Superficie: 18.0 60 m?. -

La modificacién planteada pretende por tanto, la division de un sector en tres partes para
facilitar su gestion mediante Planes Parciales independientes.

De esta manera habra que modificar el plano correspondiente para reflejar la existencia de tres
sectores en lugar de uno solo y los articulos de la norma en los que se hace mencién al sector
UC-1, a fin de que aparezcan enumerados los tres sectores finales, adaptando los parametros
establecidos para el desarrollo a la Ley 15/2001_de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacion
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2.-PROMOTOR.

El promotor de la presente modificacién puntual de Normas Subsidiarias es la Sociedad
Mercantil GEVICON S.L., con CIF b-10173524 y domicilio social en C/ Reyes Huertas, 5,
Bajo C de Caceres.

3.-PROPIEDAD.

El propietario del terreno en pleno dominio es D. Manuel Malaga Moreno, con D.N.L
6.827.745-B; titulo que ostenta en virtud de la escritura de particion de herencia otorgada en la
localidad de Arroyo de la Luz el dia 26 de Diciembre de 1985.

Céceres, 10 de Mayo de 2005

Fdo: Alvaro Pérez-Sala Gozalo.
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FORMULACION DEL ARTICULADO AFECTADO POR LA MODIFICACION.

Articulo 10.- Categorias de Suelo.
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A los efectos de aplicacién de estas Normas tendran la consideracion de “Suelo Urbano” los
terrenos definidos como tales en los articulos 104, 111, 118, 125, 128, 131, 134, 141, 148, 155,
162 y 169 de estas Normas Urbanisticas y en los Planos 4.1.0, 411,412, 413 y 414
(“Clasificacién del Suelo”) de los incluidos en estas Normas Subsidiarias.

10.2.- Suelo Apto para ser Urbanizado. Definicion y delimitacion.

A los efectos de aplicacion de estas Normas tendran la consideracion de “Suelo Apto para ser
Urbanizado” los terrenos definidos como tales en el apartado n° 7 de la Memoria Justificativa y
en los Planos 4.1.0, 4.1.1, 4.1.2, 4.1.3 y 4.1.4 (“Clasificacion del Suelo”) de los incluidos en
estas Normas Subsidiarias.

Se han delimitado seis Sectores en el conjunto del término Municipal: cuatro en Cafaveral, uno
en Grimaldo y otro en La Estacion. Los cinco primeros son residenciales y el tltimo es de suelo
Industrial, para prever posibles ampliaciones del poligono de hecho existente.

Articulo 14.- Figuras de Planeamiento.

La ordenacién del Suelo Apto para ser Urbanizado definida en las presentes Normas se completara
mediante el desarrollo de las figuras de Planeamiento que se relacionan a continuacion:

- Planes Parciales de Ordenacion.
Relacién de Planes.

Deberan redactarse los Planes Parciales correspondientes a los seis Sectores de Suelo Apto para ser
urbanizado definidos en el apartado 10.2 de estas Normas:

Plan Parcial Residencial del Sector UC-1.1 (Cafiaveral).
Plan Parcial Residencial del Sector UC-1.2 (Cafiaveral).
Plan Parcial Residencial del Sector UC-1.3 (Cafiaveral).
Plan Parcial Residencial del Sector UC-2 (Carfaveral).
Plan Parcial Residencial del Sector UE-1 (La estacion).
Plan Parcial Residencial del Sector UG-1 (Grimaldo).

Delimitacion de sectores.

La delimitacion grafica de los Sectores a desarrollar mediante los Planes Parciales anteriores figura en
los Planos 4.1.1,41.2y 4.1.3.

Finalidad.

Los Planes Parciales de Ordenacion se redactaran para definir en cada Sector la asignacion de usos
pormenorizados, el sefialamiento de emplazamientos y reservas de terreno para parques y jardines,
zonas deportivas, centros culturales, docentes, religiosos, asistenciales, sanitarios y demas servicios
publicos, el trazado y caracteristicas de las redes de comunicaciones y de los servicios urbanos
necesarios, asi como de la evaluacion econémica y el Plan de etapas de su ejecucion.
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Formulacién y contenido.

Los Planes Parciales podran ser formulados por el Ayuntamiento o Entidad urbanistica competente y
por los particulares. '

En cuanto a su contenido, determinaciones y documentos se estara a lo dispuesto en el articulo 71 de
la LSOTEX.

Desarrollo.

Para la realizacion material de las determinaciones de los Planes Parciales se redactaran y ejecutaran
los correspondientes Proyectos de Urbanizacion.

Articulo 179. Division Normativa.

En funcion de sus diferentes caracteristicas se definen, en el Suelo Apto para ser Urbanizado, los
siguientes Sectores:
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4. Canaveral: Sector UC-1.1 ( it
5. Canfaveral: Sector UC-1.2 (Residencial). e ig-;(;rg"""‘_"’f"f“ﬂncnmjema Urbanistic
6. Cafaveral: Sector UC-1.3 (Residencial). At SITADO -
7. Canaveral: Sector UC-2 (Residencial). cc 38 - 06 recm, 474 0CT 2
8. La Estacion: Sector UE-1 (Industrial). & wifE UE a5 CION GUE
9. Grimaldo: Sector UG-1 (Residencial extensivo). é 8 Bk
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La superficie de cada uno de estos Sectores es la siguiente: n
Sector Superficie (Has)
uc-1.1 1-18-60
uc-1.2 0-68-80
uc-1.3 1-80-60
uc-2 2-63-60
UE-1 9-73-00
UG-1 15-62-00

Cada uno de estos sectores constituye una unidad y debera desarrollarse por un (nico Plan Parcial.
En todo lo referente a la finalidad, formulacion, contenido y desarrollo, se estara a lo dispuesto en el
articulo 14 de estas Normas.
Articulo 180.1.- Condiciones particulares del Sector UC-1.1.
Superficie total estimada: 11.860 m2.
180.1.1.- Condiciones de uso.

1.- Uso caracteristico: Residencial.

2.- Usos compatibles: Servicios.

Industrial categoria 12



Equipamiento.
Espacios libres.
Infraestructura.
Transportes: red viaria.

El Plan Parcial asignara los usos pormenorizados dividiendo la superficie total del Sector en
Zonas de modo que a cada una de ellas corresponda un unico uso del suelo.

180.1.2.- Tipologia de edificacion.

Se autorizan, de entre los definidos en el articulo 39, los siguientes tipos de edificacion:

Edificacion en manzana cerrada densa con patio de pq;&gla@-.(MD)_._‘__
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1.- Densidad maxima de viviendas: 35 viviendas/Ha.

2 .- Limitaciones a la zonificacion:

3.-
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Superficie maxima suelo uso residencial:

Superficie maxima suelo uso servicios e industrial categoria Iy
Superficie minima suelo dotaciones (Art 74 LSOTEX):
Superficie resultante suelo otros usos:

(*) A descontar de la superficie de suelo residencial.

Edificabilidad maxima en usos lucrativos: (Residencial, Servicios, Industrial categoria 1%)

1,04 m? m?.

4 - Edificabilidad maxima respecto a la superficie total del Sector: 0,50 m2/mZ2.

5.- Altura maxima de edificacion: segun el articulo 44.

6.- Maxima ocupacion de parcela: Se fijara en el Plan Parcial para cada tipo de edificacion.

180.1.4.- Dotaciones.

El Plan Parcial sefialara las reservas de suelo para dotaciones, asi como su localizacion
concreta, con los siguientes valores minimos:

A)

Dotaciones publicas:
35 m? por cada 100 m” de techo potenciaimente edificable.

Esta superficie incluird, al menos, 15 m? por cada 100 m? de techo potencialmente
edificable, con un minimo del 10 % de la superficie neta de la actuacion, para zonas

verdes.

Plazas de aparcamiento: 1 plaza por cada 100 m2 de edificacion. Al menos la mitad,
anexas 0 no al viario, deberan tener caracter publico.

180.1.5.- Cesiones.

Seran objeto de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Cafiaveral los siguientes
elementos:
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Viales totalmente urbanizados, asi como la infraestructura de saneamiento, abastecimiento
y distribucion de agua, energia eléctrica, alumbrado publico y telefonia.

Los terrenos destinados a Dotaciones publicas.

El diez por ciento (10 %) del Aprovechamiento tipo del Area de reparto (articulo 184).

180.1.6.- Otras condiciones.

Las sefialadas en el Titulo V (Condiciones Generales de Edificacion y Uso del Suelo) de estas
Normas que le sean de aplicacion.

Articulo 180.2.- Condiciones particulares del Sector UC-1.2.
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Industrial categoria 12,
Equipamiento.
Espacios libres.
Infraestructura.
Transportes: red viaria.

"El Plan Parcial asignara los usos pormenorizados dividiendo la superficie total del Sector en
Zonas de modo que a cada una de ellas corresponda un unico uso del suelo.

180.2.2.- Tipologia de edificacion.

Se autorizan, de entre los definidos en el articulo 39, los siguientes tipos de edificacion:

Edificacion en manzana cerrada densa con patio de parcela. (MD).
Edificacion aislada (AS).

Edificacion familiar en hilera (UH).

Edificacién singular (ES).

180.2.3.- Condiciones de aprovechamiento.

1.- Densidad maxima de viviendas: 35 viviendas/Ha.

2.- Limitaciones a la zonificacion:

3.-

Superficie maxima suelo uso residencial: 3.308 m*
Superficie maxima suelo uso servicios e industrial categoria 1% (*) 347 m?
Superficie minima suelo dotaciones (Art 74 LSOTEX): 1.204 m?
Superficie resultante suelo otros usos: 2.368 m?

(*) A descontar de la superficie de suelo residencial.

Edificabilidad maxima en usos lucrativos: (Residencial, Servicios, Industrial categoria 17):

1,04 m? m?.

4.- Edificabilidad maxima respecto a la superficie total del Sector: 0,560 m2/m2.

5.- Altura maxima de edificacion: segun el articulo 44.

6.- Maxima ocupacion de parcela: Se fijara en el Plan Parcial para cada tipo de edificacion.




180.2.4.- Dotaciones.

El Plan Parcial sefialara las reservas de suelo para dotaciones, asi como su localizacion
concreta, con los siguientes valores minimos:

A) Dotaciones publicas:
35 m? por cada 100 m? de techo potencialmente edificable.
Esta superficie incluira, al menos, 15 m? por cada 100 m? de techo potencialmente

edificable, con un minimo del 10 % de la superficie neta de la actuacién, para zonas
verdes.

B) Plazas de aparcamiento: 1 plaza por cada 100 m2 de edificacion. Al menos la mitad,
anexas o no al viario, deberan tener caracter publico.
180.2.5.- Cesiones.

Seran objeto de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Cafiaveral los siguientes
elementos:

- Viales totalmente urbanizados, asi como la infraestructura de saneamiento, abastecimiento
y distribucion de agua, energia eléctrica, alumbrado publico y telefonia.

- Los terrenos destinados al Sistema de Espacios Libres de dominio y uso publico y a
Centros Docentes.

- El diez por ciento (10 %) del Aprovechamiento tipo del Area de reparto (articulo 184).
180.2.6.- Otras condiciones.
Las sefialadas en el Titulo V (Condiciones Generales de Edificacion y Uso del Suelo) de estas
Normas que le sean de aplicacion.
Articulo 180.3.- Condiciones particulares del Sector UC-1.3.
Superficie total estimada: 18.060 m2.
180.3.1.- Condiciones de uso.
1.- Uso caracteristico: Residencial.
2.- Usos compatibles: Servicios.
Industrial categoria 1%.
Equipamiento.
Espacios libres.

Infraestructura.
Transportes: red viaria.

El Plan Parcial asignara los usos pormenorizados dividiendo la superficie total del Sector en
Zonas de modo que a cada una de ellas corresponda un Unico uso del suelo.

180.3.2.- Tipologia de edificacion.
Se autorizan, de entre los definidos en el articulo 39, los siguientes tipos de edificacion:

e Edificacion en manzana cerrada densa con patio de parcela. (MD).



e Edificacion aislada (AS).
e Edificacion familiar en hilera (UH).
e Edificacion singular (ES).

180.3.3.- Condiciones de aprovechamiento.

1.- Densidad maxima de viviendas: 35 viviendas/Ha.

2.- Limitaciones a la zonificacion:

- Superficie maxima suelo uso residencial: 8.683 m*
- Superficie maxima suelo uso servicios e industrial categoria 1™ (*) 1.009 m?
- Superficie minima suelo dotaciones (Art 74 LSOTEX): 3.160 m?
- Superficie resultante suelo otros usos: 6.217 m?

(*) A descontar de la superficie de suelo residencial.

3.- Edificabilidad maxima en usos lucrativos: (Residencial, Servicios, Industrial categoria 1°):
1,04 m*/ m?.

4.- Edificabilidad méaxima respecto a la superficie total del Sector: 0,50 m2/m2.
5.- Altura maxima de edificacion: segun el articulo 44,

6.- Maxima ocupacién de parcela: Se fijara en el Plan Parcial para cada tipo de edificacion.

180.3.4.- Dotaciones.

El Plan Parcial sefialara las reservas de suelo para dotaciones, asi como su localizacion
concreta, con los siguientes valores minimos:

A) Dotaciones publicas:
35 m? por cada 100 m? de techo potencialmente edificable.

Esta superficie incluira, al menos, 15 m? por cada 100 m? de techo potencialmente
edificable, con un minimo del 10 % de la superficie neta de la actuacion, para zonas
verdes.

B) Plazas de aparcamiento: 1 plaza por cada 100 m2 de edificacion. Al menos la mitad,
anexas o no al viario, deberan tener caracter publico.

180.3.5.- Cesiones.

Seran objeto de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Cafiaveral los siguientes
elementos:

- Viales totalmente urbanizados, asi como la infraestructura de saneamiento, abastecimiento
y distribucién de agua, energia eléctrica, alumbrado publico y telefonia.

- Los terrenos destinados al Sistema de Espacios Libres de dominio y uso publico y a
Centros Docentes.

- El diez por ciento (10 %) del Aprovechamiento tipo del Area de reparto (articulo 184).
180.3.6.- Otras condiciones.

Las sefialadas en el Titulo V (Condiciones Generales de Edificacion y Uso del Suelo) de estas
Normas que le sean de aplicacion.
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Se definen a continuacién las areas de reparto de cargas y beneficios €f rRIGRT
Urbanizado y los correspondientes aprovechamientos tipo, en aplicacion de LEY 15/2001,
diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

184.1.- Areas de reparto.

Se delimitan seis areas de reparto, correspondientes a cada uno de los Sectores en que se ha
dividido esta clase de Suelo:

Area de reparto UC-1.1: Coincide con el Sector UC-1.1 (residencial en Cafiaveral).
Area de reparto UC-1.2: Coincide con el Sector UC-1.2 (residencial en Cafiaveral).
Area de reparto UC-1.3: Coincide con el Sector UC-1.3 (residencial en Cafiaveral).
Area de reparto UC-2: Coincide con el Sector UC-2 (residencial en Cafaveral).
Area de reparto UE-1: Coincide con el Sector UE-1 (industrial en La Estacién).
Area de reparto UG-1: Coincide con el Sector UG-1 (residencial en Grimaldo).

184.2.- Aprovechamientos tipo.

Se determinan a continuacién los valores del aprovechamiento tipo de cada una de las seis
areas de reparto.

AT. = AL, siendo
S
A.T.= aprovechamiento tlpo de cada area de reparto expresado en m? construibles del uso

caracteristico por m? de suelo.

A.L. = aprovechamiento lucrativo total homogeneizado del area de reparto, expresado en m?
construibles del uso caracteristico.
= superficie total del Sector expresada en m®.
SECTOR (Area de reparto) UC-1.1
P . - Aprov. Lucrativo

; Edificabilidad Aprovechamiento Coeficiente de :
Lisce Superficisi(mz) (m2/m2) lucrativo (m2) ponderacion hom??n%n;)lzado
Residencial 5,702 1,04 5.930 - 1 5.930
Servicios + & w .
Ireliistiar {8 645 (*) 1,04 671 (*) 1 671 ("
No lucrativos 6.158 -- 0 - --
SUMAS 11.860 - 5.930 - 5.930

(*) A descontar de la superficie Residencial.

Aprovechamiento tipo = 5.930 = 0,50 m’R/m?

11.860
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SECTOR (Area de reparto) UC-1.2

sx e . s Aprov. Lucrativo
o Edificabilidad Aprovechamiento | Coeficiente de :
Usos Superticia (m2) (m2/m2) lucrativo (m2) ponderacion hom??nezns)lzado
Residencial 3.308 1,04 3.440 1 3.440
Servicios + "oV " »
P 347 (%) 1,04 361 (%) 1 361 (%)
No lucrativos 3.572 - 0 - -
SUMAS 6.880 - 3.440,~—] s
:f RL‘#CM;;?E;#;-—-._ — 3.440
~AIREMENA pE e
(*) A descontar de la superficie Residencial. Yistro -qdminlsrrafiv:) d:J:nT:#E‘V")A EL URBAM%? £
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T : 5 Aprov. Lucrativo i
s o Edificabilidad Aprovechamiento Coeficiente de s
Usos Superficie (m2) (m2/m2) lucrativo (m2) ponderacion homogeneizado
(m2R)
Residencial 8.683 1,04 9.030 1 9.030
Servicios + * * N
Industrial 12 1.009 (%) 1,04 1.049 (%) i tows()
No lucrativos 9.377 - 0 - -
SUMAS 18.060 -- 9.030 -- 9.030

(*) A descontar de la superficie Residencial.

Aprovechamiento tipo = 9.030 = 0,50 m*R/m*

18.060

Articulo 185.- Actuaciones.

Las actuaciones a desarrollar para el cumplimiento del Planeamiento en el Suelo Apto para ser
Urbanizado consisten en la redaccion, gestion y ejecucion de los Planes Parciales y Proyectos de
Urbanizacion correspondientes a los diferentes Sectores en que se ha dividido esta categoria de suelo,
relacionados a continuacion.
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Articulo 186.- Gestion y ejecucion.

Canaveral: Sector UC-1.1 (Residencial).
Canaveral: Sector UC-1

Canaveral: Sector UC-1
Cafaveral: Sector UC-2 (Residencial).
La Estacion: Sector UE-1 (Industrial).
Grimaldo: Sector UG-1 (Residencial extensivo).

(
(Residencial).
(

Residencial).

A continuacion se acompafia un resumen con los sistemas de actuacion y de promocion de cada uno
de los Sectores indicados en el articulo anterior.

186.1.1.- Cafiaveral: Sector UC-1.1 (Residencial).

Sistema de actuacion: Compensacion.
Promocion: Privada.
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186.1.2.- Cafiaveral: Sector UC-1.2 (Residencial).

Sistema de actuacion: Compensacion.
Promocién: Privada.

186.1.3.- Caflaveral: Sector UC-1.3 (Residencial).

Sistema de actuacion: Compensacion.
Promocién: Privada.

186.2.- Cafiaveral: Sector UC-2 (Residencial).

Sistema de actuacion: Compensacion.
Promocién: Privada.
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ARTICULOS APROBADOS PARA INCLUIR EN LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIETNO
VIGENTE DE CANAVERAL



CAPITULO II: CLASIFICACION DEL SUELO.

Articulo 10°.- Categorias de Suelo.

El territorio del Término Municipal de Cafiaveral se clasifica en tres categorias:
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A los efectos de aplicacion de estas Normas tendran la consideracion de “Suelo
p .
Urbano” los terrenos definidos como tales en los articulos 104, 111, 118. 125, 128,

131, 134, 141, 148, 155, 162 y 169 de estas Normas Urbanisticas y en los Planos
4.1.0,4.1.1,4.1.2, 4.1.3 y 4.1.4 (“Clasificaciéon del Suelo”) de los incluidos en estas

Normas Subsidiarias.

10.1.- Sueio Urbano. Definicion y delimitacion:

10.2.- Suelo Apto-para ser Urbanizado. Definicién v delimitacion.

et

A los efectos de aplicacion de estas Normas tendran la consideracion de “Suelo
Apto para ser Urbanizado” los terrenos definidos como tales en el apartado n® 7 de la
Memoria Justificativa y en los Planos 4.1.0, 4.1.1,4.1.2,4.1.3 y 4.1.4 (“Clasificaciéon
del Suelo™) de los incluidos en estas Normas Subsidiarias.

Se han delimitado seis Sectores en el conjunto del término Municipal: cuatro en
Cafiaveral, uno en Grimaldo y otro en La Estacion. Los cinco primeros son
residenciales y el ultimo es de suelo Industrial, para prever posibles ampliaciones del
poligono de hecho existente.

10.3.- Suelo No Urbanizable. Definicion y delimitacidn.

A los efectos de aplicacion de estas Normas tendrén la consideracion de “Suelo
No Urbanizable” los terrenos definidos como tales en los apartados 8.2 y 8.3 de la
Memoria Justificativa y en los Planos-4.1.0, 4.1.1,4.1.2, 413 y 4.1.4 (“Clasificacion
del Suelo™) de los incluidos en estas Normas Subsidiarias. Comprende esta categoria
de suelo todos losterrenos del Término Municipal no incluidos en alguna de las dos
categorias-anteriores.

Dentro de esta categoria de Suelo existen dos dreas de especial interés, que se
clasifican como Suelo No Urbanizable Protegido, con una Normativa especifica,
hasta que se redacten y aprueben definitivamente Jos Planes Especiales de proteccion
que se proponen.
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CAPITULO II. SUELO APTO PARA SER URBANIZADO.

Axticulo 14.- Fiecuras de Planeamiento.

La ordenacion del Suelo Apto para ser Urbanizado definida en las presentes

Normas se completard mediante el desarrollo de las Ihﬁguras,dﬁl?lﬁ_ngamicnto que se
NN STTREMENG O LA VIVIENDA 1, URRA
¥ eNDA By

relacionan a continuacion: § %o waministeatn o instiymensos ng?_nﬁ.‘sr.m YEL rERRnonTE
i NDEoeyg h, Y é&"gwcnlo Urbanistico

- Planes Parciales de Ordenacién. ii‘“ 58

T 06 e 27 0CT 2008

| -
I baanre Wi v CION DE URBANIMO 1

Foo: 1 wtim——
S bk _;L!P__"_Ei:" Rodriguez Rolddn

Relacién de Planes.

Deberan redactarse los Planes Parciales correspondientes a los seis Sectores de
Suelo Apto para ser urbanizado definidos en el apartado 10.2 de estas Normas:

Plan Parcial Residencial del Sector UC-1.1 (Cafiaveral).
Plan Parcial Residencial del Sector UC-1.2 (Cafiaveral).
Plan Parcial Residencial del Sector UC-1.3 (Cafiaveral).
Plan Parcial Residencial del Sector UC-2 (Cafiaveral).
Plan Parcial Residencial del Sector UE-1 (La estacion).
Plan Parcial Residencial del Sector UG-1 (Grimaldo).

Delimitacion de sectores.

La delimitacién grafica de los Sectores a desarrollar mediante los Planes
Parciales anteriores figura en los Planos 4.1.1, 4.1.2 y 4.1.3.

Finalidad.

Los Planes Parciales de Ordenacion se redactaran para definir en cada Sector la
asignacion de usos pormenorizados, el sefialamiento de emplazamientos y reservas de
terreno para parques y jardines, zonas deportivas, centros culturales, docentes,
religiosos, asistenciales, sanitarios y demds servicios publicos, el trazado 'y
caracteristicas de las redes de comunicaciones y de los servicios urbanos necesarios,
asi como de la evaluacion econémica y el Plan de etapas de su ejecucion.

Formulacion v contenido.

Los Planes Parciales podran ser formulados por el Ayuntamiento o Entidad
urbanistica competente y per los particulares.

En cuanto a su contenido, determinaciones y documentos se estard a lo
dispuesto en el articulo 71 de la LSOTEX.
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TITULO VIL- CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO APTO PARA
URBANIZAR '

CAPITULO L- DIVISION NORMATIVA.

Articulo 179°. Divisiéon Normativa.

En funcién de sus diferentes caracteristicas se definen, en el Suelo Apto para ser
Urbanizado, los siguientes Sectores:
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La superficie de cada uno de estos Sectores es la siguiente:

Sector Superficie (Has) -
UC-1.1 . 1-18-60 7
UC-1.2 0-68-80

UC-1.3 1-80-60

ucC-2 2-63-60

UE-1 9-73-00

UG-1 15-62-00

Cada uno de estos sectores constituye una unidad y debera desarrollarse por un
Unico Plan Parcial. ‘

En todo lo referente a la finalidad, formulacién, contenido y desarrollo, se estara
a lo dispuesto en el articulo 14 de estas Normas.
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CAPITULO I1. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA SECTOR.

Articulo 180°.- Condiciones particulares para los sectores UC-1.1,2 v 3.

Supetficie de los tres sectores 36.800 m’,

Articulo 180.1.- Condiciones particulares del Sector UC-1.1.

Superficie estimada: 11.860 m2.

180.1.1.- Condiciones de uso.

.- Uso caracteristico: Residenciz

2.- Usos compatibles: Servicios.
Industrial categoria 17
Equipamiento.
Espacios libres.
Infraestructura.
Transportes: red viaria.

El Plan Parcial asignara los usos pormenorizados dividiendo la superficie
total del Sector en Zonas de modo que a cada una de ellas corresponda un tinico

uso del suelo.

180.1.2.- Tipologia de edificacion.

Se autorizan. de entre los definidos en el articulo 39, los siguientes tipos
de edificacion:

e Edificacion en manzana cerrada densa con patio de parcela. (MD).
e Edificacion aislada (AS).

e Edificacion familiar en hilera (UH).

e Edificacion singular (ES).

180.1.3.- Condiciones de aprovechamiento.

]1.- Densidad maxima de viviendas: 35 viviendas/Ha.

2.- Limitaciones a la zonificacion:

- Superficie maxima suelo uso residencial: 5.702 m’
- Superficie méxima suelo uso servicios ¢ industrial categoria 1" (*) 645 m’
- Superficie minima sueio dotaciones (Art 74 LSOTEX): 2.076 m?
- Superficie resultante suelo otros usos: 4.082 m’

(*) A descontar de la superficie de-suelo residencial.
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3.- Edificabilidad maxima en usos lucrativos:
(Residencial, Servicios, Industrial categorfa 1%): 1,04 m*/ m”.

4 - Edificabilidad maxima respecto a la superficie total del Sector:
0,50 m2/m?2.

5.- Altura maxima de edificacion: Segun el articulo 44.

6.- Maxima ocupacién de parcela: Se ﬁLara *enoq}*Planl’arclal para cada tipo

de edificacion. / g VN4 E"U‘“-M_‘
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El Plan Parcial sefialara las reservas de suelo %ﬂ"ﬁi@ta&;oncs ' £%6om
su localizacion concreta, con los si gmentes Vaioi’@&m

A) Dotaciones publicas:
35 m” por cada 100 m? de techo potencialmente edificable.

Esta superficie incluira, al menos, 15 m? por cada 100 m’ de techo
potencialmente edificable, con un minimo del 10 % de la superficie neta
de la actuacidn, para zonas verdes.

B) Plazas de aparcamiento: 1 plaza por cada 100 m2 de edificacion. Al
menos la mitad, anexas o no al viario, deberan tener caracter publico.

180.1.5.- Cesiones.

Seran objeto de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de
Cafiaveral los siguientes elementos:

- Viales totalmente urbanizados, asi como la infraestructura de
saneamiento, abastecimiento y distribucion de agua, energfa eléctrica,
alumbrado publico y telefonia.

- Los terrenos destinados a Dotaciones ptblicas.

- El diez por ciento (10 %) del Aprovechamiento tipo del Area de reparto
(articulo 184).

180.1.6.- Otras condiciones.

Las.sefialadas en el Titulo V (Condiciones Generales de Edificacion y Uso del
Suelo) de estas Normas que le sean de aplicacion.
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Articulo 180.2.- Condiciones particulares del Sectoxr UC-1.2.
4(’0/.'{ o -_
Superficie estimada: 6.880 m2. %"’faﬂd Q’c”""ﬂ, “‘\

180.2.1.- Condiciones de uso.

1.- Uso caracteristico: Residencial.

2.- Usos compatibles: Servicios.
Industrial categoria 1°.
Equipamiento. '
Espacios libres.
Infraestructura.
Transportes: red viaria.

E] Plan Parcial asignara los usos pormenorizados dividiendo la superficie
total del Sector en Zonas de modo que a cada una de ellas corresponda un unico
uso del suelo.

180.2.2.- Tipologia de edificacion.

Se autorizan, de entre los definidos en el articulo 39, los siguientes tipos
de edificacion:

e Edificacién en manzana cerrada densa con patio de parcela. (MD).
o Edificacion aislada (AS).

e Edificacion familiar en hilera (UH).

o Edificacion singular (ES).

180.2.3.- Condiciones de aprovechamiento.

1.- Densidad maxima de viviendas: 35 viviendas/Ha.

2.- Limitaciones a la zonificacion:

- Superficie maxima suelo uso residencial: 3,308 m’
- Superficie méxima suelo uso servicios e industrial categoria 1% (*) 347 m*
- Superficie minima suelo dotaciones (Art 74 LSOTEX): 1.204 m’
- Superficie resultante suelo otros usos: 2.368 m’

(*) A descontar de la superficie de suelo residencial.

N-113.2



! AGENCIA EXTRERER I, o o™ s e

P AFIX!RJ.‘-FN{“JF: LAVIVERDA. &1 JRBANISHO i,

i 2disirn daminetrmive, T ot SO Y B, f:rah)gfu‘;lif)
s initeam;

’ "'-.a:-.n:\f_—_)si.rﬁ“_‘h ente Urbamstico
J‘"’é!li?m 5 8 !] B
5 1 (,- = F L o
3.- Edificabilidad maxima en usos lucrdtivos: BCHA: 27 0CT 2006

" . - . Foooaan.  swwLf 9 P T T ) 2
(Residencial, Servicios, Industrial categotia 1%): 4o CION DE Uhtenpnid. 1%/ m°.
] .

Fdo.. m’r?g_'fg_n x'u;.;pu-.-; Roldan
4 - Edificabilidad maxima respecto a la superficie total del Sector: =
0,50 m2/m?2.

5.- Altura mixima de edificacion: Segun el articulo 44.

6.- Maxima ocupacién de parcela: Se fijard en el Plan Parcial para cada tipo
de edificacién.

180.2.4.- Dotaciones.

El Plan Parcial sefialara las reservas de suelo para dotaciones, asi como
su localizacion concreta, con los siguientes valores minimos:

A)  Dotaciones publicas:
35 m’ por cada 100 m? de techo potencialmente edificable.
Esta superficie incluird, al menos, 15 m? por cada 100 m” de techo

potencialmente edificable, con un minimo del 10 % de la superficie neta
de la actuacion, para zonas verdes.

B) Plazas de aparcamiento: 1 plaza por cada 100 m2 de edificacion. Al
menos la mitad, anexas o no al viario, deberan tener caracter publico.

180745.- Cesiones.

Seran objeto de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de
Cafiaveral los siguientes elementos:

- Viales totalmente urbanizados, asi como la infraestructura de
saneamiento, abastecimiento y distribucién de agua, energia eléctrica,
alumbrado publico y telefonia.

- Los terrenos destinados a Dotaciones publicas.

- El diez por ciento (10 %) del Aprovechamiento tipo del Area de reparto
(articulo 184).

180/2.6.- Otras condiciones.

Las sefialadas en el Titulo V (Condiciones Generales de Edificacion y Uso del
Suelo) de estas Normas que le sean de aplicacion.
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Articulo 180.3.- Condiciones particulares del Sector UC-1.2.

Superficie estimada: 18.060 m2.

180.3.1.- Condiciones de uso.

1.- Uso caracteristico: Residencial.

2.- Usos compatibles: Servicios.
Industrial categoria 1°.
Equipamiento.
Espacios libres.
Infraestructura.
Transportes: red viaria.

El Plan Parcial asignara los usos pormenorizados dividiendo la superficie
total del Sector en Zonas de modo que a cada una de ellas corresponda un tinico
uso del suelo.

180.3.2.- Tipologia de edificacion.

Se autorizan, de entre los definidos en el articulo 39, los siguientes tipos
de edificacion:

e Edificacion en manzana cerrada densa con patio de parcela. (MD).
e Edificacion aislada (AS).

e Edificacion familiar en hilera (UH).

e Edificacion singular (ES).

180.3.3.- Condiciones de aprovechamiento.

1.- Densidad maxima de viviendas: 35 viviendas/Ha.

2.- Limitaciones a la zonificacion:

- Superficie maxima suelo uso residencial: 8.683 m*
- Superficie maxima suelo uso servicios e industrial categorfa 1:  (*) 1.009 m’
- Superficie minima suelo dotaciones (Art 74 LSOTEX): 3.160 m’
- Superficie resultante suelo otros uses: 6.217 m*

(*) A descontar de la superficie de suelo residencial.

N-113.4



- MO YE g
0 & SRy LIE
Cc § 8 T2, ~ "emiopg, U;;EWO.RJO

3.- Edificabilidad maxima en usog lucrativos: ~ 0 § Fecuy

5.- Altura maxima de edificacion: Segtin el articulo 44.

6.- Maxima ocupacién de parcela: Se fijara en el Plan Parcial para cada tipo
de edificacion.

180.3.4.- Dotaciones.

El Plan Parcial sefialard las reservas de suelo para dotaciones, asi como
su localizacion concreta, con los siguientes valores minimos:

A)  Dotaciones publicas:
35 m? por cada 100 m” de techo potencialmente edificable.
Esta superficie incluira, al menos, 15 m? por cada 100 m” de techo

potencialmente edificable, con un minimo del 10 % de la superficie neta
de la actuacidn, para zonas verdes.
3

B) Plazas de aparcamiento: 1 plaza por cada 100 m2 de edificacion. Al
menos la mitad, anexas o no al viario, deberan tener caracter publico.

180.3.5.--Cesiones.

Seran objeto de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de
Carfiaveral los siguientes elementos:

- Viales totalmente urbanizados, asi como la infraestructura de
saneamiento, abastecimiento y distribucion de agua, energia eléctrica,
alumbrado publico y telefonia.

- Los terrenos destinados a Dotaciones publicas.

- El diez por ciento (10 %) del Aprovechamiento tipo del Area de reparto
(articulo 184).

180.3.6.- Otras condiciones.

Las sefialadas en el Titulo V (Condiciones Generales de Edificacion y Uso del
Suelo)-de estas Normas gue le sean de aplicacion.
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183.6.- Cesiones.

Seran objeto de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de
Canaveral los siguientes elementos:

- Viales totalmente urbanizados, asi como la infraestructura de
saneamiento, abastecimiento y distribucion de agua, energia eléctrica,

alumbrado publico y telefonia.

- Los terrenos destinados al Sistema de Espacios Libres de dominio y uso
publico y a Centros Docentes.

= El quince por ciento (15 %) del Aprovechamiento tipo del Area de
reparto (articulo 184).

183.7.- Otras condiciones.

Las sefialadas en el Titulo V (Condiciones Generales de Edificacion y Uso del
Suelo) de estas Normas que le sean de aplicacion.

Articulo 184.- Areas de reparto v aprovechamiento tipo.

Se definen a continuacién las areas de reparto de cargas y beneficios en Suelo
Apto para ser Urbanizado y los correspondientes aplovuhdmlmlus tipo, ¢n
aplicacion de LEY 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura.

184.1.- Areas de reparto.

Se delimitan seis areas de reparto, correspondientes a cada uno de los Sectores
en que se ha dividido esta clase de Suelo:

Area de reparto UC-1.1: Coincide con el Sector UC-1.1 (residencial en Cafiaveral).
Area de reparto UC-1.2: Coincide con el Sector UC-1.2 (residencial en Cafaveral).
Area de reparto UC-1.3: Coincide con el Sector UC-1.3 (residencial en Cafaveral).
Area de reparto UC-2: Coincide con el Sector UC-2 (residencial en Cafiaveral).
Area de reparto UE-1: Coincide con el Sector UE-1 (industrial en La Estacion).

Area de reparto UG-1: Coincide con el Sector UG-1 (residencial en Grimaldo).
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AT.= A.L., siendo
S
AT.= aprovechamiento tipo de cada area de reparto expresado en m” construibles del uso
caracteristico por m” de suelo.
AL.= aprovechamiento lucrativo total homogeneizado del area de reparto, expresado en m’
construibles del uso caracteristico.
S= superficie total del Sector expresada en m”,
SECTOR (Area de reparto) UC-1.1
P aaiert Aprov.
Superficie Edificabilidad Aprovechamiento AL SR Lucrativo
Usos ; de ;
(m2) (m2/m?2) lucrativo (m2) . homogeneizado
|)()I1{lCI'HCIOI'I {IT|2R)
Residencial 5.702 1.04 3.930 | 5.930
Servicios + " . o o " -
Industrial 1" 645(*) 104 ol [ | - o E__) .........
No lucrativos 6.158 -- 0 - -
SUMAS 11.860 - 5.930 - 5.930
(*) A descontar de la superficie Residencial.
. . 2
Aprovechamiento tipo = 5.930 = 0,50 m*R/m*
11.860
SECTOR (Area de reparto) UC-1.2
C;T:."‘T‘W -~ Apov.
U Superficie Edificabilidad Aprovechamiento e Lucrativo
s0s ; de .
(m2) (m2/m2) luerativo (m2) s homogeneizado
ponderacion
(m2R)
Residencial 3.308 1.04 3.440 I 3.440
Servicios + N - . . o L -
Industrial I* 4 G it i ! ! (“)
No lucrativos 3.572 -- 0 -
SUMAS 6.880 -- 3.440 3.440

(*)-A descontar de la superficie Residencial.

Aprovechamiento tipo = 3.440 = 0,50 m’R/m’

6.880
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SECTOR (Area de reparto) UC-1.3

Coeficiente ALY
Superficie Edificabilidad Aprovechamiento R ekl Lucrativo
Usos ; de :
(m2) (m2/m2) lucrativo (m2) HoneraBioh homogeneizado
) (m2R)
Residencial 8.683 1,04 9.030 1 9.030
Servicios + 4 # *
Industrial 1° 1.009 (*) 1,04 1.049 (*) 1 1.049 (*)
No lucrativos 9.377 - 0 — -
SUMAS 18.060 -- 9.030 - 9.030
(*) A descontar de la superficie Residencial.
Aprovechamiento tipo = 9.030 = 0,50 m*R/m”
18.060
SECTOR (Area de reparto) UC-2.
Coeficiente Aprov_—"“"'
WS Superficie Edificabilidad Aprovechamiento s Lucrativo
(m2) (m2/m2) lucrativo (m2) Henderadibn homogeneizado
(m2R)
Residencial 15.500 1,50 23.250 1 23.250
i 1.750 1,50 2,625 0,90 2.363
Industrial 1
No lucrativos 9.110 -- 0 -- -
SUMAS 26.360 - 25.875 - 25.613
Aprovechamiento tipo = 25.613 = 0,970 m*R/m”
26.360
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CAPITULO IIL GESTION.

Articulo 185.- Actuaciones.

Las actuaciones a desarrollar para el cumplimiento del Planeamiento en el Suelo
Apto para ser Urbanizado consisten en la redaccion, gestion y ejecucion de los Planes
Parciales y Proyectos de Urbanizacion correspondientes a los diferentes Sectores en
que se ha dividido esta categoria de suelo, relacionados a continuacion.

Cafiaveral: Sector UC-1.1 (Residencial).
Cafiaveral: Sector UC-1.2 (Residencial).
Cafiaveral: Sector UC-1.3 (Residencial).
Cafiaveral: Sector UC-2 (Residencial).

La Estacion: Sector UE-1 (Industrial).
Grimaldo: Sector UG-1 (Residencial extensivo).

Oy U i (L0 b

Articulo 186.- Gestion v ejecucion.

A continuacién se acompafia un resumen con los sistemas de actuacion y de
promocién de cada uno de los Sectores indicados en el articulo anterior.

186.1.1.- Canaveral: Sector UC-1.1 (Residencial).

Sistema de actuacion: Compensacion.
Promocion: Privada.

186.1.2.- Caiiaveral: Sector UC-1.2 (Residencial).

Sistema de actuacién: Compensacion.
Promocion: Privada.

186.1.3.- Caiiaveral: Sector UC-1.3 (Residencial).

Sistema de actuacion: Compensacion.
Promocion: Privada.

186.2.- Caiiaveral: Sector UC-2 (Residencial).

Sistema de actuacién: Compensacion.
Promocion: Privada.

186.3.- La Estaciéon: Sector UE-1 (Industrial).
Promocién: Publica.
186.4.- Grimaldo: Sector UG-1 (Residencial extensivo).

Sistema de actuacién: Compensacion.
Promocién: Privada.

N-124



