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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.-INTRODUCCION Y ANTECEDENTES.

El presenie documeanto contiene fa Informacidn y el Planeamients del proyecto de Nommas subsidianas de
Ordenacion Urbana de Casas de Don Antonio, dicho trabajo ha sido contratads al equipo formads por los.

siguientes profesionales:

Arguitecios

Socidloga

Bidicgas

Lizenciades en Ciencas ambisnisies

Gebgrafa y Argusdiona
Apafejador

Delingants

Canmen Grao iranzo

Juan A Lépez Galindez

Jose Migue! Salinas Alvarez
Antonio Blasco Rodriguez ds Moya
Pllar Confraras de Vara

Carmen Tomico Pozusio
Espsranza Grao lranzo

Joaguin Femandez Heméandez
Eugenio Gémez Gragera

Rosa M" Torrico Pozuslo’
Carles Salguers Bravo

Soledad Cojaze Cruz
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MEMORIA JUSTIFICATIVA 2

2.-JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LAS NORMAS A LAS DETERMINACIONES DE LA LEY

Las presentes Normas Subsidiarias se adecuan a jas determinaciones filadas en |3 legislacion urbanistica;
concretamenie cumplen o espedificado en &l articulo de la Ley Sobre 2| Régimen dal Susio y Ordenacian
Urbana

2.1.-CLASIFICACION DEL SUELD.

Las presanies nommas reslizan la dasficacion del suelo en Urbana v 2n No Urbanizable: no considerandose
ningon Area como Apta para Urbanizar, dado que la estasa sntidad de |2s areas que sa clasifican no es
lo suficientemente represaniativa como para realizar una clasificacion de suele como apto pars Urbanizar
con un desarollo posterior mediante plan parcial, dado [a dificultad que en pequedios municipios supone
la gestion y ejecucién de este tipo de suelo, elio unido a le escasa necesidad de clasificar suslg, segun se
vera mas adelante, ha llevade a este equipo redactor a considerar mas conveniente qua &l susio que ss
clasifica se reslice coma suelo Wbano, dando una ordenacidn detallada del mismo y desamolldndose
mediante unidades de ejecucion, comendo por cuenta de lus propietarios del suels Igs costos de
compensacion asl comp las abras de urbanizacidn, cediends al Avuntamiento el porcentaie de superficie
lucrativa que se indica on 15 lsgislacion vigents en e momento de i3 gjecucién de Iz Unidad, adamas d= los
corespondientes espacios |ibres, viales plblicos y los temenos destinados a las dotaciones que se indican
en cada una de |as unidades de ejecucion previstas.

2.2.-FINES Y OBJETIVOS DE SU PROMULGACION.

Estas Normas Subsidiarias Municipaies ancuentran su marco legitimador en el art. 81b dal reglamentn de
Planeamianto,

L= ley del Suelo establece gue los municipios seran compstentes para redactar su propio plansamiento.
MNes encontramaos con un municipio que Unicaments tiene uns delimitacion de Susio Urbano, Insuficisnle
come marce legitimader del desarrolio Urbanistico del Términe Municipal.

El excalentisimo Ayuntamianio, con la ayuds de ta Junta da Exrermnadura, consciente de la necesidad de
redactar una figura de plansamiento mas eficaz que una delimitacion de suslo urbano y entendisndo que
no s2 dfan las circunstanclas adecuadas para formular un Plan General de Ordenacion Urbana; ha decidido
formular unas Mormas Subsidisrias de Plansamianito,

Las pressntes Normas Subsidiarias s redactan considerande gue el honizonte temporal del Pianeamiento
que se redacta es de ocha afios y QUe se prevé que cualquier incidentz en el Municipio que suponta una
medificacidn importante an las peutas e indicadores actuales, ofginaria k2 sustitucidn d= las presentes
Normas Subsidiarias de Planeamients municipal por otro tipo de planeemiento, los objetivos se pusden
cifrar en io slguients:

2.2.1.-En el término Municipal,
De aguerdo con la Ley del Suslo, clasificar el Suelo en Urbano en, apio para urbanizar v no urbanizablas,
regulando la actividad edificatona dentro del tdrmino municipal
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2.2.2.-En Suelo Urbane.

1.Zonificar asignando los usas pormanonzados,

2 Mantenimiento de las zciusies tipologias v slturas de adificacidn mediants 1z adecuacion da lzs
Ordenanzas cormespondientas.

3.Equipamiento de las dreas residenclales actuales cubrisndo Ios deficits que existan.

4.Establecimiento de un marco qus regule =i procasc E'diﬁFETDﬂU-E'ST como ia protecsidn de los bienes
[Amuebles.

5:Definir en el susld urbany las  nuavas alinsaciones y posibiltar la dotacién de
infrasstructuras({pavimentacidn, alumbrado, redss de agua y saneamients) en particular en &l susio de
nueva creacion.

8.Inclusidn en suslo Urbano de zonas de borde del casco, consalidadas con adificaciones.

7.Creacitn de suglo Umane de acuerdocon el arl. 10b dala Lay del suelo gue compete los deficits de suzlo
residencial deseadas para viviendas.

8.Absorber deficits de Equipamisnto de Suelo Lirbano, especialmants 1as riecesidades de Pamues, Jardines
¥ Areas de jusgos, parcialments con las cesiones de susio que se establercan e al suelo urbsno 2
desarrollar mediante unidades de ejscucitn, es dacir en suelo no consolidado.

2.2.3.-En Suelo No Urbanizable.

1.Calificacidn del Suelo, definiendo suis distintos usos,

2.Esisblecimisntc de las medidas de proteccidn sobre espatios obisio de especial proteccion, de acuerdo
con &l Arl 17 dal Texte Refundido de |z Ley del Susio.

3.Fijacion de las normas qus Impidan la formacon de niclso de poblacién de acuerdo con el art. 16 de la
Ley del Suzio,

2.3.-INFRAESTRUCTUIRAS BASICAS Y SISTEMAS GENERALES

La red de infraestrucluras basicas, asi como los sistiemas generdles de comunicaciones. espacios libres,
areas vardss y eguipamiento comunitaric ss-encuentran desarolladas en los planos, Mientras que &l
squipamiente comunitario se sncuentra desamoliado con las instalaciones deportivas de la Piscina Municipal
¥ el campo de fitbol que se encuentran situados en 13 zona sur-oests de la poblacién,

2.4.-DELIMITACION DE LOS TERRENOS CLASIFICADOS.

2.4.1.-Propuesta de Delimitacion de Suelo Urbano.

La Delfimitacidn de Suelo Urbano se modifica por el Sur de |2 poblacian amplidndolo hasta la Carretara de
Albaia, en zonas consolidadas con edificaciones. Asl mismo se ampliz en la zona del Egido de ias Tres
Cruces {conocido también como Casas Baratas) en terreno municipal, y al otro lado del vial en k& misma
zong, 8l objeto de recoger una vivienda exisianie desde hace mas de 15 afios.

Por otra parte se incluye an suslo urbano las edificaciones existentes al Oeste de la localidad junioa fia
cametera N-S30 y en [os qus se situa un Hostaly une residencia Genétrica. dal mismo modo se incluyen
come urbanos Ios tarrenos de uso deportivo y propiedad municipal que se sittan al Sur-Ceste da fa
localidad.
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2.4.2.-Desarrollo de Unidades de Ejecucion.

Se proponen sels Unidades de Ejecucidn, de las cuales cinco son de uso rasidensial y una ds uso
industrial, que deserbimos, da forme dataliada, a continuacién.

El erterio seguido en cuanio a delimitacién de (s unjdades es =l de positilitar su desarrollo mediante |2
implicacién de pocos propletarios, con superficies no muy grandes y confinuando los viales que existen.

-Unidad ds Ejecucién n®l.- Se sitde al Oesie de [a Delimitacién de Suele Urbano Consnlidado an &
comienzo la CfSan Miguel, esta delimitada por | calleja de la Vila &l Norie, Ia calle General Franco al Sur,
calle San Miguel al Oeste y camine del Cemantario al Sur-Este. Su superficie bruta es de 1137907

-Unidad de Ejecucién 1%2 - Se sit(a al Sur de Iz poblacién completando las manzanas que existen con
fachadz 3 Is Calle General Franco, confinuamos ls calisja axistents hastz la carretera de Albalg,
conviriendola en un vial de 8m de anchura. Su superficie brutz es de 2.718n7.

-Unidad ds Ejscucion n® 3-- Sa sitta al Sur de la pobladitn, y remats al igual gue la UE 1°2 &l bords del
suelo urbana, hasts lleger a le carretera de Albala, prolongamos hasta la carreters la CiGeneral Queipo de
Llanoyia Cf General Mola conviriiéndolas en viales de Bm, de anchura, Susuperficle bruts g5 de 4.583n7.

-Unidad de Ejecucidn n® 4.- Situada al Sur-Este de Iz localidad, sirve de eniace antre =2/ casco Urbano
Consolidado y Iz zons de Suelo Urbano denominada Egjdo Chueca que gusdaba alsiada. Su superficie
bruts asde 4.576nT".

-Unidsd d2 Eleclcldn n® §- Situada al Sur-Este y junio 3 |2 cairetera de Albald, enlazs el suslo Urbano
consolidads junio a la N-830, con 21 Casco Urbane propiamente dicho; &3 una zona con expectativas pers
la ubicacién de viviendas unifamiliares de segunds residencia que prodrian avilar 2f despoblamiente
progresivo que viens suftiende sl municipio de Casas de Ton Antonio. Su superficie bruta e5 de 7.285n7 .

-Unidad de Ejecucion n° 6 - Siluada al Sur-Este, se prevé como unidad para Uso Industrial gue pueda
albargar pequefas indusinal, talleres o naves de almacenamianto. Su supsrfice bruts es da 1,900n

-Unidad de Eiecucién 1 7 - Situada al Este de 1a poblacién entre [as zohas urbanas ajsladas que sxisten,
las enizzan a estas entre si Su superficie bruta es de 5.487m

Las Unidades de Ejecucidn gue se prevan son las figuran an el cusdro adjunto.

UE Use Superficie | Viales Lucrativo Espacios Dotaciones
bruta libres
LIE-1 Residencial 11.379 . B288 5017 1.078 ]
UE-2 Residencial 2718 893 1.725 o 0
LUE=3 Residencial 4 583 786 3797 D (0]
UE-4 Residancial 4 576 2.118 2460 o 0
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UE-5 Residencial 7:305 0 6218 1ATT 0
UES Industrial 1.200 V] 1:800 o &)
UE-7 Residencial 5487 4] S487 o g

Entodazizs unidades se cadara el 10% de la superficie de uso lucrative al Municipio. excepto las unidadss
UE-1 y UE-5 que ceden suslo para espacios libtes compensando la cesién,

2.4.3.-Propuesia de Suelo No Urbanizable.

El suslo del Términe Manicipal no incluido en iz categoria anterior se clasifica comoe No Urbanizable, no
permiligndose en & mas que los usos a2 gue actualmente se desting o las edificaciones previstas en el art,
16 da la Ley del Suelo o 45 del Reglamente de Gestidn Urbanistica,

Todo & presenta un valor paisafistico agricola, debido & |a fertilidad ge su suela y ia gran belleza paisajistica
que ¢= desarrolla en esla comarca.

Con ohisto de evitar un Lse de esle suslo distinto dal gue su propio caracter leinfiere—y-sobrelode
orotegeric de la posible actuacion urbanizadora, en forma de parcslaciones agricolas gue en realidad
encubran urbanizaciones de segunda residencia, degradando el sopore fermitorial del municipio, deben
respetarse para futuras parcelaciones, las condiciones establecidas en estas normas.

Asl mismo se define en esté apartado sl concepto de Nicleo de Poblacitn, estableciéndose mediante las
protecciones adecuadas y las medidas reguladoras gue se dan al efecto, las garantizs precisas para que
no s2 proguzean asentamientos no previstos por estas Normas

2.4.4.-Definicion del Concepto de Nicleo de Poblacidn,

CONCEFTD BE NUCLEQ DE POBLACION
Constituira un nicleo de poblacién {ode ssentamiento de poblacitn o actividades gue getieran relaciones,
servicios, equipamiantos e infraestructuras comunes, o de dependencia enire Ias sdificaciones.

CONDICIONES OBJETIVAS QUE DAN LUGAR A L& POSIBILIDAD DE FORMACION DE UN NUCLED
DE POBLACION.

La formacidn de nuevo nlcles de poblacidn, segln el concepto establecido en las presentes Nommas
Subsidiarias, se puede producir cuando se cumpla alguna de 1as condiclones objetivas que 3 continuasion
sa deferminan;

*Cuando existan parcelas gue estén dotadas de acceso rodado (sUngue no se sncugntre asfaltade), con
suminisiro de electricidad o que cuente con servicios urbanos de coman utiizacion. Bastara con el acceso
rodado y un servicio comin.

“La situacion de edificacionss a una disiancia jrferior 2 200m enire ellas:

"Lz situacion de edificacionss o instalaciones 2 una distancia inferor & 500m del nicleo de poblagién
exisiante.

*La ejecucion de obras de urbanizacion en Suelo no Urbanizable como aperturas de camings, 0 msjora
sustandial de los existentss, instaicionss de redes de abasteciamitne de agua potable o ensrgis elécincs,
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transformadoras de A.T,, redes de zlcantariliado o estaciones de depuracion

2.4.5.-Asignacion de Usos e Intensidades a las diferentes zonas en suelo urbano.

En alencidn & la recopllacién 2 inventano de los distintoz usés U situasiones que on el apartado
comaspondiente de la Memena Informativa se ha constatado, se puede establacar &l diagndstico siguiente:
Mo existe una mezsla de usos incompatibles de tal naturaleza que creen conflicios tanto sn =l 3mbito
urbanistico cotmo de convivenda, dado ol carioler agricals de la villz, hay sin embargo r2ss donds puesden
surgir interrogantes & la hora de sstablecer una nommative adecuada, Basandonos en los datos de la
memona informativa, podemos establecar |as areas: en funcion de las tipologfes edificatorias que se
ufilizan, asi poogemos distinguir las sipuientes:

En &l susle urbano se han definido dos zonas. zona A que comprende el casco urbano consolidado v zona
B que cormesponds 2 las Unidadas de ejgcucion que sa proponan, asl como 2 los espacios dantro del suslo
Litbano que reguisren un tratamiento especifico.

En el suelo urbano, dada la mezcle de usos existenfes, fundamentalmente rasidencial, garaje
aimacenamisnto v venia al por menor, en 2l intefor del nlcleo urbano tratandose de ndustias impias que
se encueniran integradas deniro de las achvidades diarias, por o gue no parece aconssjable controlar dicha
mezcle, mediante la corespondients Zonificacian.

INDUSTRIAS MOLESTAS, PELIGROSAS, INSALUBRES Y NOCIVAS -

Las industrias fabriles que deben ser consideradas comp pefigrosas, insalubres ¢ nocivas, de acusrdo con
lzs calificacionss establecidad en sl art 3° de Reglamento e Industrias Molestzs, Insalubres, Mociavas o
Paligrosas (Decreto de 30 de noviembra de 1.981, ndmero 2.414/61), sdlo podran emplazarse como ragia
general a una distanclia supariar 8 2.000m a contar del nlicleo mas préximo de poblacidn agrupada (an. 4°
det mismo reglamento).

En relacidn con las actividades molestas, -aparia de lo dispuesto en ralacién can el emplazamients, habra
de tenerse en cushia pars la concesion de leencias ¥ en todo caso para su funcionamisnto, que las
chimaneas, vehiculos y demas actividades gue puedan producir humes, polve, stc. deberan dotarse
inexcusablements de jos glemenios conciores necesarios para svitar molestias en el vecindano.

L tpologla dominante en Agas residenciales de expansion es la vivienda unifamiliar 2n una o dos plantas,
tipologia gue se debs maniener por enlendsr que &s |a que comesponds & los gusios y deseos de la
poblacion, no existiendo razones distintas de |es puramente especulativas pars forzar 2 la poblagcidna un
cambio en sus costumbres habituales. En tdo &l Municipio la vivienda sera (s unifamiiiar y cin una aliura
de dos plantas.

En el susto no urbanizable s& mantandran los Usos actuales pofencidndose el Uso pimerdial, e Agricola
Se avitaré el use residencal o Industrial en este Suelp, mediants el establegimisnto de los mecanismas
l=gales necesanios.

LOS EQUIPAMIENTODS.-

DEFICIT DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO EN EL NUCLED URBAND.-

El calculo de los deficits de equipamients en &l nlcleo urbano Io realizaremes primeraments basandonos
en los modulos minimos definidos en el Anexe al Reglamento de Planeamiznio de la Ley del Suslo.

Los decifits o supaeravits, fguran como nT v resultan de comparar |a superficie de aeguipamianto existante
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actuaimente con la superficie necesaria en relacion con =l nimero de viviendas previsias para el periodo
total de ias presentes Normas, aplicando el médule minimo dal Reglamante pars dotaciones en Planes
Parciales. lgualments el caloulo ds estas necssidades lo realizamos completando estos mddulos con otros
tus se denvan de |a experiencia de los Organismos especializades. Los resultados figuran =n &l cuado
adjunte: " Necesidades de Equipamiente Somunitana®. .

Se calculan los deficits teniendo en cuenta el nimero de viviendas proyectadas en ias presentes Normas.
Los modulesa gplicar, tante de squitamierios comunitarios como er &reas libres, se refisren a m* de suslo
por vivienda,

Superficie Proyectado Necesaria
Espacios Libres 4.500 4.500
Docente 2510 3.000
Deportivo 7721 1.500
Eguipamiento Social 22441215 750

Los equipamientos previstos son los sigwenias:

Los espacios libres de los gue es deficitario el Municipio se preven en varias zonas 2l objsto de diversificar
24 W80, Siluamos unespacio libre en la UE-1.-al objsto de separar &l uso residencial del vial que delimilza
la zona donde se sitia &l camenterio, su superficia es de 1,076

Otro espacio libre se sitda en la UE-5 con una supsrficie d& 1,177 8l resto de espacios fibres hasta
liegar & los 4.500m2 se engloban enla parcels de uso deportivo oue presenta un superavit imperiants.

El equipamianto dotente en Iz actualidad no axists, por lo que suponiendo un crecimients optimista d= |a
poblacion prevemos para uso docanie una parcela de propisdad municipal situada junto a la UE-1 y con
ung suparficie de 1.510m" ademés seria posible habllitar para esie uso, la anfigha Cass Cuartel da la
Guardiz Civil, con una superficie de 800m". A pesar de no cumplir &l standar urbanistico entendamos que
se cumpliria la dotacion ya gue an la actualidad, la poblacién infantll en edad escolar asclende a 15 nifios
gue se desplazan & Aldea de! Cano.

El saquipamiento sodal y asistencial es deficiatio por 14 que prevemos Una parcels, para esta dotacion, con
una superiicie de 1.215m° y de propiedad Municipal en el Egido de Tres Cruces.

£l equipo deportive se encusnira cublarto en el terreno existante con uso de piscina pistss polidepartivas
y campo de futbol.

El equipo sanitario 52 cubr= con &l consultonio que existe con una superficis de 96mT

Portodo lo sxpussto consideramos gus 103 equipamisntos necesanios qusdan cubisrius con las previsionss
guese desamollaneen las presantes NNSS.

25..NORMAS URBANISTICAS.

Se han desarrollade unas Normas Urbanisticas que ss encusniran encuademadas en tomo aparie
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2.6-TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA RED VIARIA.

Se ha grafiado en Ios planos de RED VIARIA el trazado y caracleristicas de la red viaria que se proyscta
de nueva jmplantacion, definiéndose las rasantes mediante el procadimiento de marcar =n los cruces de
los viales |as resantes de tarminacion de las mismas. Asl mismo se indican las dimensiones de las mismas

2.7.-SENALAMIENTO Y DELIMITACION DE LAS ZONAS OBJETO DE PROTECCION ESPECIAL EN
EL SUELO NO URBANIZABLE.

En la memefia Informativa se ha justificado y especificado calidades scologicas y paisajisticas que poses
el termino municipal de Casas d= Don Antonio. Debido 3 lo cual las presentes normas realizan unas
protecaones que se enuMeran a coniinuacisn:

-Zona de Proteceitn Basica (SNU),

-Zong de Proteccidn Especial Nivel 1 (SNUP-1).
-Zona de Proteccldn Espscial Nivel 2 (SNUP-2),
-Zona de Proteccion Espacial Nivel 3 (SNUP-3)

-Zona de Protecclén de Infrazstructuras Mivel 4.

El desarrollo.de Ias distintas protescionss en cuanio & usos permitidos, autorizados y prohibidos, asi como
las condiciones que deben cumplir las edificaciones que se permiten u otras condiciones en cuanto a
instalaciones elc, se desamollan en las Normas Urbanisticas reguledoras anexas = este documento,
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3.-DIAGNOSIS SOCIO-URBANISTICO.
3.1.-PROYECCIONES DE POBLACION.

Para reslizar las proyecciones de poblacidn en el municipe hemos utiizado un sistema gue s2 bass an la

‘evolucion sifrida desde el 5o 1.900 hasta el 2.000 comismplada en periodos decenales.

Obsevando la evolucion de las {asas de natalidad mortalidad y seido migratorio, hemos establecido qus
eslas tres variables, de atuerdo con lo espacificado con el cuadro B-43 de-a Memoria Infermativg, nos da-
un incramento poblacionial decenal medic d2 -7.08, Is cual nos lleva a suponsr una poblacion de 235 habil
para el ano 2,005, de 226 para =l 2.010, de 218 para &l afio 2015 y de 210 parsa &l afin 2.020

Lina segunda hipotesis que consiste en analizar el incremento de poblacidn en los ditimos 10 afios evitando,
tanto el periodo comprendide enfe 1.900-1.950, con un fuerde Incremento de peblacidn, como =l
transcurrido a partir de 1.950) hasta & 1.880, con un decrecimianto importanta debido al procese migratorio,
consideramos |as fechas 1.990-2 000 como busnas para praver 2| futurg crecimiento, con o que
suponemos un ntmo dei-5.73, lo qus nos'arrojaria, 233 habitanies en =l afic 2.005 225 en & 22.010, 212
en el 2.015y 211 en el 2,020,

No obstante lo antericr y debido a que este Municipio st teniando demanda de viviendas para sagunda
residencia, (la localidad multiplica por dos; sus habitantes en iz &poca estival), jurte ¢on la cercania a la
ciudad de Céceras (28Km), nos hacs seroptimistas en cuants al n® de viviendas gue podrian contabilizarse.
En Iz aclualidad existen 201 vivishdas e gl municipio, de las cuales 121 estan vacias y B0 habitadas, s
bien an &poca estival se ocupan todas. Fjamoes un horizonte de 250 viviendas siendo muy optimistas,
nomero que sirve para comprabar [os equipamisntos

3.2.-MEDIDAS INDICATIVAS DE DESARROLLO.

Como se ha expuesto en la Memoria Informativa, [z economiz del municipio s& encusntra actualmente
estrschamente vinculada al Sector Primario, espacialmente a la agricultura. Las caracteristicas que definen
el sistema productive agraric del Ténmine municipal muestran uns fendencia decrecients en los Jitimos

anos

INFRAESTRUCTURAS URSANAS -

El nicleo Urbano de Casas de Don Antonio no cuents con graves carsncias en cuanis a sus
infraestructuras basicas en el Sueio Urbane consolidade, habiéndose realizado en los dlitimes afics una
importante Iabor de ampliscion y adecuacion de sus redes de sansamienio, abastegimianto de agua,
alumbrado piblico y pavimentacidn.

Las nu=vas ampliaciones de Suelo Urbano propuestas, 2si come al Suslo Urbano sin adificar, obligana la
resalizacion de los corespondiants proyecios de urbanizacion gue establezean el disefio: définitive de sis
redes y sus caracteristicas técnicas. En las unidades de ejecucion que se definen, se deberan redactar los
proysctos de urbanizacion comespondisntes para rsalizar las obras de dotacién de infraestructurss.
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4.-OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION.

OBJETIVOS -
Censiderando un periodo de vigencia, para estas Normas de 12 afios ¥ teniendo en cuenta gue si se
produjsra un incidents de importancia en &l Municipio supondria la modificacién da jas Nomes & Incluso
la sustitucitn de stas por otrz figura de Plansamiento, cansideramos las siguisrtes:
-Clasificasion del Susio del término Municipal en Urbiano y ne Urbanizabla de acusrdo con la Legislacion
del Suelo vigents.
-En Suelo Urbano
1.-Zonificar asignando los Usos pormenarizados
Z.-Mantenimiento de las actuales tipologias v alturas da edifiacion mediante |3 adeciacion da las
Ordenanzas camepondientes.
3-Eguipamiento da las reas residenciales acluales, cubriende los deficitis que existan,
4. -Establecimientc da un marco que regule =l procese sdificatorio asl como |a profeccldn de los
bieras inmuebles
3-Definir las nuevas alineacionss y posibiiitar la dotacidn de infraestructuras (pavimentacion,
alurnbrado, red de agua, y saneamiento) en pariicular en el suslo de nueva creacion,
B-Inclusion en Suelo Urbano de las zonas de borde del casco, consolidadas con adificaciones
7-Creacitn de Suelo Urbano, de acuerdo con e! art 10b de la Ley del Suelo, gue complete |os
deficits de suslo residancial, demandados pars viviendas, fundamentalmente de segunda
residencia.
B.-Absorver los deficiis de Equipamiento Dotacional, especiaiments las necesidades de Panques
y Jardines, parclasimente can las casiones de suelo qua se establezean en &l Suelo Urbano a3
desarrollar mediante Unidades de Ejecution.
-En Suglo No Urbanizable
1-Calficaciaon del suelo, definiends sus distintos usos,
2-Establecimiento de medidss de proteccion sobre espacics que deben ser objsto de especial
pratecsion, de acusrdo con el art 17 del Texto Refundide de la Ley del Suslo,
3.-Fljactn de normas que impidan la formacién de nicleos de poblacion, de acuerde con 8l art 16
de la Ley del Sueio

CRITERIOS DE ORDENACION

Conseguir los objetivos, antenomments expuestos debe ir ligado & le adopcién de determinados criterios qua
posibliiten una Ordenacidn eficaz y racional del término Municipal, siendo de particular Interés los crterios
referentes & usos dei suslo y equipamientos.

4.1.-CLASIFICACION DEL SUELOQ.

La Delimitacidn del Suelo Urbano de 1886, se modifica ampliande su perimatro mediante creacion de
Unidades de Ejstusian,

La superficie de suelo urbano actualmente clasificado en la Delimitacin de Susio Urbano vigents es dz
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§1.304m" en la ampliacian que proponemos con estas Normas delimitaros tna suUperficie de lo gque supone
un aumento de 89 808 m*en los que hemes incluido Iz zona 2 |a cametera N-630 gue esla consolidada con
edificaciones {15.800m?).

£i resto del términe municipal io clasificamos como No Urbanizable, disponiends una sarie de madidas de

proieccion gue preserven el espacio natural de procgsos  constructivos v extraciives que alteren sus
|magen y calidad,

4.2-SUELO RESIDENCIAL E INDUSTRIAL.

SUELD RESIDENCIAL -

Para &l calculo de las necesidades de Suslo Rasidencial en el nlicleo urbano nos hemes basado en
-Numero de viviendas previstas

-Superficie de suzlo urbano consolidade.

-Tipologia edificatona,

Los calculos para &l n° de viviendas previstas segin la pobiacion tedrica compulable sl g 2.020 nes levan
8 un despoblamiento progresivo y sa estimaria el n® de habitantes en 211, segin hemos puntualizads en
& purto 3.1 -Provecciones de poblacidn de esta memoria |ustificafiva. No.obstante ¥ come hamos sefialada
en el punto 3.1, Ia cercania a la ciudad de Caceres y la conexion con esta ciudad madiante [ Autovia de
la Plata A-66, puede producir una demands de viviendas, de segunda residancia fundamentaiments pero
no solo estas, lo que nos conduce, siendo optimistas, a una pravision de 250 viviendas

En la actual Delimitacién de Suelo Urbano en el afio 1.985 se computaban 173 viviendas en el casco
urbana y se preveia la necasidad de 25 nueves viviendas

Sendin los estudios realzades para la slaboracidn de estas Normas (cuadro B-20 da la Memaria Informativa)
&l Censo actual es de 200 viviendas de |as cuales &f 60% estan vacias la mayor parie dal afio. En el [NE
hay censadas 223 viviendas en el nicles y 11 en diseminado para una poblacion de derscho de 243
habitantes lo que supone unz ooupacitn de una vivienda por habitante practicamenis, peo sl considerames
que las viviendas habiiadas son 83 2n total ¥ segln 2l censo del Padrdn Municipal de habitanies el nimerno
de habitantes es de 258, la ocupacion media resultants es de 3.1 habivivienda

Segin hemos desdaiio en &l punto anteror Clasificacidn del suslo en |2 Delimitacion da suslo previa sestas
Normas, la superficie es de 315,13 nf/hab. La Delimitacion que propanemos otupe una superhcie de
151.112m" para una poblacion prevista de 450 habitantes lo-que supone Una densidad de 335,80 mi/hab.,
ampliandose |2 superficie por habitante, debido 2 |2 mayor previsidn de espacios libres, deporivo y
equiparmiento dolacional.

SUELO INDUSTRIAL

En el Municipio no existe, en la actualidad suelo que se pusda destinar 2 este us, por lo que prevemos
la creacidn de una Unjdad de Ejscucion UE-S con este usc exciusivo en el Sur-Este de |a localidad y con
acceso inmediato por [a carrstera de Albald. Se pravé una superdicie de uso industrial ds 1.9000T, capaz
de alojar pequefas naves industrigles para alleres industrias o almasenamisnto,
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