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La ordenacion urbanistica en el Término Municigal de CASA DE MILLAN
esta determinada por la Delimitacion de Suelo Urbaafj{.s@w robacion definitiva
de fecha 26 de Junio de 1.985 porla Consejeria dar%ﬁfag’%%ﬁg
y Medio Ambiente de la Junta de Extremadura,,
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Desde 1.985 no se ha realizado en el Municipio ningﬂn”&lfgdplaneamiento,
por lo que el actual esta desfasado de la realidad.

En el caso que nos ocupa, existe una manzana que viene delimitada por
las Calles Teniente General, Tebas, General Goded, 18 de Julio, C/ Puente, C/
Cardenal Trejo y Plaza Palacio, segiin el nomenclator de las calles del plano
de laD.S.U. En dicha manzana, laD.S.U. actual ha trazado una calle de nueva

apertura (que todavia no se ha abierto) que no corresponde con la realidad =

fisica ni con la delimitacion de propiedades de dicha manzana al existir un
arroyo intermedio que discurre desde la Plaza Palacio hasta la C/ General
Goded. El Arroyo se aparta del trazado de la calle donde tienen su solar{os
promotores de la modificacion e

Con la presente modificacion, se ordenara la manzana modificando el
trazado viario de la calle central. de la manzana descrita, adaptandola a la
realidad fisica, y construyendo una nueva calle en el margen derecho del arroyo
dentro del solar de los promotores, y conservando el resto de la calle central
como figura en la D.S.U. Con ello no se perjudica a ninguno de los propietarios
que den a la calle central, que la deberan ejecutar para urbanizar sus terrenos.

Por otro lado, se abre una nueva calle de comunicacién entre Ia C/ Tebas
y la calle central para facilitar el acceso a la nugva calle.
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Il- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA. | "¢/ =

CASAS DE MILLAN ha crecido de formgfugstable en el aspecto
2 3 o " O I N0 o
demogréfico en los Ultimos afios. Ello supong’%;mnte movimiento
migratorio experimentando una reaccion contraria%!d@.q?f&xfﬁ 4 auciéndose
hasta 1.981, ya que en tan solo 30 afios (L,%,gj.Q@Ma’%@@gﬁo;ﬂgedé
reducida practicamente a la mitad, debido a Lrﬁa"m%rte%amoﬁ’”wé"un
crecimiento vegetativo negativo. k"’---po "”4-%
O.J’#—V oyo’b"’?oc/

S
En los Gltimos 20 afios el proceso se da en senﬁéfa»,gpntré’rio con un
crecimiento poblacional moderado y estable con respecto a 1.981, en el cual
inciden dos importantes factores: uno migratorio y otro de rejuvenecimiento
poblacional, o lo que es igual un considerable crecimiento vegetativo. I

i : el
Todo ello conlleva una considerable alteracion estructural del Municipio,_‘
tanto en su habitat, como en la actividad econdmica y por supuesto-una légica
demanda de Suelo Urbano para los nuevos asentamientos. T oy, 108
La nueva revitalizacion del municipio como consecuencia de | smejoras...
de las infraestructuras (ejecucion de la Autovia de |a Plata), lleva ap}are@go_un - @ wwons
crecimiento poblacional, lo que demanda suelo urbanizado para.nuevas, .
construcciones y edificaciones. o G it

Por tanto, y continuando con la politica urbanistica de I corporacion de
no actuar fuera del marco legal vigente, se propone una modificacion puntual de
la Delimitacién de Suelo Urbano actual, consistente, como se ha dicho
anteriormente, en la Modificacion del Trazado Viario en una manzana que la
anterior normativa contemplaba de forma aleatoria, y sin tener en cuenta la
realidad fisica del terreno. |
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LA LSOTEX. v,

%,. by
La modificacion que se pretende consiste défits WQ Urbano, y en
el solar propiedad de CORRALES-BARCO S.L., por un 'éd@,pgn Ctéay una calle
en el margen derecho del arroyo al que su solar da frente, coffagrvando en el
otro margen la calle que figura en la Delimitacion del Suelo Urbano vigente en I
actualidad, y por otro lado la apertura de una nueva calle desde la C/ Tebas ala
calle central descrita anteriormente.

ESTUDIO COMPARATIVO DE EDIFICABILIDAD:
1.- SUPERFICIE EDIFICABLE CON EL TRAZADO VIARIO ACTUAL
Con el fondo maximo edificable de 20 m. y la Normativa actual se
podrian construir;

1.1.- Con frente a la calle Tebas ........... 457,00 m2
1.2.- Con frente ala calle central ............ 1.333,00 m2
TOTAL oo 1.790,00 m2

Edificabilidad con la normativa actual:

100% de 1790 m2 = 1.790 m2

80% de 1790 x 2 = 2.864 m2 Total = 4.654 m2

2.-SUPERFICIE EDIFICABLE CON EL TRAZADO VIARIO MODIFICADO
Con el fondo méaximo edificable de 20 m. se podrian construir:
1.1.- Entrando desde la calle Tebas a la derecha..... 950,00 m2
1.2.- Entrando desde la calle Tebas a la izquierda...1.324,00 m2

T T Clls oot i s —— 2.274,00 M2
Edificabilidad con la normativa modificada:
100% de 2.274 m2 = 2.274 m2
80% de 2.274 m2 = 1.819 m2 Total = 4.093m2

3.-AUMENTO DE SUPERFICIE EDIFICABLE NEGATIVO porlo que no
es necesario hacer CESION DE SUELO.

No obstante junto al arroyo de dejara una franja de ZONA VERDE para
proteccion de los mérgenes, que se cedera al Ayuntamiento junto con las
cesiones del viario.
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Se adjuntan planos en el que se aprecia la superficie edificable, antes y
después de la modificacion propuesta, teniendo en cuenta el fondo maximo
edificable de 20 mts para Manzana Densa.

No obstante los terrenos afectados por la modificacion tendran la
categoria de SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, por lo que su desarrollo
posterior se realizara mediante un ESTUDIO DE DETALLE, en el que se debera

cumplir los Art. 14 y 31 de la LSOTEX, y cuya ficha de la Unidad de Actuacion
Urbanizadora figura en capitulo aparte.
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IV.- NORMATIVA DE APLICACION. "o,
‘o
4,

Corresponde a la manzana objeto de la modificacion la normativa
correspondiente a la Zona Residencial Extensiva (R.E.), MODIFICADA EN
EXCLUSIVA PARA LA UNIDAD DE EJECUCION UE-2

Esta normativa fue modificada por el Pleno del Ayuntamiento de CASAS
DE MILLAN con fecha 18 de Mayo de 1.995, y aprobada definitivamente el dia
17 de Mayo de 1.996 (pendiente de publicacion en el DOE).

Una vez aprobada definitivamente la presente modificacion, se enviaran
los textos refundidos de las dos modificaciones para su publicacion en el DOE.

LA PRESENTE NORMATIVA ES EXCLUSIVAMENTE DE APLICACION
A LA UNIDAD DE EJECUCION UE-2 objeto de la presente modificacion

La normativa de aplicacién es la siguiente:

Condiciones de Régimen de Suelo:

PARCELA MINIMA:

Longitud Minima de Fachada: 6 mts

Fondo Minimo: 10 mts

Superficie Minima: 100 mts
Condiciones de Volumen:

OCUPACION:

Planta baja: 100 %

Resto de Plantas: 80 %

ALTURA DE LA EDIFICACION: 2 plantas y 7,50 mts

FONDO MAXIMO EDIFICABLE: 20 mts.

EDIFICABILIDAD: La resultante de los parametros anteriores de
Ocupacion, Fondo maximo y Niimero de plantas, y en ninglin caso podra ser
superior a 2 m2/m2

El resto de la normativa seré la que figura en la Delimitacion de
Suelo Urbano Vigente.
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Situacion: Terrenos situados en el interior de la manzarta delimitada por
las Calles Tebas y General Godet.

Localizacion: Plano modificado de Delimitacion de Suelo Urbano.
Unidad de Ejecucion UE-2

Superficie afectada por la modificacion: 3.595 m2

Estado Actual: Terrenos sin edificar.

Objetivo: Integracion en la trama urbana.

Caracteristicas de la ordenacion: Son las reflejadas en los planos de la
presente modificacion, siendo de aplicacién las condiciones particulares de la

UE-2

Cesion para viarios 1.028,00 m2.
Cesion para Zonas Verdes (Proteccion de margenes) 185,00 m2

La situacion de estas cesiones se reflejan en el plano N° 2 de la
modificacion

Ordenanza de Aplicacion. NORMATIVA UE-2

Sistema de Gestion: Iniciativa de su formulacion privada.

Sistema de Actuacion: Compensacion.
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VI.- REFERENCIAS CATASTRALE%&v %,
%,,0 00’/0

La zona objeto de la modificacion s@epcffee,fr&f rendida entre dos
solares propiedad de los promotores, cgg@s plarp; c&hfg Mas catastrales
se adjuntan a esta modificacion. " "‘”0.,,, %% "»rx,"%%

k”o ‘b 2 ﬂ@

El solar que figura con referencia catasfmwﬂ E2181D0001HP, con
superficie catastral 1.161 m2, se incluye en su td‘to};dad 0 de la presente
modificacion. ’4?,,0

El solar que figura con referencia catastral 8613201QE2181D00010P,
con superficie catastral 2.800 m2, se incluye en parte dentro de la presente
modificacion, con una superficie de 2.434 m/2, estando el resto del solar incluido
como suelo urbano, y fuera de esta modificacion.

VIl.- RESUMEN

Finalmente cabe decir que un municipio como CASAS DE MILLAN debe
contar cuanto antes con ofra figura de Planeamiento, tal como es el PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA, ya que la figura actual de
planeamiento, Delimitacion de Suelo Urbano tiene su aprobacion en 1985, porlo
que esta totalmente obsoleta.

Caceres, 30 de Enero de 2008

EL EQUIPO REDACTOR:

Fdo. Federico PLASENCIA PRIETO
Gonzalo PLASENCIA PRIETO
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1.333.00 m2
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SUPERFICIE EDIFICABLE CON
NORMATIVA ACTUAL

SUP. 1.333.00 m2
SUP.  457.00 m2

TOTAL  1.790.00 m2
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Y SUPERFICIE EDIFICABLE CON
NORMATIVA MODIFICADA

SUP. 1.324.00 m2
SUP.  950.00 m2

TOTAL  2.274.00 m2
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ESTUDIO HIDROLOGICO

SITUACION:
Arroyo Mimbrero.
CASAS DE MILLAN (Caceres)

PETICIONARIO:
CORRALES-BARCO SL

INGENIERO TECNICO FORESTAL:
Pablo MUNOZ DiAZ. Col. 3.365

Junio de 2.005



Calculo de avenida con un periodo de retorno de 100 afios para el Arroyo Minbrero en Casas

_ de Millan. Céceres.
J e ‘!."u" TA

1y

CAUDAL PUNTA. METODO HIDROLOGICO | s > o
W S VR Wi e d
RN e 2

i

METODO RACIONAL MODIFICADO & Ty oo

"'“"_'.’d

“‘\, 4

La formula racional es posiblemente el modelo mas antiguo de Ia
relacion lluvia-caudales. Su origen se remonta a la segunda mitad del siglo XIX.
Este modelo considera, ademas del area de la cuenca, la intensidad de la
precipitacion, y hoy en dia es muy utilizado en el disefio de drenajes y obras

transversales.

En una cuenca no impermeable, sélo una parte de la lluvia con
intensidad “I" escurre directamente hasta la salida. Si se acepta que durante el
chubasco, o al menos una vez que se ha establecido el gasto de equilibrio, no

cambia la capacidad de infiltracion en la cuenca, se llega a la formula racional:

DILIGENCIA

Q= C*I*S

»risal ha sida aprobada
i Pieno de cste

Donde:

Q, eselcaudal puntg,’
\ 7
C es el coeficiente degs

C*l  es laintensidad de lluvia neta.
S es la superficie de la cuenca.

Si se trabaja con el caudal punta en m>fs, la intensidad de lluvia en mm/h

y la superficie de la cuenca en km?, la ecuacion adopta la forma:

CrI*s

= 0,28*C*I*S
3,6

Q=

Pagina 1de 7



Célculo de avenida con un periodo de retorno de 100 afios para el Arroyo Minbrero en Casas
de Millan. Caceres.

Como la hipétesis de lluvia neta constante no ss re reai hae/ que incluir un

factor de correccion en la férmula:

PR
Qp= E_I_S_*K
3,6

. N . 4
Donde “K” es un coeficiente corrector mayor que da unidad'y que para
cuencas pequeias toma el valor; K=1,2. (Segtin Témez).

Concluyendo tenemos que: ; 2ilecsos
' Killor, S ccrea.

CRI*g
Qp
3 ——————
Qp  es el caudal punta correspondient\“”" - Un\perodo de retorno

dado, en m%s, segun el método racional modificado.
C es el coeficiente de escorrentia superficial medio en el
aguacero de calculo que provoca el caudal punta (no es ni el inicial, que es

muy bajo, ni el final que sera el mas alto de todos).
| es la maxima intensidad media de lluvia (en mm/h) para un

intervalo de duracion “T;” con el mismo periodo de retorno.
S es la superficie de la cuenca topografica en km?

Pagina2de7



Célculo de avenida con un periodo de retorno de 100 afios para el Arroyo Minbrero en Casas
de Millan. Céceres.

El procedo de calculo es el siguiente:

19 Se obtiene el factor regional I4/ly de la cuenca de acuerdo con el mapa
correspondiente a Espaiia.

2° Se halla la duracion del aguacero de calculo DAC=T., mediante la
formula:

iJ” 1831 "’('M

L 0,76
Te= O,3 _()Eg
o 3
e N et

L = Longitud del cauce principal (km). Ve o 2l

J = Pendiente media de la cuenca (0/1), ___,.--/'

0
3° Se calcula la intensidad media diaria: o ™ v 4, _?/o b

m uuhj ~.'l

4° Se obtiene la intensidad media de lluvia | a considerar en la cuenca
mediante la ecuacion:

0.1

By
281
1
la

=7,
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Calculo de avenida con un periodo de retorno de 100 afios para el Aoyo Minbrero en Casas
de Millan. Caceres.

5° Se obtiene el coeficiente de escorrentia superficial C a través de Ia

féormula.
Di; 5
[ 2
i“ rknda
c.\Pm PP, +23P,) o PN
i~ [l
P+11Pf  —<a
C= 0 cuando Pa<Py. ,:\ .
donde:

P4 es la precipitacion maxima diaria con el periodo de retorno T.
Po es el umbral de escorrentia que se obtiene a partir de tablas y que es

funcién del nimero de curva.

25400 — QSHW GENCIA
= 032* e o
PO N i

n punh 124 B |r10 nmhada
o i Pleno de oste

RS

‘/l' ¢r.,_‘ e ‘ , fin ,éé, |

Finalmente se llega a:

Las limitaciones del método son las siguientes:

1./ S<75km?
2./ Te<6 horas.
3./ No es valido si en la cuenca existen fenémenos grandes de

laminacién por embalses o terrazas fluviales facilmente inundables. (No es el

caso que nos ocupa).
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Calculo de avenida con un periodo de retorno de 100 afios para el Arroyo Minbrero en Casas
de Millan. Caceres.

Con el método expuesto y teniendo en cuenta los datos de la cuenca
que nos ocupa, el calculo del caudal punta en la seccién de cierre considerada

163 B Igl el

es el siguiente: :

do | ™ ey /:,’7@2/0 6
Datos de la cuenca: _ﬁmm = g\m@w A
. i T L\UL'\\;U
. F’{/ -, : ” \
Término Municipal: Casas de Millan. | Vo == =
Nombre del cauce principal:  Arroyo Mimbrero. . ]
Superficie de calculo: 0,49 km?. b g
Longitud de calculo: 1,23 km. (Desde su nacimiento hasta Ia
entrada en el subterraneo que atraviesa el pueblo),
Cota max.: 625 m.
Cota min.: 470 m.

Calculo del Caudal Punta (Q) en la Seccién de Cierre considerada:

1°.- Factor de regionalizacion:
DILIGENCIA

La p-*-:ﬁ“‘ulf‘ wedificacién pantuat e 2ido prrah 1a
s .-

K= (I/1d)=10 n ¢ 2._52/@{/@ &
L&é{m Z.é:{sa &len

2°.- Tiempo de concentracion de la cuenca:

LY 123\
Te= 0,3 . 0,3 —
J0,25 051 260 25

3° .- Intensidad media diaria:

Pg4= 100 mm. Para un periodo de retorno de 100 afios.
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Célculo de avenida con un periodo de retorno de 100 afios para el Arroyo Minbrero en Casas
de Miltan. Caceres.

4° - Intensidad media de lluvia:

0,1

280.1_Tc

[1 280.!_1
I=Id’* T
L

5°.- Calculo de la escorrentia superficial:

Pq= 100
25400 - 254N

0 :‘092*

N= Es el nUmero de curva y se estim

GO L

ne

28" 0520l

=4,16*(m) 281 =60,2845 mm/h.

rle] Pap

| 2{.;/1@6“/0 'S
Lele rueean. 2 c-:/; € e

o €

O e
'\'i" -

s { A ¢
< \ Y, il
n $5 f
S

) e oo
% SECRETARIA %
) e

pgii ey .
) «de unas tablas, siendo

funcién del nimero del tipo de vegetacion, de! tipo de suelo, laboreo, condicion

hidrologica, etc.

En nuestro caso tomaremos Montes con pastos (Aprovechamientos

silvopastorales), con unas caracteristicas hidrolégicas muy densa y tipo de

suelo C. Por lo tanto tenemos N= 43.

Asi, tenemos que:

e 254001\_, 254N

=0,2*

25400 ;3254)543 = 67,3395 mm.
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Célculo de avenida con un periodo de reforno de 100 afios para el Arroyo Minbrero en Casas
de Millén. Caceres.

- (P~ P)*(P,+23P,) _ (100-67,3395)* (100 + 23x67 3395)

. = 0,0762.
(P, +11P) (100 +11x67.3395)"
ini
;p e e | ,(//cr« 2/ &
M'Q“‘{Q c - S22/ © o
[ i
L :
0 (r)- & ;r S _ 0,0762x60;2845x0,49 . m3ls{' :
N ol
S

Este el caudal tedrico que circularia por la seccién de cierre considerada,
entrada del tramo subterraneo, para el periodo de retorno considerado.

- esjeller
Ayt ‘- ,,.(; )f_._ C 2&;&:1} :‘!
F SHG AT ww Casas de Millan, a 30 de Junio de 2.005.

m>u,

&E f‘u‘,ﬂl»‘\ g """'M—
&5
th ml‘d\‘\‘

Fdo.: Pablo Mufioz Diaz
INGENIERO TECNICO FORESTAL
COL. N°.: 3.365.
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LA PRESENTE NORMATIVA ES EXCLUSIVAMENTE DE APLICACION
A LA UNIDAD DE EJECUCION UE-2 objeto de la presente modificacion

La normativa de aplicacion es la siguiente:

Condiciones de Régimen de Suelo:

PARCELA MiN!MA:

Longitud Minima de Fachada: 6 mts

Fondo Minimo: : . 10 mts

Superficie Minima: 100 mts
Condiciones de Volumen:

OCUPACION:

Planta baja: 100 %

Resto de Plantas: 80 %

ALTURA DE LA EDIFICACION: 2 plantas y 7,50 mts

FONDO MAXIMO EDIFICABLE: 20 mts.

EDIFICABILIDAD: La resultante de los parametros anteriores de
Ocupacién, Fondo maximo y NUimero de plantas, y en ningin caso podra ser
superior a 2 m2/m?2

El resto de la normativa sera la que figura en la Delimitacion de
Suelo Urbano Vigente.



V.- FICHA URBANISTICA DE LOS PARAMETROS ayﬁ’E HAN DE
-REGIR EN EL DESARROLLO DE LA UE-2.

Situacién: Terrenos situados en el interior de la manzana delimitada por
las Calles Tebas y General Godet.

Localizacién: Plano modificado de Delimitacion de Suelo Urbano.
Unidad de Ejecucién UE-2

Superficie afectada por la modificacion: 3.595 m2

Estado Actual: Terrenos sin edi'ﬁcar.

Objetivo: Integracion en la trama urbana.

Caracteristicas de la ordenacion; Son las reflejadas en los planos de la
presente modificacion, siendo de aplicacién las condiciones particulares de la

UE-2

Cesién para viarios 1.028,00 m2.
Cesion para Zonas Verdes (Proteccién de margenes) 185,00 m2

La situacion de estas cesiones se refiejan en el plano N° 2 de la
modificacion

Ordenanza de Aplicacion: NORMATIVA UE-2

Sistema de Gestion: Iniciativa de su formulacion privada.

Sistema de Actuacion: Compensacion.



