ARQUITECTO

HERRERO ARQUITECTURA Y DISENQO, S.L.P. {HEAD)

PROMOTCR

GRUPQ HORAUTO EXTREMADURA, 5.1

el
-9
o
-
4:.
-
s
e
-3
-8
ol
-
-0
-
-

ESTUDIO DE DETALLE DE SOLAR £N AVDA DE LAS VEGAS ALTAS
C/f A C/ JOSE LOPEZ PRUDENCIO Y C/ BENITO ARIAS MONTANG
DON BENITO

i
O D {J\

V\ AFROBADD

sy
o
¥

<
=




é" $3933333342224444444444443430002333030000000000000003333444

ESTUDIO DE DETALLE en Avda. de los Vegos Allas s/ Don Benilo, Badaeioz

iNDICE
T MEMORIA . 3
T PROMOTOR. e e 3
2 OBIET O e e e, 3
1.3. CARACTERISTICAS DE LA PARCELA. ... oo. vt 3
1.3.1. Topografia y caracteristicas morfoldgicas ..., 3
.32, USO8 del SUBIO.....oo 3
1.3.3, GeIVIGUMBIES oottt e 3

1.5, JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE ..o 5
1.6, RESUMEN DE LA OGRDENACION Lo 6
2 PLAN S . e e 7

Herrero Arguitectura y Diseno, S.L.P. Heod




ESTUDIO DE DETALLE en Avda. de las Vegas Altes s/n. Don Benilo, Badajoz

Herrere Arquitectura y Disefto, S.L.P. Head ?

(8343343030323 dddddddddiddddi it IIILINdiNiiNiid




ESTUDIO DE DETALLE en Avda, de fas Vegas Allas s/n. Don Benilo, Bodajoz

1. MEMORIA

1.1.PROMOTOR.

GRUPO HORAUTO EXTREMADURA, S.t., CIF B0&551097 con domicilio en Avda de
Constitucién, s/n° de Quintana de la Serena 06450 [Badajoz).

1.2.0BIETO.

El objeto de esta documentacidn es la redaccién del Esiudio de Detalie de un grupo de parcelas
destinadas a uso residencial para la construccidn de edificio comercial de use exclusive en
Categoria 2° (mediano comercio),

Con el presente Estudio de Detalle se pretende el establecimiento de las nuevas alineaciones y
use, tol y como dida el 10.5.8. det PGM de Don Benito,

1.3.CARACTERISTICAS DE LA PARCELA.

lo zona de actuacién se encuentra en la Avenida de Vegas Altas, dentro del suelo clasificado
como urbane en el actual Plan General Municipal de Don Benito.

Carece de ndmero de policla. Las referencias catrostrales de las parcelas son:

46674027J5146N000TIB
4667403T15146N0001JB
46674047J5146NO00TEB
4667412715146N000QTWB
46674137J5146NO00TAB
46674147)5146N0001B8
4667415T15146N000TYR
4667416T15146N0001GB

L propiedod de las parcelas corresponde o GRUPC HORAUTO EXTREMADURA, S.L.

1.3.1.Topografia y caracteristicas morfologicas

El grupo de parcelos presenta tres frentes: norte a la Avenida de los Vegas Altas, este o lo colle
José Lopez Prudencio y ceste a la calle Benito Arios Montane. Es colindonie con una vivienda
unifamiliar y un solar sin edificar,

ta superfice total es de 1595,22 metros cuadrados.
Su topogrefia es horizental, con una ligera pendiente hacia el este del 2%.

1.3.2.Usos del suelo

El uso del suelo es residencial en grado 5.2. Residencial Unifamiliar. Bl uso comercial es
compatible en edificio exclusive Grado 2° {mediano comercio}.

1.3.3.Servidumbres

y
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1.3.4 Infraestructuras existenies

Las infraestructuras exisientes junto a la zona de cctuacién, en todas los fachadas y de las que se
podrd efectuar el suministro correspondiente, son las siguientes:

- VIALES.

- ACERADOS.

- RED DE AGUA POTABLE.

- RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA.
- ALCANTARILLADO.

- RED DE TELEFONIA.

- ALUMBRADO PUBLICO.

1.4 NORMATIVA URBANISTICA

La Normative Urbonistice que afecta ¢! drea delimitada en este Estudio de Detalle, es el Plan
General Municipal de Don Benito, siendo sus principoles caracteristicos:

CAPITULO 10.5. CONDICIONES PARTICULARES DF LA NORMA ZONAL 5. “EDIFICACION EN

VIVIENDA UNIFAMILIAR™

Articulo 10.5. 1. Ambito y caracterfsticas

Pertenecen o esta norma zonal las dreas graliodas en el plano 18 de ‘Clasilicacién, coliicacidn y regulacidn
del suelo v lo edificacion en suelo urbane y urbonizable ordenado. Red viaria, olineaciones y rasanles” con el
cédigo 5.

Se corresponde con los dmbilos de la ciudad de nuevo desaroflo que se ha ide produciendo con Hipolegic
unifamiliar.

Antieulo 10.5.2. Tipologia y use pormenorizado mayoritario

7. Lo tivologia edificotoria responderd o Edificocidn Aislody o Adosada, tanfo poreade como an hilera, o
agrupada, en funcion de ks condiciones de posicidn de o edificacion segin los grados, estableciéndose en
funcién de dichos grados los siguientes tipologias. Dentro de los grodos se estoblecen distintos niveles que
reflejan las particularidodes de determinadas acivaciones, - 5 Grado 1-Unifamifior en casco. S identifica en
plono come 8.1 y 5. 1a.

- 5 Grado 2-Unitomiliar en antiquo secior 8 fadosadas en hilero o agrupodas de 4 en ). Se identifice en plano
como 8.2.

- 5 Grado 3:t/nifamiliar en hilsra.

Nivel a:Anfiguo Sector 7 Se identifica en plano como 5.3a.

Nivel b:Anfiguo Sector 16-A. Se identifica en plano como 5.3b.

Nivel c:Anfigua LIA-4. Se identifica en plono come 5.3c.

Nivel d- Nueva edificacion en Areas de Planeamientc Especifico. Se identifica en plano come 5.3,

Nivel e: Unifamilior o plurifomilior segun reparcelocién) en Secior 15. Se ideniifico en plono como 5.3e.

2 Su uso pormenorizado mayoritario es el Residencial Unifamiliar. £n el grado 5.3e, se permiten fodes fos
clases del uso Residencial

SECCION PRIMERA. OBRAS

Articulo 10.5.3. Obras odmisibles

Todas las incluidas en los orticulos 3.1.20, 3.1.21 y 3.1.22 del Titvlo I de los presentes Normas.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DF 1A NUEVA EDIFICACION

Artfculo 10.5.4. Parcela minima

1. Se consideran como parcelo minima oguelios porcelas exisfentes en las que concurran los circunstoncics
siquientes:

o) la parcele que a lo entrada en vigor del Flan General, consiora insciita en ¢f Regisiro de lo Propiedad come
vna unidad predial independiente, respondiendo su deslinde a un acto de parcelocion urharistica con
aprobacién municipol, y tol que su exiensién y forma permita desarrollor wna vivienda con lus condiciones
establecidas para vivienda minima, respefando los restontes  condiciones  particulares de su grado
correspondfente,

b} Porcelas infersticioles que no sean reparcelables, siempre que lo porcely fenga vinr forma y supeddicie en
gue se puedo constuir una vivienda que cumpla con fas condiciones establocidos pora vivieoglo i,
respelando los restonfes condiciones parficulores de su grado correspondiante.

2. las condiciones de parcela minima no son de oplicacin en las destinadas o vsos dofocionales.
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3. las ordencciones y edificaciones existentes aprobadas con arreglo o planeamienios anleriores se

respelardn con los pardmetros con los que fueron constiuidas en su dia.

4. Con cardcter previo a la concesion de lficencias de nueva edificocion serd necesario que el Ayuntamienio
haya aprobade el proyecio de parcelocidn de la manzono, bien porque el mismo se hubiese incluido en ef
correspondiente Fstudio de Delolle, porque éste seo exigido por ef Plan General, bien porque se tramite de
formo independiente. Fl proyects de parcelacion deberd somelerse a lo requlodo en ef siguiente ariiculo.

Articulo 10.5.5, Condiciones de edificacién

Las condiciones de edificacion de los diversos grados son los siguientes:

Aislada 400 16(1)
PG 1893 > 3 3 50 2 plf imiime
5.1 5-29 (&) Pareada 250 13(1) (8) am (8)
Hilera | 150 7y | osw | se pmz‘g;‘““‘
Fg}:‘gga Hilera 150 7 Prohibido Prohibido %%ZZ ;S;E: %‘:1/ 1 m’/m’
Hilera 175 Segin plano (2) 2 nl 0,85 m’/m*
5.2 5-6 50 5 AT
Agrupada 156 Segun plano (3) m 85 m¥/m
5.3a S-7 Las mismas condiciones que la Norma Zonat 5.1 (8} 0,86 m*/m?
N . N . ; 2 pl 120 m/viv
5.3b S16-A Hilera 100 5 5(4) - tibre(4) &m (5)
Ts3e] uaa | Hitera | 100 7 5 3 50 g o R
APE F1-01 2 pl .
5.3d APE H3-01 Hitera 100 50 & m 1 mfm
N o Seqgun . 3l 0,975
53e | S15 | Hilera | 100 5 plane 100 1150 m | m2/mz2 (73

SECCION TERCERA. REGIMEN DE [OS USOS

Artteulo 10.5.8. Usos pormenorizados compaiibles

- Terciario, en las clases:

- Clase aj: Comercial en:

Categorias 19 fpequeriio comercio), en situacicn 2° fcompalible en planfo baja e inferior o fo
bojo vinculada o lo planto baja).

Unicomente en el Grodo 5.2, ubicado en el frente de lo Avenida de Vegas Alfas, se permite fo
compatibilidad de lo Categoric 2° {mediano comercioj, en sitvacion 3¢ fedificio exclusiva), o
trovés de la presentacidn de Fstudio de Detalle, y con refranqueo minimo respecic de los
edificaciones contiguas de 5 meiros.

1.5 JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DEYALLE

El presente Estudio de Detalle, pretende definir con precisién suficienle las alineaciones, o
topografia y otras preexistencias fisicas de estos terrenos, de manera gue la definicién urbanistica
que se hace con el desarroilo de esta zona sea una implementacidn adecuoda de lus
determinaciones del actual PGM o la morfologlo/el terrgno.

Con el mismo, se realiza el estudio de lu imecié delle futura edificacién en el entorno urbane
y con las restantes edificaciones colindantgy. Se Aratd por tanio de definir la ocupacién y las

posibilidodes de'g@r?@-? H?mi\gﬁ?o del solay

T c(f} ]
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FSTUGIO DE DETALLE en Avda. de las Vegas Allas s/n. Don Benito, Badajor

1.6 RESUMEN DE LA ORDENACION

SUPERFICIE 1595,22
uso , RESIDENCIAL
CARACTERISTICO
PARAMETROS
PGM ESTUDIO DE DETALLE
N© DE PLANTAS 2 2
OCUPACION 50% 50%

EDIFICABILIDAD

0,85 m21/mZs

0,85 m2t/m2s
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2.PLANOS.
Se acompafan los planos siguientes.
- 1 Situacién.
- 2 Clasificacion y calificacién del suelo. Alineaciones y rasantes PGM Don Benito.

- 3 Modificacion de clineaciones y rusontes.

- 4 Propiedad del suelo.

R R RS RS RRY

=« K -

f Tion Benito, Enero 2016

s Arquitectos

JOSE MARIA HERRERO FERNANDEZ - JOSE LUIS HERRERO COLOMA

uraly Disedo, S.L.P. Head




