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Se redacta la presente Innovacién al Plan Gcnclal Mummpal imdldn{c la redaccion del
presente Plan Especial de Ordenacion (P.E. O) por c,xpu,s(} desco del Sr. Alealde -
Presidente de este Ayuntamiento de Don Bcnxto D, Josc Lms Quintana Alvarez.

/f,- i /
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/ ,
PLANEAMIENTO VIGENTE: Plan General Municipal del cual se publicaron las
Normas urbanisticas con fecha 7 de Octubre del afio 2015 y la Aprobacion Definitiva
las cuales se contienen en la RESOLUCION de 21 de septiembre de 2015, de la

Consejera, por la que se aprueba definitivamente el Plan General Municipal de Don
Benito. D.O.E. n°194 de miércoles 7 de octubre de 2015
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1. Estudio Informativo
El Plan Especial que se presenta en documentacion gréfica afecta, en concreto, a un tramo de la calle Veguilla que
gira para desembocar en la calle Monfragiie; realizado el giro el nuevo trazado de la calle, que el planeamiento
actual sefiala como viario local, estaria dentro del APE C2-01, cuya normativa urbanistica es 6.2,

El APE C2.01 tiene como objetivo el siguiente; “se delimita para el cambio de uso de la zona, el traslado de
dotaciones de la misma, asi como la compensacion de sistemas generales de la Avda de fas Vegas Altas y a
prevision de nugvas dotacicnes por el incremento de edificabilidad realizado en las parcelas del poligonc”

Superficie de Vial gue se modifica..................ocn 2004,63 m2s
Superficie NUBVE VIl ... oo 3806,14 m2s
INCrEMENIo A8 VAl ... e e 1801,51m2s

Caracteristicas Fundamentales del APE C2.01 (actual) son las siguienfes:

SUPEITICIE. 1.ttt 174.135,00 m2s
EIfCabilIan: oot e 71.387,00 m2t

Caracteristicas Fundamentales del APE C2.01 (modificacion) son las siguientes:

SUPBITIGIE: . ... 174.136,00 m2s
Edificabilidad:............. 71.387,00 - (3806, 14m2s x 1,00m2m2s)=............. 67.580,86 m2t

La merma en la Edificabilidad influye en que las dotaciones existentes cumpliran con mayor holgura los estandares
establecidos por la Ley 15/2001 de 14 de Diciembre del Suelo y Ordenacion Ternitorial de Exiremadura.

Tal y como se justifica el lecho
edificable en la ZOU 4 disminuye en
1400,58 m2¢

ZOMAY OF ONDEHATION LAFAN ETCA
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ANTECEDENTES

El ayuntamiento Pleno de Don Benito en sesion celebrada con fecha 23 de Noviembre def 2016 acuerda:
“declarar de interés publico y general lu enajenacion de la parcela de propiedad municipal en el
poligono industrial ASI-IV, con destino a ubicacion de instalaciones para uso industrial debiendo

)

tramitarse el oportuno expediente de contratacion”.

Se pretende modificar el trazade del Viario Local existente (framo final de calle Veguilla) para conseguir
agrupar todos los terrenos municipales a enajenar con el fin anteriormente deserito, necesarios para fa
industria declarada de interés piblico y general.

MEMORIA DESCRIPTIVA

El Presente P.E.O. se realiza para conseguir el objelivo anteriormente descrito propom fa modificacién
del trazado de la calle Veguilla, en su iltimo tramo, de la direceidn Este Oeste actual a la direccidn Norle
Sur.

La calle Veguilla tiene una longitud de 330 metros, desde la calle Marinegra (Este} hasta la calle De los
Carpinteros, el cambio de direccidn se realizard a una 214 m medidos desde 1a calle Marinegra, con la
misma Seccmn que la que acmalmenie t;em,

Modmcauon propuesta por P.E.C

Superficie de Calle Veguilla que se elimina:
SUPETICICE. ..o 2004,63 m2s ’}

superficie de Nueva Calle Plopuesta on este P E O
Superficier.......oo v, KA A 3806 14 m2s /

K
i

Por tanto la modificacién deI trazade del walflo propuesto en el presente P.E.O. supone un

incremento de suelo dotaqmnal con’ destine 4 viario de 1801,51m2 vy wuna disminucién de

edificabilidad de1400.58 m2t. f-‘" / /
i /
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

Por otro lado por necesidades funcionales de la propia industria es necesario cambiar fa direccion del
viario local (tramo final de calle Veguilla) para darle salida por ¢l norte de manera que se optimiza la
funcionalidad del suelo municipal a enajenar, por ofro lade se mejora las dotaciones viarias creando mas
superficie de fachada en las manzanas resultantes y por le tanto una mejora en el acceso a las mismas y en
el sistema de proteccion de incendios.

Otro objetivo a conseguir que se persigue con la presente modificacion del viario es tener la epeidn de dar
salida al Centro de Tranmsportes, propiedad de la Junta de Extremadura, a través de las parcelas
municipales colindantes, resultantes de esta actuacidn (propiedad det Ayuntamiento).

La propuesta mejora los estandares dotacionales, la accesibilidad, las condiciones contra incendios al
provocar manzanas de menor fondo, se consigue mayor longitud de fachada y mayor dotacion de
aparcamiento.
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3. Justificacion de Ia Innovaciéon en relacion a las determinaciones de los
articulos 27 al 30 y 103 al 105 del Reglamento de Planeamiento y articulos
74,80,82 de la Ley del Suelo y Ordenacion territorial de Extremadura

En base a lo establecido por el articulo 106 del Decreto 7/2007 de 23 de Enero por el que se aprucba ¢l
Reglamento de Pianeamiento de Extremadura se justifica los articulos 27 al 30 y 103 al 105 del
Reglamento de Planeamiento de Extremadura y los articulos 74, 80, 82 de la Ley 15/2001 de 14 de

Diciembre del Suelo y Ordenacién de Extremadura,

Reglamento de Planeamdiento de Extremadura

Decreto 7/20607 de 23 de Enero

Articulo 27. Limites de la atribucién de aprovechamientos y
reservas dotacionales en suelo urbano

No  existe  aumento  de
edificabilidad ; con el giro de la
calle baja la edificabilidad ya
que la calle actual es de menor
superficie que la propuesta

{se adjunta plano explicativo)

Articulo 28, Limites de atribucién de aprovechamienio y reservas
dotacionales en suelo urbanizable

No se toca ningin suclo
urbanizable.

Articulo 29, Excepciones a lag dotaciones minimas

Articulo 30. Tipos de Zonas Verdes y Equipamientos Pablicos

No se inlerviene en ninguna
Zona Verde ni Equipamiento

Articulo 103 Revisién de las determinaciones de los instrumentos de
ordenacién urbanistica

No re realiza revision

Articulo 104 Modificacidn - cEe las determinaciones de los”

mstrumentos de planeamiento

El Plan Especial que se redacta
consiste en la Modificacion del
PGM tal vy como se explica a lo
largo del presente trabajo

Art, 105 Condicionantes para la innovacién de, /{os insir umeu% ys de
ordenacién urbanistica ;

Decretg ?e{éa/ _‘igaidla de
/ ik

fecha rdeileee i
- ‘ECRL'

No sC aumenta cl
aprovechamiento  lucrative del
PGM, si se desafecta un suelo de
destino publico, en concreto una
calle, variando su dirceeion,

Se¢ mantiene la proporcidn y
calidad  de las  dotaciones
publicas previstas respecto del
aprovechamiento, sin
mcrementar éste en detrimento’
de la proporcidén ya alcanzada
entre unas y orto, asi como los
estandares de calidad de la
ordenacidn  previstos  en el
reglamento de Plancamiento.

No se interviene sobre ningin
parametro  que afecte a  las
posibilidades de accese real a
vivienda

No se reclasifica suelo

No se innova sobre  Zonas
Verdes

Pag. 7de 19 2 Hice o0
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Ley del Suclo y Ordenacion Territorial de Extremadura

Ley 15/2001 de 14 de Diciembre

Articule 74, Limites de la potestad de plancamiento. Estindares
minimos de calidad y cohesion urbanas

Al proponerse una disminucidn
del techo  edificable, el
cumplimienio de los estandares
estd asegurado,

Articulo 80, Régimen de la innovacién de la ordenacion establecida
por los planes de ordenacidn urbanistica

Articulo 82, Criterios de Ordenacién Urbanistica

s AR
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4. Estudio Complementarios
La sencillez de la propuesta hace no necesaric ¢l realizar ningin Estudie Complementario a lo que aqui se
expone.

SRR RS

peR
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5. Normas Urbanisticas
Las parcelas resultantes de la operacidn estardn en la misma norma zonal que actualmente el PGM
establece para la zona que es la Norma Zonal 6.2.d

NNUU (actuéiés) ) . . - NNUU {propuesta)
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6. aderno de Condiciones a las que debe ajustarse los Prt)yuﬁ:( »s Técnicy

La obra de infraestrlctura viaria, cuando se desarrolle su proyecto de ejecucion, deberd adecuarse a lo
establecido por el.Plan General Municipal en su Titulo VIl Condiciones Generales de Urbanizacion y
que, a continuacion se presentan:

TITULO VIi. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

CAPITULO 7.1, NORMAS GENERALES DE LA URBANIZACION

Articulo 7.1.1. Vinculacidn (E}

Las Normas Generales de Urbanizacidn son ias que se refieren a las condiciones minimas que han de reunir los servicios de
acceso rodado, abastecimiento y evacuacién de aguas, suministro de energia eléctrica, alumbrade publico y jardineria,
telefonia, etc., existentes en la urbanizacién,

l.as Normas detaliadas en este Capltulo, serdn de aplicacidn obligateria en dreas de nuevo desarrollo, y tendran caracler de
recomendacién en areas consolidadas. .

Articulo 7.1.2. Sistema viario (D)
Las caracteristicas de las vias de nueva creacion del Sistema General Viario que se definen en el PGM deberan conservar las
dimensiones que se especifiquen en el plano correspondiente en cuanto a perfil transversal y reservas de suelo, y cumpliran
ademas {as exigencias contenidas en la vigente legisiacion sectorial correspondiente para los framos que no constiluyen
travesias urbanas.

En las vias existentes del casco antiguo, no se permilen cambios en las alineaciones ni rasanles actuales, salvo los previsios
en et PGM o instrumentos que lo desarrollen.

£n cuanto alas vias que surfan de la redaccién del planeamientic de daesarrolio responderan a las necesidades para las que se
proyectan en relacion con la intensidad, velocidad y tonelaje del transito previsto. La anchura minima entre alineaciones para
este viario serd de diez (10) metros, salvo excepsiones y previo informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales. En
caso de fratarse de un sistema general, |a anchura minima entre alineaciones serd de dieciocho {18) melros con las mismas
excepcionas.

A efectos del trazado en planta, se dispondra como minimo en las caizadas del viario principal una curva y contracurva cada
doscientos (200) metros. Camo criterios de locatizacidn estaran en las intersecciones de tas redes de trdfico motorizado y no
motorizade v en la proximidad de colegios o guarderias. Para conseguir este efecto se aprovechard la disposicién de
aparcamientos en bateria.

La visibilidad &n los accesos a la interseccién a dichos viarios serd coma minimo de cien {100) metros.

Los Proyectos de Urbanizacién contemplaran obligaloriamente e! espacio y lugar adecuado para la centensrizacion y recogida
de residuos urbanos, que en el caso de las urbanizaciones correspondientes a los seclores de suale urbanizable, deberd
resolverse a través de la previsién de zonas preparadas para alojar contenedores soterrados, salvo que se justifique la
conveniencia de otro sislema de recogida v este se apruebe expresamente en &l programa de gjecusion.

En la gjecucion de aceras se tendra en cuenta lo siguiente:

a) Construccién de aceras.

La construccion de la acera lindante con la fachada de un inmueble es obligacion de ia propiedad, siempre que linde con via
publica en la que esté previsia la construccion o existencia de aceras,

Esta obligacién comprende no solamente la de pavimentacién en general, sino tambign la de la colocacion del correspondienta
bordillo o encintado.

Para la construccion de la acera serd preceptiva la orden de la Auloridad Municipal o la obiencién de fa correspondiente
licencia municipal y, en los dos casos, serd sefalada la rasante par jos Servicios Técnicos Municipales.

Al otorgar licencia de cbra nueva, ampliacion o reforma, se entenderé concedida también l2 licencia para la conslruccion de la
acera correspondiente.

No podra exienderse ta certificacion municipal de terminacion de obras de nueva planta, ampliacién o reforma que autorice el
uso del inmueble, sin antes haberse construido la acera correspondiente a la fachada del edificio de que se trate.

Salvo que se estipule lo contrario, la conservacion y reparacion de las aceras correrd a cargo del Ayuntamiento, excepluando
{os usos especiales autorizados, en cuyo case sera por cuenia del titular de la autorizacion

Las aceras deberan dimensionarse de forma que en elias puedan disponerse ias canalizaciones de olros servicios urbanos
necesarios, as! como, en lo posible, deberdn tener la dimension necesaria para hacer factible la plantacién de arbolado de
especie y porte adecuado.

En caso de unificar al mismo nivel aceras y calzadas se disefiaran los elementos necesarios para que exista siempre una
separacién minima entre vehiculos y edificios de sesenta (60} centimelros.

Los bordillos de las aceras tendran una aitura minima sobre la rasante de la calzada de diez {10) centimetros. Todes ellos
estaran rebajados hasta fa rasante de la calzada en todos los vados de los itinerarios para e tréfico no motorizado.

b) Pavimentacion

Los materiales y demas caracteristicas técnicas de ia solera y la capa de rodadura de las vias de circutacién rodada
responderan a las necesidades de los distintos fipos de calles en relacion con la intensidad, velecidad y tonetaje del transito
previsto.

Con caracier general, la pavimentacion del viario cumplira las siguientes condiciones:

b.1) La pavimentacién de aceras y calzadas se hard leniendo en cuenta las condiciones def soporte y las del transito que
discurrirza sobre &1, asi como las que se deriven de los condicionantes de ordenacion urbana y estélicos. Todos tos vados delos
itinerarios para e trafico no motorizado dispondran de pavimento antideslizante,

b.2) La separacidn entre las dreas dominadas per el pealdn y el autornovil se manifestara de forma que queden claramente
definidos sus perimetros, sin gue sea imprescindible que se produzca mediante cambios de nivel. A tales efectos se
diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con su diferente funcidn y categoria, circulacién de personas o
vehiculos, lugares de :

o W W N W A N AN N ANNEREDEDN DN
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estancia 48 personas, estacionamiente de vehiculos, calles comparlidas, cruces de peatones,

pasos de carruajes, &tc. J e /
b.3) Las tapas de arglipelas, registros, etc. se dispondrén leniendo en cuenla las juntas de los elementos del pavimepta'y se
nivelarén con su piano, Lgs materiales y demas caracleristicas t¢cnicas de la solera y la capa de rodadura de las vj dde
circulacién rodada respanderan a las necesidades de los distintos tlipos de cailes en refacion con la intensidad, velpgidad-y
toneiaje del transito previsto. ’
En cualquier caso, se definen los siguientes firmes minimos:

Carriles: como minimo se proyectard con el siguiente paquete de firme o equivalente:

« 11 cm de Mezcla bituminosa en caliente.

- 35 cm de base granular. (Zahorra ardificial).

- Riegos de imprimacion y adherencia.

Se garantizard gue la explanada conseguida sea al menos tipo E-2, segin condiciones ;
del PG-3 e Instruccion de Carreteras.
Las equivalencias de firmes con bases rigidas o semirrigidas se acordaran previamenie con log Servicios Técnicos
municipales. L

Estacionamientos: la banda de estacionamientos {linea o baterfa) estard confinada entre el bordillo de acera y bordillo de borde
exterior de carril. Su pavimento estard compuesto por:

- 15 cm de Hormigén en masa de 25 kp/om2 con terminacidn de fratasado.

- 30 cm de base granular. (Zahorra artificial).

Aceras: Tedas las cbras de ejecucion de aceras deberdn cumplir los siguientes minimos:

- Ejecucion de una base compactada de zzahorra de espesor no inferior a quince {15) centimetros,

- Ejecucién de una solera de hormigén no inferior a quince (15) centimetros.

- Pavimentacion con baidosas hidraulicas, piedra natural, adogquin hermigdn tratado.

- Colocacion de bordilios prefabricados o de piedra natural segln los casos.

£n cualquier caso se tendra en cuenta los tipos de pavimentos existentes en las inmediaciones y se propondran de simitares
caracleristicas a eflos siempre que cumplan las calidades antes resefiadas.

Los elementos de cubricién y cierre (tapas, sumideros, elc...) cumplirdn la norma UNEEN.

424:1995 y seran como mirimo de las siguientes clases con cardcler general:

- C250 ~ aceras

- D400 ~ calzadas, aparcamientos, etc...de uso no industrial

Estos elementos se marcaran con el anagrama “Ayuntamiento de Don Benite” y el servicio al

que correspondz (abastecimiento, saneamiento, alumbrado plblico) ¢ bien con el anagrama

de la empresa suministradora del resto de los servicios. No se admitiran slementos sin

identificacion.

c} Dimensicnamiento

El dimensionamiento de os viaies tendrd que cumplic las dimensiones minimas de cada uno de sus elemenlos:

c.1} Calzada: 3,3 metros,

¢.2) Aparcamients: 2,2 x 4,00 metros

c.3) Acerado: 1,80 metros {cumpliendc en tedo caso la Orden VIVi561/2010 en cuanic a distancia

libre de paso)

c.4) Carril Bici: 1,5 metres un solo sentido

d) Geometria

- Viales de uso mixto; Calzada y acerado situados a la misma cota.

- Visies de trafico rodado: Calzadas y acerado a distinto nivel.

- En viales disefiados con carril bici, este deber& cumptira las siguienles condiciones:

£l carrit bici no podra estar contiguo a la calzada o al aparcamiento, lendrd que existir una

distancia minima de 0,5 metros, encontrandose dichos elementos siempre a distinto nivel ¢

realizande un sistema de contencion para la proteccién de los ciclistas mediante barreras de

proteccion o sistemas de balizamiente.

No se admitiran en ningn caso calles en “fondo de saco” salve que se justifique técnicamenta su

necesidad.

b
D
)
X
X
8
B
-
=
-
-
.

2.
-

P

Articulo 7.1.3. Abastecimiento de agua (D}

a) En las previsiones del planeamiento de desarrollo y proyectos de urbanizacion, el célculo de las conducciones se hara por
los mélodos habitugles en hidraulica, con los siguientes caudales minimos (La unidad famillar constard de 4
habitantesivivienda):

- Viviendas, residencias y hoteles : 250 litros/habitante/dia

- Equipamiento docente 50 litros/estudiante/dia

- Equipamiento sanitarios 600 litrosfcamaldia

- Terclario de oficinas 50 litros/empleado/dia

- Industria 0,5 Hiiros/segundo/hectérea

- Resto de usos 50 litros/habitante/dla

- Riego de calles v jardines 2 fitros/m2 zona regada/dia

b) El consumo maximo para el céiculo de la red se obtendra multiplicando et consumo diario por 2,40. Los didmetros interiores
minimos de la red, cuyo disefio deberd estar justificado en los célcuios correspondientes, seran:

- Tuberfa de distribucion principal: 180 mm de fundicion dactil.

- Tuberfa de distribucion secundaria (sin hidrantes): hasta 80 mm de poliefileno (PE).

- Tuberia de servicio para hidrantes 100 mm.

En todos los casos las tuberias fendran un timbraje minimo de 10 aimosferas y se probarén a 14 de trabajo.

¢} Caracleristicas de la red: La red de distribucién de nuevos pollgonos dispondra como minimo de dos conexiones a la red
rmunicipal, de tal forma gue en &l caso de rotura o faita de suministro se pueda suministrar por una de ella. Sera de lipo mallada
y contara con valvulas de corte para sectorizar la red.
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Las redeg, &fiego v de abasteumnento deberdn ser |ndepend|enles en lodo sector a urbanizar, si blen se conectarén tre
elias para su posikle fubcicnamiento como Unica red. }
c.t) Con cardcter\general se dispondra un hidrante de 100 mm de diametro por cada cuatro i1eet§reas de supérficie
urbanizada. Los hidiaftes se injertaran directamente a la red general y preferentemente, en cuant‘(sea pésmie a a{x
alimentadora.
El citado nimero de hidrantes serd independiente de los "usos” previsios cualesquiera que estos sean y debe‘én ser i z#dos
en jfugares facilmente accesibles. Estardn debidamente sefializados. f i
c.2) Serd preciso demosirar, por medio de la documentacién legal requerida en cada case, la dlspomtghdad ¢ ciudal
suficiente en la conduccion de la red pablica desde la que se prevé el abastecimiento. En casc contrario se febera feforzar la
red existente con cargo a la actuacion que produce la nueva demanda. ]
¢.3) El disefic de la red de abastecimiento, 1anio o relalive a la red comoe equipos especificos s& ajuslaré aja formauva ¥
reglamentacion sectorial pertinente, asi como a la que tenga vigente la compafiia suminisiradaora. Z
c.4) Los proyectos de urbanizacién deberan incorporar ta conformidad técnica de !a compaiiia sumumslradom organismo
encargadoc del suministro,

éraa

¢.5) L.os planes parciales deberan incluir un informe de viabilidad de suministro de agua potable y punlos de conexidn extericr a
la red general emitido por ia compafia suministradora u organismo encargado del suminisiro.

Deberan cumplirse, ademas, todas las condiciones establecidas para el Uso de Infragstructuras, establecido en las presentes
Normas.

Articulo 7.1.4. Red de saneamiento (D)

Al objeto de facilitar la incorporacion de las aguas residuales la red de saneamiento deberdn tener cardcter de RAMIFICADAS,
no permitiéndose la interseccion de conducciones.

Las redes de saneamiento de nueva implantacién o a renovar deberan ser en lodo ¢aso SEPARATIVAS, salvo que se justifique
técnicamente |la necesidad de disefarla unitarias. Las redes de pluviaies deberan verter a cauces de capacidad suficiente
evitando el recoger grandes areas en una sola salida.

En los casos en que estas actuaciones se implanten en el entramado de una red unilaria, la nueva red se construira igualmente
Separativa, construyendo una obra provisional de reunion que incarpore la nueva red de pluviales a la unitaria existente.

l.os Proyectos de las redes de evacuacion deberan cumplir las siguientes condiciones minimas:

a) En ningun caso podran verse afectadas las fincas o propiedades situadas aguas abajo de los punios de vertido por
escorrentias procedentes del sector que se urbaniza.

b) El estudio de saneamiento, ademas de alcanzar a toda la extension del seclor que se urbaniza, se extenderé a la lotalidad
de las zonas exteriores al mismo en relacién con las aportaciones exleriores que pudieren tener lugar a través del seclor y en
tanto dichas zonas exteriores no dispongan de dispositivos propios de evacuacidn. Los poligonoes que el planeamiento prevea
actuaciones aguas arriba de estos Gltimos, deberan tener estos presentes las aguas procedenies de dichas actuaciones. Se
tendran presentes, asl mismo, los coeficientes de escorrentia de los materiales superficiales empleados en la urbanizacion.
Para el calculo de la red de alcantariflado, el caudal minimo no serd inferior al caudal de suministro de agua segun o
especificado en &l artfoulo 7.1.3., apartado a) de las presentes Normas.

El calculo del caudal de liuvia a evacuar se realizara teniendo en cuenta la intensidad medi horaria de un aguacero de duracion
el tiempo de concentraciéon de la cuenca, la superficie del drea de la cuenca verlienle y los coeficienles de escorrentia
adecuados, que salvo justificacién se considerard uno {1) en prevision de ampliaciones de la ciudad. Se calcularan los
caudales maximos para una intensidad de precipitacion de 77 l/seg.

En el caso de saneamiento separativo la red de aguas residuales deberd evacuar el cien por cien (100%) del caudal de aguas
residuates y al menos el quince por ciento {(15%) de las pluviales, mientras que ia red de aguas piuviales debera dimensionarse
para evacuar el cien por cien {100%) del caudal calculado segun los parrafos anteriores.

Para los sistemas unitarios |a red debera evacuar la suma de los caudales estimados para residuales y pluviales.

T SR R R AR NS R RN NN D

R T TR T T T e T TR T T T T TR

¢) Las secciones minimas de los colectores no ser&n inferiores a treinfa (30) centimetros de didmetre vy las maximas
velocidades permisibles no seran superiores a tras (3) metros por segundo para luberias de hormigon y cinco (5) para tuberlas
de materiales plasticos.

{os didmetros minimos para acometidas domiciliarias y conexién de los imbornales sera de veinte

{20) centimetros.

d) En canalizaciones tubulares no se admilirén didmetros superiores a ciento cuarenta (140) centimetros, salvo en el caso de
instalaciones especiales como aliviadercs, sifones, etc. £n su caso, se admitirén mayores didmetros previo informe favorable
de los Servicios Técnicos Municipales.

&) En todos los condugctos de alcantarillado tubular se dispondran pozos de visita o de regislro a distancias comprendidas entre
treinta {30) y cincuenta (50) metros. Se ubicaran preceptivamente tales pozos en puntos singulares de la red, laies como
guiebros y cambios de rasantes.

Los pozos de registro seran estancos, preferentemente de anilios prefabricados de hormigén, ne permitiéndose gue los conos
superiores s& realicen a base de aniliado de ladridros. El acceso z eilos se realizara mediante pates de polipropileno con alma
de acero dispuestos cada 30 cm.

f) En las cabeceras de las redes se dispondra una boca de riego que permifa ef mantenimienio y limpieza de la red, no
permitiéndose la instalacién de camaras de descargas automaticas salvo justificacion téonica. En caso de exislic camaras de
descarga, la capacidad de estas sera de cerc con seis (0,6} metros ctbicos para las zlcantarillas de trescientos mitimetres (300
mm.} y de un {1) metrc clbico para las restantes.

g) Las aguas residuales verieran a colectores de uso publico para su posterior tratamiento en las depuradoras pablicas. En los
ambitos donde {a topografia del terreno no permita esta solucion debera preverse la correspondiente estacion depuradora y
guedara claramente especificado el régimen econdmico de mantenimiento de la misma,

En el caso de que la evacuacién de aguas residuales industriales se haga directamente a la red de alcantariliado sin
depuracion previa, el efluente debera estar desprovisto de todos fos productos susceptibles de perjudicar las tuberlas, asl como
las materias sdlidas, viscosas, flotantes, sedimentables o precipitables que al mezclarse con otros efluentes puedan atentar,
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directa & indirect%mente, al buen funcionamiento de las redes generales de alcantariflado, debiendo colocah antes He su
incorporacion a la ked pUblica una rejilla de desbaste de ciento veinte (120) milimetros. A
Deberd asimismo ¢ mp!tse lo estipulado para el Use industrial, de las presentes Normas. //’I
h) Para el vertido €n, cauces publicos sera necesario justificar ta correspondiente concesion de la Canfed raci(‘jpri ografica

del Guadiana y acompahar el proyecto ajustado a tas condiciones que dicho organismo imponga. y
i} Las pendientes minimas en los ramales de cabecera no seran inferiores &l uno por cienlo {1%) 4 endos rgstanles se
establecerdn de acuerdo con los caudales circulantes, de tal manera que fas velecidades resultantes no sean iafep?ores a 0,60
miseg., ni superiores a 3 m/seg para tuberias de hormigén y cinco (5) para tuberias de maleriales plgsticos., no admitiendose
pendientes inferiores al cero con cincuenta por ciento (0.50%)

/) En todos los casos las viviendas deberan disponer sus vertidos a alcantarillado general y ésle, a su'vez, a colector publico o
cauce natural, previe proceso de depuracion en este Uitimo caso y siempre mediante proyecto prevy ‘debidamente justificado.
Con caracter general se prohibe el uso de fosas sépticas, pozos negros o asimilables en el suelo urbano y urbanizable. Solo se
autorizaran en las construcciones permitidas en Suelo No Urbanizable, En tal caso las fosas sépticas garantizaran unas
adecuadas condiciones medicambientales, cumpliendo las normativas sectoriales de aplicacion.

k) Todas las conducciones seran subterrdneas, y seguirdn el trazado del sistema viario previsto en &l planeamiento aprobado.
Podrén ir por espacios libres de uso publico, cuando otra solucion no fuera lécnicamente posible.

1) Serd de obligado cumplimiento, la normativa sobre materia de vertidos, segun lo eslipulado en la legislacion sectorial de
aplicacion. '

m) Se prohibe conectar aguas parédsitas a la red que lleve of agua residual, tanto si es un aicantarifado unitario como si es la
parte de aguas negras de un sistema separativo. Esta prohibicion es estricta en los suelos urbanizables, y debe tenerse en
cuenta en ia mayor medida de io posible en tedas las actuaciones en el resto de los suelos.

Se definen como aguas pardsilas las aguas limpias de procedencia no urbana que no deben ir a la depuradora, como
sobrantes de acequias, aguas freaticas, escorrederos, barrancos que lraen aguas de liuvias de zenas no urbanas, cauces
naturales con caudales mas 0 menos continuos, etc.

Las aguas pluviales recogidas en suelo urbanc no tienen esta consideracion.

Articulo 7.1.5. Red de suministro de energia eléctrica (D}

Comprendera la transformacién v distribucidn de energla eléclrica. Todo proyecto de wrbanizacién deberd comprender las
redes de distribucién subterrdneas y centros de transformacién, adaptandose a tas cendiciones de urbanizacion del presente
Capltulo, sefialando los recorridos, seccion de Ios cables y emplazamiento de las acometidas.

Ei promotor de la urbanizacion deberd justificar que dispone del contrate de suministro suscrilo con la correspondiente
compaiiia y que garantice la potencia necesaria para cubrir la fulura demanda de energla de las edificaciones.

tos proyectos de |as redes de suministro y distribucidn de energla eléctrica cumpliran las siguientes condiciones minimas:

a) La red de energla eléctrica se proyeclard de acuerdo con & Reglamento de Baja Tension, Reglamento de Lineas de Alla
Tension, Regiamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Centraies Eléctricas, Subestaciones y Centros
de Transformacion, Real Decreto 1955/2000 y cuanias disposiciones vigentes en la materia le sean de aplicacion.

b) El caleulo fas redes de baja tension se efectuard de acuerdo con el contenido def Reglamento Eleclrotécnico do Baja
Tension, todo allo basade en una previsién de cargas minimas en los edificios segun su uso, oblenidas por aplicacion de la
Instruccion MI-BT-010, en funcién del grado de electrificacion correspondiente, asi como sus coeficientes de simultaneidad.

Los casos especiales de consumo de equipamientos se justificaran debidamenle. No cbstante como prevision se consideraran
fas siguientes cargas para cada unc de elles, salvo cuando se justifiguen otras:

- Equipamiento escolar 5 kw/100 m2

- Equipamiento sanitario 5 kw/100 mz

- Equipamiento deportivo 2 kw/100 m2

- Equipamiento 3 kw/100 m>

Asimismo, para uscs de vivienda e industria, se considerara:

« Vivienda 5,75 0 9,2 kw/100 m2, segin grado de electrificacion.

- Industria 125 w/ m2 edificable.

La red de baja tensién se realizard conforme a lo establecido en la reglamentacidn vigente.

Todas {as nuevas lineas serdn subterrdneas, si bien se permite el uso aislado de distribucién aérea mediante trenzado sobre
apoyos o fachadas evitando en lo posible ef cruce de calles.

Unicamente podra autorizarse el tendide aérec, cuandoe se ignore la rasante definitiva de la via, pero su instalacién tendra
cardcter provisional, hasta gue &l Ayuntamienio eslime que debe ser sublerraneo y iocalice su emplazamiento. En ningin caso
serdn a cargo del Ayuntamiento dichas obras.

L.z instalacion de estas nuevas redes debera prever el futuro suministro de los solares y edificaciones existentes en su lrazado
de acuerdo con las viviendas poesibles segun |la norma de aplicacidn, de tal manera que no sea necesario realizar nuevamente
tendidos de redes cuando se construyan dichas viviendas.

¢) La media y alta tensién se realizarén al voltaje que auiforice la Delegacién de industria, satisfaran las condiciones de la
compafiia suministradora v el tendido de sus cables deberd hacerse siempre subterrdnec en suelo urbano y urhanizable, con
las debidas garantlas de seguridad y aistamiento, siguiendo los recarrides que sefialen los técnicos municipales, que deberan
discurrir por fos trarados de! sistema general viario de acuerdo con el planeamiento aprobado. En suelo induslral la
distribucion de alta tensién se realizara preferiblemente en aéreo por su mayor flexibilidad, aunque podra hacerse también en
subterrénec.

d) Los centros de transformacién deberén localizarse preferentemente sobre terrenos de propiedad privada con acceso direcio
desde vial pliblico o a nivel de calle, aisiados o integrados en iz edificacion.

Se procurara la integracion de los centros de transformacion en la edificacidn y su exterior armonizard con el cardcler y
edificacion de la zona.

Siempre que sea posidle, la ubicacidn de los centros de transformacion serd sublerranea, debiendo resolver su acceso desde
la via plblica. En suelo con deslino industrial los centros de transformacion seran de superficie o prefabricadas. Deberdn
resolver iguatmente su drenaje, directo a {a red de alcantariliado.

Los centros de transformacion deberdn ademds instalarse con la adopcion de cuanlas medidas de seguridad y correstoras
sean necesarias sobre ruides, vibraciones, ventilacion, etc., & fin de hacer la instaiacion lo menos perturbadora posible,
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La ubicacion en zonas plblicas de los centros de transformacion solo se admilird en urbanizaciones existentesly =quelio%
casos en gue, por inexistencia de suelo o locales y previo informs téenico municipal, las necesidades de la pregtagion del
servicio asi lo exijan.
Deberan cumplirse, ademas, las condiciones estabiecidas para el Uso de infraestructuras, de las presentes Normas.
Articulo 7.1.6. Alumbrado pabtico (D)
Las regulaciones aqui indicadas seran de aplicacién en tanlo no se apruebe una Ordenanza de Alumbrado pablico, y eslaran
en todo caso a lo dispuesto en e REEIAE {Real Decrete 1890/2008) y a las Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a
EA-07, asl como a sus desarrollos y/o modificacicnes:
a) Niveles de iluminacién minimos:
- Viales principales (grandes avenidas con al menos con al menos cualre carriles de circulacion,
acerados, carril bicicleta, etc...}.
- Luminancia media : de 0,5 a 2 cd/m2
- Uniformidad minima/media : 50%.
- lluminancia media horizontal : de 15 a 20 jux.
- Uniformidad mfnima/media 50%
- Viiales secundarios ( calles con dos carriles de mrculaclbn) 9 TBE
- Luminancia media : 1'5 cd/m2. /Q,\\ g
- Uniformidad minima/media : 50%. /;} @ ®
- [luminancia media horizontal : de 10 a 15 lux. T
- Uniformidad minima/media : 50%.
- Vias peatonales
« Luminancia media : 1'4 cd/im2.
- Uniformidad minima/media: 50% .
-~ lluminancia media horizontal: 25 lux. ) i ]
- Uniformidad minima/media: 50%. ‘ /
Los coeficientes de uniformidad seran de 0,40 para ias vias principales y de 0,25 para las secundanas i/
La disposicién de los puntos de luz asi como las interdistancias entre los mismos seran ia prfcxsa?g(éra ganseguir los Indices
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Los soportes de los puntos de luz iran colocados en ios bordes del acerado, cuando eslc nofsugn |qu§1 laj creaméﬂ de barraras
arquitecténicas, si fuera asl, se estudiarfa otra solucién como puede ser el monlaje schre brazos uralps {f
En columnas o baculos fa altura méxima aconsejable serd de 10 m. ylaminimade 4 m |
En las zonas ajardinadas, los puntos de luz ifuminaran preferentemente los caminos pealozj:alf:s no guperaran los 4,20 m. de
altura y su separacidn maxima serd de 20 a 25 metros, y en las zonas verdes se procurafé ograr u}ah%ummamén ambiental
agradable vy los puntos de luz se colocardn de forma o mas estética posible, i i
b) Conexion de la instalacion | i
l.a instalacién se coneciard a la red de distribucién piblica de la Empresa Suminis‘l adora, sigtjiendo las Normas e
instrucciones de dicha empresa.
El suministro serd en forma de corriente alterna trifasica a ta lensidn de 400 V enlre fases y 230 Y
V entre fase y neutro.
c) Modulo de medida
Serd del tipo CPM3D4, hemologado, para montaje exterior y capacidad para contadores de activa
y reactiva, v reloj discriminador.
d) Cuadro General De Mando Y Proteccion
Sera de tipo normatizado por el Exemo. Ayuntamiente, colocéndose uno por cada 25 KW, como maxima, de polencia instalada.
Los interruptores diferenciales a montar serén con reenganche automatico.
£ armario ird colocado sobre una bancada de 0°50 m. de altura, revestido con ladrilies y enlucido.
El médulo de medida podra ir montado sobre dicho cuadrs, formando un solo conjunte.
En funcidn dei nimero de puntos de luz instaladas, podra disponerse de un equipo regulador de
flujo-estabilizador que ird &n cabecera.
e) Luminarias, equipos y ldmparas
e.1} Luminarias.
Para fos viales de grandes proporciones donde se monten lamparas de 250 o 400 w, las luminarias a emplear seran con
carcasa de inyeccién de aluminic, reflector con ajuste graduado que permita precisar la direccién del haz de juz hacia la
superficie de la calzada.
El cierre sers de vidrio planc o lenticular, con cerfificacion del tAC (instituto Astrofisice de Canarias) y seran también IP-66 y

e

oY

oYY

w‘ﬁ

clase Il

Para viales donde se precisen lamparas de 100 ¢ 150 w, las luminarias podrdn ser con carcasa de poligsler con fibra de vidvio, ﬁ‘v
¢l reflector sera de idénticas caracteristicas al ya descrito, el cierre podra ser de pelicarbonato. "
Las luminarias tendrén posibilidad de entrada lateral o poste {42-76 mm.). K i
&.2) Equipos de encendido 2
Serd en cada caso el que el fabricante incorpore ¢ prescriba para la luminaria. £n los casos que no se prevea el montate de t& )
equipos estabilizador-reductor en cabecera de la instalacion, este ird incarporade al equipe. "
e.3) Lamparas 1y
Para el alumbrado de viales, las iamparas seran de vapor de sodio afta presidn y del tipo PLUS, con flujos luminosos de 6.600, "

10.500, 16.500, 32.000 & 55.000 Iomenes segun sean las lamparas de 70, 100, 150, 250 0 400 w.
Los factores de deslumbramiento y uniformidades minimo/maximo y en sentide de circulacion minime/medio, serdn iguales o
superiores a los que recomienda la Comisién Internacional de Alumbrado.

w

Para ef alumbrado de zonas verdes podran emplearse lamparas cuya luz no distorsione ei color verde, debiendo evitar el f'
empieo de [&mparas de vapor de mercurio de color corregido por su corta vida. &
f) Sopories :"
Los soportes metalicos deben ser homologados, gaivanizados en caliente por inmersién de una sola vez previo tratamiento de &

»

desengrasado, decapado y fluxado, debiendo alcanzar un recubrimiente minimo de 450 gr/m2 equivalente a 65 mm, segiin la

% - w W
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norma UNE 72-404-84, desde los 4 a 10 mis. de altura, estardn construidos en chapa de acero E-24 ?Eimm Fahesor )
(UNE-36-080-85), la portezuela ira enrasada v serd de 300 mm de altura y anchura varable sequn sea Ta altura del Soporte,
esta puerta ird a 500 mm de la base, que serd embutida y de 10 mm de espesor. La pletina para montaje de los elemerjtos de
proteccion seré de 30 x 3 mm, con taladro cenfrado para el montaje de ks caja de fusibles.

La puerta estard dotada de un tornillo antivandélico que solo puede accionarse con un dastornillador especial.

t 05 diamelros base/cabeza seran los siguienies:

Columna de 4 mts. 128/60 mm. e — 1

« de &5 mts. 135/60 mm. ArROBADD %ﬂ“{r,%ﬁ ‘/ﬁ{l&gp *
« de & mts 144/60 mm. o e S O

« de 7 mts. 151/80 mm.
« de 8 mts. 156/60 mm,
« de 9 mts. 168/60 mm.
« de 10 mts 180/60 mm.

sor ] Flego de oave "'/. ami (e
poralt (@)FJ{?MQ;:%%;;%?{J niamigtes

dedecha .

ST K ST 1>
Todos fos accescrios como, pernos de anclaje, arandelas, adaptadores, tuercas, ely. de
permitiéndose empalmes, soldaduras, etc. en elios. ; /
A la hora de instalar una columna o béculo, la base debe asentar direclamente Sobre la Pa;fcada de hormigdn, no pudiendo,
por ningun conceplo, hacerse la nivelacion del soporte empleando ocho tuercas,’ 4 / ’
g} Canalizaciones / i
Las canalizaciones se colocardn en ¢ fondo de zanjas de 0°50 m. de profundidad en;ce‘;édos y 0°90 m de profundidad en ios

e
i 'fu(-')é lvanizad l
e?é?»/g r’galvanizados en calienle, no

cruces de calzadas,

Se empleardn tubos de pofistileno de dobie pared de 110 mm de diamelro/ el di{am'atrg{fj antedicho podra reducirse cuando s&
trale de acometer a basamenlos peguefics o por otros problemas de oniaje,f”sienipre previa consulla con la Direccidn
Facultativa de |a obra. f
Los tubos irén tendidos sobre un lecho de arena lavada de § cm. de espgsor y{;ecub/
arena. i / i

Se sefialaran las canalizaciones cologande una cinta avisadora de proximig@d/cie con‘_\qbclores eléclricos, esta cinta se montara
a 10 cm. def nivel del suelo. )

En los cruzamientos de calzada se montaran dos tubos.

h) Conductores

Seran de cobre, con aislamiento para 0'6 / 1KV, debiendo ser unipolares para linea y bipolares para el mando del reducfor de
consumo, cuando se establezca este tipo de reduccién.

Si 1a reduccion de consumo se instala con cable de mando, las secciones a emplear serdn: 2x2°5 mm2 cuando la linga sea
hasta 6 mm2: 2x4 mm2 cuando la linea sea de 10 mm2; 2x6 mm?2 cuando la finea sea de 18mm2; 2x10 mm2, cuande la linea
sea de 25 mm2.

1} Proteccion del punto de fuz

Se instalara en el interior de los scportes, it en una caja lipo Claved o similar atorniflada a {a pletina det baculo o columna,
estara compuesta por dos cartuchos A.P.R. de 8 A por cada luminarta.

En € caso de que la instalacién sea en brazos murales, la caja, (de tipo intemperie), se montard junio a la base del brazo
mural.

i} Empaimes y derivaciones

Los empaimes yo derivaciones que se precisen efectuar en fas lineas, se harén con piezas tipo KIT de 3M, por vertido de
resina y con manguitos de empaime para cobre adecuados.

Se rmontara una pleza de empaime para cada conductor de fase y neutro unipolar y en el caso de que la reduccion de consumo
sa hiciera con cable de mando, este cable (bipoiar) podsé ir en una sola pieza de empalme.

No se podra establecer ningdn tipo de empalme en €l interior de las canalizaciones.

k) Equipos estabilizadores-reduciores

Los equipos estabilizadores-reductores se montardn en cebeza de la instatacion y deberan ser de las siguientes
caracteristicas:

Responderdn a ias recomendaciones recogidas en el guaderno n® 5 sobre Eficiencia Energética en tluminacién, editado por el
IDAE-MINER.

Seran de caracter estatico y realizarén las funciones de estabilizacion de la tension y reduccion de flujo utilizando en el circuilo
principal o de potencia, elementos estdlicos, tales como tiristores, triac, elc..., componentes con los cuales realizaran la
conmuiacién de las tomas de salida del autotransformador. No se montaran equipos dindmicos que utilicen para dicha
conmutacién eiementos o componentes de caracter dindmico o electremecanico, tales como molorreductores, contaclores,
relés, minirelés, elc...

El equipo sera lrifasico 380/400V + N, formado por tres equipos monofésicos independientes, provisie cada uno de efios de 9@
tomas de salida, by-pass total (equipe sin tensidn), con rearme automalico (gobernado por el micrecontrolador del equipa),
protecciones conira descargas atsmosféricas, integradas y encapsuladas con sefializacion luminosa de su estado, ubicadas
estas en la entrada y salida del equipo.

r4 alojado el equipo en un armario de poliéster presado, reforzado con fibra de vidrio, con tejadillo {(montaje intemperie) y
herrajes de fijacion. Su hermeticidad sera IP-54.

1) Red de puesta a tierra

Se monlard una red a lo, large de toda la instatacidn y siempre fuera de la canalizaciones, con cable desnudo de 35 mm2, ala
que unirdn por derivacion, todas las parles metdlicas de dicha instalacién. Se instalarén picas cobrizadas, sagln indica el
vigenie Regiamento Electrotécnico para Baja Tension.

tos empalmes y derivaciones de esta red, se haran con soldadura aluminctérmica o medianle piezas de empalme a
compresion, de cobre (crimpits), no pudiendo hacerse con ningln otro elemento como perrillos, petacas, gusanillos, elc... A los
soportes tnicamente se conectara el Iztiguilto de la derivacion, con lo cual la red principal, nunca seré interrumpida.

Todos los elementos metalicos del mobiliario urbano que se encuentren a una distancia de los soportes donde puedan ser
tocados simultaneamente, deberdn unirse también a la red de tierra.

m} Arquetas

eftos por otros 10 em. del mismo tipo de
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Se dispondran arguétas,iei i tod6s los cruzamaentos de calzadas y en (}lrus punlos, que por derivaclones de I s o/ tramov
iargos {més de 5 tfos) se haga necesario.

Las arquetas.serén de 080 x 0'60 metros de beca v su profundidad serd diez cm. mas de la profundadad qut. an ir las
lingas. Se construiran confladrilios de % pié, kicidas interiormente con cemento, excepto el fondo de la arq eta q o {endrd
solera.
Cuando las secciones de lconduclores sean superiores a 16 mm?2, se montard junto a cada punlo de/ ﬁar ffectuar la
derivacion, una argueta déQ’40 x 0°40 metros.

En todos los casos, 105 marcos v {apas seran de fundicion dictil, debiendo flevar eslas dltimas la insc/ cién de JAlumbrade
Publico™,

n} Instalaciones de alumbrado en zonas de proteccién especial

Para ias instafaciones de alumbrade en estas zonas, se seguirdn en cuano a forma e montaje, lumjnarias, etc.{ los criterios
generales, En especial se tendra en cuenta en espacios protegidos vy suelos no urbanizables, sigpiendo en tddo caso las
recomendaciones de la Dispaosicion Adicional 4° de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la
atmosfera. No obstante cualquier acluacién o redaccion de proyeclos, se consuftard previemente con la Seccion de
Electricidad, que marcara la pauta a seguir en cada caso:

- Se evitara el uso de lamparas vapor de mercurio v los elemenies de iluminacion se situardn a una allura maxima de 2.5 m
sobre el suelo.

- El tipo de carcasa sera cerrada y opaca, de modo que evite proyeccionas cenilales y que impida sobresalir al elemento
refractor de! plano inferior de ésta. La disposicién y orientacion de lodas las fuentes de luz evitard que ésta incida en el exlerior
de ias parcelas, y sohre todo sobre los espacios protegidos circundantes,

Articulo 7.1.7. Red de telefonia (D)

a) En el suelo urbano y urbanizable, toda instalacién de nueva planta de tendide de cables para el serviclo telefénico se
ejecutard de forma subterrdnea, quedando expresamente prohibida su instalacién aérea.

b) Los centros de transformacion deberan localizarse sobre lerrencs de lilularidad privada. Se procurard su integracion en la
edificacion armenizando con el cardcter de {a zona.

Se deberan adoptar, en su instalacién, cuantas medidas de seguridad y correctoras sean necesarias para evilar o paliar sus
efectos perturbadores.

c) En aguellos casos excepcionales (aceras muy estrechas o cualquier olra circunstancia) en que resulle dificultlose realizar ta
instatacion o la explotacion del servicio segun io indicado en los apartados a) y b), podra autorizarse por los servicios téenicos
municipaies compelentes y previa justificacién en el proyeclo de tal necesidad, 1a inslalacién de los tendidos grapados scbre
las fachadas.

No obstante en los cruces de calles si deberan discurrir enterrados, prohibiéndose expresamente los {endidos adreos.

d) A los efectos de su disefic y dimensionamiento se estard a lo dispuesto en a legistacién, narmativa de cardcler sectorial
aplicable y condiciones de la compafiia suministradora.

Articuio 7.1.8. Otras instalaclones (D)

Las redes de otras instalaciones (gas, cable, fibra optica, etc.) cuya instalacidn se prevea, ya sea en nuevas ordenaciones o en
Aambitos consolidados, discurrirdn en todo su trazado, elementos y construcciones auxiliares, totalmente sublerraneas.

Dichas redes de instalaciones cumpliran ademas las condiciones gue eslabiezcan las compafias suministradoras as! como la
normativa y legisiacidn sectorial aplicable.

Asimismo los Proyectos de Urbanizacidn deberan prever ias redes de telecomunicaciones.

Articulo 7.1.9. Tratamlento de los espacios libres y zonas verdes (D}

1. Los Proyectos de Urbanizacidn deberdn contener obligatoriamente las parlidas consignadas en presupueslo gue

correspondan a plantacién de arboiado de especies y porte adecuados, instalaciones de bancos para uso piblico vy zonas de

juego de niftos, red de alumbrado publico con nivel de iluminacion adecuado, red de riego e hidrantes, asl como los slemenlos

de drengje, para las zonas verdes de uso publico.

2. El tratamiento de las los espacios libres y zonas verdes dependerd de su caracler piblico o privade y de su funcidn, siendo

en lodo caso obligatoria ta plantacion de arbolade, de las especies y porte adecuado, y el ajardinamiento, a io largo de tas vias

de transito, en los estacionamientos de vehlculos, en las calles y plazas de peatones, comprendidos dentro de los lerrenos

objeto de la urbanizacién, asl como en os espacios libres interiores y exteriores de caracter publico o privado, gue se definen

para suelo urbano y urbanizable en las presentes Normas

3. Se remodelara el terreno mejorando el suelo en caso necesario, aporlando tierra vegelal en las zonas de plantacion. Se

respetara lz vegetacion existenle integrandala en el nuevo diseho, slempre que se considers adecuada por los Sesvicios

Técnicos Municipaies.

4. En caso de efectuar movimientos de tierra, desmonte o terraplén, se evitardn las pendientes pronunciadas que puedan

producir erosion por escorrentia ¢ zonas excesivamente planas susceptibles de encharcamiento. En los desmontes se acopiard

la capa superficial de suelo para uso posterior. Los caminos peatonales no tendran pendientes superiores al 8%, y los laludes

al 30% salvo que su pendiente original sea mayor.

5. 8i es preciso realizar alcorques en aceras ¢ zonas pavimentadas, se especificaran sus dimensiones y acabados, stendo

obiigatoric que su dimensién sea acorde con las especies que se planten. Se protegeran los alcorques de lal forma que

permitan el trénsito por encima.

6. En taludes, se utilizaran especies vegetales tapizantes con sistemas radicuiares que favorezcan la fijacion del suelo.

7. El sistema y red de riego se proyeclard automatizado e individualizado para césped, arboles, arbustos, elc., empleando

materizles v elementos que minimicen el consume de agua de acuerdo con las exigencias de cada planla: aspersores ylo

difusores para praderas y borboteadores, goteos {aérecs o sublerraneos), tube exudante, o sistemas analogos para zonas de

arboles y arbustos. Los planos de proyeclo deberdn recoger {a ubicacion exacta y tipologia de todas las plantaciones y de Ja

instalacign de riego.

8. En zonas verdes regables colindantes con superficies de transito de vehiculos se emplearan elemantos de riege que eviten

riesgo de accidentes por deslizamiento.

9. Todas las conducciones seran de polietileno alimentario de timbraje 16 atm hasta la Gltima llave de corte o elecirovalvula, y

de 10 atm en ios ramales abiertos. Todos los seciores llevardn un regulador de presidn y filtros en el case de los riegos por

goteo. Todas las acometidas de agua para rieqo estaran doladas de su correspondiente contador digital de caudales, los

aspersores y difusores estardan dotados de valvulas antidrengje. Todos los sectores resultantes (incluso las plantaciones
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il wales) ) taﬁénébrdamenle automatizados con programadores eléctricos o con sistemas tipo UNIX de Rain-Bird

st no hay ahmentgmén eléstriva.’-

10. Teda la vegetacaén (incluidas ias espec1e5 arbéreas) se plantard en cepelién o en contenedor.

Las frondosas del hoia caduca se podran plantar a ralz desnuda duranie los meses de diciembre, enero y febrero, siempre que

su calibre no sealsduperior a 14-18 em. El calibre minimo det arbolado serd de 12-14 cm. No se plantaran drboles frutales (de

fruto comestible) gnfviales.

11, L.a eleccion deé'especies en las plantaciones arboreas en viales estara condicionada a Iz anchura de la acera y al posible

vuelo de la primera planta de las edificaciones colindantes. Todos los drboles deberdn ir tulorados. En lodoes ios alcorques y

hoyos de plantacion se desechard la tierra resullante de la excavacion y se rellenard con tierra vegetal. El arbolado de

alineacién en las aceras se plantara a una distancia minima de cinco (5) metros y seran de fusie recle hasla una altura de tres

{3) metros.

12. Las piantaciones de arbustivas sobre ierrizos en marcos fijos, tipe rosaledas, se hardn sobre malla de geotextil que se

cubrird con muiching ¢ capa de grava y piedras de color.

13. Todas las praderas se sembraran sobre capa de tlerra vegetal de 20 cm de espesor minimo.

14. Los viales en jabre o albero y zonas de juegos infantifes deberdn llevar bajo la base una malla de geotextil que evite la

aparicién de malas hierbas y permita drenar &t agua.

15, Ei proyecto deberé prever la ubicacion en los espacios libres y zonas verdes del moebiliaric urbano estandarizade - buzones

de correo, cabinas telefénicas, etc.- y de los usos que se puedan permitic en estos espacios - areas de juego y recreo para

nifios, espectacuios al aire libre, bares, pequefios puestos de venta de flores, peri¢dicos, elc-. Asimismo, se deberan definir {os

elementos de mobiliaric urbano que se instalen -cerramienios, papeleras, bancos- y de los elementos singulares que se

proponen - monumentos, esculturas, fuentes- y @ tratamiento de las superficies de terreno - pavimentaciones, itinerarios

peatonales, escalinatas, muros de contencidn, ete.-. Los elementos de mobitiaric urbano ne estandarizados singulares que se

propongan vy el tratamiento del terreno, deberédn ser proviamenie aprobados por el Ayuntamiente para las zonas verdes de uso

publico. En {as dreas de juego y recreo para nifios se instalarén juegos infantiles homologades por la normativa comunitaria

europea.

CAP{TULO 7.2. EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Articulo 7.2.1. Documentacion de Proyectos de Urbanizacion (D)

Los Proyectos de Urbanizacidn, no redastades por funcionarios de la Adminisiracion, deberan eslar redactados por técnico

competente y visados por el colegio oficial correspondiente, contendran la documentacién minima que al respecto se especifica

en las presenies normas generales, sin perjuicio del cumpiimiento de normativa de mayor rango, o necesaria para tramitacién

ante ofras Administraciones,

l.a documentacion minima que con caracter general deberd incluir los Proyectos de Urbanizacién es:

- Copia de los documentos de este PGM que sean precisos para justificar ja exacta adecuacion del

Proyecto de Urbanizacién a dicho Plan.

- Memaria general

- Prapiedad de los terrenos afectados

- Anejos de calculo de instalaciones, firme, obras de fabrica, estructuras, etc., que se incluyen en

proyecto

- Justificacion de precios

- Estudio geotécnico o justificacion en su caso de ne necesidad del mismo

- Pian de control de calidad

- Plazo v plan de efecucion de obras

- Pliego de condiciones técnicas y econdmico-administrativas

- Planos:

- Situacion

- Emplazamiento

- Estado actual

- Planeamiento urbanistica

- Propiedades

- Sepvicios existentes

- Pianta y detafles de instalaciones

- Perfiles {ongitudinales y transversales

- Pianta y seccién de pavimentacién {detalle de firme)

- Plano de accesibilidad

- Propuesta de ordenacion de trafico y sefializacién.

- Mobiliario Urbano

- Jardineria

- Mediciones

- Cuadro de precios

- Presupuesto de gjecucidn material y contrata

- Estudio de seguridad y salud ]

{a base topografica sobre la que debe realizarse el plano de replanteo estard aclualizada, con defﬂ:mdn q’escaia 1600, salvo

justificacion y aceptacién por los Servicios Técnicos Municipales, debiende por tanto figurar er} /a mismajlodos los elementos

gue a dicha escala puedan tener representacion grafica y aquellos que sin cumplir estagﬂdzmén ).j)or su importancia y
C

singularidad sea necesario reflgjarios en la misma. En esle caso se grafiardn mediante sign onvencionales, especificando
su significado en la simbologia. Las curvas de nivel se trazaran en funcién de ias caracteristicas del proyecto con una
equidistancia comprendida entre medic (0,50} y un {1,00) metro.

t.zs determinaciones de planeamiento se grafiaran sobre ia base topogréfica teniendo en cuenta, ademas de las dimensiones,
los criterios de este at cambiar de escala, en lo referente a:

-~ Limites de propiedad

- Prelengacion de alineaciones

- Paralelismo y ortogonalidad
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La docurfientacion se'presentara tanto en soporie de papel como en soporte infermatico ulflizado ;ir gramz}é o f rma}[o,é de uso
generalizado. \ . /

El Ayuniamiento podra exigir la ampliacicn del proyecto cuando se considere indispensable para enla/éar con Ioﬁ
generales de la ciudad. /
Articulo 7.2.2. Ejecucion de los Proyectos de Urbanlzacion (D)

En lo referente a la ejecucion de los Proyectes de Urbanizacion, se estara a {o siguiente: /

1. Una vez aprobado e Proyecto de Urbanizacion, el promolor del mismo sclicitard licencia ante el Ayuntamientg. EI agente
urbanizador nombrarad director facultativo de las obras al menas con un mes de antelacidn al ¢ r;iienzo del éstas. Del
nombramiento se dard trasiado al Ayuntamiento, indicando el nombre, titulacién, la direccién y ), teléfons det director
facultativo.

2. El director facuitative citara, con una semana de antelacion, al confratista de las obras y al Ayuniarhienlo en el lugar de las
obras para proceder a la comprobacion del replanteo de las mismas. El acla resullanle refigjard la conformidad o
disconformidad def proyecio respecto de la realidad, especialmente en lo referente a linderos y ali jeaciones y rasantes de
viario ya existente. Se remilird copia de dicho acta a cada una de las pares intervinientes. Las obras comenzarén al dia
siguiente de la comprobacion del replanteo si éste resultara favorable,

3. Mensualmente, e directer facultativo remitird al Ayuniamienlo ia cerificacion de las obras realizadas (en el mes y las
acumuladas al origen de ias obras). Junto con 1a certificacion se remitira, firmado por el responsable del laboratorio de control
de calidad, un cuadro resumen de los ensayos realizados del Plan de ensayos aprobade asi como un plano de localizacidon de
ios puntos ensayados.

4, Todo cambic o modificacion det Proyecto que pueda surgir con motivo de a realizacion de las obras serd previamente
comunicado al Ayuntamiento. Este informaréd sobre la conveniencia o no del cambio propuesto y si ésle supone un cambio
sustancial del Proyecto aprobado, en cuyo caso se tramitard la correspondiente Medificacion del instrumento.

5. Si se aprobase la edificacidn conjunta, el proyecto expresard claramenie desglosada en su presupuesio la parte
correspondiente a cada blogue de obras y el Ayuntamiento concederd dos licencias separadas y {ramiladas segin el
procedimiento que les sea propio. El director facuitativo velara por ceordinar ka ejecucion de urbanizacion y edificaciin. Cuidara
especiaimente de que las instalaciones y los elementos ya construidos no sufran dafios o desperfectos. Cada edificacién
respondera proporcionalmente de la urbanizacién que documentalmente quede por ejecutar. En ningiin caso podran ccuparse
ias obras de edificacion sin que previamente se hayan cumplido {0s siguientes requisitos:

a) Realizacin de las vias de acceso dentro del sector yfo unidad de actuacidn y de las exlericres de enlace con los restantes
servicios generales de fa ciudad.

b) Haber instalado los servicios minimos necesarios para que la parcela pueda cumplir fa condicion de solar,

¢} Que ias cesiones obligatorias y gratuitas, incluido el diez por ciento (10%) de! aprovechamienio iucrativo, hayan sido
inscritas en el Registro de la Propiedad a favor del Ayuntamiento, lo cual se acredilara medianle la correspondiente
certificacion registral,

6. Una vez finalizadas las obras, se comunicara al Ayuntamiente dicha circunstancia para la inspeccién final de la urbanizacion.
Junto con el escrite se presentara el certificade final de obra firmado por el director facultative, el documento que recoja las
obras tal y como han sido gjecutadas {planos “as buill"), los resullados de los ensayos realizados durante loda la obra y los
resultados de las pruebas realizadas a las Instalaciones. Los planos se facilitaran de acuerdo con las mismas inslrucciones que
rigen para la redaccion de los Proyectos de Urbanizacién. Sin estos documentos no se proceders a fa inspeccion final de las
obras.

7. Si como resultado de las inspecciones que se realicen se comprueba que las obras han sido gjeculadas de conformidad con
el Proyecto de Urbanizacién aprobado, se procederd a la recepcidn de éstas mediante acta suscrila por los responsables
municipaies, el agente urbanizador de ia urbanizacion y el director facultativo de fas mismas.

8. Si se observaran deficiencias en las obras se deberan determinar para dar trasiado al interesado, el cual deberad subsanar
dichas deficiencias en un plaze que serd fiiado en el propio informe técnice. Una vez subsanadas las deficiencias, se
comunicard al Ayuntamiento para una nueva inspeccién, levantande acta de conformidad con las obras de subsanacidn
realizadas. Si éstas no fueran conformes, se fijaré un nuevo plazo no superior a seis (6) mases y si transcurrido éste

jas obras continuaran presentando deficiencias el Ayuntamiento procedera a la incautacién de las garantias depositadas para
el cumplimiento de las previsiones del Programa de Ejecucion correspondiente, debfendo indemnizar e! agente urbanizador al
Avuntamiento los dafios v perjuicios ocasionados en lo que excedan del importe de fa garantia incautada,

9. Una vez recibidas {as obras en su iotalidad, el deber de conservacién y mantenimiento de dotaciones y servicios piblicos
corresponderd al Ayuntamiento, salvo en los casos de constitucion de entidades urbanlisticas de conservacion.

10. Con cardcter excepcional vy por causas justificadas podrén recepcicnarse fas chras por fases, siempre que éslas sean
unidades funcionaies completas, directamente utilizables y sea informado en ese sentido por los Serviclos Tecnicos
Municipales.

11. Una vez formalizada |a recepcién comenzara el plazo de garantia, que se establecerd en el Pliego de Condiciones del
Proyecto de Urbanizacién y que no podra ser inferior a seis (8) meses. 8i las obras se recepcionaran por fases, e plaze de
garantia comenzara desde el momento en el que se recepcione la dltima fase.

12. Con al menos guince (15) dias de anielacién al cumplimiento de! plazo de garantia, el agenle urbanizador comunicara
dicha circunstancia al Ayuntamiento para proceder a la ingpeccion de las cbras y 1a devolucion de las garantias prestadas si ios
informes fueran favorables. En e! caso de que se observaran deficiencias debidas a defectos de censtruccién y no at use
publico se notificard al agente urbanizador para su subsanacién, fijlando ademas el plaze para realizar las reparacicnes
necesarias. Si éstas no fueran cenformes, se fiiarg un nuevo plaze no superior a seis (6) meses y si transcurrido éste las obras
continuaran presentando deficiencias el Ayuntamiento procederd z fa incautacién de las garantias deposiladas para e
cumplimiento de ias previsiones del Programa de Ejecucion correspondiente, debiendo indemnizar el agente urbanizador al
Ayuntamiento {os dafios y perjuicics ocasicnados en lo gue excedan del imporie de la garantia incautada.

13. Si la obra se arruina con posterioridad a la expiracion det plazo de garantia por vicios ocultos de la construccidn, el agente
urbanizador respondera durante un plazo de quince {15) afios a contar desde la recepcion de 1a urbanizacion,
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7. Reglamentacion de la Edificacion
No se prevé la construccion de edificios o instalaciones destinadas a equipamiento pablico o vinculado a
la infraestructura piblica o al medio rural.

8. Catalogo de Bienes Protegidos

No existen Bienes Protegidos, de ninguna especie, a que este Plan Fspecial afecte.

>3 3L

9. Planos de Ordenacién
Se aportan como anexo en el presente documento

En Pon Benito a 29 de Diciembre del afio 2016
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