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1.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA FORMULACION DE LAS
PRESENTES NORMAS  SUBSIDIARIAS  DE  PLANEAMIENTO
MENICIPAL.

Las carencias nonmativas que el Provecto Delimitador ‘de Suelo Urhano
vigente en Cilleros  ha demostrado debido al escaso marpen de maniobras que la
legislacion urbanistica concede a esta figura, hacen necesaria Ja redaceion de las
presentes Normas Subsidianias que garantice el mantenimienio de los valorss
ambientales con que cuenta ¢l 1érmino municipal compatibilizandolos con la
tendencia de crecimiento urbanistico que se esta produciendo $n wmo al éje que
constituye la carretera hacia Hovos. Asi mismo s necesario dotar al municipio de
una figura de planeamiento capaz de umponer los mecanismos necesarios para la
conservacion de su patrimomo arquitectomico y proteceion de sus valores
medicambientales

2.- FINES Y ORJETIVOS DE LA ORDENACION,

Como eonsecuencia del analisis de la informacién urbanistica, se exponen a
continuacion los fines v objetivos que han servido de base para la elaboracion de la
propuesta de ordenacion contenida en ¢l presente documento:

- Proteceion del Casco Antiguo de Cilleros medianie un catalogo y una
normativa que permita la conservacion de sus principales exponentes arquitectonicos
v ¢l mantenimiento de sus cualidades ambientales,

- Dotar de suelo disponible para el desarrollo residencial a través de unas
tipologias edifi¢alonas mas acordes con las necesidades actuales v copuces de
absorber la demanda actual de vivienda Este desarrollo debe servir para ordenar los
mtersticios ¥ periferia urbany a traveés de una red viaria que conecte las distints
areas

- Facilitar una distribucién equitativa de las cargas ¥ beneficios resultantes
del planeamiento, asi como la récuperacion a favor de la Administracion Municipal
de un parte de las plusvalias que gencra ¢l desarrollo urbano.

- Permitir la mstauracion de usos industriales en la medida necesaria a su
demanda.

—

- Proteccion de los valnms pmducuvu‘;, nalumlr,s, paisajisticos. con que
cuenta el t&rmino municipal

- Posibnlitar la implanitacion de las mﬁ‘ar.slmcturas necesarias que sirvan de
soporte a las diferentes actividades.

NINLSS, CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION.
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3- CLASIFICACION DEL SUELO.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento clasifican la totalidad del
wermino municipal de Cilleros en Suelo Urbano, Suelo Apto para Urbanizar v Suelo
No Urbanizable.

4-1.05 ESTANDARES DE PLANEAMIENTO

Con independencia de la exigencia que la lemslacion urbanistica impone al
posterior desarrollo del Suelo Apto para Urbanizar mediante los correspondientes
Planes Parciales. las presentes Nommas Subsidianas presentan el signiente estmndar
de zonas verdes:

Capacidad residencial del suelo urbano | 5,604 habitantes |
Superficie total de zonas verdes 1 88.883 m®
Estandar de zonas verdes | 15.86 m*/hbte.

La clasificacion de los 88 883 m2 previsio de zonas verdes ¢s la siguiente:

Suelo Urbano 19925 m’
Sisterna General Adserito a Suglo Trbano 56122 '

| Suelo Apto para Urbanizar 9.836m*
TEYTIAT, BE 883 III.

mooe o i

Como puede observarse, con independenicia de los 59122 m2 de Sistema
General de Zonas Verdes adseritos a Suelo Urbano, que se ubican junto a la piscina
municipal, @ las afueras del suelo urbano de Cilleros, 1a superficie de Zonas Verdes
incluida en Suele Urbano y Aplo para Urbanizar es de 29.761 m2, lo que supondria
un estandar, por st musmo, de 531 mvhbte., que se veria incrementado con las
cesiones correspondientes de esta clase de suelo que deben reahmse ¢n el dmbito de
los planes parcigles correspondientes

Las cifias anteriores quedan justificadas en lds siguientes aparados de la
presente Memona de Ordenacion.

5.- EL SUELO URBANO.

0y = g
i | Ir E:: z - "'t/f: C .{.
5.1.- DELIMITACTION. ~ /

La delimitacién del Suslo Urbano se ha realizado de tal manera que, dando
respuesta a los fines v objetivos de la ordenacion, se ajuste a los criterios establecidos
en el art. 10 del Texto Refundide de 1a Ley sobre ! Régimen del Suelo y Ordenacién

N.N.S.S. CILLEROS ’ MEMORIA DE ORDENACION.
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Urbana, (por remision del articulo mico de la Ley 13/1,997, de 23 de diciembre,
reguladora de 1z actividad urbanistica de la Comunidad Autonoma de Extremaduira)

En este sentido han sido clasificados como Suelo Urbano aquellos terreno que
cusntan con aceeso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas v
sumimstro de energia electrica, asl como aquellos comprendidos en  dreas
consolidadas por la edificacion al menos en las dos terceras partes de su superficie.

Se clasifica como Sisterna General Deportive adserito a Suelo Urbano la
piscina municipal situada en la carretera de Hoavos v 2l Sistema General de Zonas
Verdes situado en sus proximidades,

DELIMITACION DE SUELO URBANO

N.N.S.S. CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION.
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A los efectos del calculo del nivel de congolidacion del suelo por la
edificacion, se considera no conselidado los espacios reflejados en ¢l grafico adjunto
‘que estaran incluidos en las correspondientes Umidades de Ejecucion para garantizar
su desarrollo.

SUELO URBANT NO CONSOLIDADO POR LA EDIFICACION

El computo dé la superficie de los terrenos sefialados asciende a un total de
97.228 m.’ lo cual supone, frente a los 404.596 m* del total del suclo clasificado
como urbano, un total del 24,03%, o lo que es lo misme. &l terreno consplidado por
ia edificacion dentro del suelo clasificado como urbano asciende a un 75,97%,
superior al 66.66%, (2/3), minimo que establece ] ya mencionado art 10 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo v Ordenacion Urbana

N.N.S.S. CTLLEROS MEMORIA DE ORDENACION,




= . PORCENTAJE,
SUPERFICIE PROPORCION
SUELO URBANO _ - e
CLASIFICADO 404,596 100% (3/3)
SUELO CONSOLIDADO . s .
POR LA EDIFICACION. 307368 m 7597 % (228/3)
SUELO NO
CONSOLIDADO POR 97,228 m’ 24,03%,(0,72/3)
LA EDIFICACION

5.2.- CALIFICACION DEL SUELO URBANO

Las presentes Normas Subsidianas de Planeamiento califican el Suelo
Urbano de Cilleros en las siguientes Zonas v Sistemas alendiendo a la cantidad de
edificacion permitida, condiciones de la ordenacion en la edificacion v usos
permitidos: '

Zonas:

- Casco Antiguo

- Edificacion Densa |

- Edificacidén Densa 2

- Edificacion Mixta

- Unifamihar Intensiva
- Unifamiliar Extensiva
- Industrial

Sistemas: c 5
~e
[ N <
- Sistema viarion &S
- Sistema de equipamiento =

- Bistema de zonias verdes,

¥

La cantidad de suelo dedicados a zonas v sistemas incluidos en suelo urbano
0 adseritos d ¢l son los siguientes:

SUPERFICIE PORCENTAJE
ZONAS 246536 m’ 50,27 %
SISTEMAS 243929 m? 49,73 %
TOTAL 490 465 m’ 100 %

Dentro de la superficie de Sisternas se ha incluido los 26.747 m* de Sistema
General dé Equipamiento Deportive v los 39122 m® de Sistema General de Zonas
Verdes, ambos adseritos al Suelo Urbano .

N.N.S.S, CILLEROS MEMORIA DE DRDENACION.
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5.2.1.- LAS ZONAS EN SUELO URBANO.

lia distribucion de los 246.536 m® dedicados a zonas en suelo urbano o
distribuve de la:siguiente manera:

SUPERFICIE PORCENTAJE |
CASCO ANTIGUO 53.021 n?® 21,51 % |
| EDIFICACION DENSA 1 25.634 iy’ 10,40 %
EDIFICACTION DENSA 2 119.642 m* 48,53 %
EDIFICACION MIXTA 1496] m| 6,07 %
UNIFAMILIAR INTENSIVA 25621 m* 1039 %
UNIFAMILIAR EXTENSIVA 3,974 1.61 %
INDUSTRIAL 3683 m’ 1.49 %
TOTAL | 246536 m’ 100 %

&G0 0606 8

CASCO ANTIGUO.

Corresponde al micleo tradicional de Cilleros en el que la edificacion se ha
dispuesto entre medianeras, sin otras pautas gue el respeto’a los antiguos trazados
viarios dando lugar con el tiempo a manzanas cerradas de muy diversos tamafios y
con una ocupacion homogénea

EDIFICACION DENSA &)

2 |

La Edificacion Densa corresponde a la extension .deti g Antiguo v al
denominado barrio de “La Pica™. en donde la edificacion se dispone entis:medianeras
dando lugar a manzanas cerradas en 1os que la edificacion carece de cu’éiq%‘er tipo de
valor ambicntal. Por su volumetria, se han diferenciade dos zonas dentro de la
Edificacion Densa:

- La denominada Edificacidon Densa | que corresponde a
edificaciones en los bordes de las principales vias del casco
urbano, en su mayoria de 3 plantas.

- La denominada Edificacion Densa 2 gque corresponde a
edificaciones que no deben sobrepasdr la altura de dos plantas.

EDIFICACION MIXTA

Corresponde a las extensiones del micieo tradicional donde la ocupacion de
las parcelas es heterogénea, alternando edificaciones entre medianeras con
edificaciones aisladas con distintos retranqueos respecto 2 las alineaciones exteriores.

UNIFAMILTAR INTENSIVA,

Corresponde @ edificaciones existentes o previstas dedicadas a viviendas
unifamiliares adosadas en parcelas de pequedio tamafio.

N.N.S3. CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION,




& &

B oo S

= Bl

= (D

&7

UNIFAMILIAR EXTENSIVA.

Se wata de viviendas unifamiliares que a diferencia de las anteriores se
disponen en parcelas de mayor superficie vy de manera aislada manteniendo
retranquens a todos sus linderos,

INDUSTRIAL .

Se¢ ealifica como industrial el suelo dedicado a este uso ¢n la actualidad.

5.2.2.- LOS SISTEMAS EN SUELO URBANO.

La distribucion de los 243.529 m2 dedicados a Sistemnas en Suelo Urbano o
adseritos a €] =5 la siguiente

SUPERFICIE PORCENTAJE

SISTEMA VIARIO 120.168 m* 4926 %
SISTEMA DE 44.714 m’ 1833 %
EQUIPAMIENTO

SISTEMA DE ZONAS 9,047 m Il 32.41 %
VERDES

TOTAL 243 929 m 100 %

G,
SISTEMA VIARIO. e,
—Xen

Lo constituyen las carreteras que atravicsan el Suelo Urbdno, asi como el
resto-de calles, plazas y vias previstas en estas Normas Subsidianias tanto aquellas
que permitan el trifico rodado, como las que solamente admitan el trinsito peatonal,

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO.

Dentro del Sistema de Equipamientos, se distinguen segln sus condiciones de
edificacion y uso, las siguientes categorias:

El.- Equipamienio Genérico.

Se califica como Equipamiento Genérico las parcelas ocupndas
actualmente por ¢l cuvartel de la Guardia Civil v 2l antiguo matadero
mumicipal, de (al manera gue admita una diversidad de usos publicos que den
respuesta a las necesidades de la poblacion en cada momento.

N.N.S.S. CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION.
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Equipanuento Docente.

Se califica asi los terrenos ocupades por el Colegio Piblico Alejandro
Algjano v la Casa de Cultura situada junto al anterior. Las condiciones de
edificacion permiten <l desarrollo de un volumen adecuado a las
caracterisiicas del uso previsto.

Equipamiento Administrativo,

Corresponde 4 la parcele ocupada actualmente por la Casa
Consistorial. Dada su ubicacion dentro del Casco Antiguo y la catalogacion
del edificio con un nivel de proteceion Estructural, las intervenciones
edificatorias previstas son solamente las de restauracion.

Equipamiente Deportive,

Se ¢alifica como Equipamiento Deportivo el espacio que actualmente
ocupa la pista pohideportiva situada junto a la Casa de Cultura, asi como los
26.747 m2 de las instalaciones de las piscinas mumerpales en la caretera de
Hoyos y su entorno. calificadas como Sistema General adserito a Suclo
Urbano.

Fquipamiento Social.

Se incluyen en esta categoria la iglesia de Nuestra Sra. de los Angeles
v las ermitas de San José v de Nuestra Sra. Del Carmen, edificios que por sus
cspecinles valores arguitectonicos y culturales son catalogados con el maximo
nivel de proteccion. Teualmente se califica como Equipamicnto Social ¢l
cemenmerio mumeipal v su futurg ampliacion, el actual Hogar de Ancianos, el
Consulteno Meédico Local ¥ los terrenos adquiridos por el Avuntamiento para
la instalacion de un nuevo centro samitario:

Fquipamiento Servicios Urbanos.
£

Se califica asi ciertas parcelas con =l fin de ubicar centros de
transformacion eléctrica a ofros servicios semejantes que sirvan de soporte a
las edificaciones vy usos del suelo urbano

A continuacion se realiza un resumen de las superficies calificadas para cada

uno de los distinfos equipamientos:

EQUIPAMIENTO GENERICO 1.676 m°

' EQUIPAMIENTO DOCENTE 5847 m’
EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVD 196 o
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 38481 m°
EQUIPAMIENTO S0OCIAL 8160 m*
EQUIPAMIENTO SERVICIOS URBANOS 354 m?

| TOTAL 44 714 m?
N.N.S.S. CILLEROS “MEMORIA DE ORDENACION.
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SISTEMA DE ZONAS VERDES

00N ACAENIOANDDOORORODEDEDDE

OROOOINCEIVOOROOODOOROAOCERO

- El sistema de zonas verdes en suelo urbano o adscrito a esta clase de suelo

contabiliza un total de 79.047 m2 y esta formado por los 19925 m?2 calificados

dentro de los limites de esta clase de suelo, asi como por los 59.122 m2 de Sisiema
General adscritos, situados frente a las mscinas mnmc:palas v en los que esta

previsto por parte del Ayuntamiento la construceion de un parque segiin, proyecto
redactado al efecto,

5.3.- AREAS DE PLANEAMIENTO DIFERIDO.

Debido a las especiales caracteristicas del patrimonio arquitectonico del
Casco Antiguo de Cilleros, las presentzs Normas Subsidiarias preven la necesidad de
redaccion de un Plan Especial de Proteccion en'e] ambito de 1a zona v su entomo
inmediato.

No obstante, v hasta tanto se redacie dicho Plan Especidl, la normativa
aplicable serd la e:'srﬂb[emda en las presentes Normas con los distintos niveles de

proteccion asignados a cada edificio v los consiguientes tipos de mtﬁwmman
posibles.

5.4.- UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO.

N.N.SS. CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION.
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Para la ejecucion del planeariento se han delimitado dentro del suelo urbano
sigte Unidades de Ejecucion:

UNIDAD DE EJECUCION N° 1

El vbjetivo es rematar las traseras de la edificacién existente v permilir un
cierto crecimiento residencial con una tipologle de viviendas unifamiliares,
modificando la anteriormente delimitada en el ‘documiento aprobado inicialmente
sigmendo los eriterios, enunciados &n la alegacion presentada al respecto v de
acuerdo con los imtereses penerales en cuanto a su delimitacion definitiva,

El sistema de actudcion previsto es ¢l de ‘Compensacion con el de
Cooperacion y Expropiacion como alternativos.

Los datos de las distintas superficies que C{ﬁimQ {a Unidad de Ejecucion

son los siewientes: =
g a‘pfb('
ZONA UNIFAMILIAR INTENSIVA 5.366 m*
ZONA EDIFICACION DENSA 2 1.980 m*
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS SERVICIOS UEBANQS 50 m?
SISTEMA DE ZONAS VERDES 5270 m?
SISTEMA VIARIO 6,058 m°
SUPERFICIE TOTAL UNTDAD DE EJECUCION UE-1 18.724 m?
N.N.S.S CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION,
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UNIDAD DE EJECUCTON N°2.

e 3

=1

=N el By,

L
e

BN

El objetivo &s completar la ordenacion surgida en la zona, dande.cabida a una
propuesta de Modificacion del P.1).S.1J. recientemente planteada. eliminando la zona
verde inicizlmente prevista por la aparicion de dos construccionés tras la aprobacien
micial de estas Normas Subsidianas; ' :

_ El sistema de actuacion previsto es ¢l de Compensacion con el de
Cooperacion y Expropiacion como altemativos. (& Oz
-

— o
Los datos de las distintas superficies que conforman Ta Unidad € 8ecucion
son los siguientes:

ZONA UNIFAMILIAR INTENSIVA 4875 m*
ZONA EDIFICACION DENSA | 700 rrf_
ZONA EDIFICACION DENSA 2 4490 m* |
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS 50 m?
SISTEMA VIARIO | 5.868 7’
SUPERTICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION UE-2 15,983 m*
N.N.S.S. CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION.



UNIDAD DE EJECUCION N° 3.

El objetivo es, al igual que 1a anterior, recoger una propuesta de Modificacian
del P.D.SU. actualmente en tramitacion y dar respuestas a la alegacion presentada a
la aprobacion imicial en el sentido de dividir la Unidad imicialmente delimitads.

El sistema de actuacion previsio es ¢l de Compensacion con el de
Cooperacion v Expropiacion como alternativos,

Los datos de las distintas superficies que conforman la Unidad de Ejecueion
son los sigientes:

Cv A %
¥ e
S
K .-'f =
| ZONA EDIFICACION DENSA 2 2.204 m’
| SISTEMA VIARIO _ 881 m’
' SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION UE-3 3.085 m*

N.NSS. CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION.
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UNIDAD DE EJECUCION N° 4

e T i

El objetivo del planeamiento es ordenar el vacio existente en las traseras de la
denominada Casa Grande, en el borde del Casco Antiguo, con unss tipologias
edificatorias que produzean la menor agresién posible a la zona de contacto v
eliminando, respecto al documento aprobado inicialmente, la zona calificada como
Casco Antiguo, de conformidad 4 las alegaciones presentadas,

El sistemy de actuacion previsto es el de Compensacion con el de
Cooperacion y Expropiacion ¢omo alternativos.

Los datos de las distintas superficies qu@@m@ Ja Unidad de Ejecucion

son los siguientes: = ’

[ ZONA EDIFICACION DENSA 2 | 3313 m?
ZONA EDIFICACION MIXTA | 1.663 m
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS | 50m:

| SISTEMA VIARTO 2,109 m*

"SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION UE-4 7135 m°

N.N.S.S. CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION.
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UNIDAD DE EJECUCION N° 5.
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El objetivo es ordenar las traseras de unas edificaciones. actualmente
atravesadas por un pequefio arroyo canalizado aguas amba v que debera ser
igualmente entubado baje la via propucsta

El sistema de actuacion previsto es ¢l de Lgnpﬂnsauiﬂn' con' el de
-

Cooperacion v Expropiacion como alternativos, Loy
' <
r "
o
Los datos de las distintas supetficies que conforman la Unidad de Fj&cion

som los siguientes.

P [
ZONA EDIFICACION DENSA 2 3202 m°
SISTEMA VIARIO 757 m
E?ERFIC]_E TOTAL UNIDAD DE EJECUCION UE-5 4.049 m*

N.N.S.S. CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION.
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UUNIDAD DE EJECUCION N° 6.
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El objetivo es ordenar el vacio existente én esta zona y dotarla de un espacio

libre en la via principal de acceso.

El sistea de actuscion previste es el de Compensacion con el de

Cooperacion y Expropiacion tomo alternativos

Los datos de las distintas gu_;_;:;erﬁciﬁ que conforman la Unidad de Ejecucion

son los siguientes:

Crod
f = \ { lll::‘__‘-'!'y-
| ZONA EDIFICACION DENSA 2 4546 m’
 SISTEMA DE ZONAS VERDES 309 m?
| SISTEMA VIARIO | 1186 m°
| SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION UE-6 | 6.041 m?
N.N.S.5. CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION,
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LUINIDAD DE EJECUCION N° 7.
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El objetivo es ordenar el borde sur del suelo urbano v conseguir un espacio
verde de separacion del uso residencial con el desarrollo industrial previsto en Suelo

Apto para Urbamzar.

El sistema de actuacion previsto para el cumplimiento de los deberes de
cesion y urbanizacion es el de Compensacion con el de Cooperacion y Expropiacion

como allemativos.

Los datos de las distintas superficies qge.céﬁfnnnﬁn']a-al.]riid;_id de Ei@ﬁciﬁﬁ

san los sigulenties:

ZONA EDIFICACION DENSA 2 Cr o 10,483 m°
ZONA UNIFAMILIAR EXTENSIVA “Nee, 45w
SISTEMA DE ZONAS VERDES ] 2494 3’
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TTRBANOS 130 m?
SISTEMA VIARIO 4336 m?
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION UE-7 17.918 m*
N.N.SS. CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION.
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UNIDAD DE EJECUCION N" 8.
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: El objetivo =s rematar las traseras de la edificacion existente v permitir un

- cierto crecimiento residencial con una upologia de viviendas unifamiliares,

@ modificando Iz anteriormente delimitada en el documento aprobado. inicialmente

¢ siguiendo los criterios, enunciados en la alegacion presentada al respecto v de

-’ acucrdo con los intereses generales en cuanto a su delimitacion dr:ﬁn:lwa

¢ El sistema de actuacion prcw:m:r es el de Compensacion con' el de

G ‘Cooperacion y Expropiacion como alternativos.

® Los datos de las distintas superficies que conforman la Unidad de Ejecucion

Q. son los siguienfes:

= o

e ZONA UNIFAMILIAR INTENSIVA | Yors050 m?

C . o

& ZONA UNIFAMILIAR EXTENSIVA 3974w

< ZONA EDIFICACION DENSA 2 1,058 m?

@ SISTEMA DE EQUIPAMIENTO GENERICO 1273t \

SISTEMA DE ZONAS VERDES | 4712107

< SISTEMA VIARIO 6.396 m®

- SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION UE-1 22.463 m’
N.N.SS. CTLLEROS MEMORIA DE ORDENACION.
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El objetive es, al igual que en la UE-3, recoger una propuesta de
Modificacion del P.ID.5. U, actualmente en tramitacion y dar respuestas a la alegacion
preseniada a la aprobacionm imicial en el sentido de dividir 1a Unidad inicialmente
delimitada.

El sistema de actuacion previsto es el de Compensacion con el de
Cooperacion v Expropiactin como allernativos,

Los datos de las distintas superficies que conforman la Unidad de Ejecueion
son los siguientes:

O L-0% - Cr &y

| ZONA EDIFICACION DENSA 2 1.195 m*
| SISTEMA VIARIO 635 m’
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION UE-3 1.830 m*

N.N.S.8. CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION.
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6.2.- CALIFICACION DEL SUELO APTO PARA TRBANIZAR

El Suelo Apto para Urbanizar se califica ¢n las sigutentes zohas v sistemas:

Zanas:

Sistemays;

La cantidad de suelo dedicado a zonas y sistemas
para Urbanizar son los siguientes:

- Edificacion Densa 2

- Unifamiliar [mtensiva
- Unifamiliar Extensiva
- Industna

- Sislema de Equipamisnto,
- Sistema de Zonas Verdes.
- Sistema Viario.

melndos en Suelo Apto

SUPERFICIE PORCENTAIE
LZONAS 75146 m’ 64,23 %
SISTEMAS 41857 m? 35,77 %
TOTAL 117.003 m* 100 %

6.2.1.- LAS ZONAS EN SUELQ APTO PARA [/RBANIZAR

La distribucion de los 75.146 m® de zonas en Suelo Apto para Urbanizar es la

Q L~e4-~coy

stirplents:

i SUPERFICIE PORCENTAJE

| EDIFICACION DENSA 2 3798 m’ 5.05 %
UNIFAMILIAR INTENSIVA 40339 m’ 53,68 %
UNIFAMILIAR EXTENSIVA 2,549 oy’ 339 %
INDUSTRIAL 28 460 m? 37.88 %
TOTAL 75.146 m® 100 %

N.NSS. CILLEROS

MEMORIA DE ORDENACION,
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La calificacion zonal tendrd caracter global, entendiendo con ello que
incluiran los sistemas de equipamiento, zonas verdes, viario v demas dotacionss que
resulten de los planes parciales por aplicacion de los estandares minimos establecidos
en ¢l Anexo del Reglamento de Planeamiento v que seran, ¢n twodo caso.
independicntes del Sistema de Equipamiento, Zonas Verdes y Viario establecidos por
cstas Normas Subsidianias de Planeamiento para esta class de suelo,

6,.2.2.- LOS SISTEMAS EN SUELO APTO PARA URBANIZAR

La distribucion de los 41.857 m* calificados como Sistema en Suclo Apto
para Urbanizar s la siguiente,

SUPERFICIE PORCENTAJE
SISTEMADE 3.663 m? 8,75'%
EQUIPAMIENTO |
SISTEMA DE ZONAS 9 836 m® 23,50 %
VERDES
SISTEMA VIARIO 28.358 m’ 67,75 %
TOTAL 41,857 w? 100 %

El sistema viario asi calificado en esta clase de suelo garantiza la correcta
infegracion e interconexion con la trama de Suelo Urbano.

El sistema de zonas verdes junto con &l incluido en Suelo Urbano completan

las necesidades minimas que la capacidad residencial de estas Normas Urbanisticas
contlevan.

C7-04- Yoo &

N.NSS CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION,
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6.3.- LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO PARCIAL EN SUELO APTO

PARA URBANIZAR.

SECTORN® 1.

El objetivo del plancamiente es posibilitar el erecimiento residencial con una
tipologia ecdificalona acorde con Ia tendencia actual a la vez que rematar las
manzanas de edificacion densa del suelo urbano colindante v dotar de zonas verdes
de manera que puedan cumplirse los estandares de ronas verdes exigibles por la

fegislacion urbamstica.

ZONA EDIFICACION DENSA2 3.798 m*
ZONA UNIFAMILIAR INTENSIVA 19.968 m*
ZONA UNIEMILIAR EXTENSIVA Bl Hitic 4, 2549 m’
SISTEMA DE EQUIPAMIENTO _ e 2317w’
SISTEMA VIARIO 11.901 o
SUPERFICIE TOTAL SECTOR N’ 1 40.533 m*

NNSS CHLLEROS.

MEMORIA DE ORDENACION.
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103

El objetive de planeamiento en este seéctor es dotar de suelo calificado como
industrial que posibilite un futuro desarrollo en el término municipal

Se proyeeta como continuacién de la industria mas relevante existente en
Cilleros, cual es la fabrica de aceite. disefiandose de @l manera que cuente con un
acceso independiente desde la red viaria principal, 2 la vez que se proyecta un
sistema de zonas verdes que junto con ¢l inchwndo en la Unidad de Ejecucion n® 7 de
suelo urbano genere una barrera de separacion con ¢l uso residencial.

ZONA INDUSTRIAL 28 460 m* |
SISTEMA DE ZONAS VERDES 4.570'm* |
SISTEMA VIARIO 6333 m°

SUPERFICIE TOTAL SECTOR N°2 39363 m’ |

_ ®Z-0y
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N.N.S.S. CILLEROS

MEMORIA DE ORDENACION.
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SECTOR N3,

El objetivo del plancamiento ¢ posihilitar el crecimiénto residencial con una
tipologia edificatoria acorde con la tendencia actual a la vez que rematar las
manzanas de edificacion densa del suelo urbano colindante v dotar de zonas verdes
de manera que puedan cumplirse los estandares de zonas verdes exigibles por la
legislacion urbanistica.

ZONA UNIFAMILIAR INTENSIVA. 20371 m?
SISTEMA DE EQUIPAMIENTO @?:*3 Y- re g 1386 w0
SISTEMA DE ZONAS VERDES T T s2eeme
SISTEMA VIARIO 10,124
SUPERFICIE TOTAL SECTOR N° 3 37.107 n?
N.N.S.S. CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION.
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7- CAPACIDAD DEL SUELO RESIDENCIAL.

El dimensionamiento del suelo residencial ha sido efectuado en funcidn de
los fines v objetivos que promueven las presenies Normas Subsidianias. En este
sentidn, o desarrollo residencial previsto viene condicienado principalmente por la
sifuacion preexistente. tanto de hecho como prevista en el Proyecto Delimitador de
Suelo Urbano.

Puede obtenerse la capacidad residencial prevista en las Normas Urbanisticas

calculando previamente la maxima edificacion posible en funcion de las condiciones
particulares para cada una de las distintas zonas calificadas en cuda clase de suzlo:

7.1.- CAPACIDAD RESIDENCIAL EN SUELO URBANO

ZONA SUP. DE | COEF. DE | PARCELA |EDIFICACION | N°DE

i ZONA | EDIFICAB, | MINIMA TFOSIBLE | VIVIENDAS
iﬁf& 0 53,021 m’ - Exisiente ' 102750 m* 546 Viv
Egﬂgf*:ﬂﬁ” 25634 - 100 m° | 6R3IT2mM° 353 Viv
'ﬁgg;ﬁicmld 19642 m* - 100 m" 206,518 m? | 9% Viy
fﬂﬂf*ﬂﬂﬁ 14961 m® | 15 100 T 22441 m* 119 Viv.
|1{;}]¥;w“‘ 25621 M | 1S mim’ af m* /A 204 Viv. |
Emiﬁn jorem’ | 07 mm’ 2Esm’ 2782 m? 15 Viv |
ﬁg;ﬁ‘ﬁc' AL | 22453 - - #B0303m° | 2335 Viv, |

La edificabilidad en la zona de Cas¢o Antiguo ha sido obtenidaa partir de los
siguientes datos:

- Superficie neta de zona entre alineaciones:
38.059 m*

- Alturas previstas en la normativa urbanistica:

Las alturas previstas para la zopa de Casco Antiouo varia
mucho de una parcela a otra. oscilando entré una y tres plantas, con
predominio de esta (ltima, de tal manera que haciendo un ¢émputo de
todas ellas se obtiene una altura media de:

oL- 0%- «’U

NN.S.S, CTLLEROS MEMORIA DE ORDENACION.
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La edificabilidad en la zona de Edificacion Densa 1 ha sido obienida a partir
de los sigurentes datos:

- Superficie neta de zona;

Después de tener en cuenta el fondo maximo edificable de
15m, la superficie neta de zona asciende a-
22124 mf

- Alturas previstas en la normativa urbanistica:
3 plantas,

La edificabilidad en la zona de Edificacion Densa 2 ha sido obtenida a partir
de los sipuientes datos:

- Superficie neta de zona

Después de tener en cuenta el fondo maxime edificable de
15m, la superficie neta de zona asciende a; _
103.259 m*

- Alturas pmvisﬁs nla ?nmmﬁva urhanistica:
~Cl-deny 2 plantag.

La edificacion posibie en las zonas de Edificacion Mixta, Unifamiliar
Intensiva y Unifamiliar Extensiva, se han obtenido a partir de sus respectivos
coelicientes de edificabilidad.

Pera Iz obtencion del numero maximo de viviendas en las zonas de Casco
Antiguo, Edificacion Densa y Edificacion Mixta se han tenido en cuenta los
siguientes parametros:

- Superficie edificada de uso residencial obtenida a partir de la
cartogratia base realizada segim vuelo de 1 992:
235 000 m*

- Numero de viviendas totales censadas en 1.991:
1.251 viv.

- A partir de los datos anteriores podemos obtener el estandar de
superficie construida por cada vivienda: 188 m2/fviv.

El nimero maximo de viviendas posibles en las zonas Unifamiliar Intensiva v
Unifamiliar Extensiva se obtienic en funcion de la superficie de zona v la parcela
minima.

N.N.SS. CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION.
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Para calcular Ta capacidad residencial en suelo urbano de estas Normas
Subsidianas se tendran en cuenta dos factores:

- El tamafio medio familiar que segin se demostrd en apantado tercero
de la Memora Informativa es de 2.4 personas por familia,

- Para obtener un resultado més ajustado a la realidad tendremos en
cuenta que, segun consta en el censo de viviendas de 1 991, el niimero
de viviendas deshabitadas ¢s de 144, lo cual supone un 115% sobre
las 1251 viviendas totales censadas Por ¢llo, v dado ¢l estado del
casco antiguo, las reducidas dimensiones de las parcelas del barrio de
La Pica, v la tendencia de la poblacion actual hacia nuevas tipologias
edificatorias en nuevas zonas, se considera predecible la continuidad
de ssta tendencia, estiméndose una capacidad de 2.066 viviendas
habitadas, ( 88 5% 5 2.335).

A partir de estos datos, la capacidad residencial en suelo urbano seria la

siguiente:

2.066 viv.x 2.4 hbtfviv=_a'-‘..953 habitantes

7.2.- CAPACIDAD RESIDENCIAL EN SUELO APTO PARA URBANIZAR.

En Suelo Apto para Urb'dnixar se prevén 3 sectores de planeamiento pareial,

de los cuales

los Sectores 1 y 3 tienen un uso residencial, sstableciéndose en la

normativa urbanistica ¢l siguiente nimero de viviendas maximo:

SECTOR 1: 140 viv. of-0h-~co 4
SECTOR 3: 129 viv.

Asi el nimero maximo de viviendas en ¢l Suelo Apto para Urhanizar sera de
269 viviendss, v conello Ja capacidad residencial de esta clase de suelo sera:

269 viv. x 2.4 hbtiviv= 646 habitantes

7.3.- CAPACIDAD RESIDENCIAL TOTAL.

= NUMERO DE R
CLASE DE SUELO NEVIENDAS POBLACION POSIBLE
SUELO URBANO 2 666 VIV 4658 HBT.
SUELO APTO PARA URBANIZAR IRL VIV - 646 HBET
| TOTAL 2335 V1V, 5604 HBT.

A la vista de estos resultados v la tendencia a mantenerse la poblacion actual
de 2.195 habitantes e incluso a producirse un cierto retrocese, se considera mis que
suficiente la capacidad residencial prevista en las presentes Normas Subsidianas de

Plancamiento,

N.N.85. CILLEROS - MEMORIA DE ORDENACION.
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8.- EL. SUELO NO URBANIZABLY.

8.1.- BELTMITACION Y ORGANIZACION DEL TERRITORIO.

8¢ ha Clasificado como Suelo No Urbanizable aquel que debe ser protegido
de la accion urhanizadora por ser inadecuado al crecimiento urhano y aquel que debe
ser protegido por sus especiales valores agricolas, paigaifsticos, natumales y como
elementos estructurantes del territario,

Segun fighra en la Evaluacion de Tmpacto Ambiental el Suclo No
Urbanizable clasificado por estas Normas Subsidiarias de Plansatiiento de Cillaros
s¢ orgamza en cuamro Unidades Morfoldgicas Termtoriales, cada una de ellas
descompuesta a su vez en diversas Unidades Ambientales:

UNIDAD MORFOLOGICA TERRITORIAL | UNIDADES AMBIENTALES

> e 6 8860

|STERRAS Frondosas

Repoblacién forestl
Robledos
Attoyos

LLANOS' Repoblacion (orestal
Ohvar v vad
Dehesa

2 Bosque de quercineas
O -0 ey Maforral y pastizal
Tierras de cultivo
,I Arrovos

REGADIO | Canales

| Cultivos

RIBEROS t Cauce
| Riberas

.l

Las caracteristicas diferenciales de cada una de estas unidades estin
claramente definidas en la Evaluacion de Impacto Ambiental que forma parte de las
presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento.

N.N.SS. CTLLEROS MEMORIA DE ORDENACTON.




00000 H6E

Hom-SoN: BN -B-R-K"

S
£l 68 & 5

(=W

&0 8 O

HBoed

=y .50 0

oo Q

“
I\!

N cE-"HuN:]

000 0o a6 :_..1

(09

8.2.- CALIFICACTON DEL SUELO NO URBANIZABLE,

En funcion de los distinitos valorss 8 proteger, se ha dividido en Suslo No
Urbanizable en |as siguientes zonas v sistemas:

Fonas:

SNU-1 .Suelo No Urbanizahle de Proteccion Genérica

SWU-2. Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola de Seeano
SNU-3. Suelo No Urbanizable de Proleceitn Agricola de Regadio
SNU-4 Suelo No Urbanizable de Proteccion de Llanos

SNU-5. Suelo No Urbanizable-de Proteceién de la Dehesa

SNLU-6. Suclo No Urbanizable de Proteccitn Paisajistica

SNU-7. Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial Sierra de
Santa Olalla

SNUJ-8. Suelo No Urbanizable de Proteccidn de Cauces

SNU-8. Suelo No Urbamzable de Proteceion de Carreleras
SNU-10 Suelo No Urbanizable de Proteceion Arqueldgica

Sistemas;

Sistema de infraestructuras.

8.2.1.- LAS ZONAS EN SUELO NO URBANIZABLE. Q. B
) b
SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION GENERICA S

Corresponde a aquellos terrenos situados al Este del Suelo Urbano, estando
limitado al Este por la carretera de circunvalacion actualmente en ejecucion.

Son terrenos dedicados principalmente al eultivo de Olivo, con una topografia
inadecuada para ¢l crecimiento urbano que deben protegerse frente al crecimiento
urbamo:

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AGRICOLA DE SECANO

Esta zona de Suelo No Urbanizable se ubica en las inmedizciones del casco
urbano e incluye fundamentalmeme cultivos de vid v olivo. Se trata de cullivos no
especificos en genieral, aunque a veces van asociados entre si, con una calificacion
ambiental media debido al relativo valor paisajistico'y principalmente al hecho de ir
asociados a unes usos y costumbres en los cultivos, manejo de la ticrra v actividades
aproindustriales relacionadas que se mantienen hoy dia.

N.N.S.S. CILLEROS MEMORIA DE ORDENACIGN.
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Asi pues, ¢l principal valor de proteceion en esta zona es su potencialidad
productiva pudiéndose admitir cierto tipo de construccionss ¢ instalacionss
compatibles con el uso agricola.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AGRICOLA DE REGADIO

Se corresponde con la zona de regadios de Vegaviana incluida en ¢l término
municipal de Cilleros y que se nutre de aguas procedentes del pantano de Borbollon
en el rio Arragy.

Se trala de una zoma cuva mifrsestructura: principal se¢ basa en las: que
sustentan la explotacion del regadio come son una tupida red de caminos y estrechas
carreteras asfaltadas. unidas al entramado de canales que disinbuyen ¢l agua

Los cultives predominantes son el maiz, tabaco, tomate y praderas con carga
ganadera, fundamentalmente vacuno.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE LLANOS

Forman parte de esta categoria de suglo una vasta extensidn de lomas de
mediana pendiente entre las que circulan en temporada de lluvias decenas de
pequefios arroyos yarrovuelos, algunos bastante encajados en el terreno.

S topografia es suave con pendientes predominanies inferiores al 10%.

Dadas sus condiciones orograficas debe protegerse esta zona de los fuertes
impactos visuales que las construcciones indiscriminades pueden productr,
compatibilizindose, no. obstante, con su capacidad productiva basada
fundamentalmente en cultivos de secano, principaimente ¢l cereal de invierno.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE LA DEHESA

Fsta zona se¢ cormesponde con dehesas generalmente bastante bien
conservadas, con una calidad ambiental muy alta debido a su biodiversidad. uma

significativa cualificacion paisajistica, cultural, agricola, forestal y ganadera.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION PAISAJTISTICA

Incluye esta calificacion de suelo la Sierra de Caballos, al sur del 1érmino
municipal, Sierma de Campete al norie y terrenos ocupados por hosques de quercineas
v de repoblacion forestal (pinos v eucaliptos. principalmenie).

Son terrenos con una topografia mas accidentada ¢n los que su alta fragilidad,
desde el punto de vista paisajistico, en €l que cualquier tipo de alteracion o
intervencion suponen un fuerte impacto ambiental. hacen necesana su especial

pmleccann_ [j A
7~ D¢ .

P—- -
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N.N.S.5 CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION,
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SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIAL SIERRA DE SANTA
OLALLA

Se ha independizado esta zona de la anterior por su excepaional valor
ambiental, sobre todo por su interés paisajistico v de vegetacion, 1eldn de fondo del
nticleo urbano hacia el noreste.

Son terrenos de topografia elevada v fuertes pendientes que superan el 40%,

Asenlada sobre tocas plutonicas dan lugar a ls formacion de berrocales
mtegriados en una vegetacion de frondosas exclusivas dentro del wérmino municipal,
compuestas por especies entre las que se mncluye el Quercus pyremajeus (rable
melgjo) ¥ e Quercus suber (alcomoque), esta tltima de hoja perenne. A estas
espegies acompana su sotobosque formado por retamas, brezos, zarzas, rosal silvestre
y jards,

En definitiva, Ta combinacion de Ta flora con 1a topogralia v la geomorfologia
arean un conjunto. de un alto valor paisajistico, que ©s5 necesaric proteger
especialmente.

SUELD NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE CAUCES

Esta formado por una amplia zona de suelo gue bordea el rio Erjas v la Ribera
Trevejuna o su paso por el término municipal de Cilleros.

El rio Erjas es un afluente del Tajo, constituye el limite oeste del término v
forma frontera con Portugal Es un rfo de caudales estacionales v con periodos de
estiaje durante los afios en los que las precipitacionss bajan de la media.

SUELO NQ URBANIZABLE DE PROTECCION DE CARRETERAS

Dada la importancia que para la comunicacion del término municipal con 2l
exterior representan las dos vias principales de aceeso rodado, se ha establecido en
torno a ellas una framja de proteceion que permite la posible ampha{:lﬁn de sus
calzadas en el momento que el organismo publico correspondiente lo estime
necesario.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

En tomo a las coordenadas que las Cartas Argueologicas de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Extremadura fiens fijadas dentro del €rmino municipal, se ha

establecido una zona de proteccion de 200 m de didmetro de manera que quede
garaniizada la conservacion de los yacimientps arqueolbgicos catalogados.

‘: i
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N.N.S.S. CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION.
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8.2.2.- LOS SISTEMAS EN SUELO NO URBANIZABLE.

SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA

Ante el vertido dirceto’ de 144 aguas residuales de Cilleros a dos peguefios
arroyos proximos @] Suelo Urbano, las presentes Nommas Subsidiarias de
Planeamiento calificun unos terrenos como Sistema General de Infraestructuras en
Suglo No Urbanizable en les cuales deben instalarse sendas estaciones depuradoras,

Asl misme se calilican asi los terrenos donde se ubica el actual deposito de
agua polable que abastece a Cilleros, donde se permite tanto este uso como ¢l de
telecomumeaciones, de mancra que las instalaciones de este ipo gue s¢ necesiten
para dar servicio al nheleo residencial se ubiguen en este punto, evitindose la
dispersion de torres y antenas que conllevan.

9.- CATALOGO DE EDIFICACIONES A PROTEGER

Forma parte de las Normas Urbanisticas ¢l Catalogo de edificaciones v
elementos singulares a proteger.

Se establecen en diche documento dos tipos de proteceidn en virtud de las
caracteristicas arquitectonieas, historicas v culturales del edificio:

Nivel de proteccion Estructural
Nivel de proteceion Ambiental Singular

Estdn catalogados con un nivel de proteccion Estructural solamente sicte
edificios:

‘Casa Consistonal

Ielesia de Nuestra Sefiora de Los Angeles
Campanario

Ermita del Carmen

TErmita de San José

Casa Grande

Frmita de Nuestra Sefiora de Navelongg

Todos los edificios v elementos catalogados estan incluidos en suelo urbano a
excepeion de la Ermita de Nusstra Sefiors de Navelonga situada al oeste del casco,
en direccton a Hoyos. Con independencia de los anteriores, los demas edificios
catalogados con un nivel de proteccién Ambiental Singular se corresponden con
cdificios residenciales tradicionales de dos v tres plantas que por sus singulares
valores y caracteristicas deben ser objeto de especial proteceion,

N.N,8.8. CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION.
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10.- VIAS PECUARIAS

A contihuacion se deseriben las vias pecuanas contenidas en el Proyeeto de
Clasificacion de Vias Pecuarias de Cilleros remitido por la Direccion General de
Desarrollo e Infraestructuras Rurales de la Consejeria de Desarrollo Rural d¢ la Junta
de Extremadura:

CANADA REAL DE SAN BLAS
Existen dos triomos:

El primero procedente de la Canada de San Blas v que discurre por Ja linea
divisonia entre los términos de Villamiel y Hoyos, continua por la linea divisoria de
los terminos de Cilleros y Hoyes con el mismo nombre y anchura variable, maxima
de 75 mis. (que s¢ determinard en el momente del deslinde) hasta que unos 180 mts,
anfes de llegar a la carrelers de Cilleros a Hovos se introduce totalmente en ¢l
tErmino de Hovos.

El segundo, que procedente del término de Hoyos hace su entrada en el
término unos 30 mts, anfes de cnuzar la carretera de Cillero 2 Hoyos, con el nombre
de Canada San Blas v con una anchura variable, maxima de 75 mts. (que se
determungr en ¢l momento del deslinde), hasta llegar a la Ermita Nugstra Seiiora de
la Pefia donde finaliza

Tramo [ .-

Hace su entrada ¢n el térmiino de Cilleros por ¢l punio trifinio dé los términos
de Villamiel, Hoyos y Cilleros, junto a la Bsquina del Campillo. La cafiada va, en
direccion Este, por la linea divisoria de ambos térnunos, que coincide siempre con la
pared de 13 Dehesa del Campillo. Teniendo a la 1zquiérda 2l paraje Tapuo Garbanzo
del termino municipal de Hoyos v a la derecha la parcela n® 313-¢c (poliz. 4),
denominada Dehesa del Campillo, poblada de escobas v tobles. Desde el inicio [leva
una senda en sy ointerior denominada Vereda del Puertn, que viene desde el
mumepio de Villamiel.

|.a cafiada continua direccion Este, entre los Baldios de los Lameros a la
1zquierda, pertencciente al término de Hoyos y con la parcela n® 313-d por la derecha
perteneciente al término de Cilleros, sigiendo con la senda en su misnor

Tras seguir unos metros, la cafiada gira a la derecha bruscamente, punto en ¢l
que la Vereda del Puerto contimia de frente, bajando entre robles y escobas
haciéndose mtransitable. Desde que la cafiada gira a la derecha, 1rd abandonindola
linea divisoria de ambos términos, (que coincide con la pared de la Dehesa del
Campillo), hasta que unos 180 m antes de llegar a la carretera de Cilleros a Hoyos la
cafiada pasa a estar lotalmente en término de Hoyos, tramo este (iltimo de unos 150m
de longitud aproximadamente.

N.N.S.S. CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION,
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Tramo I

Unos 30 m antes de llegar a la carretera de Cillero a Hoyos, la via vuelve a

entrar en ¢f término de Cilleros para seguidamente cruzar la misma por ¢l P. Km. 3.5

Desde ese momento va buscando otra vez la linea divisoria 0 pared de la Dehesa
Campillo, Una vz que Hega a [a linea divisoria, gl ancho de la via se reparte al S0%
entre los dos termunos.

Pasada la carretera de Hoyos 2 Cilleros, la via lleva en su lado derecho la
parcela n® 30 (polig. 3) del érmino de Cilleros. En su interior alberga un camiho que
se desvia a la izquierda pasados unos 50m La cafiada comienza a ascender entrs
robles estando va practicamente intransitable:

Unos metros después. la cafinda gira a la derecha. punto este en ¢l que
cometde con la via pecuaria denominada Cordelillo Que procede del término de
Hoyos. '

Tras girar a al derecha v pasados unos mistros, a la cafada le entra por la
1zquicrda un caming. Continua ascendiendo llevando por la izquierda una pared de
piedra que es la linea divisoria entre los términos de Perales del Puerto v Hovos.
Transcurridos unos 800m de la via pecuaria el Cordelillo, ¢l caming se transforma en
ung senda, ascondiendo hasta la Ermita Nuestra Sefiora de la Pefa donde la cafiada
finaliza.

CANADA REAL DE GATA.

Procedente del termimo municipal de Moraleja con ¢l nombre de Cafada Real
de Gata con una anchura de 75.22m, discurre por el términe de Cilleros con el mismo
nombee y una anchura vadable, maxima de 75 m, (que se determinard en el
mumento del deslinde), hasts que se introduce en ¢l témino de Zarza la Mayor ¢on
igual mombre y anchura En su recorride coincide vanas veces con la trayectonia de la
carretera de Novalmoral de la Mata a Monfortmho, (EX -108).

La cafiada se inicia en ¢l térmuno de Cilleros por ¢l paraje Cuarto de los
Santos, P Km. 117.6 de la EX 108, Lleva & la derecha la parcela n® 24, (polig.22),
tras la cual se encuentra por la derecha el Camino de Cilleros & Zarza La Mavor. En
¢l tramo que discurre desde el P. Km. v el P. Km: 117.9, (unos 300m aprox.), la via
discurre al 50% entre los trmimos de Moralgja y Cilleros, pasado el cual abandona
Moraleja para miroducirse totalmentz en Cilleros

Cuando llega a las parcelas o 22 y 23, (polig. 22), gira pdra orieniarse
durante unos 600 m hacia el Oeste, dejando. a la derecha la casa y comales de los
Chapatales, ubicados en la parcela n” 23, (polig. 22), en la que se cultivan cereal y
crecen encimas. Seguidamente toma orientacion Sur, llevando por su izquierda la
parcedla n” 21, ( polig. 22), de monte ¥ & su derecha la parcela n® 19 del mismo
poligono, Pasad esta. Aparece por la derecha el Camino de Fuente Santa, hoy en dia
intransitable, situandonos ya en el paraje denominado Valdecaballo de Amiba,

N.N.S.S. CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION,
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En este punto la cailada lleva a la derecha la parcela n® 20, plantada de
cuicaliptos v a la izquierda, ya hastz llegar al final del municipio, la parcela n® 21,
ambas del poligono 22. Entre las parcelas n® 20 v 5, ¥ por la derecha de la via,
aparece el Arroyo del Cordel que continuard por ¢l interior de la cafiada durante
largo trayecto.

Frn-el PEm 1187 de la EX =108, nos encantramos con el abrevadero
denominado Fuente Zarzamora. En =5tz punto la carrelera se sale duranie tmos
500m de la cafiada para introducirse posteriormente en la misma y continuar hasta su
salida de este municipio. Una vez que se deja a al derecha el Camino de Fuente
Santa, la via comienza aestar dificultadz porla invasién de jamas y maleza, problema
que se ve incrememtado por la existencia de taludes motivados por la carretera.
Pasado el P Km, 1201, la via penetra en &l &rmino de Zarza la Mayor, paraje El
Marco, una vez dejado a la derecha los eucaliptos de la parcela n® 5. (polig. 22),

CORDLEL DE NAVASFRIA,

Procedente del término municipal de Valverde del Fresno con ¢l nombre de
Carde] de Navasfria v anchura vanable, maxima de 37,5 m, atraviesa ¢l {ermino de
Cilleros con ¢! mismo nombre y anchura, (que se determimard en ¢l momento del
deslinde), hasta llegar al Amrove del Vino donde finaliza.

Procede del tmino municipal de Valverde del Fresno con el nombre de
Cordel de Navasfiia, entra en Cilleros, una vez que atraviesa la Rivera Trevejana,
Casi todo el recorrido del cordel va a coineidir con un camino, denominado en los
planos catastrales como Camino de Valverde del Fresno a Zarza la Mayor,

Tras crizar la rivera, ¢l cordel comienza a ascender, paraje Cuarto de Abajo,
coingidiendo durente unos metros con un arroyo v haciendo curva entre zarza v
mante, donde 2l camino que lléva en su seno'es intransiuble y desaparece, temendo
pur la derecha una pared de piedra y alambrada perteneciente a la parcela n® |8-b,
(polig 1) de encinas v monte y por la izquicrda la parcela n® 3, (polig. 2).

Después de ascender unos 130 m, ¢l arroyo se desvia & la izquierda
atravesando 1a parcela 0 3, (polig 2),. Cuando se acaba el fuerte repecho, existen dos
cancclas con alambradas a los lados y un camino que viene por la izquierda del
cordel de las casas del Cuarto de Abajo.

Una vez pasadas las cancelas v la alambrada, el cordel discurre entre encinas
descendiendo hacia €] Amroyo Tamujoso llevando un camino en su interior y las
parcelas n° 19, (polig. 1) a derecha y la parcela n® 2 (pelig.2) a la izquicrda

Cuando ¢ruza 2l Arroyo Tamujose el ¢ordel comignza una fuerte subida
siendo sinuosa. Sigue con el camino ensu seno y llevaa la derecha la parcela n” 20,
(polig 1) v & la izquierda la parcela n” 1, (polig 2). Unos metros después atraviesa
otra cancela con alambrads.

N.N.S8. CILLEROS MEMORIA DE ORDENACION,
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Seguidamente ¢l Cordel de Navasfria o Caming de Valverde del Fresno a
Zarza la Mayor esii comido de monie; en este punto s donde sale un camino'a la
derecha del cordel en dirceeidn a una casa ubicada en la pascela 20 (polig. 1),

Continuando ¢l recorndo del cordel nos encontiamaos dentro de este una
charea. Justamente aqui es donde aparece por la derecha el camino que se dirfigio a ta
casa de la parcela n” 20 (polig.1), entrando en su interior &l Camino de Valverde del
Fresno a Zarza la Mayor.

El cordel atraviesa una cancela con su alambrada, llevando a derecha la
parcele n° 21-a, (polig 1) de robles y encinas. Metros despugcs. nos enconiramos A la
izquierda y dentro de Ia parcela n” 34 (polig 2) una granja de ganado

Al finalizar dicha pareela existe unz cancela v la bifurcacion del camino,
sigue ¢l cordel de frente micntras que el camino de la izquierda va a unirse con el
Camino de Pena Garcia. El recornido de la yia pasa una vancela para seguir entre las
parcelas n® 22, (polig 1) a derecha que esta de monte y encina y lan® 35 (polig 2)
que se encuentra & la izquierda, todo ellas por el paraje Valgallego, Cuando el cordel
pasa ¢ste lramo existe ot cancela y cantinga existiendo una alambrada & la
Zquierda y a la derecha

Al pasar Ja parcela n® 23, (polig, 1), el cordel estd atravesado por el Camino
de Pefia Garels, continuando con la parcela n® {61, (polig. 17) de encinas a ia
izquierda, que estd alambrada. Contindy llevando ¢l Camino de Valverde del Fresno
a Zarza la Mayor il su interior.

Tras unos metros se produge una hifurcacion de caminos, yendo el ramal de
la derecha & morir a Valgallego, mientras que el cordel sigue direceifn Sur, enfre las
parcelas n® 162, (monte) y n° 167, (pinos, pastos con pared de piedra y una casa),
ambas del poligono 17, pasadas las cuales atraviesa un ragato y salen 2 izquierda un
par de caminas, que atraviesan la parceld n' 163, (polig: 17) con direccion 4 fincas
particulares.

Posteriommente se localiza a la derecha el Camino de ia Minguillang, zona por
Ia que la travectoria del cordel discurre teniendo a derecha la parcela n° 165, que tras
pasarla sale una pista forestal, y los eucaliptos de lan® 147, (ambas del poligono 17).

A la izquigrda del cordel existe la pared de piedra de las parcelas n° 164 v n®
148, (polig. 17)yde forma que una vez pasadas sale del cordel un cortafuegos por la
derecha y ¢l Camino del Teso Moreno sale hacia la izquierda, continuando el cordel
por ¢l Camino de Valverde del Fresno a Zarea la Mayor,

A la izquierda lleva los pinos de la parcela n 19-b, (polig. 18), tras la que
existe una cancela y un cortafuegos que sale hacia la izquierda del cordel, por donde
gira hacia la derecha llevando pared y alambrada a la izquierda. Prosigue el recorrido
encontrandose con una trifurcacion del camino donde el que sigue de frente es una
pista forestal y entre las parcelas n® 146 y 147, (polig 17) el Camino de la

N.N.S.S. CILLEROS AMEMORIA DE ORDENACION.
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Minguillana, girando bruscamente ¢l camino que lieva el cordel en su seno, (Camino
de Valverde del Fresno 2 Zarza la Mayor), hacia la izquierda, continuanido ¢l cordel
por dicha ramificacion, discurriendo entre paredes de piedra v alambrada que
pertenecen a las parcelas n® 19 (polig 18) a izquierda v la n" 146, (polic 17) a
derecha, por donde el paso de ganado se reduce a unos 3mits.

600 mts después aproximadaments existen dos cancelas a ambos lados del
Camine de Valverde del Fresno a Zarza la Mayor y el cordel esta cruzado por el
Camino de las Lanchas, continuando entre paredes v alambradas por el paraje Teso
Moreno, una vez pasada la parcela n® 19-f, (polig. 18), la pared de la izquicrda
desaparece, continuando la vid entre pinos y cucaliptos.

Durante muchos metros va entre monte'y pinos reforastades per la 1zquicrda
con parcelas n® 19y 14 ( polig. 18}, entre amhas parcelas existe un regato.

Comienza a descender, ¢on las parcelas n® 15y 0" 16.a izquierda y fa parcela
n“ 17-g a derecha, Stodas del polig. 18). Antes de finalizar la parcela 17-g esta
atravesado por el antiguo Camino del Cuartel, tras Jo que existe uni cancela con

alambrada por 1a que atraviesa el cordel, para después de recormidos unos S0m se va a

unit con un camino que hacia la derecha va al arroyo, dircecion gue toma el cordel,
discurriendo entre la parcela 017 2 a la izquicrda v lus parcelas n° 17y 1 aderscha,
(polig 18), hasta llepar al Arroyo de Martin,

Una yez que atraviesa ¢l arroyo, ¢ caming que lleva en su mterior empeora
notablemente, dejan do a la izquierda Jas alambradas de las parcelas n' 11 y 24,
(polie. 19), ue estan de monte, por donde gira la via hacia la tzquierda hasta
encontrarse a su jzquierda con un cereal que pertencee a la parcelan® 8.

Continga con la parcels n° 7 & su derecha v antes de cruzar ¢l Armrovo de
Herreros. ] cordel ticne @ su derecha \n cercado de piedra v la alambrada de la
parcéla-antenormente cltada :

Cuando cruza el arroyo se produce una gran pendiente, discurmiendo ¢l cordel
direccién Zarza ta Mayor entre las parcelas n* 5 v 4, ( polig 19}, tras la que existe
una cancela con alambrada gue atraviesa, Metros después ¢l camino se bifurca
continuando 1a via por la derecha atravesando las parcelas n® 4-¢ y 4-¢, (polig, 19),
para poco después cruzar el Regato del Vino donde finaliza la via pecuaria descnta.

Il .ﬁ.'lq‘ﬂiilmm Rédactor,
\
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