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DILIGENCIA..-

La pongo yo, el Secretario, para hacer constar que el documento que se adjunta se corresponde con la Modificacion
Puntual 1/2020 de las Normas Subsidiarias del Planeamiento de Garciaz, consistente en modificar los articulos 186,
188, 191, 192, 193 y 194 del Capitulo 7 “Condiciones particulares en suelo no urbanizable”, aprobada provisionalmente
en sesion extraordinaria de fecha 13 de abril de 2022.
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1. TRAMITACION ADMINISTRATIVA.

El término municipal de Garciaz cuenta, como instrumento de ordenaciéon urbanistica, con las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas definitivamente mediante
Resolucion de la Comision de Urbanismo de Extremadura de fecha 14 de diciembre de 1994 y
publicadas en el DOE n° 50 de 29 de abril de 1995.

En relaciéon a dicha normativa urbanistica y con el objeto de su modificacién, el Excmo.
Ayuntamiento de Garciaz encargé la redaccién de la modificacién puntual nUmero 1/2020 al
arquitecto Luciano Pablos Redondo, colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de
Extremadura (COADE) con el niUmero 583.121 y con domicilio fiscal en la Plaza de San Miguel
N°-4 de Trujillo (Cdceres) C.P 10.200 a fin de intfroducir cambios en los articulos 186, 188, 191, 192,
193y 194 del capitulo 7 "CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE".

Con ello, el Excmo. Ayuntamiento de Garciaz pretende mejorar el desarrollo de la poblacién,
rectificando algunas de las determinaciones que planfean problemas en lo referente a las
condiciones particulares en Suelo No Urbanizable, adaptando a la vez tales preceptos a la
recientemente aprobada Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacién Territorial y
Urbanistica Sostenible de Extremadura (en adelante, LOTUS) y a su modificacion operada
mediante el Decreto-Ley 10/2020, de 22 de mayo, de medidas urgentes para la reactivacion
econdmica y social de Extremadura, para afrontar los efectos negativos de la COVID-19.

Iniciado el comrespondiente procedimiento, la modificacién puntual fue objeto de evaluacién
ambiental estratégica favorable mediante resolucién de la Direccidn General de Sostenibilidad
de fecha 28 de abril de 2021 publicada en el Diario Oficial de Extremadura nimero 86 de fecha
7 de mayo de 2021.

La modificacién puntual se aprobd inicialmente mediante Acuerdo plenario del Excmo.
Ayuntamiento de Garciaz adoptado con fecha 26 de mayo de 2021 y sometido al trdmite de
informacion publica mediante publicacidén de anuncio en la sede electrénica municipal y en el
Diario Oficial de Extremadura con fecha 4 de junio del mismo ano. Posteriormente, se adoptd
Acuerdo de aprobacioén provisional con fecha 10 de noviembre de 2021.

Remitido el expediente a la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura
(en adelante, CUOTEX), con fecha 27 de enero de 2022 recayd acuerdo de dicho érgano
dejando en suspenso el pronunciamiento sobre su aprobacion definitiva hasta tanto se
subsanaran las deficiencias puestas de manifiesto por el personal técnico v juridico adscrito a la
Direccién General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio.

2. DEFICIENCIAS APRECIADAS POR LA COMISION DE URBANISMO Y ORDENACION DEL

TERRITORIO DE EXTREMADURA.

El acuerdo de 27 de enero de 2022 de la CUOTEX ha apreciado las siguientes deficiencias
sustantivas:

- En el articulo 186 de las Normas Urbanisticas se remite, contradictoriomente, a |
condiciones medioambientales y de proteccidon de los apartados 5.7 y 5.8, cuando el
articulo 170, incluido en el mencionado apartado 5.7, prohibe cualquier actividad, tanto
edificatoria como extractiva. Ademds, se anade una letra c) cuyos pdrrafos segundo y
tercero son innecesarios por estar ya regulados legalmente.

Q
a

El régimen de usos a aplicar en el suelo rustico es el establecido en articulo 67 de la LOTUS,
debiendo el planeamiento sefAalar los usos permitidos y los expresamente prohibidos,
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considerdndose todos los demdas, distintos de los naturales y vinculados, como autorizables.
A este respecto, se recoge en el apartado d) de articulo 186 los usos naturales y
vinculados, entre ellos el residencial vinculado, como permitidos, lo que podria generar
confusidon teniendo en cuenta que no son objeto de calificacion rdstica, si bien, si podria
regularse sus condiciones edificatorias. También se advierte que se elimina de los usos
permitidos el residencial auténomo no vinculado, que pasaria a ser autorizable, sin que se
justifique este objetivo en la memoria.

- Se elimina el segundo pdrrafo del articulo 188 y se modifica el primero para referirse a
articulos de legislacion que ya no estd vigente. Si se desea mantener el pdrrafo deberd
referirse simplemente a “la normativa urbanistica aplicable”.

- En el articulo 191 no se regula nada nuevo que no esté ya contemplado en la LOTUS, no
obstante, deberia referirse a “riesgo de formacidén de nuevo tejido urbano”, y no a “ndcleo
de poblacién”, de acuerdo con la legislacién vigente, debiéndose eliminar referencias
directas a la LOTUS.

- En el articulo 193, referido a la dimensidn de la parcela minima en el suelo no urbanizable,
basta con que se remita a la establecida legalmente, puesto que el articulo 70 de la LOTUS
no habilita al planeamiento urbanistico para regular la superficie minima de parcela en
cuanto a los usos permitidos y autorizables, ya que corresponde al planeamiento territorial.
Ademdas, para los usos vinculados se puede regular la que se estime, y la remision al articulo
70 de la LOTUS genera confusion.

- En el articulo 194 se establece una nueva regulacién de la altura y edificabilidad mdxima,
distinguiendo enfre usos intensivos y extensivos. Para evitar confusiones se debe coordinar
este apartado con los usos contemplados en el articulo 186 y la regulacién de usos prevista
en la LOTUS.

3. JUSTIFICACION DE LAS SUBSANACIONES REALIZADAS.

En los apartados siguientes se expone la justificacién y motivacién de las subsanaciones
realizadas respecto del documento de modificacion puntual propuesto a fin de corregir Qs
deficiencias apreciadas por la CUOTEX.

La metodologia seguida ha consistido en enumerar de forma independiente cada uno de los
apartados de los correspondientes articulos de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal en los que la CUOTEX ha apreciado alguna deficiencia; a continuacién, cada uno
de estos apartados se ha subdividido en dos partes: una primera, exponiendo de forma literal 10
deficiencia a subsanar; y una segunda, exponiendo la justificacidn y motivacion de la
subsanacién gue finalmente se ha infroducido en el articulado.
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3.1.  Articulo 186, apartado a).

Deficiencia observada por la CUOTEX:

En el articulo 186 de las Normas Urbanisticas se remite, contradictoriamente, a las condiciones
medioambientales y de proteccién de los apartados 5.7 y 5.8, cuando el articulo 170, incluido
en el mencionado apartado 5.7, prohibe cualquier actividad, tanto edificatoria como
extractiva.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura

ACUERDA:

En Mérida

Sesion de: 28 de abril de 2022

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacion y Territorio

Subsanacion:

Se ha optado por mantener la redaccidén original del apartado a) del articulo 186 debido a
que, como indica el acuerdo de la CUOTEX, la referencia que se realiza en el mismo a las
condiciones medioambientales y de proteccion del apartado 5.7 podria exigir, a su vez, una
modificacion del articulo 170. Ahora bien, como este Ultimo articulo no se encuentra entre los
preceptos objeto de la modificacién puntual, alterar en este momento del procedimiento su
redaccidn, supondria en la prdctica tener que reiniciar el expediente desde su inicio a fin de
someterlo a los trdmites de evaluacién ambiental, aprobaciones municipales e informacion
publica.

En suma, como la redaccién que se proponia del apartado a) del articulo 186 no poseia un
cardcter sustancial para lograr la finalidad perseguida con la modificacién del planeamiento,
puede prescindirse de ella sin mayores problemas al no verse comprometidos ni el objetivo final
perseguido ni el resto de articulos objeto de modificacién.

En este senfido y como consecuencia del mantenimiento del contenido del apartado a), se
elimina del apartado b) propuesto los dos primeros pdrrafos al coincidir con la redaccion del
apartado a).

3.2. Articulo 186, apartado c).

Deficiencia observada por la CUOTEX:

Ademdas, se anade una letra c) cuyos pdrrafos segundo y tercero son innecesarios por estar ya
regulados legalmente.

M JUNTA DE

Il EXTREMADURA

Subsanacion:

Se suprimen los pdrrafos sequndo vy tercero de la letra c) por resultar innecesarios.
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3.3. Articulo 186, apartado d).

Deficiencia observada por la CUOTEX:

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

El régimen de usos a aplicar en el suelo rudstico es el establecido en articulo 67 de la LOTUS,
debiendo el planeamiento senalar los usos permitidos y los expresamente prohibidos,
considerdndose todos los demds, distintos de los naturales y vinculados, como autorizables. A
este respecto, se recoge en el apartado d) de articulo 186 los usos naturales y vinculados, entre
ellos el residencial vinculado, como permitidos, lo que podria generar confusidon teniendo en
cuenta que no son objeto de calificacion rustica, si bien, si podria regularse sus condiciones
edificatorias. También se advierte que se elimina de los usos permitidos el residencial auténomo
no vinculado, que pasaria a ser qutorizable, sin que se justifique este objetivo en la memoria.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura

ACUERDA:

En Mérida

Sesion de: 28 de abril de 2022

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacion y Territorio

Subsanacion:

Se modifica el precepto ajustdndolo a la terminologia de la LOTUS en cuanto al régimen de
usos permitidos. De esta forma, siguiendo el Acuerdo de la CUOTEX se infroducen las siguientes
subsanaciones:

a) En el uso referido a explotacion agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola, extractivo
o andloga, se anade la expresidn “independiente de la naturaleza del terreno” para
ajustar su literalidad a la LOTUS y evitar confusiones con usos vinculados.

b) En el uso referido al aprovechamiento de recursos naturales, en usos y actividades que
encuentran en el suelo ristico su necesario emplazamiento, se modifica el término
“natural” por “racional” para ajustar su literalidad a la LOTUS.

c) Se elimina el uso residencial vinculado de este grupo de los usos permitidos,
trasladdndose al apartado e), con el objeto de delimitar los usos vinculados de los
permitidos a fin de evitar la posible confusidon apreciada por la CUOTEX.

d) Se vuelve aincluir el uso residencial auténomo no vinculado como permitido.

e) En el uso referido a equipamientos e infraestructuras se anade la expresion “publicos y
privados” para ajustar su literalidad a la LOTUS.

Se elimina el pdrrafo final “Se cumplird en todo caso los usos y actividades establecidos por la
LEY 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacién territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura, o por la que resultare vigente en el momento de solicitar licencia municipal en
caso de que se hubiera derogado la Ley anteriormente referida”, por resultar una referencia
innecesaria.

3.4. Ariiculo 188.

Deficiencia observada por la CUOTEX:

Se elimina el segundo pdrrafo del articulo 188 y se modifica el primero para referirse a articulos
de legislacidon que ya no estd vigente. Si se desea mantener el pdrrafo deberd referirse
simplemente a “la normativa urbanistica aplicable”.

M JUNTA DE

Il EXTREMADURA

Subsanacion:

Se mantiene el parrafo primero del articulo 188 si bien se intfroduce la expresién “la_normativa

urbanistica _aplicable” a fin de evitar referencias a preceptos de normativa no vigente.
Asimismo, se modifica la rdbrica del arficulo para hacerla coincidir con su contenido
limit&dndose al término "Edificacion”.
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3.5. Arliculo 191.

Deficiencia observada:

En el articulo 191 no se regula nada nuevo que no esté ya contemplado en la LOTUS, no
obstante, deberia referirse a "riesgo de formacién de nuevo tejido urbano”, y no a “nicleo de
poblacién”, de acuerdo con la legislacién vigente, debiéndose eliminar referencias directas a
la LOTUS.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Subsanacion:

Se ha modificado su redaccion introduciendo la_expresidén “riesgo de formacién de nuevo
tejido urbano”, ajustando asi el contenido del precepto a la terminologia de la vigente LOTUS,
lo que ha supuesto una modificacién de la ribrica del articulo y del propio epigrafe 7.2.
Asimismo, se han infroducido el resto de supuestos previstos legalmente para apreciar la
concurrencia de dicho riesgo, elimindndose la referencia a los mismos que se realizaba en el
Ultimo pdarrafo propuesto. Aunque la intfroduccién de estos supuestos resulta innecesaria dada
su aplicacion ope legis en ausencia de prevision en el planeamiento, se ha optado por
reflejarlos de forma expresa en el articulo para que su redaccion resulte coherente con la
regulacion legal y su aplicacién ofrezca mayor seguridad juridica.

3.6. Articulo 193.

Deficiencia observada:

En Mérida

Sesion de: 28 de abril de 2022

En el articulo 193, referido a la dimensidon de la parcela minima en el suelo no urbanizable,
basta con que se remita a la establecida legalmente, puesto que el articulo 70 de la LOTUS no
habilita al planeamiento urbanistico para regular la superficie minima de parcela en cuanto a
los usos permitidos y autorizables, ya que corresponde al planeamiento territorial. Ademds, para
los usos vinculados se puede regular la que se estime, y la remision al articulo 70 de la LOTUS
genera confusion.

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacion y Territorio

Subsanacion:

Se modifica el precepto realizando una remisién a la parcela minima establecida legalmente
para los usos permitidos y autorizables. Aunque el Acuerdo de la CUOTEX alude a la posibilidad
de establecer una parcela minima para usos vinculados, se ha optado por no introducir
ninguna regulacién al respecto dado que la misma podria tildarse de sustancial y exigir nuevos
trdmites de evaluacion ambiental, aprobaciones municipales e informacién publica.

3.7. Arliculo 194.

Deficiencia observada:

En el articulo 194 se establece una nueva regulacion de la altura y edificabilidad mdxima,
distinguiendo entre usos intensivos y extensivos. Para evitar confusiones se debe coordinar este
apartado con los usos contemplados en el articulo 186 y la regulacién de usos prevista en la
LOTUS.

M JUNTA DE

Il EXTREMADURA
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Subsanacion:

Se ha modifica el precepto infroduciendo las siguientes subsanaciones:

a)

b)

d)

4,

En primer lugar, se infroduce una nueva estructura del articulo para facilitar su coherencia y
comprension.

En segundo lugar, se ha modificado la rubrica del articulo para ajustarla a su contenido
real infroduciendo los términos “Altura” y "Numero de plantas”. De esta forma, el articulo
gana en coherencia y, por extensiéon, en seguridad juridica.

Por ofro lado, en el apartado dedicado a regular el régimen de alturas y nUmero de
plantas, se_ha mejorado la redaccidn legal que resultaba excesivamente escueta, se ha
ajustado a la terminologia de la LOTUS vy se ha anadido la exencidn legal de altura prevista
por el articulo 66 de dicha norma. La intfroduccién de dicha exencién resulta aplicable ope
legis en ausencia de regulacién por el planeamiento, razén por la que estimamos que no
podria calificarse de sustancial. Su introduccidn responde a razones de coherencia con la
regulacion legal y seguridad juridica en la aplicacién del régimen de alfuras.

Por otro lado, en cuanto a la edificabilidad, el precepto se ha ajustado a la terminologia
empleada por la LOTUS distinguiendo los usos vinculados, por un lado, y los permitidos y
autorizables, por ofro. Ademds, se_ha coordinado el apartado con la enumeracién de usos
previstos en el articulo 186 del planeamiento para evitar confusiones. Finalmente, se han
infroducido las oportunas matizaciones segun la terminologia de la LOTUS para que el
conjunfo resulte coherente:

- En el uso referido a explotacién agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola, o
andloga, se anade la expresion “conforme a la naturaleza del terreno”, para ajustar
su literalidad a la LOTUS y evitar confusiones con usos permitidos. Asimismo, se adapta
el término "justificado en modo intensivo” al uso correspondiente en la LOTUS vy
relativo a la explotaciéon agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola, extractivo o
andloga independiente de la naturaleza del terreno, separdndolo del
correspondiente a la transformaciéon de productos, para ajustar igualmente su
literalidad a la LOTUS.

- En el uso referido a equipamientos e infraestructuras se anade la expresion “piblicos
y privados” para ajustar su literalidad a la LOTUS.

- Dado gue se mantiene el uso residencial autébnomo previsto en la redaccién original
del planeamiento urbanistico, se mantiene igualmente la edificabilidad aplicable al
mismo en su redaccién original.

DOCUMENTOS AFECTADOS.

Con el objeto de realizar el documento refundido, los documentos de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal de Garciaz que se ven afectados son:

Documento/articulado vigente:

P&g. 73 NN.SS. - Articulo 186.- Actuaciones urbanisticas.

PAg. 73 NN.SS. — Articulo 187.- Realizacién de Estudios Medio ambientales obligatorios.

Pags. 73-74 NN.SS. - Articulo 188.- Edificacién, usos fuera de ordenacidén y zonas protegidas.
P&g. 74 NN.SS. — Articulo 189.- Procedimientos especiales.

PAg. 74 NN.SS. — Articulo 190.- Zonificacién del suelo no urbanizable.

P&g. 74 NN.SS. - Articulo 191.- Determinacién de nUcleo de poblacion.
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joreno de Acevedo Yagtie

Fdo. Eulalia Elena Mq

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura

ACUERDA:

En Mérida

Sesion de: 28 de abril de 2022

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacion y Territorio

M JUNTA DE

Il EXTREMADURA

Arquitecto: Luciano Pablos Redondo

PAag. 74 NN.SS. - Articulo 192.- Suelo especialmente protegido.
Pdag. 75 NN.SS. - Articulo 193.- Dimensiones de parcela minima en suelo no urbanizable.
PA&g. 75 NN.SS. - Articulo 194.- Edificabilidad mdaxima.

Documento/articulado refundido (modificado):

Pags. 73-74 NN.SS. - Articulo 186.- Actuaciones urbanisticas.

PAg. 74 NN.SS. — Articulo 187.- Realizacién de Estudios Medio ambientales obligatorios.

P&g. 74 NN.SS. - Articulo 188.- Edificacion.

PAg. 74 NN.SS. — Articulo 189.- Procedimientos especiales.

PAg. 74 NN.SS. — Articulo 190.- Zonificacién del suelo no urbanizable.

P&g. 75 NN.SS. - Articulo 191.- Determinaciones para apreciar riesgo de formacion de
nuevo tejido urbano.

P&g. 75 NN.SS. - Articulo 192.- Suelo especialmente protegido.

P&g. 75 NN.SS. - Articulo 193.- Dimensiones de parcela minima en suelo no urbanizable.

P&g. 75-76 NN.SS. - Articulo 194.- Altura, nUmero de plantas y Edificabilidad mdaxima.

No se modifica ninguna documentacién gréfica (planos) ya que la modificacién planteada no
supone cambios en la clasificacién del suelo y Unicamente supone modificacion en el
articulado, por lo que Unicamente se ha adjuntado plano de suelo no urbanizable vigente:

PLANO P3. Clasificacién de Suelo. Hojas: 1,2,3,4,5,6,7 (vigentes)

Firmado digitalmente

PABLOS EBCARG Teoataane
REDONDO tuciio- rsozomso -

gn=LUCIANO c=ES

L U C IAN O _ yoﬁhﬁ;t%y el autor de este
76020380K  Focrazoz0008

10:33+02:00

En Trujillo, a de abril de 2022.

Fdo.

Luciano Pablos Redondo, arquitecto colegiado 583121(COADE).
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Proviene de 'NNSS.M-003' (A.D. 23/09/2009)

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 28 de abril de 2022

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacion y Territorio

M JUNTA DE

Il EXTREMADURA

3.- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS

7.- CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE.

7.1.- GENERALIDADES. a Comstn

Art. 186.- Actuaciones Urbanisticas. Mmerida 2 8

a) No se podra realizar ninguna c8RStFUEEION. . que ’36‘&5‘3 vias
pecuarias, caminos vecinales, cordeles, cafiadas, ramales de cordel, etc.

En todo caso la separacién minima a e§tas"vias” “sera de 3ms.
Solicitando previamente alineacion al Ayuntamiento, para definir el ancho de
via pecuaria o vecinal.

Las competencias en materia de vias pecuarias corresponden la
Direccion general de Desarrollo e Infraestructuras de la Consejeria de
Agricultura y Desarrollo Rural.

En el Suelo No Urbanizable, no podra llevarse a cabo ninguna
actuacion urbanistica que no sea sefalada en los apartados 5.7.-
CONDICIONES MEDIO-AMBIENTALES y 5.8.-CONDICIONES DE
PROTECCION, de las presentes Normas Subsidiarias en relaciéon con las

actividades productoras que se deriven de!l usc y condiciones naturales de!

suelo, como la explotacién agricola, la de recursos naturales, valores
paisajisticos historico artisticos o culturales, o la defensa de la fauna, flora o
del equilibrio ecolégico.

b) Si bien sera posible la construccion de naves industriales en suelo
no urbanizable, para transformacién de los productos agropecuarios vy
forestales.

Dicha construccién tendra una superficie maxima construida de 500
m2., y una altura maxima a alero de cornisa de 7m.

La parcela minima sera de 5 Has.

Asi mismo se permitira la construccion de viviendas o casas rurales
en este suelo no urbanizable, siempre que la parcela minima sea de 5 Hs en
cultivos, montes y pastos, con la misma superficie maxima construida de
500m2.

Art. 187.- Realizacion de Estudios Medio ambientales obligatorios.

Todas las actividades que se proyecten en Suelo no Urbanizable que
estén incluidas en el Decreto 41/91 sobre proteccion de los ecosistemas,
deberan realizar un Estudio de Impacto Ambiental que sera informado por la
Agencia de Medio Ambiente de la Junta de Extremadura con caracter previo
a su autorizacion.

Art. 188.- Edificacion, usos fuera de ordenacién y zonas protegidas.

La edificacion que se lleve a cabo, se atendrda a las condiciones
especiales que se fijen en cada caso concreto en la licencia que se otorgue,

NN.SS. de Planeamiento de Garciaz ( Caceres).- Documento segun acuerdo CUE 26.04.94 (vigente)
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Proviene de 'NNSS.M-003' (A.D. 23/09/2009)

Il
Il
/
1a Moreno de Acevedo Yagiie

Fdo. Ei

3.- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS

en aplicacion de los principios antes establecidos y lo dispuesto en los
articulos 15,16 y 17 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana.

Se formulara una relacion de los usos establecidos actualmente que
se clasifiquen como “fuera de ordenacién”, pudiendo someterse a supresion
o modificacién en un plazo determinado, aplicandose o no la expropiacion o
indemnizacion, segun proceda en derecho, o la imposicion de servidumbres
especiales.

La Directora General de

Art. 189.- Procedimientos especiales.

APROBAR rse
DEF[NIT]VAMENTE Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Para la aplicacion de los sistemas especiales de declaracion de
Interés publico y social de edificaciones o instalaciones se tendra en cuenta
las determinaciones maximas de edificabilidad establecidas en estas
normas.

Art. 190.- Zonificacion del suelo No urbanizable.

Se establecen un solo tipo de suelo No Urbanizable, en base al
interés paisajistico, cultural, de la necesaria proteccion de la flora y fauna
que representen o su situacion actual de utilizacion.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

'3

NN.SS. de Planeamiento de Garciaz ( Caceres).- Documento segtin acuerdo CUE 26.04.94  (vigente)

7.2.- DETERMINACION DE NUCLEO DE POBLACION
o Art. 191.- Determinacion de nticleo de poblacién.
o
S
g Se considera nlcleo de poblacion dentro del Término Municipal de
= Garciaz, a partir de la aprobacién del presente documento, a la agrupacién
= de, al menos, cuatro edificios cuya posicion relativa en el terreno permita S
|8 encerrarlos dentro de un circulo de 100 metros de radio. p—
= § Si existiera un diseminado mas numeroso el nlcleo de poblacioén se —
e considerara formado si los edificios diseminados pueden encerrarse dentro —
de las circunferencias siguientes: Jt —
;_:,“ N° de edificios Radio en metros ——
o 4 100 —
?t> o 6 150  Mérida 28 : p—
g .g 8 200 ; . ne y Ordenacion —
cE 10 250 wme— =
g —
=] Vayiar ir Niete —
E g 7.3.- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO. —
53 —
; 3 Art. 192.- Suelo especialmente protegido. —
o —
’g% Este suelo es en general todo el suelo no urbanizable, ya que se —
g considera que por su interés sus vistas y paisajes debe tenerse un especial —_—
O cuidado y proteccion. —
Por lo tanto podran realizarse las construcciones que figuran —
2 descritas en el Art. 186, para uso agricola, forestal, de transformacién, o —
M < viviendas de uso particular o de turismo rural. ——
EE Estas construcciones se realizaran de forma que no interrumpan en ——
EE ningun momento las plantaciones o la silueta del paisaje. —
T
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Proviene de 'NNSS.M-003' (A.D. 23/09/2009)

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 28 de abril de 2022

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacion y Territorio

M JUNTA DE

Il EXTREMADURA

aCom
cordd af

Mérida

El Director Genera e:e Ui

3.- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS
Art. 193.- Dimensiones de parcela minima en suelo no urbanizable.

1.- Se establece como parcela minima a los efectos de cualquier
actuacion sobre este tipo de suelo, aquella cuya superficie sea igual o mayor
a la sefialada como unidad minima de cultivo en Decreto de la Junta de
Extremadura DECRETO 46/1997 y que es: (Grupo 2.-Zonas de Montafia).

a) En terrenos de cultivo 0,75 Has.

b) En Monte y pastos 10 Has.

2.- Se cumpliran en todo caso las condiciones minimas establecidas
por la LESOTEX en los Art. 18 y 23.

3.- La parcela minima descrita en el articulo 186.b), se aplicaria solo;
para los nuevos usos introducidos en dicho articulo 186.b).

Es decir naves industriales de 500m2 y 7m de altura para la
transformacién de los productos agropecuarios y forestales; viviendas y
casas rurales.

Art. 194.- Edificabilidad maxima

1.- Altura de dos plantas (5,00metros)
Edificabilidad 0,005 m2/m2

Caracteristicas constructivas: solo podran realizarse las fachadas en
piedra. La cubierta sera de teja ceramica curva, de color rojo. Los
cerramientos de parcelas seran exclusivamente de piedra.

En caso de que por necesidad deba realizarse algin otro tipo de
construccion debera presentarse un estudio de impacto medio ambiental y
demostrarse de la necesidad de su no posible ubicacién en otro lugar,
incluso para construcciones de utilidad publica e interés social.

2.- Para nuevos usos introducidos en articulo 186.b): Que seran
naves industriales para transformacion de productos agropecuarios y
forestales, viviendas unifamiliares y casas rurales.

Alturas: Naves industriales: 1planta: 7m.
Viviendas, casas rurales: 2plantas: m.

Dicha altura se medira a arista de coronacion de alero de cubierta.
Edificabilidad: 0.010 m2/m2.
Con las caracteristicas constructivas descritas anteriormente.

g Merida, junio de 1994
o EL ARQUITECTO

28 AGO 7008

1oy Urdenacidn

dol Tarrstore Fdo: Francisco Barbudo Gironza.

Fao. lavier Gerepar Miete
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3.- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS

7.- CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE.

7.1.- GENERALIDADES.

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

Art. 186.- Actuaciones Urbanisticas. |Modificacion 1/2020]

a) No se podrd realizar ninguna construccion que ocupe vias pecuarias, caminos

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

Sesion de: 28 de abril de 2022

En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio

vecinales, cordeles, canadas, ramales de cordel, etc.

En todo caso la separaciéon minima a estas vias sera de 3 ms. Solicitando previamente
alineacion al Ayuntamiento, para definir el ancho de via pecuaria o vecinal.

Las competencias en materia de vias pecuarias corresponden a la Direccion general
de Desarrollo e Infraestructuras de la Consejeria de Agricultura y Desarrollo Rural.

En el Suelo No Urbanizable, no podra llevarse a cabo ninguna actuacidn urbanistica
que no sea sefialada en los apartados 5.7.-CONDICIONES MEDIO-AMBIENTALES y
5.8.-CONDICIONES DE PROTECCION, de las presentes Normas Subsidiarias en relacién
con las actividades productoras que se deriven del uso y condiciones naturales del
suelo, como la explotacion agricola, la de recursos naturales, valores paisajisticos,
histérico artisticos o culturales, o la defensa de la fauna, flora o del equilibrio
ecoldgico.

Serdn de tipologia edificatoria aisladas, y en todo caso se separaran no menos de 3
metros de los linderos, salvo cuando se trate de infraestructuras de servicio publico.
Todo ello sin perjuicio de las zonas de proteccidn y limitaciones derivadas de la
normativa sectorial.

Constructivamente deberan presentar todos sus parametros exteriores y cubiertas
terminados, con empleo de las formas y los materiales que favorezcan la integracién
en su entorno inmediato, justificando su adecuacién a las caracteristicas naturales y
culturales del paisaje.

Se consideran usos y actividades permitidos los siguientes:

La explotacién agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola, extractivo o analoga,
independiente de la naturaleza del terreno.

La transformacién de productos de naturaleza agropecuaria, forestal, cinegética,
piscicola o extractiva y la comercializacion in situ de productos del sector primario
obtenidos en la propia explotacion, que deberan ser conforme, en todo caso, con su
legislacion especifica.

El aprovechamiento racional de recursos naturales, en usos y actividades que
encuentran en el suelo rustico su necesario emplazamiento, con limitaciéon de
superficie ocupada, capacidad e impacto en el entorno; incluyéndose entre otros,
alojamiento rural, actividades deportivas al aire libre, culturales, educativas, turismo
rural, formacidn, investigacion, hosteleria y servicios auxiliares imprescindibles.
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4. Produccién de energias renovables, hasta 5SMW de potencia instalada, asi como los
usos que se determinen reglamentariamente vinculados a la economia verde vy
circular y que deban tener lugar necesariamente en suelo rustico por sus especiales
condiciones y caracteristicas, que deberan ser debidamente acreditadas.

5. Residencial auténomo.

6. Equipamientos e infraestructuras publicos y privados.

e) En general, en todo el suelo no urbanizable, se permitiran, en cuanto usos vinculados,
las casetas de aperos y el uso residencial auténomo vinculado a explotacidn agricola,
ganadera, silvicola, cinegética y andlogas, que proporcionalmente se requiera para su
desarrollo y cuya permanencia queda vinculada al mantenimiento efectivo de la
explotacién servida, previa licencia municipal y con las condiciones establecidas en
dicha licencia.

Art. 187.- Realizacion de Estudios Medio ambientales obligatorios.

Todas las actividades que se proyecten en Suelo no Urbanizable que estén
incluidas en el Decreto 41/91 sobre proteccidon de los ecosistemas, deberan realizar un
Estudio de Impacto Ambiental que sera informado por la Agencia de Medio Ambiente de
la Junta de Extremadura con caracter previo a su autorizacion.

Art. 188.- Edificacion.

Modificacion 1/2020)

La edificacién que se lleve a cabo, se atendra a las condiciones especiales que se fijen
en cada caso concreto en la licencia que se otorgue, en aplicacion de la normativa
urbanistica aplicable a la hora de solicitar licencia en el ayuntamiento.

Art. 189.- Procedimientos especiales.
Para la aplicacion de los sistemas especiales de declaracion de Interés publico y social

de edificaciones o instalaciones se tendra en cuenta las determinaciones maximas de
edificabilidad establecidas en estas normas.

Art. 190.- Zonificacion del suelo No urbanizable.
Se establece un solo tipo de suelo No urbanizable, en base al interés paisajistico,

cultural, de la necesaria proteccidén de la flora y fauna que representen o su situacion
actual de utilizacion.
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7.2.- DETERMINACION DE RIESGO DE FORMACION DE NUEVO TEJIDO
URBANO.

Art. 191.- Determinaciones para apreciar riesgo de formacion de nuevo
tejido urbano. |viodificacion 1/2020)

Se considerara que concurre riesgo de formaciéon de nuevo tejido urbano cuando se
presenten alguna de las siguientes circunstancias:

a) La existencia o realizacion de parcelaciones urbanisticas.

b) Realizacién de instalaciones o infraestructuras colectivas de caracter urbano, o redes
destinadas a servicios de distribucidn y recogida.

c) Realizacion de edificaciones, construcciones o instalaciones con indicadores de
densidad y ocupacion, o con tipologias propias del suelo urbano.

d) La existencia de tres edificaciones destinadas a usos distintos de los vinculados a la
naturaleza del suelo rustico, que resulten inscritos, total o parcialmente en un circulo
de 150 m de radio. Entre estas edificaciones se consideraran en todo caso las de uso
residencial y no se consideraran los conjuntos de edificaciones situados en una
misma parcela que integren una unica unidad de produccién.

7.3.- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO.

Art. 192.- Suelo especialmente protegido. | vodificacion 1/2020)

Este suelo es en general todo el suelo no urbanizable, ya que se considera que por su
interés sus vistas y paisajes debe tenerse un especial cuidado y proteccion.

Por lo tanto podran realizarse las construcciones que figuran descritas en el Art.186,
segun se establece en el mismo y para los usos establecidos en el mismo.

Estas construcciones se realizaran de forma que no interrumpan en ningin momento
las plantaciones o la silueta del paisaje.

Art. 193.- Dimensiones de parcela minima en suelo no urbanizable.
IModificacion 1/2020]

Se establece como parcela minima a los efectos de cualquier actuacién o uso descrito
en el articulo 186 sobre este tipo de suelo, la establecida legalmente.

Art. 194.- Altura, nimero de plantas y Edificabilidad maxima.
|Modificacién 1/2020|

1. Con cardcter general, las edificaciones, construcciones e instalaciones de nueva
planta no podran superar la altura maxima de 7 metros, medida a arista de coronacion de
alero de cubierta, salvo en el caso de usos productivos o dotaciones publicas cuyos
requisitos funcionales exijan una superior.

Asimismo, dichas edificaciones, construcciones e instalaciones no podran superar las
dos plantas (baja + 1).
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2.  Se establece el siguiente régimen de edificabilidad en funcién de los diferentes usos y
actividades previstos legalmente:

A. Usos vinculados: se establece una edificabilidad maxima de 0,010 m?/m? para los
siguientes:

a) Edificaciones vinculadas a la explotacidn agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola,
o andloga conforme a la naturaleza del terreno.

b) Edificaciones destinadas a uso residencial auténomo vinculado a explotacién agricola,
ganadera, silvicola, cinegética y analogas, que proporcionalmente se requiera para su
desarrollo y cuya permanencia queda vinculada al mantenimiento efectivo de la
explotacién servida.

B. Usos permitidos:

a) Se establece una edificabilidad maxima de 0,10 m?/m? para los siguientes:

i. Edificaciones en explotaciones agropecuarias, forestales, cinegéticas, piscicolas,
extractivas o analogas, independientes de la naturaleza del terreno.

ii. Edificaciones en las que se desarrollen actividades de transformaciéon de
productos de naturaleza agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola o extractiva
y la comercializacion in situ de productos del sector primario obtenidos en la
propia explotacion.

ili. Edificaciones en las que se desarrollen actividades relacionadas con el
aprovechamiento racional de recursos naturales, en usos y actividades que
encuentran en el suelo rustico su necesario emplazamiento, con limitacion de
superficie ocupada, capacidad e impacto en el entorno; incluyéndose entre
otros, alojamiento rural, actividades deportivas al aire libre, culturales,
educativas, turismo rural, formacidn, investigacién, hosteleria y servicios
auxiliares imprescindibles.

Se establece una edificabilidad méxima de 0,010 m?/m? para los siguientes:

i. Edificaciones destinadas al uso residencial auténomo.

b) Se establece una edificabilidad maxima de 0,040 m?/m? para los siguientes:

i. Edificaciones vinculadas a la produccién de energias renovables, hasta 5 MW de
potencia instalada, asi como los usos que se determinen reglamentariamente
vinculados a la economia verde y circular y que deban tener lugar
necesariamente en suelo rustico por sus especiales condiciones y caracteristicas,
gue deberdn ser debidamente acreditadas.

ii. Equipamientos e infraestructuras publicos y privados.
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