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DILIGENCIA.- PARA HACER CONSTAR QUE CON FECHA 18 DE SEPTIEMBRE DE 2018
EL PLENO DEL AYUNTAMIENTO DE CAMPANARIO APROBO INCIALMENTE LA

MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSDIARIAS DE LA GUARDA (CAMPANARIO).
CON FECHA 29 DE JULIO DE 2020 EL PLENO DEL AYUNTAMIENTO ACEPTA LA
CESION DE LOS TERRENOS (ZONA VERDE)PROPUESTA POR LOS INTERESADO. CON
FECHA 29 DE OCTUBRE DE 2020 LA COMISION DE URBANISMO Y ORDENACION DEL
TERRITORIO DE EXTREMADURA RESUELVE APROBAR DEFINITIVAMENTE LA
MODIFICACION PREVIA ACTUALIZACION DEL PROYECTO Y DILIGENCIA ACEPTACION
DE CESION.

Sesion de: 29 de octubre de 2020

En Mérida

CON FECHA 25 DE FEBRERO DE 2022 SE FIRMA ANTE NOTARIO LA CESION_DE LOS
TERRENOS.

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
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DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

EVALUACION AMBIENTAL SIMPLIFICADA DE LA PROPUESTA DE:
MODIFICACION PUNTUAL N°18 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CAMPANARIO

-Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

-Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.
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Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Los apartados mencionados se corresponden con los puntos especificados en el punto 1 del Articulo 29 de la Ley

21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental. Solicitud de inicio de la evaluacién ambienta! estratégica
simplificada.

Los apartados 1-10 se corresponden con lo especificado en el punto 1 del Articulo 50 de la Ley 16/2015, de 23 de
abril de Proteccién Ambiental de la Comunidad Autonoma de Extremadura. Solicitud de inicio de la evaluacién
ambiental y territorial estratégica, que hace referencia al articulo 29.1 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre.
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INTRODUCCION

Las Normas Subsidiarias de Campanario fueron aprobadas el dia 03 de septiembre
de 1.987.

Posteriormente, bajo la potestad determinada por la legislacion vigente y por las
propias Normas, se tramitaron diecisiete modificaciones puntuales, de las cuales
dieciséis estan vigentes y una sigue en fase de tramitacion.

El Ayuntamiento de Campanario a instancias de una “persona interesada” plantea la
modificacion puntual n® 18, con el fin de modificar la delimitacién del suelo urbano de
la pedania de Aldea de La Guarda, reduciendo el perimetro del mismo.

Se redacta el presente documento siguiendo las directrices de la Ley 21/2013 de 9 de
diciembre de evaluacién ambiental y la Ley 16/2015 de 23 de Abril de Proteccion
Ambiental de la Comunidad Autbnoma de Extremadura

Dado el alcance de la modificacién pretendida, consistente en una modificacién que
altera la calificacion de suelo rustico que no supone alteracion de los valores
ambientales ni riesgo para la salud publica y los bienes materiales, se solicita, al
amparo de lo que establece el apartado f)1° del articulo 49 de la Ley 16/2015, que el
organo ambiental se pronuncie sobre la no necesidad de sometimiento a evaluacion
ambiental simplificada.

APARTADO 0
Datos basicos del plan o programa:

a) Titulo de Plan:

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CAMPANARIO EN RELACION A LA
DELIMITACION DEL PERIMETRO DE SUELO URBANO EN LA PEDANIA DE
ALDEA DE LA GUARDA. (MODOFICACION PUNTUAL N° 18)

b) Persona interesada::

Ana Maria Quintana Davila

Representada por Olalla Quintana Quintana
domicilio ¢/ Espronceda, n® 3

poblacion Quintana de la Serena, C.P. 06450

c) Localizacion y caracteristicas basicas del ambito territorial del plan:

La zona objeto de la actuacion se sitia en el borde y dentro del perimetro de suelo
urbano definido por las NNSS de Campanario en la pedania de Aldea de la Guarda,
perteneciente al término municipal de Campanario, provincia de Badajoz, afectando a
una sola parcela catastral con n® 5380613 y fachada a la calle Ctra de Quintana. (Plano
n? 1 Hoja 66 de NNSS de Campanario vigentes.- Calificacién y usos).

La parcela afectada por la actuacion esta dedicada en la actualidad a tierra de labor.
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APARTADO 1
Objetivos de la planificacion y descripcién de la problematica sobre la que se
actua:

a.- Modificar los limites del Suelo Urbano, reduciendo el perimetro del mismo al sur
de la poblacion en la zona no consolidadas por la edificacion:

Reduccion de SUELO URBANO RESIDENCIAL, en las traseras de la Calle Reyes
Huerta, de tal forma que se favorezca la consolidacién de la edificacién en un nicleo
urbano acorde con la poblacién actual y futura de la Aldea de la Guarda y evitar la
existencia de esta bolsa de suelo urbano al sur de la poblacion sin ninguna
perspectiva de desarrollo, estableciendo un uso real del suelo compatible con la
nueva clasificacion de SUELO NO URBANIZABLE que se pretende aplicar.

b.- Suprimir el vial publico que en el planeamiento vigente establece la conexion entre
las calles Carretera de Quintana y Travesia de Reyes Huerta

Complementario del objetivo 1y con el fin de adaptar el planeamiento a la realidad
existente en las edificaciones actuales de las calles que pretende conectar este vial
publico, al no tener sentido una via urbana en suelo no urbanizable y no ser factible
su ejecucion por la diferencia de cota entre el los arranques de la misma en las calles
que conectaria.

APARTADO 2
Alcance, ambito y posible contenido de las alternativas del plan que se propone

El alcance de la modificacion puntual es Unicamente el cambio de clasificacién de una
Unica parcela, pasando de suelo wurbano residencial a suelo no
urbanizable.

El ambito de la modificacidén puntual esta constituido por la zona sur del suelo urbano
entre la calle trasera de calle Reyes Huertas y la zona verde con frente a calle
Carretera de Quintana, estableciéndose dos actuaciones:

a) Modificaciones dentro del suelo urbano para adaptar el planeamiento a la realidad.

Se elimina del planeamiento la calle prevista en el mismo, y nunca realizada, que
conecta la calles Carretera de Quintana con la calle Travesia de Reyes Huerta al no
ser viable su ejecucion.

b) Cambio en la calificacién urbanistica de una parcela con el fin de racionalizar la
estructura de suelo urbano limitando el crecimiento de las zonas que no es rentable
urbanizar.

Suelo urbano comprendido entre el limite de fondo maximo edificable por las calles
Reyes Huerta y trasera de Reyes Huertas y la zona verde con frente a calle
Carretera de Quintana.- El espacio exterior a estos limites cambia su clasificacidén a
suelo no urbanizable.
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Pueden plantearse tres alternativas a la actuacion planteada que se describen a
continuacion:

Alternativa 0O:

Entendiendo por Alternativa O la no realizacion de la actuacion urbanistica pretendida,
manteniendo la calificacién urbanistica de la parcela asi como la calle de nueva
creacién planteada por las Normas Subsidiarias

Alternativa 1:

Modificar la calificacion urbanistica de la parcela a SUELO URBANIZABLE de
desarrollo residencial, y manteniendo el vial planteado en las Normas
Subsidiarias.

Alternativa 2:

Modificar la calificacion urbanistica de la parcela pero manteniendo el nuevo vial
planteado en las Normas Subsidiarias.

Alternativa 3:

Hacer exactamente lo contrario, mantener la calificacion urbanistica actual y eliminar
el vial de nueva creacion planteada por la Normas Subsidiarias.

APARTADO 3
Desarrollo previsible del plan o programa:

Con relacion al desarrollo de esta modificacion puntual se prevé que una vez
analizado este documento inicial estratégico por el érgano ambiental, el mismo podra
optar por lo no necesidad de sometimiento a evaluaciébn ambiental estratégica
simplificada o caso de ser necesaria habra que proceder a la redaccién del informe
ambiental estratégico y a continuacién se tramitara la Modificacién Puntual n® 18 de
las Normas Subsidiarias de Campanario ante el 6rgano sustantivo que en este caso
es la Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura.

Una vez aprobada definitivamente por el 6rgano sustantivo, el SUELO URBANO que se
califica como SUELO NO URBANIZABLE, quedara realmente en la misma situacién
en que se encuentra, son tierras de cultivo de baja rentabilidad que no precisan
ninguna inversién, ni modificacién para adaptarlas al uso que se tiene previsto y que
es el actual. Por tanto no se precisa ningun tipo de desarrollo.

Por otra parte la supresion en el planeamiento de la calle de conexion de Carretera de
Quintana con Travesia de Reyes Huerta no supone ningun cambio con respecto a la
situacidon actual del plan ya que no es viable su ejecucién y carecer de sentido su
realizacion mientras no se produzca demanda de suelo urbano en la pedania, cosa
que a la vista de la evolucion de la poblacion no es previsible.
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APARTADO 4
Caracterizacidn de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan
0 programa en el ambito territorial afectado:

Las zonas pertenecientes al suelo urbano, independientemente de su calificacién
como suelo urbano, SOn zonas urbanizadas y pertenecientes al nacleo urbano de
la poblacion, salvo la que es objeto de la actuacion que es una zona carente de
edificacién, utilizada actualmente como tierra de cultivo de baja rentabilidad, donde no
se localizan espacios protegidos, cauces o cualquier otro elemento de importancia
ambiental. En el conjunto la modificacion solo descalifica terreno, -no se llevan a
cabo nuevas calificaciones de suelo urbano- , no se afectara por tanto al medio
ambiente, pues se descalifican aquellas parcelas que no resultan rentables urbanizar.

APARTADO 5
Efectos ambientales previsibles:

Parte de los efectos ambientales de la modificacion consiste en la normalizaciéon y
adecuacion a la realidad de viales, edificaciones existentes y areas urbanas sin
edificar.

Son actuaciones que no tienen influencia alguna sobre el medio ambiente o el cambio
climatico.

En el cédmputo global de ampliaciones-reducciones territoriales, en ningun caso se
aumenta la superficie de suelo urbano, ya sea éste residencial, industrial o viales, por
lo que se considera que no aumenta, ni presenta, influencia negativa en cuanto a
efectos sobre el medio ambiente o el cambio climéatico.

La modificacion propuesta sigue un criterio de economia y eficiencia ambiental y
territorial.

APARTADO 6
Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes:

Por las caracteristicas de la modificacion propuesta, no tiene incidencia en los
instrumentos de planificacién territorial o sectorial, y por otra parte las zonas que
pasan a ser SUELO NO URBANIZABLE, no forman parte de ningun espacio natural
proteqido (sea ZEC, LINC o CEPA).

No existe por tanto afeccidn sobre los planes sectoriales y territoriales.
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APARTADO 7
Motivacion de aplicacion procedimiento de evaluacion ambiental estratégica

simplificada

Se trata de una modificacién puntual del planeamiento municipal en una zona de muy
reducida extensién, dentro del actual suelo urbano pero reduciendo los limites del
mismo, es decir, reduciendo la superficie de suelo urbano de la poblacién y alterando
por consiguiente la clasificacion de suelo rustico, pero que no afecta a elementos
catalogados o con cualquier tipo de proteccion, por lo que queda encuadrado en el
ambito de aplicacion del articulo 49 de la Ley 16/2015 de 23 de abril tanto del
apartado a) como del apartado f), y considerando el parrafo 1° del apartado f) al
tratarse de una modificacion que altera la clasificacion de suelo rustico “.. que no
supone alteracion alguna de los valores ambientales ni riesgos para la salud publica y
los bienes materiales ..” puede estimarse por el 6rgano ambiental la no necesidad de
sometimiento a evaluaciéon ambiental estratégica simplificada.

APARTADO 8
Resumen de los motivos la seleccion de las alternativas contempladas:

Tal como se ha especificado, las principales motivaciones de la modificacién, dada la
escasa demanda de suelo urbano, son: ajustar la edificacibn a aquellas zonas ya
adaptadas para ello, reducir el suelo urbano en zonas en las que no es previsible la
demanda de este tipo de suelo y la eliminaciéon de un vial que por la orografia es
inviable su ejecucion.

Son por tanto motivos puntuales y localizados dentro de una localidad de muy
reducido tamano, por lo que no son viables las otras alternativas planteadas para
conseguir los objetivos mencionados, por los siguientes motivos:

La alternativa O por su ineficacia en el transcurso del tiempo desde la aprobacion de
las normas subsidiarias alla por el afio 1987, la alternativa 1 por que si esta bolsa de
suelo urbano no consolidado no se ha desarrollado sin necesidad de ningun
planeamiento complementario, menos lo hara supeditado a la elaboracién de un plan
parcial, la alternativa 2 por que no tiene sentido mantener el vial urbano en suelo no
urbanizable Y la alternativa 3 por que tampoco tendria sentido mantener una bolsa
de suelo urbano sin posibilidad de ser urbanizada.

APARTADO 9

Medidas previstas para prevenir. reducir, v _correqir cualquier efecto negativo
relevante el medio ambiente de la del plan programa, tomando en consideracion
el cambio climatico:

No hay efectos negativos, con lo que no se precisan medidas correctoras, Tal como
se ha explicado, el cambio de calificacién afectan a una zona muy reducida, situada
entre el limite de suelo urbano y no urbanizable, no modificAndose el uso agrario
actual por lo que se prevé que se seguiran manteniendo los mismos cultivos en el
terreno y por tanto la actuacion no es previsible que tenga influencia en el cambio
climético,
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APARTADO 10
Descripcion de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del plan:

No se contemplan dichas medidas, al no afectar ambientalmente los cambios en el
uso actual agrario de la zona objeto de la modificacion.

Villanueva de la Serena, noviembre de 2,020

Fdo: Eduardo Gallego Acero
Arquitecto
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Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de
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1.- MEMORI A DESCRIPTIVA

1.1 OBJETO DE LA MODIFICACION.-

Es objeto de este documento la modificacion puntual de la Normas de
Ordenaciéon, Subsidiarias del Planeamiento (N.N.S.S.) de Campanario que
fueron aprobadas definitivamente por la Comisién de Urbanismo de
Extremadura, en sesion celebrada el dia 3 de Septiembre de 1.987.

Esta modificacién rectifica el limite de suelo urbano de la pedania de
Campanario, Aldea de La Guarda, en la zona sur de la misma reduciendo la
superficie de suelo que circunscribe su perimetro.

La modificacion que se pretende introducir afecta a areas de suelo situados
al sur de la poblacion en las traseras de la calle Reyes Huerta,
desclasificando como suelo urbano una parcela con 3.023 m2 de superficie
que actualmente esta libre de edificacidn.

1.2 AMBITO DE APLICACI ON.-

El ambito objeto de la presente modificacién se circunscribe exclusivamente
al perimetro urbano de la Aldea de La Guarda, al desclasificar una parcela
ubicada actualmente en terrenos que forman parte del perimetro de suelo
urbano, afectando a una superficie de 3023 m?2.

Colindante con la parcela que se pretende excluir del area de suele urbano
de la poblacion, perteneciente por donacidén por parte del antiguo propietario
al Ayuntamiento de Campanario, realizada con fecha 29 de julio de 2020, se
sitia una de las zonas que dentro del limite de suelo urbano se califica como
sistema de espacios libres —zonas verdes- con una superficie de 1980,78
m2, optandose por mantener la calificacion actual de la misma y no estando
por tanto afectada en la presente modificacion puntual de las NNSS. (Se
adjunta como anexo certificado del secretario del Ayuntamiento de
Campanario en relacion a esta donacion)

3
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1.3 ESTUDIO COMPARATIVO DE CESIONES Y APROVECHAMIENTO.-

La actuacion se limita a desclasificar una parte del actual suelo urbano de
Aldea de La Guarda, pedania de Campanario, con una superficie de 3.023
m2, pasando de la superficie bruta actual del perimetro de suelo urbano que
asciende a 42.101,96 m2 a una superficie de 39.078,96 m2.

Del estudio comparativo se desprende las siguientes conclusiones:

a) La superficie total de espacios libres no sufre modificacion, pero
porcentualmente pasa de 7,04 m2 a 8,00 m2 de zonas verdes por
cada 100 m2 de techo potencialmente edificable.

b) El aprovechamiento lucrativo ha disminuido en 3.023,00 m2.

¢) El numero méaximo de viviendas previstas en el conjunto de la poblacién
disminuye en 11 viviendas.
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2.- MEMORI A JUSTIFICATIVA

2.1.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DE LA DELIMITACION
DE SUELO URBANO EN EL AREA DE ACTUACION OBJETO DE LA
PRESENTE MODIFICACION PUNTUAL.

Se pretende con esta actuacién establecer una correspondencia real entre
la demanda de suelo urbano que existe en la poblacion y la prevision de
reservas del mismo que se establezcan en las NNSS de tal modo que no se
produzcan areas de suelo dentro del perimetro urbano destinadas a uso
residencial que por la falta de demanda nunca sean consolidadas por la
edificacion.

La evolucion de la poblaciéon en la Aldea de La Guarda en los ultimos diez
afos ha pasado de 79 habitantes en 2007 a 70 habitantes en 2017 y
ninguna solicitud de licencia de obra en el presente afo. Es por tanto nula
la demanda de suelo en la poblacién y no tiene sentido en estas
circunstancias mantener la reserva de suelo que se previo en la revisién de
las Normas Subsidiarias de Campanario del afio 1987.

Parece pues razonable la demanda de la propiedad de los terrenos
afectados para desclasificarlos de tal modo que permita establecer en los
mismos un uso real compatible con la nueva clasificacion como suelo no
urbanizable.

Esta modificacion permitird la consolidacién de la edificacion en un nuacleo
urbano acorde con la poblacion actual y futura de la Aldea y evitara la
existencia de esta bolsa de suelo urbano al sur de la poblacidon sin ninguna
perspectiva de desarrollo.
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B jUNTA DE

Il EXTREMADURA

No se ha considerado necesario modificar las reservas de espacios libres
puesto que la alteracion de dichos espacios libres complicaria en gran
medida la tramitacién de la presente modificacion puntual, por lo que
siendo a partir del 29/julio/2920 propiedad del Ayuntamiento de
Campanario los terrenos situados al este de los que son objeto de la
desclasificacion, como consecuencia y al disminuir la superficie de techo
potencialmente edificable aumenta la superficie de zonas verdes en
relacién a este parametro.

Campanario, noviembre de 2.020

Fdo. Eduardo Gallego Acero
Arquitecto
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ANEXO |

RESUMEN EJECUTIVO

1. INTRODUCCION.

Una vez aprobada definitivamente mediante acuerdo de la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura de fecha 29 de octubre de
2020, la modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Campanario, segun
lo expresado en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacién
de la LSOTEX se redacta a continuacion Resumen Ejecutivo contemplado en el
articulo 7.1.c) del mismo cuerpo legal.

Equipo redactor: Eduardo Gallego Acero (arquitecto colegiado n® 12585/7 del
COADE).

2. PLANEAMIENTO VIGENTE.

El planeamiento vigente en el municipio consiste en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, aprobadas definitivamente el 03 de septiembre de 1987
y publicadas el 28 de noviembre de 1987. A este documento se le deben sumar
las modificaciones puntuales de las Normas citadas.

3. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La actuacion se limita a desclasificar una parte del actual suelo urbano de Aldea
de La Guarda, pedania de Campanario, con una superficie de 3.023 m2, pasando
de la superficie bruta actual del perimetro de suelo urbano que asciende a
42.101,96 m2 a una superficie de 39.078,96 m2.

4. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

Se pretende con esta actuacién establecer una correspondencia real entre la
demanda de suelo urbano que existe en la poblacidén y la previsién de reservas del
mismo que se establezcan en las NNSS de tal modo que no se produzcan areas de
suelo dentro del perimetro urbano destinadas a uso residencial que por la falta de
demanda nunca sean consolidadas por la edificacion.

La evolucion de la poblacién en la Aldea de La Guarda en los ultimos diez afos ha
pasado de 79 habitantes en 2007 a 70 habitantes en 2017 y ninguna solicitud de
licencia de obra en el presente afno. Es por tanto nula la demanda de suelo en la
poblaciéon y no tiene sentido en estas circunstancias mantener la reserva de suelo
que se previd en la revisién de las Normas Subsidiarias de Campanario del ano
1987.
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Parece pues razonable la demanda de la propiedad de los terrenos afectados para
desclasificarlos de tal modo que permita establecer en los mismos un uso real
compatible con la nueva clasificacion como suelo no urbanizable.

Esta modificacién permitird la consolidacion de la edificacion en un nucleo urbano
acorde con la poblacién actual y futura de la Aldea y evitara la existencia de esta
bolsa de suelo urbano al sur de la poblacién sin ninguna perspectiva de desarrollo.

5. ARTICULADO AFECTADO POR LA MODIFICACION.

La presente modificacién de planeamiento no conlleva la modificaciéon del
contenido del articulado de las Normas Subsidiarias de Campanario.

6. PLANOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION.

Esta modificacion conlleva la sustitucién del la hoja 66 de los planos de las
Normas Subsidiarias de Campanario.

7. EXTRACTO EXPLICATIVO DE LOS POSIBLES EFECTOS AMBIENTALES.

Una vez aprobada por el 6rgano sustantivo, el SUELO URBANO que se califica
como SUELO NO URBANIZABLE, quedara realmente en la misma situacién en que
se encuentra, son tierras de cultivo de baja rentabilidad que no precisa ninguna
inversién, ni modificacion para adaptarlas al uso que se tiene previsto y que es el
actual. Por tanto no se precisa ningun tipo de desarrollo.

Los efectos ambientales de la modificacibn consisten en la normalizacion y
adecuacion a la realidad de viales, edificaciones existentes y areas urbanas sin
edificar. Son actuaciones que no tienen influencia alguna sobre el medio ambiente
o el cambio climatico.

En el cdémputo global de ampliaciones-reducciones territoriales, en ningun caso se
aumenta la superficie de suelo urbano, ya sea éste residencial, industrial o viales,
por lo que se considera que no aumenta, ni presenta, influencia negativa en
cuanto a efectos sobre el medio ambiente o el cambio climatico.

La modificacién propuesta sigue un criterio de economia y eficiencia ambiental y
territorial.
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1.- MEMORI A DESCRIPTIVA

1.1 OBJETO DE LA MODIFICACION.-

Es objeto de este documento la modificacion puntual de la Normas de
Ordenaciéon, Subsidiarias del Planeamiento (N.N.S.S.) de Campanario que
fueron aprobadas definitivamente por la Comisién de Urbanismo de
Extremadura, en sesion celebrada el dia 3 de Septiembre de 1.987.

Esta modificacién rectifica el limite de suelo urbano de la pedania de
Campanario, Aldea de La Guarda, en la zona sur de la misma reduciendo la
superficie de suelo que circunscribe su perimetro.

La modificacion que se pretende introducir afecta a areas de suelo situados
al sur de la poblacion en las traseras de la calle Reyes Huerta,
desclasificando como suelo urbano una parcela con 3.023 m2 de superficie
que actualmente esta libre de edificacidn.

1.2 AMBITO DE APLICACI ON.-

El ambito objeto de la presente modificacién se circunscribe exclusivamente
al perimetro urbano de la Aldea de La Guarda, al desclasificar una parcela
ubicada actualmente en terrenos que forman parte del perimetro de suelo
urbano, afectando a una superficie de 3023 m?2.

Colindante con la parcela que se pretende excluir del area de suele urbano
de la poblacion, perteneciente por donacidén por parte del antiguo propietario
al Ayuntamiento de Campanario, realizada con fecha 29 de julio de 2020, se
sitia una de las zonas que dentro del limite de suelo urbano se califica como
sistema de espacios libres —zonas verdes- con una superficie de 1980,78
m2, optandose por mantener la calificacion actual de la misma y no estando
por tanto afectada en la presente modificacion puntual de las NNSS. (Se
adjunta como anexo certificado del secretario del Ayuntamiento de
Campanario en relacion a esta donacion)

3
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1.3 ESTUDIO COMPARATIVO DE CESIONES Y APROVECHAMIENTO.-

La actuacion se limita a desclasificar una parte del actual suelo urbano de
Aldea de La Guarda, pedania de Campanario, con una superficie de 3.023
m2, pasando de la superficie bruta actual del perimetro de suelo urbano que
asciende a 42.101,96 m2 a una superficie de 39.078,96 m2.

Del estudio comparativo se desprende las siguientes conclusiones:

a) La superficie total de espacios libres no sufre modificacion, pero
porcentualmente pasa de 7,04 m2 a 8,00 m2 de zonas verdes por
cada 100 m2 de techo potencialmente edificable.

b) El aprovechamiento lucrativo ha disminuido en 3.023,00 m2.

¢) El numero méaximo de viviendas previstas en el conjunto de la poblacién
disminuye en 11 viviendas.
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2.- MEMORI A JUSTIFICATIVA

2.1.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DE LA DELIMITACION
DE SUELO URBANO EN EL AREA DE ACTUACION OBJETO DE LA
PRESENTE MODIFICACION PUNTUAL.

Se pretende con esta actuacién establecer una correspondencia real entre
la demanda de suelo urbano que existe en la poblacion y la prevision de
reservas del mismo que se establezcan en las NNSS de tal modo que no se
produzcan areas de suelo dentro del perimetro urbano destinadas a uso
residencial que por la falta de demanda nunca sean consolidadas por la
edificacion.

La evolucion de la poblaciéon en la Aldea de La Guarda en los ultimos diez
afos ha pasado de 79 habitantes en 2007 a 70 habitantes en 2017 y
ninguna solicitud de licencia de obra en el presente afo. Es por tanto nula
la demanda de suelo en la poblacién y no tiene sentido en estas
circunstancias mantener la reserva de suelo que se previo en la revisién de
las Normas Subsidiarias de Campanario del afio 1987.

Parece pues razonable la demanda de la propiedad de los terrenos
afectados para desclasificarlos de tal modo que permita establecer en los
mismos un uso real compatible con la nueva clasificacion como suelo no
urbanizable.

Esta modificacion permitird la consolidacién de la edificacion en un nuacleo
urbano acorde con la poblacion actual y futura de la Aldea y evitara la
existencia de esta bolsa de suelo urbano al sur de la poblacidon sin ninguna
perspectiva de desarrollo.
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No se ha considerado necesario modificar las reservas de espacios libres
puesto que la alteracion de dichos espacios libres complicaria en gran
medida la tramitacién de la presente modificacion puntual, por lo que
siendo a partir del 29/julio/2920 propiedad del Ayuntamiento de
Campanario los terrenos situados al este de los que son objeto de la
desclasificacion, como consecuencia y al disminuir la superficie de techo
potencialmente edificable aumenta la superficie de zonas verdes en
relacién a este parametro.

Campanario, noviembre de 2.020

Fdo. Eduardo Gallego Acero
Arquitecto
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ANEXO 2

- Certificado del Secretario del Ayuntamiento de Campanario
acreditativo de la aceptacion por el Pleno Municipal a la
donacion de manera incondicional y libre de cargas de los
terrenos destinados a zona verde con una superficie de
1980,78 m2 situados en la Aldea de La Guarda y propiedad de
D2 Ana M2 Quintana Davila, D2 Olalla Quintana Quintana y D2
M2 Luisa Quintana Quintana.
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CERTIFICADO

Expediente n°: Organo Colegiado:

PLN/2020/3 El Pleno

FRANCISCO JESUS ROZANO ALBA, EN CALIDAD DE SECRETARIO DE ESTE
ORGANO,

CERTIFICO:

Que en la sesién celebrada el 29 de julio de 2020 se adoptd el siguiente
acuerdo:

1.- Aceptacion, si procede, de donacién de terrenos.

Visto el dictamen de la comisién informativa correspondiente, se aprueba por
unanimidad la adopcién del siguiente acuerdo:

Visto el escrito de D# Ana M2 Quintana Davila, D? Olalla Quintana Quintana y D* M2
Luisa Quintana Quintana, propietarias por escritura publica de dicha propiedad, y
representadas por D2 Olalla Quintana Quintana, donde proponen a este
Ayuntamiento tenga a bien admitir la cesi6n a este Ayuntamiento de la porcion de
"zona verde" de una superficie de 1980,78 m2, sita en la Aldea de la Guarda, segun
plano adjunto, se dictamina favorablemente el asunto y se propone al Pleno la
adopcion del siguiente acuerdo:

1.- Aceptar de manera incondicional y libre de cargas y gravamenes la donacién del
terreno en cuestion.

2.- Formalizar dicha donacién en escritura puUblica, e inscribir dicho solar en el
Inventario Municipal.

3.- Facultar al Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento, Don Elias Lopez Sanchez,
para que realice las gestiones y firme los documentos que sean precisos para llevar a
buen fin los anteriores acuerdos.

4.- A efectos del expediente de modificacibon de normas subsidiarias que los
interesados estan llevando a cabo, y respecto al acuerdo de la Comisién de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura de fecha 27/06/2019, relativa
a:Modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal,
consistente en la reduccion del limite del suelo urbano al sur de la aldea de La

Ayuntamiento de Campanario
Plaza de Espafia, 1, Campanario. 06460 (Badajoz). Tfno. 924831127. Fax: 924831300

A

I
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Guarda, identificado como expediente NNSSM-009-2019, se hace constar que, dado
gue esta donacion supone un cambio importante o estructural en la propuesta que
los interesados tienen presentada, y que con ella el Ayuntamiento no tendria perjuicio
alguno en la reclasificacién pretendida, por cuanto quedan salvo las cesiones de
terrenos para dotaciones publicas, por parte de esta Corporacion se ratifica la
modificacion que supone la presente donacion de terrenos.

Y para que conste, a los efectos oportunos en el expediente de su razon, de
orden y con el V.° B.° de ALCALDE-PRESIDENTE, con la salvedad prevista en el
articulo 206 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, se
expide la presente.
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