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E| presente documento contiere la Memotia Justiicativa del proyecto de Normas
Subsidianas de Planeamiento Municmpal de Collado de la Vera (Caeetes), dicho trabajo ha
sido contratado por &f Excmo Ayuntamiento de Collade al equipe  formado por los
siguientes prolesionales:

Aruitecios Jusé Juvier Arbues Gabmrre,
Catlon Henito de Oirduia y
Francizip-Javiir Ganzales Ambel,

Soclologa Fitar Contreras de Vera

Binloga Elana HBamallo Onliz-Casado
Vetarmano, lgrzcio Aodngo da Francia
faesonaJuridica Crisling Gomes Marguez
[Halineanteos Muoilaaitiy Aritlinez Hotnguee

= Carmen Sobs da Costa Momes

- Auriio Alvaez
Acleninislralive AdolfoMora Deocano

Log aniscedenles el presente proyeclo se ubican en la Delimizcon de Suele
Lirbana vigente en &l munizipis, =h gl inkid de laredaccion do las preseniys Notmgs, asi
raomo en |as Mormas Comadcales de 13 Mancornenifed dela Vers:
r~
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N DELAS NGBWA:

Las presentes Marmas Subisidianas se adeouan 8 g delerminaciones fijadas en la
legistacion urbamistica; concrelamente cumplen I especiicadn en el artlculado de la Ley
Sobre el Regimen dal Suelo y Ordenacion Lirbana, segun se espetiflics 8 continuasion:

2.1. CLASIFICACION DEL SUELO

Las presentes nompas realian la ciasiicacion del suelo en \irbano y en Me
Urbanizable; no considerandose ningun Ares como Apta para Urbanizar, dado que la
gscasa enlidad de las arsas guese clasthcan no es lo suficientemente representative Gomo
para realizar una clasiicacion desuslo como apte para urbanizar con U desamoilo posieno
mediarite plan parcial, Lo cual se lundamenta en la dificultad que en pequedios municipies
supone fa gsstion y ejecucion de este tips de suslo, unido @ la escasa necesidad de
clasiicar suelo. seqln se verd mas adelinte, ha lévado a este equipe redaclor 3
considarar mas convarente que el sbielp qus se dlasifica se realice camo suelo utharo
dando. U orderacion detaliads del migmo ¢ desagollandise netlianie Uhidades de
siscucon, camendo plr cuenta de los propislancs del sugio |os costos de chrErsacion
asl como las obras de whanizacion cedienda al Ayuntamienlo gl porceniaje e superice
hjorativa Gque se indica en 1a legisianidn vigente en o momento de [z sjecucian de |a
Unidad, adamas de lbs comespondientes espacios libres. wales plitlices y los lermens
destinados a las dotaciones nue se mdican en cada una de las unidades de efecucian
[revistas:

2.2. FINESY QBJETIVOS DE SU PROMULBACION.

Estas Neormas Subsidianas Municipales sncuentran su marco legitimador an 2l art
A1 brdet Reglamento de Flansameanio

La Ley del Suslo esiblece que los municplos sefn compeientes pira tedastitr su
propio planeamisnis,

Nes Ehesnlanios con un muticlpioque Dncamante hene una Delimitacion de
Sugln Urbano, insuficlents como matco legirnadr del desancllo urbanisico del Termimo
bunicipal

El exeslentisimo Ayuntamiento; con la ayuda de 8 Junta de Exbremadirs,

eonsciehle de la necesidad de redactar una figura de planearmento mas Sicaz que ura
Helimitacidn de stsiourbano v ehlendiends gue no-se danlas cirounsiancas adecuacas
para lormular un Pl Geheral de Oridenaoion Urbiana: ha decidida formular ures Mommas
Siibsidmnat de Planeamisnlo.
Las presentes Normas Subswhanas se redactan considerando gue e harzonle lemporal
dal Planeamiento gue se redacla es de ochizanos y gue se preve que cualouier incidents
en el Munisipio que suponga una medificacian mpetante en las patas e indicadores
actuales, orginara & sustlucion de las presenies Normas Subsidianas de Planeamisnio
municipal pot ofro ipo de plansamiento, 10s obiaivos se pueden cifrar en lo siguiente

2.2.1, EN EL TERMINO MUNICIPAL:

De acverdo con tla ey del Suslo, clasihcar o Susin en Urhano, apio para grbanizar y oo
iirlsahizable; reguiande la acevidad edificatons dentro del fermuns municipal
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2.2.2. EN SUELO URBANO

Zonificar asgnanda los sy gormennriatos

Mantemimiento de las actuales npologlas v alturas de edificasion mediaite s
adecuarion gn la Crdenanza corespondiente

3 Eguipamiento de lag areas residenciales achisies cubriendo los délicits en |os casos
gue existan

pE =

4. Establecimienio de la Normativa que posibitite una pficaz proleccitn v consevachin
del pammaonio inmobillane, detiniondo tefncion de edicios y espacies a prolager

5 Establecer dimensiones maximas y. minmas de parcela;, #sl como grado. e
ocupacion. Modulos vy modelos de compesicion  arquitectnica, asl toimo
sugerencias de uso de matenales en aras de su ldoneidad de aclerdo ooh lae
tipologias edificatonas detectadas, estableciendo la reglamentacion pormenanizacta
por zoras. de las condwiones higisnico sanitanas de 0% terrenos v consruceianss

8 Delinir e ¢ suelo wroano las nuevas alinesociones v positilite la dotacion de

infraestructuras | (pavimentacion, alumbrado, redes de-agua y sansarmiento) e

patticilar en el suelo de nueva creacn.

Creacion de suelo Usbahe de acuerdo con el ait 10 b de lg Ley del suclo que

complete los daficits de suelo residencial estimados

B Absuiout deficils de bguipamiatito de Suslo Urbann, espetialmente las necesidaries
de Parque, Jardines y Aresy de'usihs, pamiamenle con las cesiones de suelp gque
se eslablercan en o suelo wibane a desarollar mesliante unidatles de elecucn, es
declr ¢l susle no corsalidaro

2.2.3, EN SBUELO NO URBANIZABLE

1 Calleandn del Sualo, deliriendo sus distintos Usos,
£ Eslaslecimianio-de las medidas: de prolecoion soNe espatios ohisto de e
proteccion, de acuerdocon el A 17 del Texto Retundide o la Ley del Saclo,

3. Fljzcion da lgs NoNTas cpie impiddan fa lormacion de nucleo de ooblacon de acusrdo
condan 16 de la | ey delksyeln

2.3. INFRAESTRUCTURAS BASICAS Y SISTEMAS GENERALES.

La ted de infrasshructuras basicas. asl como |os sistemas generales de
comunicagiones, espacios ibres, areas vatdes v equipamiento Gomunitanc se encuentran
desarralladas en los pianos |7 constituyando los wistemas generales de comunicacion | os
sipentes. e funciin del nactes de poblasion de que se trle:

En Lollado constiuyen |os sistemas genealzs la canslera que lega desde Jaraiz
qus abiaviesa y comunilca 0s dos ndcless de |a poblacion. el casoo historico v fa zena
residencial Sanla Manna, Mentras que el equiparmiento comunitano e sncusnfra
desarollady con fas instalaciones deportivas del gmnasic y a8 pista geportiva gua se
encuenttan siiuados cerca de esta canalera en fa noitle de'la pablacion Bl esto de los
sisiemas generales sa componan del Ayuntamiento. ja Iglssia yoel albergue juvenil,

En Vega de Mesillas los sistemsas generales son Ls canetars de acceso a la
pobliacion, la Iglesia, s escusla, e consullario medco (en canstucaion) una nave
corrn tane, ¢ o edilicin gammisiralive

NEMORES JUSTIFICRTMA,
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Z4. DELIMITACION DE LOS TERRENOS CLASIFICADOS

2.4.1. PROPUESTA DE DELIMITACION DE SUELO URBANO Y DESARROLLO DE
UNIDADES DE EJECUCION

La delimitacion de Suelo Lirbano se madifica en relacion con la definida =h el vigenie
Proyecto de Delimitacdn en los siguienies puntes,

En Collado

Er el COeste s& aniplia el parimalro de suslo urbane aredndose una calle nueve
dando lugar a fa Unidad de Ejecumien N 1 UE-1" que cuenta con una superficie de
9150 md | esla zona se prevé con un uso tesidendial con b olave U8, prayeciandose
una zona verde de 1100 m2 La gestion se realizad por el sistema de compensacitn
eariendo pon cusnta de los porpletanios la cesidn al Ayurtamianto de los lerrenos de
los vigles y te las zonas verdes'y los costos e urbanizacion de fa tolahdad da la
unidac de ejecucion asi como los gastos ocsionados por la gestion de larmsma

Al norte se.amplia la casificacion de-suelo utbano creando sobre & caming qgus d4 3
ta Avda: de Jaralz una calle de nueva formacién calificanda 1o terencs que abren 2
esld calie pon 12 clave 08 residencial Intensiva, La geslitin del sueld re reafiza
mediEnte ceston vinculada al suals uibano y b Urbanizackin de lamisma se sjecitaiz
medante contijbiciones espaciales, conslituyends la Accidn Puniual N= 1 A1 én s
ciEl sl Ayumamiento paslioipara en los costos de urbanizacion con £ 1%

Conhniande por el Notte se ubicas s Uniclad de Epcucion N® 2 UE-4° nae poses una
supethice de 2330 m2 v enla cual e prevd ks realizacion de una calle de nueva
Creapimn que Gomunicatd con |a calle que s encuentra fenle a 18 mistha
denominads T crocerd;) 12 geston del suele serd:dentica a0 18 die 19 EdEd e
ajecuson |

En &l vostado Esle del casen nistonisn dis Collado se proyecta una calle que dalimite
8l sudle Slssiicado comp diidng crEnlie sarcelts edilicables que atwan & dicha
culle pam 1o cual se han creado Jas Unidades de Ejegueion 5 8 v 7. las cuples
cuenian con 13 siguientes superficies. UE-S 1733 m®; LIE=S 1,686 m': UE- f 1288

las clales cuantan con la misma calificacion y |2 misma clave de hipologia edificatona;

Por & Sur en el encuentro de la calle Pilar v la calle Lagar nos encontrams con s
Accion Puntual A2 la cual al igusl que la A-1 se gestiona por cesian de suslo
vineuiada a suslo urbano y gastos de wibanizacion por contlibucionss espaiales son
el s porcentae de particpacan por partedsl Avunamiento 107

A continuacion, Hacla el pesie, paialela la Avda. de Jakaiz se proyects Lna calle que
comunica ks Avda. cllada en la parte supirior oon la calle Canera, {:GI_TI?'I'I’HHI Irge lis
Urdad de Sjecicion 3 UE-3. que curnia con una superlicie de 2401 m” siéndo su
gestitn idenlica 3 lag dermds Unidades

Por ullime  también paralela con |2 avda Jaraiz. en sy primer 1amo, sa proyecta une
calle que confirma la Unidat de Efecucian 2 UE-2 ¢on una superficie do

En la 2una de Santa Mariha se amplia fa delimitacion del perimetre urbano: dads la //)
demanda de parcelas de este lipo que existe en el municipio. asl en o ms&acm Morte

A /
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se cres una-Unidad de Ejecucion, de ordenacian similan a 12 siluacs nmedials porel
40, gueya estaba clasificada, que consbluys Iz Unidad de Ejecueion N° 8 UE-8 Esiz
Uniclpd prises Una superficie de 23.507 m' ‘en'la cual se ha apheado la Upologta
odificaiona definida an lp clave 07 Unifamiliar Exfensivg, previeridose unes espacins
dotacinnales en la zona pegada a la calletera

Al Este de esta unidad se encuentra fa Unidad de Ejecucign N” 9 UE-9 que recoje
senmiblemente |2 delimitacion de stelo utbant que ya existia en |s anterm figua ce
planearmanta , modificando dicha delimitacion asi come la ubicacion de fos espacios
libres La Unidad UE-8 cuemta ton una supetfice de § 787 m?

Crentro die esta Grea de-Santa Marnina se han presisto unas-Acciones Punluales que se
fdescnben. & cotslinuacion: Las Accienes Puntuates A-4 v AsD: consisten en la
amplacion de las calles de acceso a las parcelas y ediicacionss exstentes an la zona
Ciesle de Santa Manna, dichas actiones puriiugles consisten en 1d cesioh Jdel suelo
Vincliads Al suelo urbenn' v la conidbucion 3 R elecicidn de las cbtas e
ufl’:ﬂﬂua-" in, de Iz tolalidad del vialgue ‘g8 redlizain medisnle conitibucionss

SRS H-I‘T"ﬂaﬁﬂlﬂ el Ayurilamienly 2l minimo gue dispongs & lenslaciin '..'J,,_]LHTI—'
.h:'! erilermo moto sucedes oin la Accish Puntual N° 6 A-6. La Acaidn Puntudl N° 7 A-7
consiste an motlificar de slusciin el vigl pw-.rlﬁh:r dee mode que en @ mueva
lisposiIcion’ comumique las dos rolondas, e existente y |a proyectads, pa lo cugl
serd ner=sann tedlzar ung cesion de los lerrenos por patle de la parcela linal,
aleciada por of vial que sa propone y fa ejecucion de 1o aostos de urhamzacion que
se realizaran mediantzcontibucianes: especiales, atecandp el cargo e 2 msma-a la
ltalidad de las parcelas y 2 la unidad de sjeougen N B

Tenemos o [Enlo gue las Unidadss de sjscucion que s& preven, para &8l desairolin Yy
Iecimiento de la pdbilacibn son [ag qué figuran'en e cladro que se adjlinta & conlinuation,

[ UE | Superfigie | Viales | lihctawve | espacics dulaciones |
. iTes i
WE-+ | ®150° | 1608 i 1,100 0 '
UE2 3884 726 | 3138 | 0 = 0
UEA 2.401 o | 1507 0 ' 0
UE-4 2,390 250 2.071 0 0
UE-5 1.743 ABE 1.245 0 0
UE-§ | A6 G901 7RG 0 0
UE7 1 288 206 | (B2 0 0
UE-E 23.507 203z | 16023 2726 1570
HE-8 2787 Td72 | 2200 2 498 ]
| TOTAL | 54786 500 4889 | eaz | 1500

Enal muciao urbano de Yega de Mesilias no se preven Uhldarjrﬁs de gecucon mArgonas

FLint

pales. La dalimitacion del sualn Uibane se modifica con respecto al proyesto de

Dlefimtacian de Spelo Urnann exstents . anicamente en el cosindo Esle de la pobibaciin

lae

s¢ creea uni pastila de parcelas edibcables previendose una calle gz 16 m de ancha

patdlela a s © lose Actonio: 2 la ceal abren calles perpendicuaies que comciden e
ubiEacion v lamiano con lag caller mastontes en g poblacgon perpendoulares @ b calle
Jose Antnio clitacli. Bl costade Oestese dashing & 150 de eapacios ibres y area de jueqos y
zonz depofiva. En las inmediacionas de [a poblacion existen una gran canlidad de naves

MERCRLIA JUSTIFICRTIVA




J@ )

NORMAS SUBSIDIARIAS DE COLLADD DE LA VERA MEMDAA JUSTIFICATIVA

ife sepaderos de tabaco que en |a actimlidad astan sin utilizacion. satvo escasa de ellas en
las cuales se podra realizar edificaciones: o reconsiruciones siemore gue se trate da uso
agneola o dotacional.

2.42. PROPUESTA DE SUELO NO URBANIZABLE

El suelo del Término Municipal mo incluids enla calégoia anterion se clasilica como
No Utbanizable, no permitiendose an & mas que los usos a que aclualmente se
desling o las edificaciones previstas en el arl 16 de la Ley dal Suelo o 45 o=
Regiamanto da Gestian Urbanistica

Todo &l presanla un elevado valor paigajisticn v aaicola, debldo & a leitiidad de su
suelay lagran bellez paisajistica que se desamollaen esia comaca.

Fodemes distinguil des 2onas completamente difsrenciadas dentrg de! susle fe
urtianizable: de un lado exisie 1@ vaege ddl ro Tietar, en a2 cbal se Ublsan s
plantaciongs de igbace v abro tipo de odives intersnos, de gran valor &g 'ricola
situndo al Sur del Tarminio Municipal y el issio del suslo oo urbanizable

Can otbelo de-evtar un uso ge este sualo dishnto det gue su-oropic caracts le-milsra:
v nobre tade protegero e e posibie actuasion whanizadoa. en (onne de
prroelaciones  agneolas gues en malldad snoubren uwbanzaciones de seguhda
restdencla, degiedando el soporie winlengl el muricing, deben aumentar los
famanos de lds ihidaded mininias de cllivo aile sstalilece o Ministenno da Adgricaliula
parm futurss parcsiaciones, sstahlecigndoss las que fiowah = el apana posterlar de
purcelationes agricolas.

fslomisme se o deline B0 oeste apailado @ concepto de Mudles de Peblacdn,
estableciaticdase mediante las praleccones adecuatias v las miedidas requiadaras

7ue sz danp al efecto, las garandas preclszs paa gue no se protlyzean aseatamiento
o pirgliatns pon estas Normiis

2.4.3. DEFINICION DEL CONCEPTO DE NUCLEOC DE POBLACION

=S50 A IELED e PR,

Consiitura un nicleo de pablacion todo asentamienic de pabiacion o aciividadies
Oue getseren eissiones. sericics equipamentas 2 intassiuciures comunes: o de
dependoncias enie [4s ediicacnss

COMIMERIMES (BAETTVAS LR DaK LUSAE & L8 SO inan e Souss el e s minLss oe

La formaclon de nuevo nucleo de obilacion, segun el concepto esfableciy en las
plesenlee Moymas Subsidiatiias, <2 puetde produss cusndo se cumpla alguna de las
condiciones objstivas gue a conlinuacion si delerminan

4 Cuands exiziar parcelas gue sslen dotadas de acceso todido laungue koo s
ancientrs asfalladn), con suministio de elsciicidad o due caenle con ssilicies
urbanos de comuan utiizacion, Bastard con of acceso rodado v un semict comun,

2 LA siEciorn de ediicacionss g una distanca mlenora 50 mentre slas.

o Lasiuacion de edihcacienes oinsialagiongs 2 Lne distancia infenor a 500 m del T
tle polihacion edsionte

1 Leewstenpld de mas da 2 viviendss calla 4 heilanes

O Lba gecucian de obas de wbanzantn en Suslo no Urbanizable como aperturas de
camings, 0 meera sustancial de los  exslentss, nsiRlacones e redas de
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abastecimiento de agua potable o enetgla elesica, tanslormadores de AT, redes de
alcantariliado o estaciones de depuracion

244 ASIGNACION DE USOS E INTENSIDADES A LAS DIFERENTES ZONAS =N
SUELO URBANO

&n Atenclan 2 |z recoplacian e nventario de los. distinlos usos v siluaciones que an el

apatlailo canespandiente de la Memoria Informatrnea $& ha constalade, se puedan
establecer el dirgndstico sigulenle:

No existe una mezcla de usos incompatibles de tal natufaleza que cresn canflictes tanto an
&l ambite urbanistice ceme e convivencia, dado sl caracier agricola de la willa, Hay sin
ambargo atess donde puaden suigir Interfaganies @ la hora de ssfablecear una nomativa
adesuada. Basandonos en los datos de la Imemoria, Informativa, podemos establecer las
areas: en funeion de Ias lipologins edificalartias ques se uliizan asi podemaos dis* inguair les
sigulenles

Eh sl sueln wbangse Han defiiudo uba sere de claves de edificacion que figuran grafiadas
an los planos de ordenogion eh b dusl Be delinen 1os Usds, 125 Hipnlosias edificatonss y las
itansidaded de |3 edificacion, Estas claves son las que figumn en el cuadro adjunto,
habigndose uliizade |las claves quefiguran en las noimas Comearzales de La Vara:

CLAVE [ CENOMNACION | "RETRANGLED | PRROE A& | DUUPACION | AT0RAS | EDFIGASI DD
| AR
FESICENGIAL EN e
e CASCOSIN PROMIBIDGS -x_f:':;‘_' < 1% s RESULTANTE
—rll d; f‘ | ol L w
RESIDEMCIAL EN 1
£ LOMADE PROHIEDDS 150 M2 o 3 RSam HEBLILTANTE
SNSANCHE
I F';;F‘IILLQ-F' & mifeantz v Inrido W 48 BESILTANTE | =BG | e pamsls
L INTERSIVA HaTuiEsio “ gy 9 - N nain
- FAMILIAR A'm I‘rr_-rl.Ex,' lido " HEs A S e | DE e pifcals |
EXTENSIVA < pandisshey - ity
B SRS TAIAL R s o | =N FESIEIANTE
Z1 IS TITUICICNL: | LIBFE | WNeasha | sam | e Fesiillanle

En el suelo urbano. dada la mezcla de usos exislenies, ubicandsse escasas industiss en
el nfenot del nicles wibang de Collado tatdndase de indistias limpias que se encuentran
integradas dentro de las actvidades diadas, por log que no parece aconsejable controlar
dictia mezela, mediante 1a conespandiente zondicacion

IMDUSTRIAS MOLESTAS PELIGROSAS INSALLIBRES ¥ NOCIVAR,

Las indusitias fabmiles que deben seor considsradas como peligrosas: nsalibres o
nocivas, de acuerdo con las calficaoionss satablecidas en = aricylo 3° del
Heglamento de |ndustrias Molestas, Insalubres, Nocvas o Peligrsas. (Decreto de 30
de ngwiembre da 1961, nimero 2.414/61); solo podran emplazarse como regla general
i ung dislancia supener & 2000 m & contar del nocleo mas praxTIo de poblacion
agrupada: (arn 4" del rmismoe Reglameanto)
Er relacdn con las actividadles molestas, apaite de lo Hispugsto an relacion oon gl
Hmplri?mmenm habra de lenerse an cuetila para la concesimm i ||rj:E|ng;|[{5 en fedo
S0 para sy |L|T'IL-!UTI{1[T|_I-E‘.‘|'I|,D, que las chimeneas vohiculos v demas acbyldddv
que puadan product buemos, polvo, ete | deferan dotase nexcusablemente de los:

slementos conectoras necesanas para ovilar moleshas emel vecmiano.
A

i
e
|
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La tipologla dominants en Areas Hesidencrales de expansion es la vivienda unifamiliar &n
ura o tos planias. Upologia due se debe maniensr per entendsr que es @ ola
cotresponte a los gustos y deseos de la poblacion, hoewstiendo razones dislintas de lay
puramente sspeculdtivas para fozar a Ja poblacion a Un cambio en sus coslumbres
labijtuaies. En lode el Municipio la vivierida sera I unifamillar y con Wil altura de tos
plantas, permitiéndose en casos puniuales de ediicaciones medianeras con oltag
preexislentes de tres plantss fguatan la aitira del edificis colindante.

Ehoel suela no urbanzable se mantendran los Usos acluales: polenciandose ol Usao
primerdial, ‘el Agricola. Se ewtard 2l uso residencial o Industrial err este Suelo, mediane =l
exldblecimiento de los mecanismos legales necesanos

LOS EOUIPAMIENTOS
DEFICIT DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO EN EL NUGLED URBANG

El caleule de los déficits de equipanuente en el nocleo urbano lo
realizaremos primeéramente basandonos en las modulos minimos definidos en =l
Anexo al Reglamento de Planeamiento de lz Ley del Suelo.
lLos déhoits o superavits, figuran como m’ v resiltan de compaar B suparficle de
edquipamienio exstente aciualmeante con & supamoe neneEsans en alacon con el nemeo
e viviendas presaskas porassl penodo oiel de (25 presentes Nommas, apheando el meduio
minimo del Reglamento: pare dotaciones en Plares Parciales. Igualmente el caloculo de
sqins hecesidades o realizamos complatannin s modulos con oios quess detvan de:
ta experencia de los Organismios espedcdizados Los resullados figuran en el cuadre
Alfunte. "Mecesidadas de Equiparmiento Comuritans”

Sz palculan los defions wenendo en cuenta & numeny de wwiendas Dioyaciadas an las
prEgentes Nofmas

Los modulos & aplican tanto de equipamientos comunilaios como en areas libres. se
retieren:a 0 de suele por veiende, y pare 2 caloulo de parque wrbano en la proporcién de
5 omiinan  Temende en Guenta oques g poablaoinn el terminn monicEpl es de 2410
haDitanies v que |3 proyeccion parasel ane 2017 alcanza 8 poblacion de 276 iabitantes,
segln se ha especificado en o mesnonz inrormalng. v que el n? de viviendas a5 de-214
tengdrattzgs al mguiente cuadig

[ | Froyectadn | Proyectadn . 1N o
s vt i e T rni r — e st
Suparhoie Calllado Messitae Tolal proyeclado Medesaria
Espacios B 324 TOERD 15,884 1.380+4,494
liress :

Diticente 0 | B0 ' i3 2140
Equipamiarn i o .4 i i
1o social 1560 B30 2,180 4eB

Los equipamientos exisleniss v los pravisios sonlos siguentes:

|05 espacios libres se encueitian diseminados pol loda la peblacian habiéndoss
creado Un espacio en la enfrada de a poblagidn que con una superlicie de 875
m2 se yhica donde en lg actualidad existe un pequeno espacia libte que ias
normas subsidienas o amolian creando un espaco mayor a fodos los axstentes
2n |z poblocon, Eo e zong de LaManna se proyecian unos espacias 1bres; gus
alternan su uso con el depoitve creandose unes espacics que jude won la
stiperheie’ e de las paroslns  odificables, dada la tpelogia de undamiliar
SxbEnsiva, da und sencacdan de grarkespecioraierion
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El equipo docerile se consldera sulicients 3 pesar de no cumplic = estanial
urbanizlico que se determing para los planes parcistes debido a que la poblacisg
Infantil existentas en Collado asciende a 40 ninos menorss de 14 afios ¥ por lanio
con fas dotaciones actuales exstentes son mas oue suficiente:, por olro lado es
de deslacar que la proamidad de Jaraiz 1 k. Hace gus I3 ES0. se resllne an
dicha poblacian

El aquipn deporivo se encusniia cubimio con e pela depertva v el jimnaEsio
municipal, siendo necesario la creagian de lgun equipamiants deportivo en Vega
de Mesillas, pard lo cual en el espacio libre que se ha proyectado se piigdo
ubicar cualguier actividad deportiva.

Abastecimento, saneaniento y eneiylz electrica se enauentra cubligro

Sanitano; s cubre ean el gclual consullolo médico de Vaega de Mesillas er
consirucoion; siendo necesaria la creaclon de Un consultorio en Colladn. En &
aclualidad las carencias se suplen son las dotacidnes de Jaraiz

Religinso:; Esfa cubierto con la aptual iglessa. tanto ba existents en Callado garrio
i de Vega de Mesillas.

Actividad cultural Csta en desoubieno e las dss publaciones, pudiendo realzase un
caenitro cultural en las paicelas de uso dolagionsl que se han dreads en la zona de
Santa Maiing en Collads y en Vaga de Mesilla se pueds ardaptar parte-da la nave
camunitara o del edifein agminisiativg para sy wso cultutal creafida Ui
biblisteca o penuena oasa dz Cullura

Nuevas nesesidades: Sa ha pravisto una superice de 1560 m2 de dotacional co
ulihzacidn ambivalente ubleads dentio da la Unidad de Blecucion By en Veaga de
Mesilla, Ssgin hemos vsio dnlelonmments s= pueds reublizar cualguisra de tas
faves secadatos Lue exslen en las inmediasiones de la peblacién

Por totin 1o expussto se considera que los BOQUIDEIMIENIOS necesaniog guedan
Gutmertos coh l4: previsiones gue se desanoflan en i prEsehle Morma
Subsidiana de Plansamiento

LAk ZONAS DEGRADADAS

Las oue ewision s conoentran fundamentalmente an zonas sluadds

Ln el intenior dal casca Libano de Collade se Incalizan slgunas edilicaciones an desuso v
algunis en fuinas, para las yue se debien arbirar medidas que posibliifen anto su uss
como sy consavadon Se polencarsn medidas iendinies 2 ln consovacitn det
palimenio edificado. Las mas importantes san:

1% La clasificacion coms Inmusbiles prolegidos & consenvar Pata agquelfos gue as
s definan, i

2%~ Para la generalidad, la ntormacion & los propietarice de los henafizigs que sg

eonceden porlos Organismes Autunomicos v Estalsles para la rehiatiineeion de
edilicios

2.5. Mormas urbanisticas

Se han desanollade unas Nommas Uribanisheas fundamentadas B oy Noimas
Comarcales de La Vera quese encuenliar ancusdamacas i lome aparte

2.6. TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA RED VIARIA

=g ha grakado en los planos de RED VIARIA el yazado y Earacteristicas de lairad viara gue
se prayecta de nueva implantacion, definiéndose las rasariles modante gl fracedimignio
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de marcar en los ciuces de los viales fas rasantes da termimacion de las mismas. As
migmo-sa inthican las dimensionas-de las mismas

2.7. SENALAMIENTO Y DELIMITACION DE LAS ZONAS OBJETO DE PROTECCION ESPECIAL EN
EL SUELO NO URBANIZABLE.

En lz memaria Informativa se ha |ustificado y espedilicade las extaordinanas calidades
ecoldgicas y palsajistas gue poses el 1&rmino municipal de Collado de la Vera Dehido & |o
cual fas presentes normas fealizan uhas prolecciones (uUE 52 ENUMERN 8 Gunlinuicion;
habisndose utiizado las claves que iguran en las Nomas Complementanas de La Vera,

En primer Ligar se crea | prolecae)dd EP-72 {ebpesial prolecoibn 72) pars la parte sur el
Termino ccupada por la dehesa, Fsta misma profeccion se uiiliza para s dreas de interés
ecolGgico y para la zoha de |3 laguna. Bl resto del 1éming se protege con la glave 9-73 de
Interés agitoles v ganadarm

E£ signihoatval o 'gran propoicion de stparficie 'de. progigdad muiiidips! gue cgntiens el
Tamming de Colladn, glendo |3 dehesa boya! de propledad minicoal




NUAMAS SUBSIDIARIAS DE COLLADO DE LA VERA MEMORIA JUSTIRCATIVA

3.1. PROYECCIONES DE POBLAGION

Para realizar las proyecoones de poblacien en al municipto de Colladn hamos ulilizato uan
gistema quese basa en & siguiente caloulo matematico,

La formula de |3 que partimos ey,

Pl = P [Tr)*=1

En donga

B PablEdan inal

& = Peblacion inicial o de base

= Tasa de crecimisito

T = HEmpo-an anos

Obsenando 12 evolucion de las tasas de ratalidad meralidad y salde migratoho, bemos
establonido nue eatas es vanables, de acuetdo con lo sspecificatio =0 &l cuardio B-14 de
I8 Memana Infermativa, nos da un maemenio poblacional dedenial medio e 7 7% lo gual
nos llava & suponer una noblacian de 247 habit Para e afio 2,002 de 256 para &l 2.007: de
966 para el ane 2.012 v te 276 para elano 2.01 7

Unm seguiida extrapalagion se ha realizado scling €l tamano medio de ung familia En o
cuacn B-7 de |a memona informativa se recoge el tamano de las lamilias de Collady,
siende la media familiar de 2,70 miembros/farmilia. (gualmente podemos caleular e rumere
de ywvisndas necesanas-alaplicar un nimena de estas por familiz. En 8l caso due nos
siups tendramos gus la meyor poblacien del-ano 2017 que se astima =1 276 demandara
L cdmplite de vivienda de 2762700 = 10Z viviendas. En la acluabdad sxsten 274
wwigndas =h el mimiciplo de las cuales 169 =on de uso principsl, 39 s de segunda
residancia v B =e ancisnlian desacupadas Tensnos porlanto gue la demanda masimza a
=alistacar on clanlo a numete de viviehidns e que asslen /as vigendas gue dameana
Oebido o lo cual uflizaremos el himero achuml de viviendas para comprobal el
sumplimienio de los srujpamientcs

3.2. MEDIDAS INDICATIVAS DE DESARROLLO.

Como y2 se ha sxpuesic en la Memora Inlprmativa, s ecanpmia del mudicipio s=
sncuentra aclualmente estiechamenle vinr:'.l_.liaiia al Sector Primano, L—apecnatmeuu. ala
agncullura Las caractersticas gue definen = sislems productive agrano del Téming
municpal rmusstran una tendencla grecients en los limes anos encaminada a ls mejora v
moedermizacion e |2 produccion agricola con un objelivo claio die capitalizacin de s
productivickad agrana en-el Téuming mumicipsl

INFRAESTRUCTURAS LIRBANAS

o nucleo Urbano, de Collade no cuenta con graves carencias en cuanio & sus
niracstiuctuas basices en el Suelo Lrbano consolidado, habliéndose reslizado an los
uitimos  @Ros una mportante: lshor de ampliacion y adecuacion de sus fedss de
sareanteno; abaslesimiento de agus. alumbrado pablico y pavimentaman.

as numvas ampliaciones de Suelo Urbano propuestas, a8l camo el Suelp UTIIr‘JﬂG Sin
Edlln:ar abligan a la realizacion de |os cotresponcients proyectos de Urbianizacion rque
solablezean e disefo definiivo de sus radss v sus calaclerislicas lecmicas B & sualo
aplo para wanzar que se Gree, asi GOmo an as tmnua::_l-es de gjecuitn gue se detinen, ge
deberan redactar los preyectos de urbanizacion pofrespondienies para (ealiiar las obras de
doladion da mirsestructuras.
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LOS OBIETIVOS

Los oinetivns, consdarandose un pencddo de vigencia de las  pgresanlas: Naormas s 12
anes; lomendo en cusnls gue sl sedigra un mokenta en el Municimn gue  Supongs una
modihcacien importante an las pautas @ indicadores actuales. anginan lasusiiucion o
las presentas Normas Subsidianas por otro plansamiento, son los siglaemes:

EN EL TERMINO MUNICIPAL: de acuerdo con 1a Legislacion del Suelo, clasificar el Suslo
e Lithano y en No Urbanizable.

EN EL SUELD LRBANO;
Zonilican asianandeo los Usos pormenorizados

2 Manmnimiznie de los actuales: tpologiss yooallurge do edilicgsion  rmedants - a
acliEslgzion de las ardehanzas garespandentss

3 Epuipamiento de las areas residenciales actimles cubrienda .Ir}F; defiois en los casos
LR BUETET)

1 Eslablecimiente de la Normaliva que positiilile una eficar protscaidh y eonsenasiin del
patrimonit inmatilians, definiendo & relacion de edliions v espacios a proteger

5. Establecer duriensiones raximas y minimus de parcela asi como grade de aolipacion
MEzles y rmgelelos’ de smposicion atfuiiecidnica, ast camn sugetehcias de uso de
iaterEles . en a@as de sl jdongidad) de acusdo con 155 palogiay edificatarias
detecladas. establegiendo la reglameritaclen pormenorizada, por vonas, de s
candiciones higiénico saritarias de los terrenos § las construciones.

i Dehre an el suelo Wbano las nUsvak alneaconss v posibibtar la dotaclones o=

iifreastucila (Pavimentagldn, Algmbrodo, Bodes e agua y Sasssmisntn) e

paEticulzar en elsuelo urbang de plewe creation

Creasion de Suslo Litbano de acuerde con e art 10 b) de la ey del Suelo. gue

carnpiate los deficils desosto residencml estinmcos

8 Absorber déficis de equipamientos de Suslo Urbane. parcialmente con fas cesiones
quie 50 Sstablezean en e Suelo Liann no consolidadt que se desamollara medanta
Linctades de Bjpcusion

L OS GRITERICS DE ORDENAGION

Lz consetucion de los obietivios antelidrmerds pirepuesios debe i ligada = la ddopoion o

determinados cnleros gue posibilllen uma ardenacidn elicez vy raciohal del Témmo

Muniipa! siendo de particuiar infetés oz Ieferents o Usos del slbislo y e squipamisiies

4.1. LA CLASIFICACION DE SUELO.

En Collade de la Vera, se debe modificar |8 Delimitacion de Suelo Urbano de 1984
inclliyendo en &lls el suelo cop use Urbano en la fechi de redacclon de las presentes
Monnas Subsidiatias, asl coimo &l gue en sjetucion del Flan legard o dispongr de los
mismos elementos de urbanizacidn a que se refigre ol art 10 de la Loy del Suslo.

La supstiicie: de suelo urbane sctualmente clasificado en la Delimitacion dal sasio vigenle
psde 27.54% 1mF Colfado, 50 586 m” Santa Manna v $8:380 m® Mega de Mesillas Mienttas
Qs =n 8 nueva clsificason se delimita Lsa supatficie de suslo urbano de 43804 m' &n
Collado 79160 mi® en Sarita Marina y s 48 373 007 b cual stipens un aumiemo e 16360
o en Collado; dé 28574 0y an Sant Matnny cie-d 488 '’ de sl en Voga de Mesillan,

MEADRIA JUSTIFICATIVA,
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Se clasificara como Suelo no wubanizable = reslo dal leireno del lérming municipal
disponiéndose de Lnas protecoones gque presenven del procsse constiucivo este tipa de
alieln

4.2. HECESIDAD DE SUELO RESIDENCIAL E INDUSTRIAL.

Pary el calculo de las necesidades de Suelo Hesldencia! en el nocleo wbano, nos
hasaremos en los Siguienies concepins:

I, =Nimero deviviendes previsias.

2. - Tipclogia de edificacisn

3. huperhce de suelo urbant consolidadio

Los caloulps los realizamos pera 1 pobiacion tedrica del ano 2.017 lo cual permile tener un
margen de segundad suficients. dado que el horizente final de ests Norma seria el del ano
@012 es dacir un penodo de 3 cuatnienios, realizandess no obstanie la prevision para un
perfodo mayor dando suficiente amplitud a8 las prevsionses: dado gue en el peor de los
casos non s desarollnnal sin modificarse, por tinto 7 estrietira died tsriono

£l numero de viviendas computade en la Beimiacian del Suels Urbano era de 132
sxslenles y 40 previsias en el nucleo urbano de Collade y en &l pobledo de-Vega de
Mesilas de B0 ewstentes y 24 prewslas looquessupons o iotal de 292 wiviendzs
proyactadss; Brla actualidsd segldn se espetifica an la mernatz nfotmaliva, & ndmero de
viiendas as en elnicles de Collade de 214 de las coales 16D son de Uso principal,
secundards son 39y desooupadss hay & yen Vega te Mesllias se mantiene el nlmaio
de wviendas axdslenie en el momeEnto de edactae & poryecto de Dslimiiacion del Suelo
Uirbano, es decir 90 vivierrdas, Por fario existen un lotal de 259 viviendas en el Témino
Municiapas, sincontan con los nticless de poblacion de |La Salsd, 2l Sanatorn, elc. Eile
qulere deor que durante el penodo comprendide entte 1984 v 1997 se han edificads 37
viviendas. L. oapacidad media de constiuceion &n estos anos ha sido de 37/ 13 = 2,85
yviendasfane

Pot lo cuie la proyestiin para 2l dnc 2007 senie de 51 viiendss. lo cual se cumple
sobradaments con las presentz Mormas Subsidianas de planeamiento Urbanistico

Pl
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