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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. OBJETOY AUTOR DEL ENCARGO

El objeto de la MODIFICACION PUNTUAL viene motivado por la
intencion del Excmo. Ayuntamiento de Arroyomolinos de la Vera de afnadir al
suelo urbano unos terrenos de propiedad municipal, donde se encuentra el
Campamento Infantil Municipal “San Pablo” de Arroyomolinos de la Vera,
construido hace anos, con el fin incorporarlos como suelo dotacional para que
puedan desarrollarse con normalidad las actividades para las cuales fueron

construidos.

Se pretende en la presente modificacion una reclasificacion de suelo
para la incorporacion de nuevo SUELO URBANO calificado con la ordenanza

4, uso DOTACIONAL, segun se refleja en la documentacion adjunta.

Este documento ha sido redactado por el servicio técnico de la Oficina

de Gestion Urbanistica de la Mancomunidad Intermunicipal de la Vera.

La presente Modificacion Puntual de las vigentes NN.SS.MM de
Arroyomolinos de la Vera se redacta por encargo del Excmo. Ayuntamiento

como propietario de la totalidad de los terrenos que se pretenden reclasificar.

Los datos para la elaboracion de este trabajo se han obtenido
fundamentalmente a través de la informacidon aportada por el propio
Ayuntamiento. A su vez se han empleado los planos de las vigentes normas
aprobadas definitivamente por la Comisién de Urbanismo y Ordenaciéon del

Territorio de Extremadura.

0.G.U.V.A.-T.LaVera
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2. ANTECEDENTES, MEMORIA JUSTIFICATIVA 'Y CONVENIENCIA DE LA
SOLUCION ADOPTADA.
Se pretende la ampliacion de Suelo Urbano con la intencion de

incorporar al suelo urbano una nueva zona dotacional.

Los terrenos se encuentran en una zona noreste colindante del suelo
urbano, en concreto el casco urbano consolidado existente, de manera que se
consigue dar continuidad a la delimitacion del suelo urbano mediante la
prolongacién de la existente Calle Duche, que se encuentra urbanizada hasta
el frente de los terrenos donde se ubica el campamento juvenil.

La superficie afectada por la reclasificacion es de 2.960,45 m?, toda de
propiedad municipal, y se corresponde con las siguientes referencias
catastrales.

+ Finca Rustica, concretamente la parcela 258, del poligono de rustica n°3
de 2.438 m?. Propiedad municipal.

+  Finca Rustica, concretamente 127,05 m? de la parcela 250, del poligono
de rustica n?3. Propiedad municipal (por error en el anterior documento
de modificacion puntual no se incorporé la superficie afectada de esta
parcela).

« Finca Rdstica, concretamente la parcela 9021, del poligono de rustica
n®3 “Calleja Jaretilla” de la que 395,40 m? se reclasifican como viario.
Unicamente se incluye el ancho de la calleja que se encuentra
urbanizado, y tiene caracter publico (fisicamente aparece delimitado por
una barandilla metélica, ver fotos) sin afectar a las propiedades situadas
por debajo de la misma. (por error en el anterior documento de
modificacién puntual se midié errbneamente la superficie de la calleja
afectada, pasando ahora de 299 m? a 395,40 m?)

Las actuales normas subsidiarias de Arroyomolinos de la Vera clasifican
estos terrenos como Suelos No Urbanizables, cuestibn que mediante esta
modificacién se pretende reajustar dandoles una clasificacién de suelo urbano
dotacional mas coherente con su situacion. Esta zona es susceptible de ser
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integrada en el suelo urbano al estar consolidada en parte por la edificacién y

ya urbanizada, ya que cuenta con acceso pavimentado desde espacio

publico, abastecimiento de aqua, suministro de energia, evacuacion de

aguas residuales y alumbrado publico, todos ellos con las dimensiones y

caracteristicas adecuadas, puesto que ya estan prestando servicio correcto a

las instalaciones municipales existentes, cumpliendo asi los requisitos exigidos
en el articulo 6.2 de la LOTUS.
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Es por ello que se presenta la presente Modificacién Puntual de las
vigentes NN.SS. para incorporar como Suelo Urbano Dotacional los terrenos
que nos ocupan, con el objeto de albergar las instalaciones municipales
existentes. En concreto se reclasifican 2.960,45 m? que se corresponden con

las parcelas de rustica descritas anteriormente de Arroyomolinos de la Vera.

Se ordenara calificando los terrenos con la clave edificatoria Ordenanza

4. Uso Dotacional, que regula todos los usos de tipo dotacional publico.

Segun lo indicado anteriormente se pretende la ampliacion de suelo

urbano de uso exclusivo dotacional publico.

La Ley del Suelo 11/2018 de 21 de diciembre, LOTUS, establece en su
articulo 12, los indicadores y estandares de sostenibilidad urbana a los que se
deberan ajustar los planes en nudcleos de base del sistema territorial. No
obstante, en este caso no sera necesario establecer nuevas reservas puesto
que todo el suelo reclasificado sera destinado a dotaciones publicas en suelos
calificados como ordenanza 4 Uso Dotacional y como viario publico, carentes
de aprovechamiento lucrativo, por lo que el modelo de sostenibilidad resultante,
mejora, con la aportacion del nuevo suelo dotacional, los estandares objetivos,

conforme a lo fijado en el articulo11.5 de la LOTUS.

La ubicacién del nuevo suelo urbano no representa problemas para la
conexion con las redes urbanas municipales (acceso rodado pavimentado por
via municipal, abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia

eléctrica y acceso rodado).

Es decir, en total se plantea en el municipio una ampliacién de suelo
urbano de 2.960,45 m? con las siguientes superficies y usos:

Manzana calificada con la ordenanza 4 Dotacional 2.565,05 m*
Viario publico 395,40 m?
Total de la ampliacion 2.960,45 m*
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Por otro lado, queda justificado que lo propuesto no desvirtia la
adenacion originaria en tanto que la solucién propuesta cubre con mayor
eficacia las necesidades y objetivos originales plasmados en la norma ya que

permite promover nuevo suelo urbano dotacional.

De este estudio se desprenden las mejoras que la modificacion
supondra, en tanto que la misma asegura el respeto por el modelo de
crecimiento de los municipios afectados ya que lo propuesto para
Arroyomolinos de la Vera no significa aumento alguno que pueda agotar
recursos ni saturar las infraestructuras, puesto que se aumentan las dotaciones
publicas y quedan justificadas dentro del contexto de modernizacién urbanistico

que debe mantener todo municipio.

La propia naturaleza y dimension de lo propuesto no permite la posible
especulacién, y por tanto no significan un obstaculo al modelo de crecimiento

urbanistico del municipio.

De hecho, la modificacion supone y garantiza una correcta organizacion
del desarrollo urbano en lo que a suelo dotacional en relacion con el suelo
urbano existente se refiere, cumpliendo los criterios de ordenaciéon sostenible
fijados en el articulo10 de la LOTUS.

3. NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

Se aplicaran las mismas ordenanzas que las establecidas en las vigentes
Normas de Arroyomolinos de la Vera en la superficie afectada por la ampliacion

de suelo urbano propuesta, con el siguiente reajuste:

En ningun caso se contradicen las directrices definidas en Normativa

municipal ni se proponen modificaciones a las mismas.

Arroyomolinos de la Vera es uno de los municipios incluidos en el Plan
Territorial de la Vera. Los terrenos objeto de modificacién se encuentran en el
entorno de lo que el Plan Territorial establece como areas de transicién, no
desvirtuando ni contradiciendo expresamente el Modelo territorial del Plan

Territorial de la Vera, al ser un uso dotacional publico lo propuesto.
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4.-EVALUACION AMBIENTAL

Segun resolucion de 29 de octubre de 2020 de la Direccion General de
Sostenibilidad de la Consejeria para la Transicion Ecolégica y Sostenibilidad no
hay necesidad de someter esta modificacién puntual a evaluacién Ambiental
estratégica.

Se adjunta copia de la resoluciéon de Medio Ambiente.

5. AFECCION EX- 213

El acceso a la zona Dotacional se realiza por la Calle Duche, sin alterar el
trazado vial existente en la vigente norma. La Dotacién municipal como
Campamento Infantil Municipal “San Pablo” ya existe desde hace anos,
habiendo obtenido en su dia el visto bueno de las administraciones para su

implantacién en suelo rustico.

No se pretende hacer acceso alguno nuevo, sino mantener el existente. El
camino publico que desde la EX-213 conecta con el campamento existe al

menos desde 1997, al igual que el Campamento, y no se pretende alterarlo.
,\v"”" - :::b_t . - 3
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Asunto : INFORME VINCULANTE SOBRE ESTUDIO DE PLANEAMIENTO
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N¢ SOLICITUD : CC062521
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AMPLIACION SUELO URBANO USO DOTACIONAL. EXPEDIENTE 625/21
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10. -

CONDICIONES TECNICAS

N¢ SOLICITUD : CC062521

TIPO DE OBRA : (17) INFORME VINCULANTE SOBRE ESTUDIO
DE PLANEAMIENTO

DESCRIPCION : INFORME VINCULANTE PARA MODIFICACION
PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. AMPLIACION SUELO
URBANO USO DOTACIONAL. EXPEDIENTE 625/21

Pagina : 1

Asunto:INFORME VINCULANTE PREVIO A LA,APROBACION DE PLANEAMIENTO DE LA
“MODIFICACION PUNTUAL NN SS AMPLIACION SUELO URBANO USO DOTACIONAL
(CAMPAMENTO INFANTIL SAN PABLO)

A. ANTECEDENTES:En relacion con la peticion de ese Ayuntamiento promotor de 18 de Noviembre|

de 2022 de Informe Sectorial Vinculante de la Modificacién de referencia, y una vez examinado el
documento elaborado por la OGUVAT y las aclaraciones solicitadas sobre la accesibilidad rodada
se emite el presente:

B: INFORME.

B.1. OBJETO El objeto de la MODIFICACION PUNTUAL viene motivado por la intencién del Excmo.
Ayuntamiento de Arroyomolinos de la Vera de afnadir al suelo urbano unos terrenos de propiedad
municipal, donde se encuentra el Campamento Infantil Municipal“San Pablo” de Arroyomolinos de la
Vera, construido hace anos, con el fin incorporarlos como suelo dotacional para que puedan
desarrollarse con normalidad las actividades para las cuales fueron construidas.

B.2. ZONA DE INFLUENCIA DE CARRETERA Las parcelas donde se ubican las instalaciones
mencionadas se encuentran fuera de la zona de influencia de carreteras y un entramado urbano
interpuesto.

B.3. ACCESO A LA CARRETERA El acceso a dichas instalaciones se realiza por la denominada
calle Duche, que por su trazado y topografia presenta limitados ciertos radios de giro para vehiculos
de mayor tamaro del furgdn.

Segun se informa en las aclaraciones aportadas por la OGUVAT: “ el Campamento existe desde
1997 y no se pretende realizar cambio alguno en el acceso desde la EX 213. Lo que cambia ahora
es la categoria del suelo, pasando de rustico a urbano, manteniendo la tipologia, uso y superficie
construida. Los microbuses, autobuses yo camiones de reparto NO ACCEDEN al campamento ante
la imposibilidad de realizar el giro y estacionan en los aparcamientos que acompanan a la EX 213.
desde ahi, el acceso a las instalaciones se realiza posteriormente a pie, o bien en turismo o
pequeno furgdn” Dichos aparcamientos, actualmente sin limitacion de uso, se situan a unos 350
metros de distancia de las instalaciones.

C: CONCLUSION. En consecuencia, de acuerdo con lo sefialado en los apartados anteriores de
este documento se informa FAVORABLEMENTE la propuesta de Modificacién Puntual en cuanto a
las competencias que este organismo tiene establecidas
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Firmado por: Jesus Moreno Perez; CSV: PFJE1604306406664; 29/10/2020 19:40

RESOLUCION DE 29 DE OCTUBRE DE 2020, DE LA DIRECCION GENERAL DE
SOSTENIBILIDAD DE LA CONSEJERIA PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y
SOSTENIBILIDAD, POR LA QUE SE DETERMINA EL NO SOMETIMIENTO A
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
ARROYOMOLINOS DE LA VERA

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 6 de mayo de 2020, el Ayuntamiento de Arroyomolinos de la Vera
remitié a la Direccion General de Sostenibilidad de la Consejeria para la Transicion Ecologica y
Sostenibilidad, documentacion relativa a la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Arroyomolinos de la Vera, para la determinacion de la necesidad o no de someter la Modificacion
Puntual a evaluacion ambiental estratégica. La Direccion General de Sostenibilidad requirio la
subsanacion de la documentacion con fecha 22 de mayo de 2020, recibiéndose la misma con
fecha 12 de agosto de 2020.

SEGUNDO.- Dicha Modificacion Puntual tiene por objeto la reclasificacion de 2.737 m2 (2.438
m?2 pertenecientes a la parcela con referencia catastral 10023A003002580000YE y 299 m?
pertenecientes a la parcela con referencia catastral 10023A003090210000YK) de Suelo No
Urbanizable a Suelo Urbano Dotacional de usos Ocio, Cultural y Hotelero.

También tiene por objeto, la inclusion en las vigentes Normas Subsidiarias de Arroyomolinos de
la Vera el uso “Actividades de Ocio”. El Ayuntamiento de Arroyomolinos de la Vera resalta que
esta Modificacion Puntual no permitira de ningiin modo, la implantacion de dicho uso en otras
categorias del suelo, ya sea Urbano, Apto para Urbanizar o Suelo No Urbanizable, diferentes del
nuevo area a reclasificar.

TERCERO.- A los anteriores Antecedentes de Hecho le son de aplicacién los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Es 6rgano competente para el dictado de la presente Resolucion la Direccion
General de Sostenibilidad de la Consejeria para la Transicion Ecolodgica y la Sostenibilidad, en
virtud de lo dispuesto en el articulo 49 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental
de la Comunidad Auténoma de Extremadura y en el articulo 4 del Decreto 170/2019, de 29 de
octubre, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria para la Transicion
Ecologica y Sostenibilidad.

SEGUNDO.- Establece el articulo 49, letra f) de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion
ambiental de la Comunidad Autonoma de Extremadura, al regular el ambito de aplicacion de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada:

“ Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

()

f) Las modificaciones menores y revisiones de los siguientes instrumentos de ordenacién urbanistica:

1.° Planes Generales Municipales y Normas Subsidiarias de Planeamiento que alteren la clasificacién de
suelo rustico.

Cuando se prevea que una modificacién incluida en este apartado no vaya a suponer alteracién alguna
de los valores ambientales ni riesgos para la salud publica y los bienes materiales, el 6rgano ambiental
podrd pronunciarse expresamente sobre la no necesidad de sometimiento de la misma a
evaluacién ambiental estratégica simplificada (...)".
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En el presente caso, la reclasificacion propuesta afecta a terrenos colindantes al Suelo Urbano,
encontrandose antropizados y contando con edificaciones existentes. La Modificacion Puntual
no afecta ni a vegetacion de interés, ni a fauna, ni a dreas protegidas, ni a habitats naturales de
interés comunitario, ni a rios, ni a vias pecuarias...

Sentado lo anterior, y a la vista de las caracteristicas de la Modificacion Puntual citada, este
Organo llega a la conviccidn de que la misma no implicara alteracién alguna de dichos valores, ni
comportara riesgos para salud publica y los bienes materiales, por lo que considera de plena
aplicacion la prevision establecida en el articulo 49, letra f) punto 1° de la Ley 16/2015, de 23 de
abril, arriba transcrito, no considerandose necesario el sometimiento de la Modificacion Puntual
de las Normas Subsidiarias de Arroyomolinos de la Vera a evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

TERCERO.- En virtud de lo expuesto, este Organo Directivo,
RESUELVE

DECLARAR LA NO NECESIDAD DE SOMETIMIENTO A EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA de la Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Arroyomolinos de la Vera, por las razones expuestas.

Contra esta Resolucion, que no pone fin a la via administrativa, podra interponer el
interesado Recurso de Alzada, de conformidad con lo establecido en los articulos |12, |15,
121 y 122 de la Ley 39/2015, de | de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, ante la Consejera de Transicion Ecoldgica y Sostenibilidad, en el plazo
de UN MES, a partir del dia siguiente a aquel en que se lleve a efecto su notificacion.

Notifiquese al Excmo. Ayuntamiento de Arroyomolinos de la Vera la presente Resolucion,
dandose con ello debido cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 40 y 42 de la Ley 39/2015,
de | de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
Firmado electronicamente en Mérida en la fecha indicada
EL DIRECTOR GENERAL DE
SOSTENIBILIDAD

JESUS MORENO PEREZ

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie
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