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Modificacién n® 24 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria

El presente expediente tiene por objeto la modificacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Coria, en cuanto a los limites establecidos para mantener el caracter aislado de la edificaciones de
interés social en el suelo no urbanizable, en concreto las distancias a cualquier edificacion ajena. Se
entiende por edificacion ajena, a aquella construccion o instalacion que no esta vinculada a la actividad o
uso de las edificaciones de interés social a implantar.

Dicho pardmetro se regula en el apartado 'b.)” el articul
Planeamiento de Coria. C vl g

365 de las Normas Subsidiarias de
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2.1. Adecuacion del procedimiento

Fdo.: Miguel Angel Rufo Cofder

A tenor de lo recogido por el articulo 76.1. de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Sueto-y Ordenacion
Territorial de Extremadura (en adelante LSOTEX), segun el cual “corresponde al Muricipio la formacion y
la adopcién de proyectos de cualesquiera planes de ordenacion urbanistica de ambito municipal, asi
como de sus modificaciones y revisiones”, se considera pertinerﬁe/la tramitacion de la presente
modificacion puntual. I

La alteracion que se produce en las Normas Subsidiarias con la aprobacion de este documento, se
encuadra entre los que sefiala el punto 4 del articulo 154 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

La LSOTEx, establece en el apartado 1) del articulo 81. “Revision de los planes de ordenacion
urbanistica: concepto y procedencia’, que la reconsideracion total de la ordenacion establecida por los
planes de ordenacién urbanistica y, en todo caso, de la ordenacion estructural de los Planes Generales
Municipales, requiere su revision. Por tanto, dado que la presente modificacion no supone dicha
reconsideracion total, ésta se considera procedente, no siendo causa para la revision del Planeamiento
urbanistico vigente.

La presente modificacion mantiene el criterio minimo de sostenibilidad regulado en la Diébosicic'm‘ —
Transitoria curta del Real Decreto Legislativo 02/008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto

refundido de la Ley del Suelo, en cuanto a que esta no supone un incremento de la trama-urbana y de a| ! ‘ s
poblaci6n que tnicamente se limita a establecer un parémetro de distancias para un uso no resid n):;? en -
el suelo no urbanizable. Siguiendo con ese criterio de sostenibilidad el Planeamiento vigente no/fra %@ SN
ninguna otra modificacion en los Ultimos dos afios que suponga un aumento del suelo urbano no
consolidado o urbanizable y genere un incremento de la poblacion prevista en el Planeamiehto: -
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2.2. Cumplimiento de los requisitos normativos sobre modificaciones de planeamiento

Segln establece ef apartado 1.3.2.1. de las Normas Subsidiarias, se entiende por mo'dj_ﬁcﬁaéiﬁn.de las
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Normas toda alteracion de sus determinaciones que no suponga una reconsideracion de la zlobaligfad de

las mismas por no afectar, salvo de modo puntual, a la estructura general y org'érjic'adéb
clasificacion del suelo.
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Por tanto, la alteracion recogida en esta modificacion no supone ung feconsideracion global de la
ordenacién, no afectando a elementos de la estructura general. y ofganica del tefritorio njila

clasificacion del suelo.

La presente modificacion se limita a variar el régimen de distancias 4 edificaciones suelo no
urbanizable para aquellas edificaciones de interés social y cuya regulacion se recege en el punto b) de
6.5. de las Normas Subsidiarias. .

2.3. Obietivos de la modificacion

El objetivo primordial de esta modificacion es la de definir con mayor detalle el limite de distancias de las
edificaciones de caracter social a aquellas ajenas en suelo no urbanizable, previa declaracion del interés
social. Esta determinacion, recogida en el apartado b) del articulo 6.5. de las Normas Subsidiarias,
establece que la distancia de las edificaciones de interés social a cualquier edificacion existente ajenaala
instalacion sera de 250 m. Se entiende que dicha regulacion es muy genérica y tal vez demasiado
restrictiva, ya que no establece margenes en funcién de los usos de dichas edificaciones ajenas y su
vinculacién o no al uso o explotacion del suelo. Teniendo en cuenta la estructura agraria y naturaleza del
suelo que predomina en el T.M. de Coria, compuesta de terrenos de regadio que configuran en su mayor
parte la vega del rio Alagén , en los cuales predominan las construcciones vinculadas al carécter agricola
del suelo, tales como los antiguos almacenes y secaderos, que dado su predominio e intensidad en el
suelo no urbanizable, dicha situacion representan una restriccion importante de cara a las edificaciones
de interés social declaradas susceptibles de instalarse en el suelo no urbanizable comin, dado el régimen
de distancias establecido. Por tanto, dado el cardcter genérico de dicho articulo en cuanto a la no
consideracion de las edificaciones ajenas y sus usos, asi como su hegemonia y predominio en el suelo
no urbanizable de Coria se entiende procedente modificar y regular dichas distancias en funcion del uso
de las construcciones y con un caracter menos restrictivo al establecido.

Dicha modificacién se considera procedente entendiendo que las edificaciones consideradas como de
interés social, segun las Normas Subsidiarias, son instalaciones cuyo uso seran industrial, comercial o
de servicios, por lo que el hecho de disminuir las distancias entre edificaciones no supone un aumento de
densidad de viviendas que ocasione o facilite las condiciones que constituyan un nicleo de poblacion en

suelo no urbanizable.
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Las edificaciones e instalaciones de cualquier tipc que se levanten en suelo no urbanizable tendrén
siempre carécler de aisladas y respetaran la estructura parcelaria rural, no admitiéndose segregaciones
de fincas con fines de edificacion. : Fei

Las instalaciones de uso industrial, comercial o de servicios, y en general de cua.'qwer uso que prec:se Ia
previa declaracion de interés social para su emplazamiento en suelo no urbamzable. se entendera que
son de carécler aislado cuando respeten los limites siguientes:
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b) La distancia minima a cualquier edificacién existente ajena a la insfa acion serdide 2501n

a) La parcela sobre la que se instalen tendra una superficie minima de 1 hectarea

¢) La ocupacion méxima de la parcela por edificaciones sera del 15%.

d) La distancia a cualquier lindero sera superior a la alfura del edificio, (

apartado 6.2 de esta Normativa
e) Sobre cada parcela solo podra levantarse una instalacion, q/uepo{réconrar con uno o varios
edificios, siempre que cumplan las condiciones anteriores.
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4.1. Articulo 6.5. de las normas qenerales par el suelo no urbanizable.
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6.5.- Edificaciones de inlerés social.

Fda.: Miguel Angel Rufo Cords

Las edificaciones e instalaciones de cualquier tipo que se levanten en suelo no urbanizable tendran
siempre caracter de aisladas y respetaran la estructura parcelaria rural, no admitiéndose segregaciones
de fincas con fines de edificacion.

Las instalaciones de uso industrial, comercial o de servicios, y en general de cualquier uso que precise la
previa declaracion de interés social para su emplazamiento en suelo no urbanizable, se entendera que
son de caracter aislado cuando respeten los limites siguientes:

a) La parcela sobre la que se instalen tendra una superficie minima de 1 hectarea.

b) La distancia minima a cualquier edificacién existente ajena a la instalacion sera:

Usos de instalaciones ajenas Distancia minima en mefros

A construcciones agricola-ganadero 75

A construcciones de interés social

A restos de usos incluidos residencial vivienda® 100

('Cuando el uso residencial vivienda esté vinculado a instalaciones agricola-ganadero o bien,
edificaciones de interés social, la distancia minima a mantener sera la exigida para el uso
residencial y no al que se vincula dicha vivienda.
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¢) La ocupacion maxima de la parcela por edificaciones sera del 15%.

d) La distancia a cualquier lindero seréd superior a la altura del edificio, con los minimos sefialados
en el apartado 6.2 de esta Normativa.

e) Sobre cada parcela solo podra levantarse una instalacion, que podré contar con uno o varios
edificios, siempre que cumplan las condiciongs anteriores.

En cuanto al sometimiento de la modificacion a evaluacion ambiental, se entiende que a tenor de lo
recogido por el articulo 6. Del Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad Autonoma de Extremadura, el cual desarvolla la Ley 05/2010, de
23 de junio, de prevencion y calidad ambiental de Comunidad Auténoma de Extremadura, la misma no es
susceptible de someterse a evaluacion de impacto ambiental, ya que ésta no altera la clasificacion del
selo, ni es objeto de someterse a evaluacion de impacto ambiental estratégica.

Coria, a 27 de agosto de 2.012

Fdo.:
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a) La parcela sobre la que se instalen tendra una superficie minima de 1 hectarea.

b) La distancia minima a cualquier edificacion existente ajena a la instalacion sera:

Usos de instalaciones ajenas Distancia minima en metros

A construcciones agricola-ganadero 75

A construcciones de interés social

A restos de usos incluidos residencial viviendal’ 100

(MCuando el uso residencial vivienda esté vinculado a instalaciones agricola-ganadero o bien,
edificaciones de interés social, la distancia minima a mantener sera la exigida para el uso residencial
y no al que se vincula dicha vivienda.

¢) Laocupacion maxima de la parcela por edificaciones sera del 15%.

d) La distancia a cualquier lindero sera superior a la altura del edificio, con los minimos sefialados
en el apartado 6.2 de esta Normativa.

e) Sobre cada parcela solo podra levantarse una mstalac:lon que podra contar con uno o varios
edificios, siempre que cumplan Ias conditlohes antenores i
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6.6.- Parcelaciones urbanisticas.

Con independencia de la legislacion agraria, y a efectos de lo dispuesto en el art. 96 de la Ley
del Suelo, se considerara parcelacion urbanistica en suelo no urbanizable la division simultanea o
sucesiva de terrenos en dos o mas lotes, cuando la disposicion y caracteristicas de los mismos permita la
formacion de un niicleo de poblacion segin la definicion de estas Normas. En concreto, y salvo que se
inscriba en el Registro de la Propiedad la condicion de inedificabilidad de los lotes resultantes, se
prohiben las parcelaciones cuando alguno de los lotes tenga un tamaiio inferior a 2,5 has.

6.7.- Suelo no urbanizable de proteccién especial agricola.
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