ANEXO Il _ RESUMEN EJECUTIVO

A. EQUIPO REDACTOR

El equipo redactor de este Plan General Municipal estd dirigido por Inmaculada Garcia
Sanz, arquitecta colegiada en Extremadura con el n2 432989.

Han colaborado en este trabajo:

- Maria Teresa Esquilas Oviedo, arquitecta
- Gema Alarco Cocafia, arquitecta

B. RESUMEN DE LA ORDENACION PROPUESTA
Este capitulo sirve como resumen de las lineas generales de la ordenacion.

B.1. CRONOLOGIA DE LA TRAMITACION Y PUBLICIDAD DE ESTE PLAN GENERAL
MUNICIPAL

B.1.1. EL AVANCE DE 2015
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CASTANAR DE IBOR
ANUNCIO: Aprobacién Plan General

En sesion ordinaria celebrada por el Pleno de esta Corporacién el dia 27 de
febrero de 2015, se acordd por mayoria absoluta aprobar el Avance del Plan
General Municipal de este municipio, (Castahar de Ibor), redactado por Dia.
Maria Teresa Esquilas Oviedo, lo que se expone al publico durante el plazo
de un mes para que los interesados puedan realizar |as sugerencias que es-
timen oportunas de acuerdo con lo estipulado en la legislaciéon urbanistica
vigente.

Castanar de Ibor, a 27 de febrero de 2015.
EL ALCALDE

Jesus Gonzalez Santacruz



B.1.2. LA APROBACION INICIAL DE 2017 CON ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

AYUNTAMIENTO DE CASTANAR DE IBOR

ANUNCIO de 23 de octubre de 2017 sobre aprobacién inicial del Plan
General Municipal. (2017081602)

Aprobado inicialmente el Plan General Municipal de Castafar de Ibor, por acuerdo del Pleno
de fecha 18 de octubre de 2017, de conformidad con lo establecido en los articulos 77.2.2 de
la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura; y
43.2 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Autonoma
de Extremadura, se somete a informacién publica por el plazo de cuarenta y cinco dias, con
publicacién de anuncios en la pagina http://castanardeibor.sedelectronica.es/ vy en el Diario

Oficial de Extremadura, comenzando a contar el plazo citado desde el dia siguiente al de
publicacién en el Diario Oficial de Extremadura.

Toda ia documentacion, inciuido el Estudio Ambientai Estratégico, podra ser examinada en
las dependencias municipales por cualquier interesado, a fin de que se formulen las alegacio-
nes que se estimen pertinentes.

B.1.3. NUEVA APROBACION Y PUBLICACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Aunque el Estudio Ambiental Estratégico ya se habia aprobado y expuesto publicamente en la
aprobacion inicial, por un defecto de forma en el cumplimiento de plazos de la normativa
medioambiental, se hubo de aprobar y exponer durante 45 dias mas.

AYUNTAMIENTO DE CASTANAR DE IBOR

ANUNCIO de 26 de marzo de 2019 sobre aprobacion del Estudio Ambiental
Estratégico. (2019080466)

Aprobacion del Estudio Ambiental Estratégico del Plan General Municipal de Castariar
de Ibor, por acuerdo de Pleno de fecha 22 de marzo de 2019, de conformidad con lo
establecido en los articulos 77.2.2 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura; vy 43.2 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, se somete a infor-
macion publica por el plazo de cuarenta y cinco dias, con publicacion de anuncios en la
pdgina http://castanardeibor.sedelectronica.es/ y el Diario Oficial de Extremadura,
comenzando a contar el plazo citado desde el dia siguiente al de la publicacién en el
Diario Oficial de Extremadura.

Toda la documentacién del Estudic Ambiental Estratégico, pedra ser examinada en las
dependencias municipales por cualquier interesado, a fin de que se formulen las alegaciones
que se estimen pertinentes, asi como la documentacién del Plan General Municipal de Casta-
fiar de Ibor, aprobado inicialmente el 18 de octubre de 2017,

B.1.4. PRIMERA APROBACION PROVISIONAL

Asimismo, se realizd la aprobacidn inicial primera, necesaria para el cumplimiento de los plazos
estipulados en el convenio de cofinanciacion de los trabajos entre la Junta de Extremadura y el
Ayuntamiento.



AYUNTAMIENTO DE CASTANAR DE IBOR

ANUNCIO de 20 de mayo de 2019 sobre aprobacién provisional del Plan
General Municipal. (2019080751)

Realizada la tramitacion legalmente establecida de conformidad con lo dispuesto en los arti-
culos 22.2.c) y 47.2.1l) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen
Local y de acuerdo con lo establecido en el articulo 77.2.3 de la Ley 15/2001, de 14 de

diciembre, de! Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadur
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dura, el Pleno adopta el siguiente:

Acuerdo de aprobacion provisional del Plan General Municipal mediante acuerdo de Pleno de 17
de mave de 2018 ce exnone al niblico por plazo de 45 dias de conformidad con el articulo
de mayo de 2019, se expone al piblico por plazo de 45 dias, de conformidad con el articule
77.2 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Castafar de Ibor, 20 de mayo de 2019, El Alcalde, JESUS GONZALEZ SANTACRUZ,

B.1.5. SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL

Por ultimo, se realizé la aprobacidn provisional segunda, como consecuencia de los cambios que

hubo que introducir para resolver las incidencias detectadas en el acuerdo de la Comisién de

Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura del 30 de septiembre de 2021.

Como consecuencia del proceso de tramitaciéon seguido desde la segunda

aprobacion provisional, se han realizado modificaciones en la ordenacidon con respecto
a esta, motivadas por las indicaciones del Acuerdo de la CUOTEX de 30 de septiembre

de 2021, con los siguientes cambios:

Se eliminan los nuevos desarrollos urbanisticos de los Grupos 11, 12, 13y 17.

Se reducen las dimensiones de los Grupos 01, 06, 07, 15, 16 y 18.

En cuanto a las actuaciones de consolidacién, se mantienen inalteradas las zonas con Obras

Publicas Ordinarias.

B.2. TIPO DE PLAN GENERAL MUNICIPAL

El Plan General Municipal de Castafiar de Ibor es del tipo simplificado, en los términos
de la Disposicién Adicional Tercera de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacion Territorial de

Extremadura.

B.3. AMBITO DEL PLAN

El Plan General Municipal de Castafiar de Ibor define la ordenacion urbanistica en la

totalidad del término municipal.



No se extiende a ninguno de los términos municipales colindantes y tampoco presenta
zonas del término municipal fuera del ambito del plan, por no ser necesario ni conveniente.

B.4. ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL

B.4.1. ANTECEDENTES

B.4.1.1.SITUACION GEOGRAFICA

El término municipal de Castafiar de lbor, municipio de la provincia de Caceres, se
localiza en el extremo este de la provincia. Con una superficie de 147,01Km? forma parte de la
Mancomunidad Integral Villuercas-lbores y Jara, concretamente de la comarca de Los Ibores, al
sur del rio Tajo.

Situado al Noreste de la Mancomunidad, limita al norte con los términos municipales de
Bohonal de lbor y de Mesas de Ibor, al oeste con Fresnedoso de Ibor y con Robledollano, al sur
con Navalvillar de Ibor y Villar del Pedroso, y al este con Valdelacasa de Tajo, Garvin de la Jaray
Peraleda de San Roman.
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Imagen 1. Localizacién de Castafiar de Ibor y municipios colindantes.

a) Principales relaciones y dependencias territoriales. Para entender las relaciones y
dependencias territoriales de Castafiar de Ibor es importante conocer su ubicacién dentro de la
provincia de Caceres y la distancia que lo separa de las principales ciudades de su entorno. El
nucleo urbano se encuentra de la capital de Espafia a 216 Km, a 109 Km. de la ciudad de
Caceres a la que se tarda 1h,17’, y a 20” de Navalmoral de la Mata (Caceres) del que dista 41,3K
m, lo que condiciona que se estructure en tres niveles dependiendo del servicio que demande:

Primer nivel: Territorial.
Segundo nivel Supralocal: Mancomunidad integral.
Tercer nivel Local: Mancomunidad de servicios.

Sanitariamente, en el ntcleo urbano se ubica un Centro de Salud perteneciente al Area
de Salud VIl de Navalmoral de la Mata.

La escolarizacion del alumnado de educacién infantil (primer y segundo ciclo) vy
educacion primaria se realiza en el propio municipio, en el Colegio Publico “Rodrigo Davila
Martin”. La etapa de Educacion Secundaria Obligatoria y Bachiller se imparte en Navalmoral de
la Mata.

Castafiar de Ibor dispone de cuartel de la guardia civil situado en el centro del nucleo
urbano, en la plaza de Hernan Cortés.

El servicio de recogida de residuos solidos urbanos se obtiene a través de la
Mancomunidad. El servicio social de base es mancomunado con Robledollano y Navalvillar de
Ibor y cada afio lo gestiona uno de los municipios.

Otros servicios como Agente de Empleo y Desarrollo Local, oficina de ciudades
saludables, servicio de orientacién y prospeccion laboral, parque de maquinaria, oficina de
informacién a los consumidores, servicio de dinamizacién deportiva y educacién de adultos se
obtienen a través de la Mancomunidad Integral Villuercas-lbores-Jara a la que pertenece.

Castafiar de Ibor dispone de linea regular de lunes a sdbado, de transporte de ida vy
vuelta, con el municipio de Navalmoral de la Mata. Es de destacar que el municipio no dispone
de linea de transporte directo con Caceres por lo que, los habitantes de Castafiar de lbor,
Unicamente se desplazan a capital de la provincia por asuntos administrativos que no puedan
realizarse en Navalmoral de la Mata.

b) Relacidn de nucleos y actuaciones urbanas existentes en el término municipal.

En el término municipal de Castafiar de Ibor consta de un nucleo urbano principal y uno
antiguo, el de Avellaneda.

Las actuaciones urbanas que se han desarrollado fuera del limite del suelo urbano se
encuentran en las inmediaciones del ndcleo urbano.

De forma dispersa, se han detectado viviendas en los margenes del rio Ibor que no
llegan a tener el cardcter de actuacién urbana.

! Sistema de Informacion Geogréfica de Datos Agrarios (SIGA)



B.4.1.2.EVOLUCION DE LA ORDENACION URBANISTICA EN EL TERMINO MUNICIPAL

La evolucion de la ordenacion urbanistica en el Término Municipal es sumamente
importante por la incidencia enorme tanto en aspectos generales como en algunos muy
concretos y de gran relevancia en la situacién de numerosos inmuebles de la poblacién, como
se ira detallando en los apartados correspondientes de esta Memoria Justificativa.

En primer lugar, en el marco de la ordenacidon urbanistica espafiola moderna, se conto
con la Ley de 12 de mayo de 1956 sobre régimen del suelo y ordenacion urbana, en adelante Ley
del Suelo de 1956, que tuvo vigencia en soledad en el término municipal de Castafiar de Ibor.

Con posterioridad se publicé el Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, (en adelante
Ley del Suelo de 1976).

La aplicacion concreta de ambas leyes en Castafiar de |bor se puede considerar
equivalente, por lo que las incluimos en un Unico tramo de estudio, que es el que hemos
denominado anterior a 1985.

En el afio 1985 se aprobd el Proyecto de Delimitacion del Suelo de Castafiar de Ibor, en
adelante PDSU-85. Concretamente, fue aprobado definitivamente el 04/11/1985 y publicado el
16/12/1985 en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP).

Cabe recordar que el PDSU es una figura prevista por la Ley del Suelo de 1976, vigente
entonces. El PDSU se contemplaba para municipios que carecieran de Plan General de
Ordenacion Urbana.

Por otra parte, el en 1978 se publicd el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el
que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

En dicho Reglamento de Planeamiento de 1978 se detallaba la figura del PDSU en los
articulos 101 a 103. Concretamente interesa sefialar que el PDSU no es propiamente un
instrumento de Planeamiento, al contrario del entonces llamado Plan General de Ordenacion
Urbana o incluso las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

La funcién primordial del PDSU era reconocer como tal el suelo urbano tras comprobar
que se cumplieran las condiciones reglamentarias. También podia el PDSU establecer las
alineaciones del sistema viario existente, complementando con las que fueran procedentes de
las insuficiencias de dicho sistema. El PDSU podia también establecer una reglamentacion de las
condiciones de edificacién, referidas a las condiciones higiénico-sanitarias y estéticas.

Es importante sefialar que el Reglamento de Planeamiento de 1978 especificaba en su
articulo 102.3 que los PSDU en ningun caso pueden “alterar las condiciones que para las alturas
de las edificaciones establecen los articulos 74 de la Ley del Suelo de 1976 y 99 del Reglamento
de 1978”".

Por tanto, el PDSU no es propiamente un instrumento de Planeamiento, no siendo
valido para ordenar el suelo no urbanizable, por un lado, ni tampoco importantes aspectos del
suelo urbano, ni tampoco puede ordenar suelo urbanizable.



Si bien se detallara mas adelante en el apartado de la edificabilidad (justificacion del
cumplimiento del Articulo 74.1 de la Ley del Suelo de 2001), el PDSU habia establecido una
altura maxima de dos plantas, hecho que excedia el alcance de un PDSU, por un lado, y por
otro, no tenia en cuenta que numerosos edificios anteriores al propio PDSU ya contaban con
tres plantas.

En 1994 se promovié una modificacién del PDSU para permitir tres plantas en lugar de
dos, PDSU, que se aprobd inicialmente el 25/06/1994 y provisionalmente el 22/10/1994. Sin
embargo, esta modificacion no alcanzé la aprobacién definitiva.

Por esta razon, ademas de la necesidad de contar con un instrumento mas adecuado, se
vio la conveniencia municipal de dotar al municipio de al menos unas Normas Subsidiarias.

Entretanto, en 1992 se publicd el Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, en
adelante Ley del Suelo de 1992.

Por tanto, el sequndo marco de referencia (1985-1992) fue la Ley del Suelo de 1976
junto con el PDSU desde 1985 hasta 1992, y el tercero (1992-1997) fue la Ley del Suelo de 1992
junto con el PDSU.

La Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo, al declarar
inconstitucionales y nulos un buen nimero de los preceptos llevd a que en Extremadura se
sustituyera por la Ley de Articulo Unico aprobada por el Pleno de la Asamblea de Extremadura
en su sesion celebrada los dias 19, 22 y 23 de diciembre de 1997, Ley 13/1.997, de 23 de
diciembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

En seguida se procedié a la redacciéon y aprobacion de una Ley Autondmica de
ordenacién de la materia. Asi, en 2001 se aprobé la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo
y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Un poco antes, el 22 de abril de 1999 ya se habian aprobado inicialmente en el
Ayuntamiento las Normas Urbanisticas, redactadas por D. Amador Fernandez Avila y D. Enrique
Diaz de Liafio.

Con fecha 29/09/2003 se aprobaron definitivamente las Normas Subsidiarias de
Castafiar de Ibor, que fueron publicadas en el DOE el 30/03/2004.

Cabe sefialar que, estando a mitad de tramitacion, las Normas Subsidiarias se pudieron
acoger con ciertos condicionantes a la disposicidn transitoria cuarta de la Ley del Suelo de 2001,
de modo que el marco de tramitacién de las Normas fue la Ley del Suelo de articulo Unico de
1997 en Extremadura y el Reglamento de Planeamiento estatal de 1978.

Asi pues, se tuvo un cuarto marco de ordenacion (2004-2007), ciertamente complejo, el
de las Normas Subsidiarias en conjunciéon con la Ley del Suelo Estatal de 1976, la Ley Extremefia
de articulo Unico de 1997 para unos aspectos y la Ley Extremefia de 2001 para otros y, por
ultimo, el Reglamento de Planeamiento estatal de 1978. Este periodo comenzd en 2004 y se
prolongd hasta 2007, como se explica seguidamente.

Sin embargo, se produjo un recurso contencioso administrativo, concretamente el
numero 1.001 de 2.004, promovido por el Procurador Sra. Sanchez Rodilla, en nombre vy
representacion de la recurrente D. Roberto, siendo demandada LA JUNTA DE EXTREMADURA,



representada por el Sr. Letrado de la Junta, contra la resolucion de la Consejeria de Fomento de
la Junta de Extremadura de 29 de junio de 2.004 por la que se acuerda desestimar recurso de
alzada contra resolucion de la Comision de Urbanismo y ordenacion del territorio de
Extremadura de 29 de septiembre de 2.003 que aprueban definitivamente las normas
subsidiarias de planeamiento municipal de Castafiar de Ibor.

La cuestion de fondo del recurso era que unos terrenos de propiedad del demandante,
ya clasificados por el PDSU como urbanos (sin especificar como consolidado o no consolidado,
puesto que esta distincién excede el alcance de un PDSU), habian sido incluidos en la Unidad de
Actuacion 1, UA-1, en las Normas Subsidiarias, junto con otros terrenos que en el PDSU estaban
en el suelo no urbanizable. En la sentencia se concluyd que la naturaleza de los terrenos era
diferente y no procedia unificarlos en esa UA-1. Sin embargo, en la Sentencia no se ordend la
modificacion de las Normas Subsidiarias en lo referido a dichos terrenos, sino que al admitirse el
recurso de alzada contra la Resolucién de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
guedd anulada la aprobacién definitiva de las Normas Subsidiarias.

Todo ello se llevd a la ejecucién mediante la publicacion en el DOE de 5 de junio de
2007 de la RESOLUCION de 8 de mayo de 2007, del Presidente, por la que se dispone la
gjecucién de la sentencia n.2 1033/06 de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Extremadura, dictada en recurso contencioso-administrativo n.2
1001/2004

Con ello, fue declarado nulo el instrumento de planeamiento que ordenaba un
municipio de 147km? a raiz de un contencioso por un conjunto de parcelas que no alcanzaban
los 10.000 m”.

Es importante sefialar que en la Sentencia no habia un pronunciamiento expreso contra
una eventual correccién de las Normas Subsidiarias en los terrenos objeto del recurso. Bien
hubieran podido realizarse las modificaciones pertinentes y volver a someter de nuevo las
Normas Subsidiarias a la aprobacién definitiva de nuevo. Sin embargo, no se procedié en ese
sentido, ni desde la sede municipal, que era la parte mas perjudicada, al perder su instrumento
de planeamiento, ni por parte de la administracién autondmica, que era quien tenia en ultimo
término la competencia para la aprobacion definitiva.

Hay que tener en cuenta también que precisamente en 2007 se publicé el DECRETO
7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.
(En caso de haberse optado por tratar de aprobar definitivamente las NNSS corregidas,
tampoco hubiera sido obligatorio adoptarlo, en aplicacion de su disposicidn transitoria Unica).

De haberse finalizado la tramitacién de las NNSS se hubiera tenido la enorme ventaja de
contar con este instrumento, que ya llevaba 3 afios de vigor, y en virtud de cuyo contenido se
habfan concedido licencias de edificacién, asumiendo una altura maxima de tres plantas y
aceptando una serie de alineaciones nuevas.

No se nos oculta por otra parte que continuar con las NNSS tenia también grandes
inconvenientes, ya que la vigencia de la Ley del Suelo de Extremadura de 2001 y el Reglamento
de Planeamiento de Extremadura de 2007 hubiera dejado esta nueva version de las NNSS
desfasadas desde antes de su entrada en vigor. Se daba ya, por tanto, en 2007 una acumulacion



de motivos que llevaron finalmente a optar por redactar un Plan General Municipal, como
instrumento idéneo para la ordenacion urbanistica del municipio.

Sin embargo, hubieron de transcurrir varios afios hasta que se inicid la redaccion del
Plan General Municipal.

Por su parte, en este nuevo periodo de vigencia del PDSU, se tramitaron dos
modificaciones, la primera redactada por D. Pedro Carranza Casillas, aprobada inicialmente el
13/07/2007 y publicada en el DOE el 18/08/2007, que pretendia incorporar al suelo urbano la
zona denominada “Los Castafares”, al sureste del nucleo urbano, que fue desestimada en su
momento por haber sufrido la zona un grave incendio forestal en el afio 2005, lo que en
aplicacion de la Ley de Montes imposibilita a estos terrenos a cambiar de uso.

La segunda, redactada por Dila. Maria Teresa Esquilas Oviedo, con aprobacién inicial del
25/10/2011 e informacion publica en el DOE el 16/11/2011, quedd en suspenso por el acuerdo
de la CUOTEX del 29/03/2012, pretendia adaptar la alineacion de las calles Madrofio, Quejigal y
Romero a la realmente ejecutada.

Por fin, en 2015 se procedidé a la aprobacién en Pleno del Avance del Plan General
Municipal, redactado por Dfia. Maria Teresa Esquilas Oviedo.

Sobre la base de este avance, en 2017 aprueba inicialmente en Pleno el Plan General
Municipal redactado por Dfia. Inmaculada Garcia Sanz.

Tras varias aprobaciones provisionales, se llevé a CUOTEX en septiembre de 2021 y en
2022, quedando aprobado definitivamente.

B.4.2. DIRECTRICES DE LA ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL

B.4.2.1.Proteccion del medio ambiente

El término municipal de Castafiar de lbor cuenta con una importante cantidad de
terrenos en los que se dan valores medioambientales que se habran de ordenar para transmitir
a las generaciones venideras. Concurren en el término municipal ambitos con sus regulaciones
medioambientales especificas que el Plan General habrd de integrar en lo que atafie a sus
competencias propias.

El espacio perteneciente a la Red Europea Natura 2000: ZEPA y ZEC “Sierra de Las
Villuercas y Valle del Guadarranque” ocupa una parte importante del término municipal. Esta
ZEPA se regula por el Plan de Gestion nimero 75 del DECRETO 110/2015, de 19 de mayo, por el
que se regula la red ecoldgica europea Natura 2000 en Extremadura DOE 105 de 3 de junio de
2015, paginas 21768 a 21811 y sus correcciones posteriores.

|ll

Dentro del término municipal se sitla también el Monumento Natural “Cuevas de
Castafiar”. Atendiendo a sus valores naturales y en aplicacién de los articulos 12 y 21 de la Ley
4/1989, de 27 de marzo, de Conservacién de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna
Silvestre la “Cueva de Castafiar” fue declarada Monumento Natural por el Decreto 114/1997, de

23 de septiembre.



El Plan Rector de Uso y Gestion del Monumento Natural “Cueva de Castafar”
actualmente se encuentra en fase de aprobacion.

El Plan General Municipal asume que el PRUG tiene cardcter vinculante desde la
entrada en vigor de la Orden de aprobacién del mismo. Para la redaccion de la presente version
del Plan General Municipal se ha tenido en cuenta el borrador facilitado por la Consejeria
competente en materia de Medio Ambiente al Ayuntamiento.

Por otra parte, dentro de la Red de Espacios Naturales Protegidos de Extremadura
existe un conjunto de 17 castafios monumentales que tiene la calificacion de Arbol Singular, por
el DECRETO 76/2004, de 18 de mayo, por el que se declaran 18 nuevos arboles singulares de
Extremadura.

Segun consta en el anexo | de dicho decreto:

“Castafnos de Calabazas (Castafiar de Ibor). Soto de 17 castafios monumentales, Castanea sativa Miller,
situados en la ribera de la Garganta de Calabazas. Se trata de una de las areas de mayor belleza paisajistica
de los Ibores. Junto con los castafios se incluye a un magnifico quejigo (que da nombre a una fuente situada
junto a él). La superficie a proteger es la comprendida entre los puntos 30STJ957892 y 30STJ956889 de la
Garganta de Calabazas en una banda de 10 m a cada margen de la misma”.

En el término municipal también se encuentran otras Zonas denominadas “Habitats”,
gue ocupan un vasto territorio, a veces en superposicion con las zonas anteriores.

Como criterio general estas zonas se incluyen en el suelo no urbanizable protegido, si
bien mas adelante se precisa este principio general para ambitos concretos.

Por otra parte, para favorecer la seguridad de las personas y la preservacién del medio
ambiente tanto natural como antropizado, se protegerdn de la urbanizacion los terrenos
afectados por los cauces fluviales presentes en el término municipal, excepto donde la
continuacion del nucleo urbano u otras razones justificadas asi lo precisen.

B.4.2.2.Proteccion y funcionalidad de las infraestructuras

Para los terrenos con incidencia de carreteras, se incluira en el suelo no urbanizable de
proteccién toda la zona de afeccién excepto donde por preexistencia de edificaciones u otros
motivos sea necesaria otra clasificacion, como se detalla mas adelante en este documento.

Por otra parte, tras la consulta a la Administracion competente en Vias Pecuarias, se
constata que no existen vias pecuarias en el término municipal.

B.4.2.3.Potenciaciéon de la industria y turismo

Para un adecuado equilibrio entre la proteccion del medio ambiente y el desarrollo de
las actividades econdmicamente productivas, el Plan General Municipal contempla las posibles
ubicaciones de estas actividades mediante la ordenacién de usos en el suelo.



Las carreteras que surcan el término municipal, como se ha indicado anteriormente,
precisan para su correcta funcionalidad una serie de protecciones que vienen determinadas por
la normativa sectorial. De igual modo sucede con los cauces fluviales.

No obstante, la presencia de estas infraestructuras y cauces facilita la ubicacién de
actividades econdmicamente productivas.

En la ordenacién de usos se prevé la ubicacién de usos industriales en el suelo urbano, y
especialmente en poligono industrial. En el suelo no urbanizable se contempla esta posibilidad
en suelo no urbanizable comun, aunque de forma mas restrictiva. Y, en cualquier caso,
prohibiéndolo en aquellas zonas donde es incompatible con la proteccién del medio ambiente.

Respecto al sector terciario, se contempla la implantacion turistica en determinados
espacios de suelo no urbanizable también con el objeto de potenciar el binomio proteccién-
produccion.

B.4.2.4.Establecimiento de una triple estrategia para el suelo no urbanizable protegido

La proteccién del entorno no urbanizable en este Plan General se articula mediante una
triple estrategia:

- Clasificacién de los terrenos en suelo no urbanizable protegido cuando concurren
sobre ellos causas motivantes de ello, frente al suelo no urbanizable comun.

- Prohibicién de algunos usos y actividades que son mas propios del suelo urbano y que
desvirtuarian la condicién no urbanizable o la proteccién del medio ambiente.

- Para algunos usos ademds se establece una gradacién de intensidades. De tal manera
gue, aunque no estén prohibidos se les asigna una muy baja edificabilidad, para evitar que el
exceso de densidad desvirtle los valores que dichos terrenos presentan.

Esta directriz se desarrolla pormenorizadamente en el capitulo de esta memoria
justificativa relativo al suelo no urbanizable.

B.4.2.5.Proteccion del patrimonio

Respecto a los yacimientos arqueoldgicos, se protegeran de la urbanizacion. Por su
parte, los elementos inventariados por la Consejeria de Cultura, dentro y fuera del casco urbano
también han sido tratados convenientemente

Esta directriz se desarrolla y materializa en el documento de Catdlogo de este Plan
General. Ademas, los restos arqueoldgicos cuentan con un apartado, puesto que afectan a la
clasificacién de los suelos.

Esta y las anteriores directrices relativas al suelo no urbanizable, se materializan en la
propia clasificacién del suelo, (planos de ordenacidn), y en los articulos de ordenacién de usosy
condiciones edificatorias, de las normas urbanisticas.



B.4.2.6.Hacia una figura adecuada de Planeamiento en Castanar de lbor

Esta directriz tiene como resultado el Plan General en si mismo. La motivacién para la
realizacion del Plan General consiste en dotar al municipio de una figura de planeamiento en
sustitucién del Planeamiento actual, obsoleto por no estar adaptado a la normativa vigente, y
por la dificultad afiadida de la anulacién de las Normas Subsidiarias que se indicd en el apartado
anterior.

Plan General con Sistema de Ejecucidn simplificado: Castafiar de Ibor cuenta con 1094
habitantes de derecho en 2016, lo que permite optar, y de hecho se opta, por un Plan General
Municipal y sistema de ejecucion simplificado, segun las reglas determinadas en la Disposicion
Adicional Tercera de la Ley del Suelo de Extremadura de 2001.

B.4.3. RESUMEN DE LA CLASIFICACION DE SUELO

Por la suma de todas las circunstancias anteriores el suelo no urbanizable protegido
alcanzara un porcentaje elevado respecto al total del término municipal. A continuacién, se
inserta la tabla resumen de la clasificacién resultante:

CLASE | CATEGORIA | VARIEDAD | SUBVARIEDAD-NOMBRE SUPERFICIE

Total del Término Municipal 147.014.865,45 100,00%

SUELO URBANO 442.866,22 0,30%

SUELO URBANIZABLE 0,00 0,00%

SUELO NO URBANIZABLE 146.571.999,23 99,70%
COMUN 228.483,71 0,16%
PROTEGIDO 146.343.515,52 99,54%

NATURAL

ZEC + ZEPA "Sierra de las Villuercas y Valle del Guadarranque”
- Zonas de Interés prioritario

- Zonas de Alto Interés

- Zonas de Interés

- Zonas de Uso General

Habitat y Geoparque

Geoparque

AMBIENTAL

Montes de Utilidad Publica

Cauces

INFRAESTRUCTURAS

[ carreteras

CULTURAL

| Argueoldgico

B.5. ORDENACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

B.5.1. DIRECTRICES DE LA ORDENACION DEL NUCLEO URBANO

B.5.1.1. MODELO DE CIUDAD

Como se ha indicado en los antecedentes, estamos ante un modelo de ocupacién del
territorio caracterizado por una implantacién mediante nudcleo urbano de cierta densidad, sin
presencia de un habitat diseminado de entidad.




El nlcleo urbano de Castaiiar de Ibor es de predominancia residencial, aunque cuenta
ademas con zonas en las que hay una mayoria de instalaciones agroindustriales. Por su parte, el
pequefio nucleo de la Avellaneda se erige en torno a la Iglesia de San Miguel Arcangel y de la
zona verde alrededor, constando de edificaciones residenciales actualmente vacacionales.

Secundando la Ley 15/2001 del Suelo de Extremadura, se va a primar la ocupacion de
baja y media densidad. Esto se va a procurar sin perjuicio de la bdsqueda de una forma urbana
gue a la vez tenga cierta compacidad.

En segundo lugar, se constata la existencia de una notable cantidad de bolsas de suelo
urbano no consolidado, con distintos niveles de urbanizacion, desde nulo hasta casi completo.
En algunos casos se trata de unidades de actuacién urbanizadoras, que no se han desarrollado.
Este Plan General prevé su ordenacion dentro de una trama urbana continua y coherente.

Por otra parte, el ndcleo residencial se encuentra desbordado en algunas zonas de su
perimetro, ya que se constata la existencia de viviendas y hasta calles completas fuera del
perimetro de Suelo Urbano, que se incluirdn en unidades de actuacién urbanizadora.

Se plantea pues, en primer lugar, la necesidad de regularizar estas situaciones,
mediante el crecimiento del casco.

A continuacién, esta tabla muestra el resumen de las superficies del suelo urbano, cuya
ordenacién se describird en los articulos siguientes.

Superficie en m2

SUELO URBANO CONSOLIDADO 354.414,91
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 105.664,79
TOTAL SUELO URBANO 460.079,70

PORCENTAJE DE LA SUMA DE URBANO NO CONSOLIDADO Y URBANIZABLE
RESPECTO AL SUELO URBANO CONSOLIDADO 29,81%

¢CUMPLE DISPOSICION ADICIONAL TERCERA, REGLA 62 DE LA LEY 9/2010? Sl

B.5.2. ZONAS DE SUELO URBANO QUE HAN PRECISADO ESTUDIO PORMENORIZADO

Algunas zonas del Nucleo Urbano de Castafiar de Ibor requirieron un estudio mas
pormenorizado para su clasificacion como suelo urbano consolidado o no consolidado, el cual
se extracta seguidamente.

B.5.2.1.ZONAS DE PREDOMINANCIA DE ALINEACIONES DE NUEVO TRAZADO DEL PDSU

Se exponen en primer lugar las zonas que el PDSU de 1985 definia como de
predominancia de alineaciones de nuevo trazado.
El resultado grafico se encuentra en el plano OR.E.1.03 de la ordenacioén:
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AMBITO 1 MANZANAS VARIAS AL CENTRO. CALLES LOS ROSALES Y CARRETERA EX118

Esta zona habia sido definida como de predominancia de alineaciones de nuevo trazado por el PDSU de 1985. Parte de las alineaciones
fueron modificadas en las NNSS, y clasificado todo el espacio como suelo urbano en distinto grado de consolidacion. En el Plan General
constatamos el nivel de consolidacion final y definimos Obras Publicas Ordinarias para terminar la urbanizacién en el pequefio dmbito
donde falta alguna infraestructura. La OPO concreta se analiza en su ficha.

AMBITO 2 MANZANAS CALLES CACERES, CASTANO, Y CARRETERA EX - 118
Esta zona habia sido definida como de predominancia de alineaciones de nuevo trazado por el PDSU de 1985.

De las cuatro manzanas previstas, la triangular mas al sur, con frente a Caceres, Castafio y Claveles, ya tenia edificaciones incluso en
1956, con unas alineaciones de forma irregular. El PDSU y las NNSS habian previsto la obligatoriedad de rectificar las alineaciones,
para ampliar el ancho de la calle Caceres, y asi facilitar el acceso rodado al centro de la poblacion, donde se encuentra el
Ayuntamiento, lo cual no se ha realizado.

Por lo demas, cuenta con servicios urbanos en todo el frente, por lo que puede considerarse como suelo urbano consolidado.

La manzana central del PDSU, rodeada por las que hoy se llaman Claveles y Campillo, Caceres y Castafio, fue dividida en dos en las
NNSS, y asi se ha ejecutado. Se tiene pues, un nuevo viario, llamado El Molino. Puede ser clasificado como suelo urbano consolidado
todo el terreno que da a estos viarios con servicios.

En cambio, en una parte, dicho viario no cuenta con instalaciones urbanas. En el Plan General se recoge la obligatoriedad de dotarle
de los correspondientes servicios, y se clasifica como suelo urbano no consolidado a las parcelas que dan a esta zona. (Véase mas
adelante el tratamiento que se le va a dar, en el apartado de Obras Publicas Ordinarias)

Por su parte, la manzana mas al norte, que da frente a la carretera EX — 118, contaba con un viario transversal en el PDSU. Las
normas subsidiarias, por el contrario, lo suprimia, y recogia como existente un viario trasero de tres viviendas que dan a la carretera.
En las NNSS todo esto quedaba en suelo urbano consolidado. En el PGM se constatan las condiciones de urbanizacion y se define
OPO para completar donde proceda.

AMBITO 3 MANZANAS VARIAS AL SUROESTE. CALLE CACERES, Y SAN BENITO Y CARRETERA EX118.

Esta zona habia sido definida como de predominancia de alineaciones de nuevo trazado por el PDSU de 1985. Por su parte, en las
NNSS figuraba como suelo urbano en varios nivveles de consolidacién, con un trazado diferente, en parte ya realizado entonces.

En el PGM se recoge el proyecto de reparcelacion de la zona mas al oeste, la cual no estaba incluida dentro de la zona de
predominancia de alineaciones de nuevo trazado. Esa zona queda en el PGM como suelo urbano consolidado.

Casi todo el resto tiene pendiente la terminacion de las calles, ya incoadas antes de las NNSS. Se definen Obras Publicas Ordinarias
para terminar las instalaciones.

AMBITO 4 MANZANAS

Esta zona habia sido definida como de predominancia de alineaciones de nuevo trazado por el PDSU de 1985. Ha sufrido notables
cambios en el trazado, de modo que hay que tomar un intermedio entre el PDSU y las NNSS. Se trata de un terreno con elevadas
pendientes en sentido norte-sur, en el que, no obstante, se ha realizado un viario muy inclinado. De todo el terreno, se ha incluido
en OPO para finalizar la urbanizacién aquellas zonas que no implicaban la apertura de viarios nuevos. En cambio, donde hay que
constuir viarios y hacer reparcelaciones, se ha definido suelo no consolidado a ejecutar mediante Unidades de Actuacion
Urbanizadora.

AMBITO 5 MANZANAS

Esta zona habia sido definida como de predominancia de alineaciones de nuevo trazado por el PDSU de 1985, con un trazado muy
diferente en las NNSS. Estos terrenos se encuentran consolidados por la edificacion en parte del perimetro, quedando una bolsa
interior que se ha de desarrollar en Unidades de Actuacién Urbanizadora.



AMBITO 6 MANZANAS VARIAS AL ESTE

Esta zona habia sido definida como de predominancia de alineaciones de nuevo trazado por el PDSU de 1985. Se encuentra
completamente ejecutado el viario previsto, por iniciativa municipal. Se clasificara completamente como suelo urbano consolidado.

AMBITO 7 MANZANAS VARIAS CENTRO-ESTE, CALLES AVENIDA DE EXTREMADURA Y EX - 118

Esta zona habia sido definida como de predominancia de alineaciones de nuevo trazado por el PDSU de 1985. Tenia un disefio muy
parecido en las NNSS. La calle principal de esta zona es ademds el soterramiento de un pequefio cauce que nace un poco mas
arriba. Este viario estd completamente terminado. Otro viario previsto en las NNSS no se ha ejecutado y se descarta en el disefio
actual. Seincluye todo en suelo urbano consolidado.

AMBITO 8 MANZANAS VARIADAS AL CENTRO-NORTE

Esta zona habia sido definida como de predominancia de alineaciones de nuevo trazado por el PDSU de 1985. La que se encuentra
mas al este tiene aun pendiente la realizacién de un viario completo para conectar la Calle La Parra con Los Naranjos, que se hara
mediante Unidad de Actuacion Urbanizadora, en un trazado parecido al de las NNSS, que ya habia sido interiorizado en la
ciudadania. Existe otra zona, que en el PGM incluimos en la OPO-18, a la que le faltan algunas instalaciones.

Por otra parte, ya al oeste de la EX — 118, la zona sombreada se encuentra toda ella completamente consolidada con el disefio del
PDSU, y asi se clasifica en el PGM.

En las fichas de las OPO se indica el tratamiento dado a la pequefia OPO-17.

AMBITO 9 MANZANAS VARIADA AL OESTE, CALLE OCCIDENTE

Esta zona habia sido definida como de predominancia de alineaciones de nuevo trazado por el PDSU de 1985.

La zona sombreada al norte de la Calle Occidente llegaba justo hasta el cementerio. Esta calle Occidente se encuentra
completamente consolidada, con lo que el PGM constata para los solares concretos la inclusién en suelo urbano consolidado. Las
zonas que precisan nuevos viarios completos se abrodardn mediante Unidades de Actuacion Urbanizadora, que era por otra parte lo
previsto en las NNSS.

Al sur de la Calle Occidente, se definié una importante bolsa en el PDSU con predominancia de nuevas alineaciones, cuyo trazado se
vio modificado en las NNSS, las cuales lo recogian, ademas, como suelo consolidado. Se trata de las actuales calles Majadal, Hillilas, y
Fuente de las Juntas. En el PGM se constata que les faltan algunas instalaciones, por lo que se definen OPO para terminar la
urbanizacion.

En el extremo oeste se encuentran unas parcelas cuya alineacién es dificil de determinar en el PDSU. Se constata la completa
consolidacion.

Por otra parte, entre la calle Occidente y la Carretera EX — 386 el PDSU definié unos nuevos viarios que no se mantendrdn en el
PGM.

Por ultimo, al sur de la EX — 386 se hace necesacio definir OPO, las cuales se explican en su ficha.



B.5.2.2.ZONAS ANADIDAS AL NUCLEO URBANO POR LA PRESENCIA DE EDIFICACIONES FUERA
DE LA DELIMITACION DEL PDSU

Existe un importante conjunto de edificaciones fuera del suelo urbano del PDSU.
Algunos de estos conjuntos son integrables en el nucleo urbano (segun el articulo 9.1 de la Ley
del Suelo de Extremadura de 2001).

En el PGM se plantea la conveniencia de definir o bien suelo urbanizable o por el
contrario suelo urbano no consolidado en nuevos desarrollos urbanisticos a ejecutar mediante
Unidades de Actuacién Urbanizadora.

El suelo urbano no consolidado se define seglin el articulo 9.2 de la Ley del Suelo de
Extremadura de 2001 vy el articulo 4.2.c. del Reglamento de Planeamiento de Extremadura de
2007.

Concretamente, a estos suelos se aplican los articulos 3.1 y 4.2.c del Reglamento de
Planeamiento de 2007:

Art 9.1 LSOTEX: Integran el suelo urbano (SU):

19. Los terrenos que el Plan General Municipal adscriba a esta clase de suelo por formar
parte de un nucleo de poblacién existente o ser integrables en él y estar ya urbanizados,
contando, como minimo, con acceso rodado por via urbana municipal, abastecimiento
de agua, suministro de energia eléctrica y evacuacion de aguas residuales.

Art 4.2.c RPLANEX:
Se adscribiran a la categoria de suelo urbano no consolidado (SUNC) (...) cuando:

c) Tratandose exclusivamente de los terrenos que hayan sido clasificados como suelo
urbano en virtud del primero de los criterios enunciados en el articulo anterior, su
urbanizaciéon o nivel de dotaciones existentes no comprenda todos los servicios precisos
0 no tengan la proporcion adecuada, respectivamente, o unos u otras no cumplan los
requerimientos establecidos por los Criterios de Ordenacién Urbanistica.

En todos los casos de Castafiar de Ibor, la incorporacion al nucleo urbano se vio mas
conveniente mediante suelo urbano no consolidado, que urbanizable, puesto que el nivel de
edificaciones, viarios a medio ejecutar e instalaciones urbanas en funcionamiento le conferia el
caracter urbano no consolidado.

AMBITO 10 DESBORDAMIENTOS AL OESTE-SUROESTE
En el cuadrante Oeste-Suroeste del municipio existe un importante conjunto de edificaciones fuera del suelo urbano del PDSU, las
cuales tampoco estaban en las previsiones de crecimiento de las NNSS. Existen viviendas y naves industriales en uso, asi como
viarios parcialmente ejecutado.
No todas las edificaciones son a dia de hoy integrables en el nucleo urbano, por la excesiva distancia al mismo. En cambio, otras mas
proximas se van a incluir. En el PGM van a ser incluidos en el suelo urbano no consolidado como nuevos desarrollos urbanisticos a
ejecutar mediante Unidades de Actuacién Urbanizadora.
En las fichas de los grupos de Actuacion Urbanizadora se explicitan los criterios de clasificacion y disefio de cada uno.

AMBITO 11 DESBORDAMIENTOS AL SUROESTE
En el cuadrante Suroeste del municipio existe un conjunto de edificaciones fuera del suelo urbano del PDSU, las cuales tampoco
estaban en las previsiones de crecimiento de las NNSS.
Existen viviendas y una gasolinera en funcionamiento.



AMBITO 11 DESBORDAMIENTOS AL SUROESTE
Las edificaciones residenciales van a ser incluidas en el suelo urbano no consolidado como nuevos desarrollos urbanisticos a
ejecutar mediante Unidades de Actuacién Urbanizadora. La gasolinera mantendra, por el contrario, su situacion en suelo no
urbanizable con la autorizacidn pertinente.
En las fichas de los grupos de Actuacion Urbanizadora se explicitan los criterios de clasificacion y disefio de cada uno.

AMBITO 12 DESBORDAMIENTOS AL SURESTE
En el cuadrante Suroeste del municipio existe un conjunto de edificaciones fuera del suelo urbano del PDSU, las cuales estaban
estaban en las previsiones de crecimiento de las NNSS. Existen viviendas y una instalacion hostelera en uso.

En la fase de avance se dio audiencia a los propietarios para la posibilidad de incluirse en el suelo urbano no consolidado.

En el PGM los terrrenos de quienes aceptaron van a ser incluidos en el suelo urbano no consolidado como nuevos desarrollos
urbanisticos a ejecutar mediante Unidades de Actuacién Urbanizadora.

En las fichas de los grupos de Actuacion Urbanizadora se explicitan los criterios de clasificacion y disefio de cada uno.

AMBITO 13 DESBORDAMIENTOS AL NORTE
En el cuadrante Norte del municipio existen diferentes conjuntos de edificaciones fuera del suelo urbano del PDSU, con distintas
situaciones respecto a las previsiones de crecimiento de las NNSS.

Concretamente una industria ha sido incluida mediante modificacion del PDSU.

En el extremo norte existen algunas viviendas dando a la Carretera EX — 118 dentro del perimetro de proteccidn de las Cuevas de
Castafiar, por lo tanto el crecimiento no pasara de estas.

Ya al oeste de la Carretera EX — 118 existen viviendas y naves en uso, que se incluirdn hasta cierta distancia del nucleo urbano.
Concretamente, el crecimiento no ha sobrepasado la Zona de Uso General de la ZEPA Las Villuercas y Valle del Guadarranque,
evitando en todo momento la Zona de Interés.

Existe también una instalacién industrial para cuya ampliacion se realiza una ampliacion del suelo urbano.

En las fichas de los grupos de Actuacion Urbanizadora se explicitan los criterios de clasificacién y disefio de cada uno.

B.5.3. ORDENACION DEL SUELO URBANO NO SUJETO A “NUEVOS DESARROLLOS
URBANISTICOS” NI “ACTUACIONES DE TRANSFORMACION URBANISTICA”

No estan sujetos a “nuevos desarrollos urbanisticos” ni “actuaciones de transformacion
urbanistica” los siguientes grupos de suelos del suelo urbano:

1. Elsuelo urbano consolidado. Su ordenacién se expone mas adelante.
2. El no consolidado que pueda completarse con unidades de actuaciéon por Obras
Publicas Ordinarias (OPO), que se desglosan mas adelante.

Estos grupos conformaran una Unica zona de ordenacidn urbanistica, ZOU CENTRO,
pues puede identificarse en él un tejido urbano caracteristico, con uso global residencial y varias
tipologias edificatorias que, dentro de su variedad, poseen caracteristicas suficientemente
homogéneas.



B.5.3.1.UNIDADES DE ACTUACION POR OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS PARA COMPLETAR LA
URBANIZACION

TABLA RESUMEN

Uso
NOMBRE | CLASIFICACION|  zOU PORMENORIZADO | SV ERFICIE
MAYORITARIO i)
0PO-01 SUNC CENTRO RESIDENCIAL 1.165,67
0P0-02 SUNC CENTRO RESIDENCIAL 1.223,25
0P0-03 SUNC CENTRO RESIDENCIAL 157816
0PO-04 SUNC CENTRO RESIDENCIAL 1.53839
0P0-05 SUNC CENTRO RESIDENCIAL 587,16
0P0-06 SUNC CENTRO VIARIO 49,03
0P0-07 SUNC CENTRO RESIDENCIAL 1.154,41
0P0-08 SUNC CENTRO RESIDENCIAL 4.662,91
0P0-09 SUNC CENTRO RESIDENCIAL 4315,79
0PO-10 SUNC CENTRO RESIDENCIAL 3.038,15
0PO-11 SUNC CENTRO RESIDENCIAL 2.133,92
0PO-12 SUNC CENTRO RESIDENCIAL 1.838,24
0PO-13 SUNC CENTRO RESIDENCIAL 1.966,82
0PO-14 SUNC CENTRO RESIDENCIAL 594,44
0PO-15 SUNC CENTRO RESIDENCIAL 941,38
0PO-16 SUNC CENTRO RESIDENCIAL 1.599,92
0PO-17 SUNC CENTRO VIARIO 83,05
0PO-18 SUNC CENTRO RESIDENCIAL 1.239,97
0PO-19 SUNC CENTRO RESIDENCIAL 525,34
0P0-20 SUNC CENTRO RESIDENCIAL 1.488,89
0PO-21 SUNC CENTRO RESIDENCIAL 1.434,77
0P0-22 SUNC CENTRO VIARIO 76,54
0PO-23 SUNC CENTRO VIARIO 703,95
0PO-A-01 SUNC AVELLANEDA | RESIDENCIAL | 17.213,48
TOTAL OPO 51.153,63

B.5.4. NUEVOS DESARROLLOS URBANISTICOS EN SUELO URBANO

Con cardcter general, los nuevos desarrollos se han incluido en suelo urbano no
consolidado, porque en la mayoria de los casos se contaba con edificaciones preexistentes que
se habian de regularizar.

Los nuevos desarrollos urbanisticos en suelo urbano se han agrupado en bolsas de
terreno similar, denominados Grupos de Unidades de Actuacion Urbanizadora, que se podran



subdividir en el momento de la ejecucién segun la disposicion adicional tercera de la LSOTEX.
Cada uno de estos grupos constituye un area de reparto y una Zona de Ordenacién Urbanistica.

Se les ha asignado a todos los desarrollos urbanisticos de un mismo uso global una
determinada edificabilidad bruta, que es un parametro de ordenacién estructural.

Por estar acogidos a la disposicién adicional Tercera, ha sido prescriptivo realizar toda la
ordenacién detallada.

Dependiendo de esta ordenacidn, unas zonas arrojan resultados de edificabilidad neta
por parcela mayores que otros, con independencia de que se les asigne una tipologia
edificatoria u otra. Los valores obtenidos se pueden observar en las fichas de cada una de las
unidades. Mds adelante en esta memoria se analizan las tipologias edificatorias existentes y las
subzonas de ordenanza propuestas por el Plan.

B.5.4.1.NUEVOS DESARROLLOS URBANISTICOS EN SUELO URBANO

Nota para todos: Se les ha denominado GRUPO en lugar de UAU, pues durante la vigencia se podran
subdividir en tantas unidades de actuacion urbanizadora como se precise.



B.5.5. SUBZONAS DE ORDENANZA EN SUELO URBANO

Se indican aqui los aspectos mads relevantes que han influido en la ordenacién Detallada,
que se realiza mediante el establecimiento de Subzonas de Ordenanza.

B.5.5.1.RES 1

Esta subzona se define para ordenar las edificaciones residenciales del centro de la
poblacion, que responden a caracteristicas formales populares anteriores al Movimiento
Moderno. Se aplica a edificios de vivienda, unifamiliar o plurifamiliar, en Edificacion en
Manzana Compacta, en las parcelas que se indican en el Plano Correspondiente de Ordenacion
Detallada, tanto en el nucleo principal como en el poblado de la Avellaneda.

B.5.5.2.RES 2

Esta subzona ordena las edificaciones residenciales de la poblacion que pueden
entenderse desde el concepto de ensanche del siglo XX, con caracteristicas formales diversas.
Se aplica a edificios de vivienda, principalmente unifamiliar, pero también plurifamiliar, en
Edificacién en Manzana Compacta. Su ordenacién es similar a la RES1, con menores exigencias
estéticas.

B.5.5.3.RES 3

Esta subzona se aplica a edificios de vivienda, principalmente unifamiliar, pero también
plurifamiliar, en Edificacion Aislada Exenta, con disposicion libre dentro de la parcela.

B.5.5.4.RES 4

Esta subzona se aplica a edificios de vivienda, principalmente unifamiliar, y también
plurifamiliar, en Edificacion Aislada Exenta, con disposicion libre dentro de la parcela, con
atencién a las edificaciones preexistentes en el &mbito ordenado.

B.5.5.5.RES 5

Esta subzona se aplica a edificios de vivienda, principalmente unifamiliar, y también
plurifamiliar, en Edificacion Aislada Exenta, con disposicion libre dentro de la parcela, con
atencion a las edificaciones preexistentes en el &mbito ordenado.

B.5.5.6.RES 6

Esta subzona se aplica a edificios de vivienda, principalmente unifamiliar, y también
plurifamiliar, en Edificacion Aislada Exenta, con disposicion libre dentro de la parcela, con
atencién a las edificaciones preexistentes en el &mbito ordenado.

B.5.5.7.RES 7

Esta subzona se aplica a edificios de vivienda, principalmente unifamiliar, y también
plurifamiliar, en Edificacion Aislada Exenta, con disposicion libre dentro de la parcela, con
atencién a las edificaciones preexistentes en el &mbito ordenado.



B.5.5.8.RES 8

Esta subzona se aplica a edificios de vivienda, principalmente unifamiliar, y también
plurifamiliar, en Edificacién en Manzana Compacta, en atencion a las edificaciones
preexistentes en el dmbito ordenado y los colindantes.

B.5.5.9.RES 9

Esta subzona se aplica a edificios de vivienda, principalmente unifamiliar, y también
plurifamiliar, en Edificacion Aislada Exenta, con disposicion libre dentro de la parcela, con
atencién a las edificaciones preexistentes en el &mbito ordenado.

B.5.5.10.RES 10

Esta subzona se aplica a edificios de vivienda, principalmente unifamiliar, y también
plurifamiliar, asi como algunos industriales, en Edificacion Aislada Exenta, con disposicién libre
dentro de la parcela, en atencion a las edificaciones preexistentes en el &mbito ordenado.

B.5.5.11.D0OTPUB1

Esta subzona se aplica a edificios dotacionales de uso publico con Edificacién Tipoldgica
Especifica, que por su caracter estratégico no deben estar sometidos a cumplir la regulacién
tipoldgica del conjunto edificado general.

B.5.5.12.DOTPRIV1

Esta subzona se aplica a edificios dotacionales privados en Edificacion Tipoldgica
Especifica.

B.5.5.13.IND1

Esta subzona se aplica a solares o manzanas con instalaciones de uso industrial
existentes en el marco del PDSU.

B.5.5.14.IND2
Esta subzona se aplica a la zona industrial definida por la Ultima modificacion del PDSU.
B.5.5.15.IND3

Esta subzona se define para ordenar los solares resultantes en los sectores /unidades de
actuacién urbanizadora que se definan para uso industrial, en Edificacion Aislada Exenta, con
disposicién libre en la parcela.

B.5.6. VIARIOS DE NUEVA CREACION

Los viarios de nueva creacién estan sujetos a dos condicionantes: la normativa aplicable
y el nimero de aparcamientos que haya que disponer en ellos en funcion de la ordenacion del



ambito en que se encuentren.

La Orden VIV/561/2010 del Ministerio de Vivienda de condiciones basicas de
accesibilidad, establece que en todo su desarrollo el itinerario peatonal accesible la pendiente
transversal maxima serd del 2% vy la longitudinal del 6%, por lo tanto, el viario entero queda
condicionado a estas pendientes, para permitir que el transito peatonal, en plataforma mixta,
en acerado, o en cruce de peatones, pueda ser accesible. Esto se aplica a todos los viarios
nuevos de este Plan.

A continuacién, se determinan los requisitos minimos que se habran de exigir a los
nuevos viarios, sin perjuicio de que la normativa especifica establezca en el futuro la
obligatoriedad prestaciones superiores, que se deberan cumplir.

B.6. CRITERIOS SOBRE EXCLUSIVIDAD DE CLASES, VARIEDADES Y CATEGORIAS Y
SUPERPOSICION DE SUBVARIEDADES

Las clases de suelo que se contemplan en el Plan General son las tres que prevén las
Leyes de suelo estatal y extremefia vigentes: suelo urbano, suelo urbanizable y suelo no
urbanizable.

Dentro del suelo urbano, se pueden dar las categorias de suelo urbano consolidado y
suelo urbano no consolidado.

Dentro del suelo no urbanizable se pueden tener las variedades de suelo no urbanizable
comun y suelo no urbanizable protegido o de proteccién (expresidén que puede usarse de modo
indistinto en el &mbito del planeamiento urbanistico).

Dentro de la variedad de suelo no urbanizable protegido, se pueden tener distintos
conjuntos, a los que denominaremos subvariedades en este Plan General.

Segun los criterios definitorios en la disciplina urbanistica espafiola en general vy
extremefia en particular, un fragmento de terreno no puede estar a la vez en suelo urbano, y/o
urbanizable y/o en suelo no urbanizable. Esto significa que las clases de suelo y sus regimenes
son excluyentes entre si.

De igual modo sucede, por su propia definicion, con las categorias de suelo urbano. Un
suelo no puede ser a la vez consolidado y no consolidado, porque las categorias son
excluyentes.

Lo mismo sucede dentro del suelo no urbanizable: son excluyentes la categoria de suelo
no urbanizable comun y el protegido, teniendo un régimen muy diferente unos y otros.

La jurisprudencia ha mostrado una especial sensibilidad sobre la clasificacién de los
suelos y sus motivaciones en las figuras de planeamiento, lo que nos obliga a ser
extremadamente precisos en las delimitaciones, para que los regimenes aplicables sean los
adecuados.



Es importante por ello sefialar que, al contrario que en los casos anteriores, no existe un
criterio obligatorio para establecer el método profesional de distincion y regulacién, dentro del
suelo no urbanizable protegido, entre las diferentes subvariedades.

Para la ordenacién de las distintas variedades de suelo no urbanizable protegido cabria
optar por tres métodos:

Se podria optar por no contemplar superposiciones entre las subvariedades, sino
establecer tantas subvariedades como superposiciones se diesen de hecho. Asi pues, en el
ejemplo de que tuviéramos 5 subvariedades, por ejemplo:

En una zona pueden concurrir con facilidad, por ejemplo, la zona de afeccién de cauce,
la de una carretera, encontrarse en un ambito de la Red Natura y encontrarse en el entorno de
proteccion de un yacimiento arqueoldgico, de modo que se superpondrian 5 motivos de
clasificacién como suelo no urbanizable de especial proteccion. Podrian superponerse entre
ellos en una combinacién que seria de 5 factorial, es decir, 5*4*3*2= 120 formas distintas. Ello
nos obligaria a tener 120 subvariedades. Esto tendria como ventaja que Unicamente habria que
acudir a un articulo de régimen, pero se deberian contemplar 120 articulos diferentes.

El segundo criterio seria establecer tantas subvariedades como motivaciones existan, y
establecer en el articulado la obligacion de cumplir con todas las restricciones, de modo que se
produzca la mayor proteccion del suelo objeto de la misma. Este criterio tiene como
inconveniente que puede resultar menos univoco a priori. Y por el contrario cuenta con la
ventaja de una mayor rastreabilidad, ya que los técnicos que lo han de aplicar y, en un futuro,
modificar, pueden saber de dénde procede cada delimitacién, y, en su caso, modificar
delimitaciones si cambian los ambitos de las figuras de proteccién motivantes, sin arrastrar por
ello a otras que no cambian. También cuenta con la ventaja de producir un nimero menor de
subvariedades.

Este equipo redactor valora, en cada municipio, el nimero de motivaciones diferentes y
la REALIDAD fisica de superposiciones que se dan en el ambito concreto del término municipal,
para optar por uno u otro, en funcién del nimero de subvariedades resultantes y el nimero de
superposiciones simultaneas.

Asi pues, si existiera un elevado ndmero de subvariedades que rara vez se superponen,
entonces se optaria por el primer criterio, obteniendo la ventaja de tener que aplicar un Unico
régimen a cada fragmento de suelo con poco aumento del nimero de subvariedades con
respecto al de motivaciones.

En el extremo opuesto, si existieran muchas motivaciones que se superponen en
muchos puntos, a veces de dos en dos, a veces incluso de cinco en cinco, el elevadisimo nimero
final de subvariedades haria preferible optar por el segundo criterio.

Por su parte, un numero bajo de motivaciones y situaciones de solapamiento nos
llevaria también a optar por el primer criterio.



Existe un tercer criterio, mixto, que aplicaria de modo simultdneo los dos anteriores.
Esto se realizaria en los casos en los que hay una superposicion o inclusion absoluta de ambitos
pese a tratarse de motivaciones diferentes. Ese suele ser el caso de las masas de agua
embalsada que constituyen ZEC o ZEPA, por ejemplo. En estos, la proteccion de cauces y la
natural se pueden unificar, de manera que se tiene una Unica subvariedad con dos motivaciones
o mas. Este equipo redactor, cuando se dan esas circunstancias, suele hacer explicita esa

superposicion mediante el uso de la palabra “superposiciéon” o de la conjuncién “y”, en el titulo
de cada subvariedad.

Este criterio mixto nos permite, en otras zonas del término municipal, contemplar
regimenes superpuestos.

Ahora bien, el nUmero mayor de regimenes superpuestos que se contempla es siempre
de tres, por tres razones:

- La primera, porque las de dos y tres son las mas frecuentes, siendo rarisimas las
ocasiones en las que se dan mas.

- La segunda razén es porque un mayor numero de superposiciones hace
practicamente ilegible el plano de clasificacion.

- La tercera razdén procede del tratamiento de la informacién mediante Sistemas de
Informacién Geogréfica, ya que el programa informatico, Herramienta de
Planeamiento, de Extremadura, no permite mas de tres superposiciones.

Hechas estas precisiones, se procede a acometer la clasificacion y ordenacion del suelo
no urbanizable.

B.7. CLASIFICACION Y ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

B.7.1. SUELO NO URBANIZABLE COMUN

B.7.1.1.Delimitacién y régimen urbanistico

Se adscribe al suelo no urbanizable comun el suelo no urbanizable no incluido en
ninguna de las categorias de suelo protegido, que se detallaran en los apartados posteriores a
este.

El principio rector de la ordenacién es el de permitir los mismos usos que en suelo
urbano, aunque con unas densidades mucho menores.

De hecho, los valores admisibles en suelo urbano en aplicacion de la Ley del Suelo de
Extremadura tienen como maximo 1 metro cuadrado de techo por metro cuadrado de suelo. En
el suelo no urbanizable comun se ha considerado como maximo 0,1 metro cuadrado de techo
por metro cuadrado de suelo, es decir, un 10% de lo considerado en el nicleo urbano.

Son numerosos y a menudo contradictorios los estudios acerca de los valores
adecuados de edificabilidad, tanto en nicleo urbano como dispersos sobre el territorio, por lo
tanto, en este Plan General se ha optado por asumir los maximos valores legales en nucleo



urbano, y en el suelo no urbanizable comun se han utilizado los que la CUOTEX suele asumir
como aceptables en casos similares.

Sirvan estos comentarios como precedentes del tratamiento que se le dard al suelo no
urbanizable protegido, en el cual las densidades van a ser menores que en el suelo no
urbanizable comun.

B.7.2. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

B.7.2.1.SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL

En el término municipal existen terrenos pertenecientes a la Red de Areas Protegidas de
Extremadura. (Segun la Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion de la Naturaleza y Espacios
Naturales de Extremadura, modificada por la Ley 9/2006, de 23 de diciembre, la Red de Areas
Protegidas de Extremadura estd formada por: Espacios Naturales Protegidos, Red Ecoldgica
Europea NATURA 2000 y Otras figuras de proteccion de espacios).

De forma consensuada entre el equipo redactor y la Corporacién Municipal se tomé la
decisidon de proteger de la urbanizacién estos terrenos, excepto en el ndcleo urbano, como ha
guedado expuesto en apartados anteriores.

También se dan en el término municipal algunos habitats naturales de interés
comunitario.

La superposicién de los espacios de La Red Natura y Habitats genera las siguientes sub-
variedades, en la forma que se justifica a continuacién.

B.7.2.1.1. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL: Z.E.C. Y Z.E.P.A. “SIERRA DE LAS
VILLUERCAS Y VALLE DEL GUADARRANQUE".

B.7.2.1.1.1. Valores y delimitacion

Dentro de la ZEPA-ZEC “Sierra de las Villuercas y Valle del Guadarranque” se encuentran
integramente tanto el Monumento Natural “Cuevas de Castafiar” como el Arbol Singular
“Castafios de Calabazas”.

Las Cuevas de Castafiar se encuentran en la Zona de Interés de la ZEC-ZEPA. Por su
parte, el entorno de proteccion de dichas cuevas abarca parte de la Zona de Uso General, e
incluso parte del suelo urbano no consolidado con edificaciones. Por ello, se traza en el Plan
General el entorno de proteccién como afeccion afiadida, aunque no se realiza una clasificacién
diferente.

En cuanto a los 17 castafios de Calabazas, todo el conjunto se encuentra dentro de la
Zona de Interés Prioritario, el cual tiene un régimen muy restrictivo. En el Plan General



Municipal se indicara una zona de afeccion maxima correspondiente al los Castafios y la zona de
proteccion que se establecia en el Decreto. Por tanto, no serd necesario crear una nueva
subvariedad, sino que en el régimen de esta variedad de suelo se indicaran las nuevas
restricciones.

B.7.2.1.1.2. Régimen urbanistico

Como minimo, se prohiben los usos que se indican en la tabla resumen de las normas
urbanisticas, a lo que deberan sumarse las prohibiciones contenidas en el Plan de Gestién de
ZEPA-ZEC.

Este aspecto es importante resefiarlo pues, a la vista del cuadro resumen, sin consultar
las fichas podria pensarse que la proteccion dada a las ZEC es menor que a otras figuras
medioambientales menos restrictivas. Nada mas opuesto a la realidad del Plan General, puesto
que en las fichas se remite a los Planes de Gestién, donde se indican prohibiciones de enorme
relevancia.

Ademas, hay que tener en cuenta las gradaciones de densidades mediante las que se ha
articulado la ordenacion de los usos en las Normas Urbanisticas de este PGM.

La densidad de usos permitidos y autorizables en las Normas Urbanisticas serd muy
baja.

B.7.2.1.2. Suelo No Urbanizable de Proteccidn Natural Habitats y Geoparque

B.7.2.1.2.1. Estudio previo de las delimitaciones

La Directiva 92/43/CEE del Consejo de 21 de mayo, relativa a la conservacién de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestres establece que estos han de ser preservados por
su valor ecoldgico.

A efectos de la Directiva, se entendera por:

«Habitats naturales»: zonas terrestres o acudticas diferenciadas por sus caracteristicas
geograficas, abidticas y bidticas, tanto si son enteramente naturales como seminaturales;
«Tipos de habitats naturales de interés comunitario»: los que, en el territorio a que se refiere el
articulo 2:

i) se encuentran amenazados de desaparicion en su area de distribucion natural;

o bien

ii) presentan un area de distribucién natural reducida a causa de su regresion o debido a

su area intrinsecamente restringida;



o bien

iii) constituyen ejemplos representativos de caracteristicas tipicas de una o de varias de
las cinco regiones biogeograficas siguientes: alpina, atldntica, continental, macaronesia vy
mediterranea.

Estos tipos de habitats figuran o podran figurar en el Anexo |;

d) «tipos de habitats naturales prioritarios»: tipos de hdbitats naturales amenazados de
desapariciéon presentes en el territorio contemplado en el articulo 2 cuya conservacidén supone
una especial responsabilidad para la Comunidad habida cuenta de la importancia de la
proporcion de su area de distribucion natural incluida en el territorio contemplado en el articulo
2. Estos tipos de habitats naturales prioritarios se sefialan con un asterisco (*) en el Anexo |;

En el término municipal se localizan bastantes habitats naturales de interés comunitario.

Como se ha indicado con anterioridad, el Geoparque Villuercas-lbores ocupa la
totalidad del término municipal. Por una parte, los Geositios se han grafiado en los planos y se
hard en la normativa un articulado expreso para la proteccion de los mismos.

Por otra parte, una gran superficie del Geoparque se superpone con la Red Natura 2000
la cual es hasta la fecha mas restrictiva.

En conclusién la zona de confluencia de Habitat y Geoparque tendrda la doble
denominacion en funcién de ambas causas motivantes.

B.7.2.2.Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural Geoparque

B.7.2.2.1. Valores y delimitacion

El territorio del Geoparque Villuercas-lbores que no se halle dentro en otras variedades
anteriores se clasificard como suelo no urbanizable de proteccion natural.

B.7.2.2.2. Régimen urbanistico

Se establecerd una edificabilidad menor que en el suelo no urbanizable comun, ademas
de las limitaciones apropiadas, que se concretaran a lo largo del proceso de tramitacion
urbanistica y medioambiental.

B.7.2.3.Suelo no urbanizable de proteccién ambiental

B.7.2.3.1. Suelo no urbanizable de Proteccion Ambiental Montes de Utilidad Publica

B.7.2.3.1.1. Valores y delimitacién

El Reglamento de Planeamiento de Extremadura, Decreto 7/2007, establece la variedad
especifica de proteccion ambiental para los bienes de dominio publico natural y los terrenos
colindantes con ellos sujetos al régimen de policia demanial previsto por su legislacion
reguladora.



Se ha tomado el ambito recibido de la Direccion General de Urbanismo, quedando a la
espera de las indicaciones del Servicio competente en estos Montes.

B.7.2.3.1.2. Régimen urbanistico

La proteccion efectiva procede de la aplicacion directa de la normativa vigente para
estos montes, a lo que se suma la titularidad publica, que hace descartar muchos usos. Desde el
planeamiento urbanistico no se afiaden mas limitaciones.

B.7.2.3.2. Suelo no urbanizable de Proteccion Ambiental de Cauces

B.7.2.3.2.1. Valores y delimitacion

Se adscribe a la categoria de Suelo No urbanizable de Proteccién ambiental de Cauces la
franja de terreno a ambos margenes del cauce con una anchura de 100 m, medidos
horizontalmente desde la delimitaciéon de cauce publico. Dentro de esta franja de terreno a
ambos margenes se distinguen a su vez dos franjas, que delimitaran la zona de dominio publico
hidrdulico con una anchura de 5m medidos horizontalmente desde la delimitacién del cauce y
una zona de policia que comprende el terreno desde la arista exterior del dominio publico hasta
los 100 m.

Se excluye de esta clasificacién el que este plan define como urbano o urbanizable, cuya
justificacion se realizd en su apartado particular.

Se superpone parcialmente con las demas zonas de suelo no urbanizable protegido, y se
aplican simultdaneamente todas las condiciones que le afecten.

B.7.2.3.2.2. Régimen urbanistico

El régimen urbanistico se deriva de la aplicaciéon de la normativa sectorial, sin que en el
Planeamiento Urbanistico se haya considerado necesario afiadir mas restricciones.

B.7.2.4.Suelo no urbanizable de proteccién de infraestructuras

B.7.2.4.1. Suelo no urbanizable de proteccién de infraestructuras - Carreteras

B.7.2.4.1.1. Delimitacién y régimen

Por el Término discurren estas carreteras:

EX — 118, autondmica

EX — 386, autondmica

CC-79, de la Diputacién provincial de Caceres

A los efectos urbanisticos, se clasifica como suelo no urbanizable el terreno comprendido
entre las lineas paralelas trazadas a una distancia de 35 metros a las aristas exteriores de la
explanacién de las carreteras, salvo en las travesias, donde se clasifica como suelo urbano o
urbanizable, segln se puede ver en los planos correspondientes.



Ademads, cuando asi lo establezca la normativa sectorial, con independencia de la
clasificacién de un suelo se tendran en cuenta las afecciones por la presencia de estas
carreteras u otras que pudieran llegar a ejecutarse durante el periodo de vigencia del Plan
General.

Seran de obligado cumplimiento las siguientes indicaciones en materia de carreteras
contenidas en la LEY 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura:

a) Zonas de influencia:
Zona de dominio publico (Ref. Art. 23 LEY 7/1995, de Carreteras de Extremadura)

Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus
elementos funcionales y una franja de terreno de ocho metros de anchura en
autopistas, autovias y vias rdpidas, de tres metros en el resto de carreteras
clasificadas como bdsicas, intercomarcales y locales y de dos metros en las
carreteras clasificadas como vecinales, a cada lado de la via, medidas en
horizontal desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la
misma.

La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del
desmonte, de terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes
con el terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tuneles, estructuras u
obras similares, se podrd fijar como arista exterior de la explanacion la linea de
proyeccion ortogonal del borde de las obras sobre el terreno. Serd en todo caso
de dominio publico el terreno ocupado por los soportes de la estructura.

En esta zona sdlo podrdn realizarse obras o actividades que estén
directamente relacionadas con la construccion, explotacidn y conservacion de la
via.

La Administracion titular de la via, excepcionalmente, solo podrd
autorizar obras o instalaciones en la zona de dominio publico cuando sea
imprescindible para la prestacion de un servicio publico de interés general que
asi lo exija. Todo ello sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

Zona de servidumbre (Ref. Art. 24 LEY 7/1995, de Carreteras de Extremadura)

La zona de servidumbre de la carretera consistird en dos franjas de
terreno a ambos lados de la misma, delimitados interiormente por la zona de
dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores
de la explanacion a una distancia de veinticinco metros, en autopistas, autovias y
vias rdpidas de ocho metros en el resto de carreteras clasificadas como bdsicas,



intercomarcales y locales y de seis metros en las carreteras clasificadas como
vecinales, medidas en horizontal desde las citadas aristas.

En la zona de servidumbre no podrdn realizarse obras ni se permitirdn
mds usos que aquellos que sean compatibles con la sequridad vial, previa
autorizacion, en cualquier caso, de la Administracion titular de la carretera, sin
perjuicio de otras competencias concurrentes.

En todo caso, la Administracion titular de la carretera podrd utilizar o
autorizar la utilizacion de la zona de servidumbre para el emplazamiento de
instalaciones y realizacion de actividades por razones de interés general, cuando
lo requiera el mejor servicio de la carretera y para la construccion, conservacion
y explotacion de la carretera.

Zona de afeccidn (Ref. Art. 25 LEY 7/1995, de Carreteras de Extremadura)

La zona de afeccion de la carretera consiste en dos franjas de terreno a
ambos lados de la misma, delimitada interiormente por la zona de servidumbre
y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion a una distancia de cien metros en autopistas, autovias y vias
rdpidas, de treinta y cinco metros en el resto de carreteras clasificadas como
bdsicas, intercomarcales y locales, y de veinte metros en las carreteras
clasificadas como vecinales, medidas desde las citadas aristas.

La realizacion en la zona de afeccion de obras e instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas, el vertido de residuos,
plantar o talar drboles, requerird la autorizacion de la Administracion titular de
la carretera sin perjuicio de otras competencias concurrentes

En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de
afeccion podrdn realizarse obras de reparacion y mejora, previa la autorizacion
correspondiente, una vez constatados su finalidad y contenido siempre que no
supongan aumento de volumen de la construccion y sin que el incremento de
valor que aquéllas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos
expropiatorios, todo ello, asimismo, sin perjuicio de las demds competencias
concurrentes.

b) Linea limite de edificacion (Ref. Art. 26 LEY 7/1995, de Carreteras de Extremadura)
En General

A ambos lados de la carretera se establece la linea limite de edificacion,
desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones
existentes.



La linea limite de edificacion se situa a cincuenta metros en autopistas,
autovias y vias rdpidas y variantes de poblacion, de veinticinco metros en el resto
de las carreteras clasificadas como bdsicas, intercomarcales y locales, y de
quince metros en las carreteras clasificadas como vecinales, medidas
horizontalmente desde la arista exterior de la calzada mads proxima.

En los lugares donde, por ser muy grande la proyeccion horizontal del
talud de las explanaciones, la linea de edificacion definida con arreglo al punto
anterior quedase dentro de la zona de servidumbre, la citada linea de edificacion
se hard coincidir con el borde exterior de dicha zona de servidumbre.

En travesias

Con cardcter general, en las travesias, la Administracion titular de la
carretera podrd establecer la linea limite de edificacion a una distancia inferior a
la fijada en el apartado primero de este articulo.

La Administracion titular de la carretera podrd establecer la linea limite
de edificacion a una distancia inferior a la fijada en el apartado primero del
presente articulo por razones topogrdficas, geogrdficas o socioecondmicas, en
zonas perfectamente delimitadas.

Asimismo, siempre que quede garantizada la seguridad mediante la
ordenacion de los mdrgenes de las carreteras y el adecuado control de los
accesos, la Administracion titular de la carretera podrd autorizar,
excepcionalmente en supuestos singulares, menores distancias de las sefialadas
en el apartado primero, cuando exista continuo edificatorio.

En variantes

En el caso de variantes de poblacion, el espacio comprendido entre la
linea limite de edificacion y la calzada tendrd la consideracion de suelo no
urbanizable, en el que, en ningun caso, podrdn ubicarse edificios o instalaciones.

¢) Actuaciones en las zonas de influencia (Ref. Art. 29 LEY 7/1995, de Carreteras de
Extremadura)

Las obras, instalaciones, edificaciones, cerramientos y cualquier otra
ocupacion o actividad en terrenos colindantes o sitos en las zonas de influencia
de las carreteras, requerird expresa autorizacion de la Administracion titular de
la carretera, sin perjuicio de las licencias urbanisticas y demds autorizaciones
que procedieran.

B.7.2.5.Suelo no urbanizable de proteccidon cultural

B.7.2.5.1. Suelo no urbanizable de proteccién cultural-arqueoldgico



B.7.2.5.1.1. Valores, delimitacién y régimen

a) Proteccion del Patrimonio Arqueolégico con cardcter genérico (Patrimonio
Argueoldgico subyacente o detectado):

“Los hallazgos de restos con valor arqueoldgico realizados por azar deberdn ser
comunicados a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural en el plazo de
cuarenta y ocho horas. Igualmente, el ayuntamiento que tenga noticias de tales hallazgos
informara a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural”.

En cuanto al Patrimonio Arqueoldgico no detectado, se tendrd en cuenta lo siguiente:
“En el caso de que durante los movimientos de tierra o cualesquiera otras obras a realizar se
detectara la presencia de restos arqueoldgicos, deberdn ser paralizados inmediatamente los
trabajos, poniendo en conocimiento de la Direccién General de Patrimonio los hechos en los
términos fijados por el articulo 54 de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histérico y Cultural de
Extremadura”.

b) Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico en suelo urbano o urbanizable:

“Cualquier operacion de desarrollo, urbanizacién o edificacion en los yacimientos
arqueoldgicos que puedan hallarse en el dmbito de este Plan General, en suelo urbano o
urbanizable deberd ir precedida de una evaluacidon arqueoldgica consistente en una
prospeccion arqueoldgica y sondeos mecanicos o manuales, que determinen o descarten la
existencia y extension de los restos arqueoldgicos. Dichos trabajos seran dirigidos por personal
cualificado previa presentacion de proyecto y autorizacién administrativa correspondiente. Del
informe emitido a raiz de esta actuacion la Direccién General de Patrimonio Cultural
determinara las medidas correctoras pertinentes que, de manera preferente, estableceran la
conservacion de los restos como criterio basico”.

c) Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico en suelo no urbanizable:

Respecto a los enclaves sefialados como yacimientos arqueoldgicos recogidos en el
Catdlogo de este Plan General, se tendrd en cuenta lo dispuesto en la Ley 2/1999, de 29 de
marzo de Patrimonio Histérico Cultural de Extremadura, quedando prohibidas todo tipo de
actuaciones que pudiesen afectar a su total proteccion.

Dichos enclaves tendran la consideracién de suelo no urbanizable de especial
proteccién arqueoldgica, con nivel de proteccién integral, y no se permitird ningun tipo de
intervencién u obra bajo la rasante natural del terreno sin el informe positivo del drgano
competente el Patrimonio Cultural de la Junta de Extremadura.

En el suelo no urbanizable catalogado en este Plan General como yacimientos
arqueoldgicos se establece un perimetro de proteccion de 200 metros alrededor del elemento
o zona catalogados. En dicho espacio, cualquier obra de nueva planta o actuacion que conlleve
movimientos de tierra o alteraciones de la rasante natural del terreno, serd sometida, con
caracter previo a la autorizacion de dichas actividades, a una evaluacién arqueoldgica
consistente en prospecciones superficiales y/o sondeos arqueoldgicos, con cargo al promotor



de la actuacion, que determinen o descarten la existencia y extension de los restos. Si como
consecuencia de estos trabajos preliminares se confirmara la presencia de restos arqueoldgicos,
se procederd a la paralizacién inmediata de las actuaciones en la zona de afeccién vy, previa
inspeccién y evaluacion por parte de los técnicos de la Direccién General de Patrimonio
Cultural, se procederd a la excavacion completa de los restos localizados. Finalizados estos
trabajos y emitido el correspondiente informe de acuerdo con el articulo 9 del Decreto 93/1997
gue regula la actividad arqueoldgica en Extremadura, se emitird, en funcién de las
caracteristicas de los restos documentados, autorizacion por la Direccion General de Patrimonio
Cultural, para el tratamiento y conservacion de los restos localizados, de acuerdo al desarrollo
de la propuesta de actuacion y con caracter previo a la continuacion de la misma.

Las subsolaciones que alcancen una profundidad mayor a 30 centimetros, asi como las
labores de destoconamiento o cambios de cultivo en estos espacios, necesitaran igualmente
autorizacion previa por parte del organismo responsable de la proteccion de Patrimonio
Argueoldgico.

B.8. TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO NO MUNICIPAL.

Existen los siguientes dominios publicos no municipales, que se han ordenado indicando
las afecciones sectoriales sobre los suelos por los que discurren:

e Dominio publico hidraulico.

e Dominio publico de carreteras.
e Montes de utilidad publica

e Recursos mineros

Se puede consultar el apartado dedicado al cumplimiento de la normativa sectorial, mas
adelante en esta memoria justificativa.

B.9. ANALISIS DEL TRAFICO Y DE LA MOVILIDAD.

La movilidad y accesibilidad tienen distintas acepciones. Se examinara la accesibilidad
segun los distintos términos a los que se aplica normativamente.

B.9.1. ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

Existen calles de elevada pendiente, que no cumplen con los requisitos de las rampas
para que sean accesibles. En este caso se debe realizar un traslado con vehiculos.

Los viarios que lo permiten tienen acerados, pero no se alcanzan grandes anchos libres.
El transito de sillas de ruedas serd por la misma plataforma de trafico rodado.

En las calles antiguas de poco ancho, se propone la sustitucién de los estrechos
acerados por plataforma unica con prioridad peatonal, recurriendo al uso de bolardos si fuera
conveniente.



Las nuevas urbanizaciones justificardn en su ambito la accesibilidad en estos aspectos,
asi como también lo hardn las actuaciones aisladas singulares susceptibles de generar trafico
intenso, tanto en suelo urbano como urbanizable o no urbanizable.

B.10. ORDENACION DE LAS INSTALACIONES Y ACTIVIDADES CON SUSTANCIAS
PELIGROSAS.

Se estard a lo dispuesto en la normativa sectorial vigente y al Anexo IV del Decreto
81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Autorizaciones vy
Comunicacién Ambiental de la Comunidad Autdnoma de Extremadura, en el que se establece el
régimen de distancias minimas para actividades consideradas Peligrosas, Insalubres o Molestas,
o normativa similar que le sustituya.

B.11. RED BASICA DE RESERVAS DE TERRENOS Y CONSTRUCCIONES DE DESTINO
DOTACIONAL PUBLICO

B.11.1. PARQUES Y JARDINES PUBLICOS

El Reglamento de Planeamiento de Extremadura establece en el Articulo 25.8.a) un
minimo de metros cuadrados de parques y jardines publicos en los Municipios de mas de 3.000
habitantes. No se supera esa cifra, por lo que no es necesario realizar esta prevision.

B.11.2. EQUIPAMIENTOS SUPRAMUNICIPALES

No existen.

B.11.3. SISTEMAS GENERALES

B.11.3.1. SG 1, AYUNTAMIENTO

(&3
=
_A—_:::::____ﬂ
—1-
e b
i | o
5
’ 2
e
1
(2
| _— .
I 2693 N “"'.&"
= M e | l l s - i -|[ I
OBSERVACIONES
TIPO ADMINISTRATIVO INSTITUCIONAL




OBTENIDO N
GESTION MUNICIPAL
EXISTE S|
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B.11.3.3.5G 3, COLEGIO PUBLICO

-;‘.|¢'le T gy revesd _

- I.-:

R 1
OBSERVACIONES
TIPO EDUCATIVO
OBTENIDO N
GESTION S
EXISTE N




B.11.3.4. SG 4, POLIDEPORTIVO

OBSERVACIONES
TIPO CULTURAL DEPORTIVO
OBTENIDO S|
GESTION S|
EXISTE S|

B.11.3.5.5G 5, CEMENTERIO

OBSERVACIONES

TIPO
INFRAESTRUCTURAS
Y SERVICIOS

El cementerio cuenta ya con un espacio de reserva de las mismas dimensiones que el actual, con lo
que cumplird sobradamente durante 40 afios, considerando este periodo como razonable para la
vigencia del PGM.

Superficie total del cementerio actual: 5.217m’.

Grado de saturacion: Con respecto a la superficie actual, solo se encuentra ocupada por nichos una
superficie de 2.157m’.

Superficie libre de nichos: El resto, es decir 3.060m”

Ubicacién de cementerio: Se encuentra en el extremo noroeste del municipio.

Distancia al asentamiento humano mas proximo: Se encuentra contiguo a edificaciones
residenciales del ndcleo urbano, clasificado como tal desde 1985.




El nimero de sepulturas nuevas que se utilizan al afio es de 15.
Por lo tanto, el nimero de sepulturas que serd necesario construir en los 40 afios de vigencia del
Plan General sera de 600.

Para ello, el Ayuntamiento dispone de espacio para unos bloques de 2 bandas a 4 alturas
por 20 nichos cada banda, es decir 160 nichos por bloque. Cada uno de los blogues
ocupara 22 metros por 6 metros, con una superficie de 132 metros cuadrados. Sera
suficiente con disponer cuatro nuevos bloques.

OBTENIDO N
GESTION S|
EXISTE S|

B.11.3.6.SG-SNU-01, ETAP: Depésito inferior. Cloracion y bombeo.

~

OBSERVACIONES
TIPO INFRAESTRUCTURAS-SANEAMIENTO
OBTENIDO S|
GESTION MUNICIPAL
EXISTE S|

B.11.3.7.SG-SNU-02, Depdsito superior. Distribucion por gravedad a todo el nucleo.

TIPO INFRAESTRUCTURAS-SANEAMIENTO
OBTENIDO S|

GESTION MUNICIPAL

EXISTE S|

B.11.4. TERRENOS DOTACIONALES

Los terrenos dotacionales correspondientes a los sistemas generales son los del
apartado anterior. Los correspondientes a los sistemas locales se han indicado para cada ambito
en la descripcidn y justificacion de la ordenacion propuesta.




B.11.5. INFRAESTRUCTURAS. DEPURADORA.

Requisitos de tratamiento y de vertido: Segun normativa, las aglomeraciones urbanas
que cuenten con menos de 2.000 habitantes equivalentes y viertan en aguas continentales,
contaran con un tratamiento secundario o proceso equivalente para las aguas residuales. El
vertido deberd cumplir los requisitos que figuren en el cuadro 1 del anexo | del RD 509/1996.
No obstante, las autorizaciones de vertido podran ser mds rigurosas. El vertido de fangos
procedentes de las instalaciones de tratamiento de aguas residuales a las aguas continentales
esta prohibido.

B.12. CONCLUSION Y MODELO TERRITORIAL

El modelo territorial que resulta como consecuencia del estudio realizado en la
Memoria Informativa, del proceso de redaccion y tramitacion y de la aplicacion de la legislacion
vigente es el de un término municipal con gran incidencia de protecciones de distinto tipo que
dardn gran protagonismo al terreno rural con valor paisajistico y ambiental.

En el suelo no urbanizable la legislacion vigente ordena por un lado los usos vy
actividades en general, y por otro regula la edificacién mediante el procedimiento de
calificacion urbanistica.

El plan impondra ciertos limites, ademds de los destinados a proteger el medio
ambiente, encaminados a impedir la aparicién de nucleos de poblacién clandestinos y los
derivados de la legislacion sectorial aplicable. Sin perjuicio de lo anterior, este plan contempla
desde la existencia de viviendas aisladas hasta instalaciones hoteleras, que permitirdn el
disfrute de un entorno de gran belleza y atraeran inversiones econdmicas beneficiosas.

Respecto al suelo urbano se tendran dos nucleos residenciales, el de Castafiar de Ibory
el histérico de La Avellaneda.

Especialmente el ndcleo de Castafiar es de gran densidad en el centro (heredado del
pasado) y menos denso en los extremos (previsto por el plan para compensar el exceso de
compacidad, mejorar los estandares urbanisticos y graduar la transicion del compacto edificado
al entorno rural).

El nlcleo urbano tendrd una division en zonas, una principalmente residencial para
acoger a la poblacion existente y la demanda futura y otras de produccion industrial (para
generar produccién econdmica y atraer nuevos pobladores), en consonancia con la apuesta de
la Comunidad Auténoma Extremefia de reforzar estos pequefios municipios de existencia
multisecular.



C. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES MINIMOS DE CALIDAD Y
COHESION URBANAS

La finalidad de este apartado es la justificacion del Articulo 10.1 del Texto Refundido de
la Ley del Suelo Estatal de 2008, del Articulo 74 de la Ley del Suelo de Extremadura de 2001 y
del Articulo 27 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura de 2007.

C.1. JUSTIFICACION DEL ARTICULO 74.1 LSOTEX

Esta Memoria Justificativa del Plan General, antes de la justificacion de los estandares
ya ha identificado los terrenos correspondientes al Suelo Urbano Consolidado y al No
Consolidado.  Partiendo de esto, se va a estudiar la edificabilidad existente o prevista, y segin
el resultado obtenido, se determinara si dicha edificabilidad se mantendra, se disminuird o se
incrementara.

C.1.1. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

Se va a estudiar la edificabilidad existente o prevista en las ZOU, y segun el resultado
obtenido, se determinara si dicha edificabilidad puede incrementarse, o se mantendra o
disminuira.

Posteriormente se ha calculado la edificabilidad global resultante con los valores
indicados arriba, para las Zonas de Ordenacion Urbanistica de uso global residencial en suelo
urbano. En funcion del resultado se indica cémo se va a proceder en el Plan.

Para el célculo de la “edificabilidad existente o prevista por el planeamiento anterior” se
ha aplicado el articulado y el plano de alineaciones del planeamiento anterior.

De este cdlculo se han excluido las parcelas dotacionales publicas porque no consumen
aprovechamiento lucrativo.

Por otro lado, se ha grafiado el perimetro de la Zona de Ordenacion y se ha obtenido su
superficie.

La division entre la superficie de techo edificable y la superficie de la Zona de
Ordenacion es la edificabilidad prevista por el planeamiento anterior en esta Zona de
Ordenacion Urbana.

A continuacién, se desglosan los célculos realizados y el resultado obtenido aplicando
los criterios del PDSU vigente.

C.1.1.1.Zona de Ordenacion Urbanistica Residencial “CENTRO”

SUPERFICIE A LA

REFERENCIA QUE SE APLICA SUPERFICIE
CATASTRAL SUPERFICIE DE EL NUMERO MAXIMO | EDIFICABLE
DELA MANZANA MAXIMO DE DE RESULTANTE (m2 NETA

MANZANA USO | COMPLETA PLANTAS PLANTAS | techo) RESULTANTE




TOTAL SUPERFICIE EDIFICABLE | | | 526068,91

SUPERFICIE DE LA ZONA DE ORDENACION URBANISTICA 394100,02

EDIFICABILIDAD GLOBAL | I | 1,3349

NOTAS PARA EL CALCULO DE LA EDIFICABILIDAD EXISTENTE O PREVISTA:

Propiamente un PDSU no tiene el alcance de “Planeamiento”, sin embargo, es practica
comun utilizar las precisiones del mismo para justificar este apartado.

Reproducimos a continuacion los articulos que limitan la edificabilidad en el PDSU:

5.1,7.~ ALTURA
La altura méxima de la edificacidn serd de dos plan
tas, medidas en cada punto del terreno en contacto con =

la edificacidn.

5s1484~ Se contabilizarén como plantas los &ticos (retrangueados
o no) v serisbtanos cue sobresalgan nés de 1 m. en cual-
suicer punto de la rasante del terreno en contacto con la

eidificaci

el eBe= Le altura méxima del edificio ( contada desde la rasante
hasta la cara superior del forjado de coronacidn, es de-
cir, la linea de arrangue del falddn de cubierta) no ex-
dederd de 7 metros, salvo en los edificios singulares de

uso institucional ¥y plblico en los gue el Ayuntamiento -

1
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5¢.1.5.~ FONDO EDIFICABLE
£l nipimo ya ha sido fijudo anteriory o
El miximo seréd de 20 m.
Iln caso de gue la edificacidn no ocupe I alidad

de le parcela el exceso de fondo, a partir de los 20 m.
indicados podrd destinarse a patio trasero, almacen o -
-
huerta, Ll cerramiento de este espacio, nunca tendré —--

pis de tres metros de altura.
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CAPITULO 5.-

1.5.1.-
llos erigidos con anterioridad a la apro rde es-
tas Ordenanzas y que pesultaréin disconformes con su =
contenido.

1.5.2.~ En dichos edificios, no podrén realizarse obras de —--
aumento de volumen.
1.5.3.~ Podrén sin embargo realirse las pequefias y reparacio=-

nes que exigieren la higiene, ornato y conservacién -
del inmueble,

Sin embargo, en Castafiar de Ibor se ha de prescindir de las limitaciones al nUmero de
plantas y la consiguiente situaciéon de fuera de ordenacién en dos tramos distintos de
preexistencias:

En primer lugar, los edificios de 3 plantas anteriores a la LSOTEX de 2001, en un gran
porcentaje incluso anteriores al propio PDSU. Estas edificaciones eran perfectamente asumibles
en la Ley del Suelo de 1976 y en el Reglamento de Planeamiento de 1978, como se deduce de
los articulos que reproducimos a continuacion.

Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana CAPITULO IV

Normas de Ordenacion Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento

Articulo 74

ientras no exista Plan o Norma urbanistica que lo autorice no podra edificarse con una altura superior a tres plantas EEMIEHINEGER TR

terreno, sin perjuicio de las demas limitacionas que sean aplicables.

Cuando se trate de solares enclavados en nicleos o manzanas edificados en mas de sus dos terceras partes, los Ayuntamientos podran autorizar
alturas que alcancen la media de los edificios ya construidos.

En suelo no urbanizable se estard a lo dispuesto en el namero 1 del articulo 86.

REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE 1978.

CAPITULO IV. DE LAS NORMAS DE APLICACION DIRECTA



Articulo 99

1. A los efectos del cémputo de las tres plantas a que se refiere el articulo 74 de la Ley del Suelo, [T R bR HN ERC El L ERETERE R T

que, contada ésta, |a construccidn que se autorice en los supuestos previstos de dicho precepto no podra exceder de las tres plantas en todas y
cada una de las rasantes del terreno en contacto con la edificacién,

Del mismo modo, se incluirdn en dicho cdmputo las plantas retranqueadas, los ticos y los semisdtanos que sobresalgan mas de un metro en
cualquiera de las rasantes del terreno en contacto con la edificacidn.

2. A efectos de la determinacion de la altura a que hace referencia el parrafo 2.° del articulo 74 de la Ley del Suelo, se considerara como altura
media de los edificios ya construidos en cada tramo de fachada comprendida entre dos calles adyacentes o paralelas consecutivas, al cociente de
dividir la suma de los productos del nimero de plantas de cada edificio por su longitud de fachada entre la longitud total de fachada de los
edificios construidos en el tramo considerado.

Del nimero de plantas que asi resulte se despreciard la fraccion decimal igual o inferior a cinco décimas. Si la fraccion decimal fuere superior a
cinco décimas, el ndmero de plantas se incrementard en una unidad.

Fue ya con la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territorial de
Extremadura cuando las edificaciones definitivamente no podrian construirse con mas de dos
plantas.

Articulo 17. Determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y de caracter subsidiario.

1. Todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo realizados en lugares inmediatos o que formen parte de bisnes integrantes del

patrimonio histdrico, cultural y artistico deberan armonizar con ellos, de acuerdo con la Ley del Patrimonio Histdrico y Cultural de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

2. En el suelo no urbanizable, los actos de aprovechamiento vy uso del suslo deberan, ademas, ajustarse a las siguientes reglas:

a) Mo podran, en los lugares de paisaje abierto, ni limitar el campo visual, ni remper el paisaje, asi como tampoco desfigurar, en particular,
las perspectivas de los nicleos e inmediaciones de las carreteras y los caminos.

b) No podrdn suponer la construccidn con caracteristicas tipoldgicas o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas, en particular, de
viviendas colectivas, naves y edificios que presenten paredes medianeras vistas.

¢} Se prohibe la colocacién y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o instalaciones de caracteristicas similares, salve
los oficiales y los que retinan las caracteristicas fijadas por la Administracion en cada caso competente que se sitien en carreteras o edificios
y construcciones y no sobresalgan, en este dltimo supuesto, del plano de |a fachada.

d) Las construcciones deberdn armonizar con el entorne inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.

e} Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente terminados, con empleo en ellos de las
formas y los materiales que menor impacto produzecan, asi como de los colores tradicionales en la zona o, en todo case, los que favorezcan en
mayor medida la integracién en el entorno inmediato v en el paisaje.

3. En defecto de otras determinaciones del planeamiento de ordenacién territorial y urbanistica, las construcciones y edificaciones deberan
observar las siguientes reglas:

2} No podran tener mas de dos plantas de altura, salve que las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible
uperar esta ltima en alguno de sus puntos. Cuando se trate de solares enclavados en nicleos de poblacién o manzanas edificados en mas
de dos terceras partes, se podran autorizar alturas que alcancen la media de los edificios ya construidos,

Sin embargo, el elevado nimero de existentes no deben ser por ello tenidas como fuera
de ordenacién. Como muestran los articulos siguientes, estas determinaciones exceden el
alcance de un PDSU.



Articulo 102

1. El Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano deberd contener el sefialamiento del perimetro de
los terrenos comprendidos en el mismeo, considerando el resto como suelo no urbanizable.

2. El Proyecto de Delimitacion podra contener, ademas, las siguientes determinaciones:

a) Alineaciones del sistema viario existente, completando con las que sean procedentes de las
insuficiencias de dicho sistema.

b) Reglamentacion de las condiciones de la edificacion.

3. Las alineaciones del Proyecto de Delimitacién podran completarse o reajustarse mediante el
oportuno estudio de detalle, que en ningln caso podra alterar las condiciones gue para las alturas
de las edificaciones establecen los articulos 74 de la Ley del Suelo y 99 de este Reglamento.

Articulo 103
1. El Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano tendra en todo caso los siguientes documentos:

a) Memaoria justificativa de la delimitacidn propuesta, en la que se hara referencia a las
delimitaciones anteriores, a la situacidon y estructura urbanistica actual y a la edificacidn existente,
asi como a los valores estéticos de las edificaciones o conjuntos urbanos que, en su caso, deban
ser protegidos.

b) Planos de informacion, como minimo, a escala 1:5.000 sobre el topografico, con curvas de
nivel de cinco en cinco metros, reflejando informacién sobre edificios, dotaciones y redes de
servicios plblicos existentes.

€) Plano a escala minima 1:2.000 de la delimitacion del suelo urbano, apoyada en puntos
perfectamente definidos y relacionados.

2. El Proyecto de Delimitacidon, cuando desarrolle las determinaciones previstas en el ndmero 2 del
articulo anterior, debera contener, ademas, los siguientes documentos:

a) Planos a escala 1:2.000 de alineaciones y rasantes del sistema viario.

W ROrdenanzas reguladoras de la edificacion, referida a las condiciones higiénico-sanitarias y
estéticas de aquélla, sin que en ningldn caso puedan alterar las condiciones que para las alturas de
las edificaciones establecen los articulos 74 de la Ley del Suelo y 99 de este Reglamento.

Previa a la aprobacién de las Normas Subsidiarias, se redactd una modificacion del
PDSU, que se aprobd inicialmente el 25/06/1994 y provisionalmente el 22/10/1994, que
pretendia la ampliacién del nimero de alturas de las edificaciones para pasar de dos plantas a
tres (dos plantas mas baja).

Esta modificacién del PDSU no llegd a término pero fue recogida por las NNSS
incluyendo en su art. 40 "NUmero de plantas y altura de la edificacion”:

Numero mdximo de plantas permitidas sobre rasante......3
Altura mdxima de edificacion.............cccccecvveveenn. 10.5m.
Entreplant@s........ccccceeveevvveennne ....PERMITIDAS
RYo] e 11 XIS PERMITIDAS
SEMUSOEANOS......cceveeeeeeeeceeeee e PERMITIDAS

Y en su art. 32, apartado “Construcciones permitidas por encima de la altura maxima”, que
especificaba:

“No se permitirdn dependencias para uso residencial por encima de la altura

maxima sefialada en el articulo anterior. Tan solo podrdn elevarse: la cubierta,



la caja de escaleras, el castillete con la maquinaria del ascensor, chimeneas,
trasteros, “doblado” y todas las instalaciones que requieran necesariamente
esta ubicacion, tales como: antenas de T.V., pararrayos, paneles solares,
compresores de aire acondicionado, tanques de propano, etc.

En todo caso, estas construcciones deberdn quedar inscritas bajo el
volumen capaz formado por el plano inclinado a 459 que partiera desde el
punto tedrico de altura mdxima en fachada y alcanzar, como mdximo, una
altura de 4,5 metros desde dicho punto.”

Con ello, las Normas Subsidiarias asumieron un numero de tres plantas, y doblados, y
todas estas edificaciones estuvieron en una adecuada situacion durante la vigencia de las
mismas.

Durante este periodo se otorgaron licencias para edificaciones con una altura de tres
plantas.

Sin embargo, ya hemos indicado en el apartado de la evolucién de la Ordenacién
Urbanistica del Municipio que las Normas Urbanisticas fueron anuladas por sentencia judicial
mediante la publicacién en el DOE de 5 de junio de 2007 de la RESOLUCION de 8 de mayo de
2007, del Presidente, por la que se dispone la ejecucion de la sentencia n.2 1033/06 de la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura, dictada en
recurso contencioso-administrativo n.2 1001/2004.

Con ello, fue declarado nulo el instrumento de planeamiento que ordenaba un
municipio de 147km? a raiz de un contencioso por un conjunto de parcelas que no alcanzaban
los 10.000 m”.

Es importante sefialar, ademas, que el contencioso no versd sobre las condiciones de
edificabilidad ni sobre el nimero de plantas. Tristemente, un contencioso que en nada tenia
gue ver con este asunto, dejé en dificil situacién urbanistica un nimero de aproximadamente
300 inmuebles en el nucleo urbano consolidado.

En el Presente PGM no se pretende reclamar la vigencia de las Normas Subsidiarias,
claramente dirimida en sede judicial, sino resolver el fondo del asunto de las edificaciones con
tres plantas, con el objeto de que estas no queden injustamente fuera de ordenacién. Ese, vy
no otro, es el fondo urbanistico al que se pretende atender en este apartado de la Memoria
Justificativa.

Por ello, en este Plan General se acepta como valida la edificabilidad hasta 3 plantas que
se demuestre materializada con anterioridad a 2001, por un lado, o bien materializada o con
otorgamiento de licencia durante el periodo de las Normas Subsidiarias.



Articulo 74. Limites de la potestad de planeamiento. Estandares minimos de calidad y cohesion urbanas.

1. En el suelo urbano la edificabilidad no podrd superar un metro cuadrado de edificacidn residencial por cada metro cuadrado de suelo
computado por zonas de ordenacion urbanistica o para |a totalidad del suelo urbano.

En el suelo urbane consolidade en que se haya alcanzado o superadoe ya dicho limite maxime, [EREEN T e RN CT e S ERET il T ED|
respecto de las previsiones del planeamiento anterior y deberd procurarse que disminuya o, a lo sumo, se mantenga en su intensidad el grado
de consolidacidn caracteristico del dltimo medio siglo.

Cuando el planeamiento, por no encontrarse superado el limite maximo anterior, prevea un incremento de la edificabilidad sobre Ia
realmente existente para zonas de ordenacion concretas, deberd reservar los suelos dotacionales suficientes para alcanzar los estandares
previstos en las letras b) y ¢) del apartado 2.2 siguiente.

ESTANDARES DOTACIONALES MINIMOS

Articulo 27 Limites de la atribucién de aprovechamientos y reservas dotacionales en suelo urbano

1. La edificabilidad atribuida a los terrenos clasificados como suelo urbano (5U) y calificados para uso global residencial, no podra superar un
metro cuadrado de edificacion por cada metro cuadrado de suelo (1 m*t/m?s), aplicado a todo el nicleo urbano o a la totalidad de cada una de las
zonas de ordenacidn urbanistica de uso global residencial.

2. Cuando la edificacion [ERSTEEERETETEER 3| tiempo de la aprobacion del planeamiento gue realice la clasificacion y calificacion a que se
refiere el nimero anterior supere ya el indice de edificabilidad global residencial de 1m*t/m?s, dicho planeamiento no podra incrementar la
existente o prevista, debiendo procurar su disminucién mediante la disposicidn de reservas dotacionales pablicas adicionales.

El coeficiente de edificabilidad global resulta superior al valor méaximo de 1, por lo que
no se opta por incrementarlo, en aplicacién del articulo 74 de la Ley del Suelo 15/2001, sino que
se mantendra.

En las normas urbanisticas de este Plan se formulan los parametros de edificabilidad de
manera que se adapten a la forma actual de redactar éstos sin modificar los resultados.

Por otra parte, existen edificios de 4 y 5 plantas en el ndcleo urbano. Estos no pueden
considerarse asumibles ni en el marco de la Ley del Suelo del 76 ni de la Ley del Suelo de 2001.

En el proceso de redaccién se ha considerado su inclusién en suelo urbano no
consolidado, delimitacién de unidad de actuaciéon discontinua y asignacion de mayor
edificabilidad, (en los términos del articulo 8.2.c de la Ley del Suelo de Extremadura de 2001).
Como la edificabilidad global supera el valor de la unidad, se hubo de descartar esta opcidn.
Estos edificios habran de acogerse a la regulacién de las situaciones fuera de ordenacién.



C.2. JUSTIFICACION DEL ARTICULO 74.2 LSOTEX

C.2.1. NUEVOS DESARROLLOS URBANISTICOS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y

URBANIZABLE

TABLAS RESUMEN DE ORDENACION ESTRUCTURAL

© ‘ ©
EDIFICABILIDAD MINIMO
) Uso SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD A I\L/JI (IR Dgggﬂggg $ | boTAciones I\L/JI
NOMBRE CLASIFICACION ZOoU MAXIMA OBJETIVO PUBLICAS
GLOBAL (m2) BRUTA PGM LSOTEX Y P (M2 techo) PGM (m2 LSOTEX (m2 P
RPLANEX £ SEl) suelo) £
GRSJIPO SUNC GROUlPO RESIDENCIAL | 4.384,67 0,70 0,70 Si| 3.069,27 | 438,47 438,47 |si
GROUZPO SUNC GROUZPO RESIDENCIAL | 8.235,80 0,70 0,70 Si| 576506 | 82358 82358 | s
GROU3P° SUNC GRO%PO RESIDENCIAL | 1.144,64 0,70 0,70 si| 801,25 114,46 11446 | s
GR&PO SUNC GRoliPO RESIDENCIAL | 5.608,53 0,70 0,70 Si| 392597 | 560,85 560,85 | S
GRC%PO SUNC GRO%PO RESIDENCIAL | 2.280,95 0,70 0,70 Si| 1.596,67 | 228,10 22810 |si
GR&PO SUNC GRO%PO RESIDENCIAL | 3.543,60 0,70 0,70 Si| 248052 | 354,36 35436 | s
GR(%PO SUNC GRO%PO RESIDENCIAL | 5.918,35 0,70 0,70 SI| 414285 | 591,84 591,84 | S
GRO%PO SUNC GRO%PO RESIDENCIAL | 2.756.87 0,70 0,70 Si| 192981 | 275,69 27569 | si
GRougpo SUNC GROUQPO RESIDENCIAL | 6.593,81 0,70 0,70 Si| 461567 | 659,38 659,38 | S
GRlL(’)PO SUNC GRl%PO RESIDENCIAL | 4.301,16 0,70 0,70 Si| 301081 | 430,12 43012 |l
GRUPO SUNC GRUPO | INDUSTRIAL | 165583 0,70 0,70 Si| 1.150,08 | 165,58 16558 | Sl
GRlUEPO SUNC GRluspo RESIDENCIAL | 3.393,88 0,70 0,70 Si| 237572 | 339,39 33939 | Sl
GRl%PO SUNC GRlUGPO RESIDENCIAL | 3.157,86 0,70 0,70 SI| 221050 | 315,79 31579 |si
GRlLéPO SUNC GRl%PO RESIDENCIAL | 153521 0,70 0,70 Si| 1.07465 | 15352 15352 | sl
' MINIMO RESERVA
CESION MINIMA DE C
CESION DE APROVECHAMIENTO u | RESERVAPARA | PARAVIVIENDAS
VIVIENDAS DE PROTECCION
NOMBRE APROVEERANIERIC HUGIRATNG M DE PROTECCION PUBLICA CUMPLE
LUCRATIVO LSOTEX Y RPLANEX (10% P PUBLICA LSOTEX Y
PGM (m2 de techo) DE APROVECHAMIENTO L PGM (M2 I RPLANEX (m2
OBJETIVO E (w2 suelo) (G
suelo)
GRUPO 01 0,00 0,00 SI | NOSEEXIGE | NO SE EXIGE SI
GRUPO 02 0,00 0,00 SI | NOSEEXIGE | NO SE EXIGE si
GRUPO 03 0,00 0,00 SI | NOSEEXIGE | NO SE EXIGE si
GRUPO 04 0,00 0,00 SI | NOSEEXIGE | NO SE EXIGE Si
GRUPO 05 0,00 0,00 SI | NOSEEXIGE | NO SE EXIGE si
GRUPO 06 0,00 0,00 SI | NOSEEXIGE | NO SEEXIGE si
GRUPO 07 0,00 0,00 SI | NOSEEXIGE | NO SE EXIGE si
GRUPO 08 0,00 0,00 SI | NOSEEXIGE | NO SE EXIGE SI
GRUPO 09 0,00 0,00 SI | NOSEEXIGE | NO SE EXIGE si
GRUPO 10 0,00 0,00 SI | NOSEEXIGE | NO SE EXIGE si
GRUPO 14 0,00 0,00 SI | NOSEEXIGE | NO SE EXIGE si
GRUPO 15 0,00 0,00 SI | NOSEEXIGE | NO SE EXIGE si
GRUPO 16 0,00 0,00 SI | NOSEEXIGE | NO SE EXIGE si
GRUPO 18 0,00 0,00 SI | NOSEEXIGE | NO SE EXIGE SI




TABLA RESUMEN DE ORDENACION DETALLADA

WiniMo | SUPERFICI SUPERFICIE
ESTRUCTURA E SUPERIACE DIE SUPERFICIE
e DEDICADA | DE SOLARES | SOLARES | SYPFREICE
SUPERFICIE | oo :ch '?E%TS\?'SS’\.‘&L D?_TEECI'E%NA DESLOCALIZ | SUPERFICIEDE | CESION | EDIECAB!
TOTAL DE oS eENCaIA Eorn ADA (SE | SOLARES CON DE NeaY | REPERCUSI
NOMBRE | DOTACIONES _ | UBICARAEN | APROVECHAMIE | VIARIO ON VIARIO
UBICADAS N ORDENACIO POR
(DE ESTA LA FASE DE NTO (m2 %)
* | ENESTA | DETALLADA N PARCELA
ORDENACION VIGENCIA LUCRATIVO suelo)
ORDENACI | (EQUIPAMIEN | DETALLADD s
DETALLADA + L FUERA DEL
DESLOCALIZ ol ) INECNS AMBITO)
9 DETALLAD |  (m2 suelo) VERDE)
) A
(m2 suelo)
GRUPO 01 438,47 0,00 0,00 0,00 438,47 3.056,22 1.328,45 1,004 30,30%
GRUPO 02 823,58 0,00 0,00 0,00 823,58 7.256,20 979,60 0,795 11,89%
GRUPO 03 114,46 0,00 0,00 0,00 114,46 979,08 165,56 0,818 14,46%
GRUPO 04 | 560,85 0,00 0,00 0,00 560,85 4.600,62 1.007,91 | 0,853 17,97%
GRUPO 05 228,10 0,00 0,00 0,00 228,10 1.520,28 760,67 1,050 33,35%
GRUPO 06 | 354,36 0,00 0,00 0,00 354,36 2.492,43 1.051,17 | 0,995 29,66%
GRUPO 07 | 591,84 0,00 0,00 0,00 591,84 4.464,62 1.453,73 | 0,928 24,56%
GRUPO 08 | 275,69 0,00 0,00 0,00 275,69 1.903,48 853,39 | 1,014 30,96%
GRUPO 09 659,38 0,00 0,00 0,00 659,38 4.986,64 1.607,17 0,926 24,37%
GRUPO 10 | 430,12 0,00 0,00 0,00 430,12 3.349,42 951,74 | 0,899 22,13%
GRUPO 14 165,58 0,00 0,00 0,00 165,58 1.383,39 272,44 0,838 16,45%
GRUPO 15 339,39 0,00 0,00 0,00 339,39 3.006,40 387,48 0,790 11,42%
GRUPO 16 315,79 0,00 0,00 0,00 315,79 1.936,23 1.221,63 1,142 38,69%
GRUPO 18 | 153,52 0,00 0,00 0,00 153,52 1.169,59 365,62 | 0,919 23,82%

Véase que las cesiones dotacionales de la ordenacién detallada que presenta este Plan respetan los

minimos establecidos por la ordenacién estructural.

C.2.2. RESERVAS PARA PLAZAS DE APARCAMIENTO (ART. 74.1 LSOTEX Y 27 Y 28 RPLANEX)

C.2.2.1.Suelo urbano consolidado

En el suelo urbano, en aplicacion del Articulo 27 del Reglamento de planeamiento de

Extremadura de 2007, se deberfa tener reserva de suelo para 1 plaza publica por cada 200 m*t

edificables de cualquier uso.

densidad del casco y lo estrecho de las calles.

C.2.2.2.Nuevos desarrollos urbanisticos en suelo urbano y urbanizable

En la parte donde ya estdn los viarios hechos es fisicamente imposible alcanzarlo por la

PLAZAS MINIMO PLAZAS
NOMBRE DE APARCAMIENTO CUMPLE
DE APARCAMIENTO PGM LSOTEX Y RPLANEX
GRUPO 01 32 30,69 S|
GRUPO 02 58 57,65 S|




GRUPO 03 10 8,01 Sl
GRUPO 04 42 39,26 Sl
GRUPO 05 18 15,97 Sl
GRUPO 06 26 24,81 sl
GRUPO 07 44 41,43 sl
GRUPO 08 20 19,30 Sl
GRUPO 09 48 46,16 Sl
GRUPO 10 32 30,11 Sl
GRUPO 14 12 11,59 Sl
GRUPO 15 24 23,76 Sl
GRUPO 16 24 22,11 Sl
GRUPO 18 12 10,75 Sl
PLAZAS DE
NOMBRE APARCAMIENTO
PRIVADAS

GRUPO 01 16

GRUPO 02 29

GRUPO 03 5

GRUPO 04 21

GRUPO 05 9

GRUPO 06 13

GRUPO 07 22

GRUPO 08 11

GRUPO 09 25

GRUPO 10 17

GRUPO 14 7

GRUPO 15 12

GRUPO 16 12

GRUPO 18 6

C.3. JUSTIFICACION DEL ARTICULO 74.3. VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA.

MINIMO RESERVA PARA
RESERVA PARA VIVIENDAS DE\QXBETNE%A;ON
NOMBRE DE PROTECCION PUBLICA SUBLICA CUMPLE
PGM (m2 suelo) LSOTEX Y RPLANEX
(m2 suelo)
GRUPO 01 NO SE EXIGE NO SE EXIGE S|
GRUPO 02 NO SE EXIGE NO SE EXIGE S|
GRUPO 03 NO SE EXIGE NO SE EXIGE S|
GRUPO 04 NO SE EXIGE NO SE EXIGE S|
GRUPO 05 NO SE EXIGE NO SE EXIGE S|
GRUPO 06 NO SE EXIGE NO SE EXIGE S|
GRUPO 07 NO SE EXIGE NO SE EXIGE S|
GRUPO 08 NO SE EXIGE NO SE EXIGE S|
GRUPO 09 NO SE EXIGE NO SE EXIGE S|
GRUPO 10 NO SE EXIGE NO SE EXIGE S|
GRUPO 14 NO SE EXIGE NO SE EXIGE S|
GRUPO 15 NO SE EXIGE NO SE EXIGE S|
GRUPO 16 NO SE EXIGE NO SE EXIGE S|
GRUPO 18 NO SE EXIGE NO SE EXIGE S|




D. JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES Y PREVISIONES QUE CONTIENE EL PLAN EN
RELACION A LA ORGANIZACION DE LA GESTION DE SU EJECUCION.

Para la fijacidn del orden basico de incorporacion al desarrollo urbano de las unidades
de actuacion se ha tenido en cuenta la dindmica de crecimiento previsible, asi como los
condicionantes técnicos, fisicos e infraestructurales para el desarrollo del Plan General,
siguiendo las Directrices de la ordenacion.

D.1. AREAS DE REPARTO

D.1.1. SUELO URBANO

En el Suelo Urbano Consolidado no procede la delimitacion de dreas de reparto,
constituyendo cada solar el ambito espacial de atribucion del aprovechamiento, en términos de
aprovechamiento objetivo.

En el suelo urbano no consolidado en unidades de actuacién por obras publicas
ordinarias para completar la urbanizacién no es necesario delimitar dreas de reparto, puesto se
puede aplicar el de aprovechamiento objetivo una vez que las parcelas alcancen la condicién de
solar.

En los nuevos desarrollos urbanisticos en suelo urbano no consolidado el Plan General
Municipal establece las siguientes areas de reparto:

e (Cada grupo de unidades de actuacion urbanizadora constituye un drea de reparto.

Para calcular el aprovechamiento medio ha dividido el aprovechamiento objetivo total
del drea de reparto entre la superficie de ésta.

Como no se han adscrito sistemas generales el aprovechamiento medio resulta igual al
objetivo.

D.2. GRUPOS DE UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA

En la medida que ha sido posible se han delimitado de forma que la ejecucién de un
Grupo Unidad de Actuacion no es condicion para la ejecucion de los vecinos.

Se ha procedido a elaborar unas fichas para todos los grupos de unidades de actuacién
en las que se indican conjuntamente todos los pardmetros necesarios para la ejecucion.

En las fichas de gestion de los grupos de unidades de actuacién se puede ver el
aprovechamiento objetivo o real de cada uno.

Se pueden utilizar los sistemas de ejecucion establecidos en el articulo 125 la Ley
15/2001 de Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura:



e Cooperacion

e Expropiacién

e Compensacién

e Concertacion

e (QObra publica ordinaria

La justificacion de estandares segun la normativa vigente se ha realizado en el apartado
de este nombre de la presente memoria justificativa.

D.3. PREVISIONES DE CRECIMIENTO Y DEFINICION DE FASES

Si se estima una vigencia razonable del Plan General Municipal de 40 afios, se tendran
las siguientes fases para la ejecucion y desarrollo del Plan.

En la siguiente tabla se muestra las fases de la ejecucién y desarrollo del Plan y cudles
son las actuaciones que se estiman mds convenientes para realizarse en dicho periodo,
siguiendo las directrices dadas por el Plan General.

FASE Actuaciones
| 100% OPO
Il 30% UAU indiferente
1l 30% UAU indiferente
WY 40% UAU indiferente

E. JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES QUE CONTIENE EL PLAN EN RELACION CON
EL MANTENIMIENTO Y LA CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO EN
GENERAL Y EL HISTORICO ARTISTICO EN PARTICULAR

El presente punto se justifica en el documento aparte que constituye el catdlogo.

F. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE QUE LA ORDENACION COHERENTE DEL
DESARROLLO URBANISTICO MUNICIPAL HAGA INDISPENSABLE, EN SU CASO, LA DE LOS
TERRENOS PERTENECIENTES A TERMINO O TERMINOS MUNICIPALES COLINDANTES.

No es necesario ni conveniente.



G. JUSTIFICACION EN SU CASO DE LAS DETERMINACIONES ESTABLECIDAS POR LOS
INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y QUE AFECTEN AL PLAN GENERAL
MUNICIPAL

No existe ningun instrumento de ordenacién territorial vigente que afecte al término
municipal.

H. DOCUMENTO RESUMEN DE LA INTEGRACION DE LOS ASPECTOS
MEDIOAMBIENTALES

Expediente en la Direccién General competente en medio ambiente: IA19/283

H.1. RESUMEN DE LA INTEGRACION DE LOS ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES, DEL
ESTUDIO DE ALCANCE Y DE ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Con fecha 5 de octubre de 2015 el Ayuntamiento de Castafiar de Ibor remitid a la Direccidon
General de Medio Ambiente el Avance del Plan General Municipal de Castafiar de Ibor como
documento inicial.

El 8 de octubre de 2015, la Direccién General de Medio Ambiente, como drgano ambiental
remitio la solicitud de consultas a distintas Administraciones publicas afectadas y publico
interesado, para que se pronunciara en relacién con sus competencias en el plazo de 45 dias
habiles.

La misma Direccién elabord segun su procedimiento el Documento de Alcance de la
Evaluacion Ambiental, en febrero de 2017, el cual fue publicado en la direccion web:

http://extremambiente.juntaex.es/files/2016/PLANES%20Y%20PROGRAMAS/20160406%2
0ODoc %20Alcance%20PGM%20de%20Casta%c3%blar%20de%201bor%201A15-1246.pdf

El documento de alcance del estudio ambiental estratégico es un pronunciamiento del
organo ambiental dirigido al promotor que tiene por objeto delimitar la amplitud, nivel de
detalle y grado de especificacion que debe tener el estudio ambiental estratégico.

El Ayuntamiento se proveyd de una versién del Plan General con un Estudio Ambiental
Estratégico que tuvo en cuenta el Documento de Alcance publicado por el Organo Ambiental,
con las salvedades que se fueron corrigiendo a lo largo de la tramitacion ambiental.

H.1.1. INCORPORACION DEL DOCUMENTO DE ALCANCE TOMANDO COMO BASE EL AVANCE
DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL, QUE ERA EL DOCUMENTO INICIAL DE LA EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA

Lo primero que se ha de indicar que la Memoria de Informacién y el Avance habian sido
redactados por Maria Teresa Esquilas Oviedo, arquitecta. Posteriormente se produjo su
renuncia y el traspaso mediante concurso a la también arquitecta Inmaculada Garcia Sanz.



Indicamos esto para que se tenga en cuenta que entre el Avance y la Aprobacion inicial hay

muchas diferencias que se deben al diferente estilo de confeccion de los Planes Generales. No

obstante, la nueva redactora mantuvo inalterados los criterios mas importantes y, ademas,

confecciond el EAE incorporando el Documento de Alcance, segun se indica a continuacion:

H.1.1.1.Incorporacién de los criterios ambientales del DA al PGM y EsAE

Se indican a continuacién los criterios del DA mas relevantes en la redaccion del Plan

General Municipal y del Estudio Ambiental Estratégico y aquellos otros mds concretos y

directamente aplicables. El resto de criterios se consideran asumidos sin necesidad de copiarlos

aqui:

10.

11.

Como se nos indicaba en el DA, el suelo transformado de rdstico a urbanizable fue el
minimo necesario para satisfacer las necesidades de:

a. Una cierta expansion con suelo industrial

b. Absorcién de crecimientos residenciales en suelo colindante con el urbano

c. Cierto crecimiento residencial de uso principal vivienda protegida y también

segunda residencia de emigrantes retornados.

La clasificacién del Suelo No Urbanizable Protegido se realizé en base a los tipos de
Suelo establecidos en el Decreto 7/2007, de 23 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Extremadura, valorando la capacidad de acogida del
medio.
En cada uno de los tipos de Suelo No Urbanizable Protegido planteados se adecud el
régimen de usos a sus caracteristicas, teniendo de forma general un uso agricola,
ganadero, forestal, cinegético o cualquier otro vinculado a la utilizacién racional de los
recursos naturales.
Los suelos deben protegerse frente a la erosién y la contaminacion. Especialmente en la
propuesta de una nueva EDAR, que ya estd proyectada.
La planificacién fomentd el mantenimiento de las vaguadas naturales y, en general, de
las caracteristicas topograficas mas relevantes del territorio, no previendo movimientos
de tierra en estas zonas (Ver mapa de Riesgos).
El Plan General Municipal de Castafar de Ibor cumple con la regulacion sefialada en la
zonificacién, elementos y parametros sefialados por el Plan de Gestion de la ZEPA/ZEC
“Sierra de las Villuercas y Valle del Guadarranque”, por el Monumento Natural de la
“Cueva de Castafiar” y por el Arbol Singular de “Castafios de Calabaza”.
Se incorpord ademas lo relativo al PRUG de la “Cueva de Castafiar”
Se corrigié el exceso de superposiciones del avance, para evitar confusiones en la
interpretacion de la Normativa Urbanistica. Ademas, en las NNUU se aplica la de mayor
proteccién.
Se definid la zona periférica de proteccién para la conservacion del Arbol Singular de
“Castafios de Calabaza”, bajo el tipo de Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural.
Se eliminé la referencia a LIC debido a que todos los Lugares de Importancia
Comunitario (LIC) existentes en Extremadura han sido declaradas Zonas Especiales de
Conservacion (ZEC).
Algunas de las nuevas zonas de crecimiento de Suelo Urbano No Consolidado y algunas
zonas actuales de Suelo Urbano Consolidado se localizan en zona de policia de cauces,



12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

una vez descartado el peligro mediante estudio de inundabilidad, ateniéndose, a lo
establecido por la Confederacion Hidrografica del Tajo.

La incorporacién de los criterios de eficiencia energética de los edificios viene.

Se respetan los tipos arquitectonicos de la arquitectura tradicional y adaptacién de las
constructivos del dambito en el que se encuentren mediante buenas condiciones
edificatorias para la rehabilitacion y el cumplimiento de lo indicado en ZEPA y ZEC
Regeneracion del tejido urbano mediante la aplicacién de la arquitectura y el urbanismo
bioclimaticos, comenzando por colmatar las zonas vacias dentro del casco.

Se ha afiadido al Articulado de las NNUU que la red de alumbrado publico deberd
incorporar luminarias que reduzcan el consumo energético asi como un regulador de
flujo para regular la intensidad luminica a diferentes horas de la noche, asi como para
disminuir los niveles luminosos a partir de una hora en la que el trafico peatonal rodado
decrece sensiblemente.

El Plan ha identificado las construcciones ilegales sobre suelo rustico, y ha propuesto la
regulacion del perimetro del suelo urbano, muy desbordado.

Las zonificaciones y regimenes de usos establecidos por los Planes de Gestién, Planes
Rectores de Uso y Gestion y Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales, han sido
incorporados en el Plan General Municipal. Del mismo modo se han adoptado las
consideraciones incluidas en los Planes de Recuperacion, Planes de Conservacion del
Habitat y otros instrumentos para la conservacion de la biodiversidad. En Planos y
NNUU.

Monumento Natural “Cueva de Castafiar”. La Zona Periférica de Proteccién se ha
tomado directamente del PRUG, grafidndola en los planos de ordenacion y respetando
la cuenca de la red de drenaje local en la que se localiza la cueva, ya que la infiltracién,
tanto de las aguas pluviales como de cualquier otro tipo de vertidos que se realice en la
misma, puede afectar directamente al equilibrio del sistema karstico de la cueva.

Tanto el Monumento Natural como sus zonas periféricas se consideran una
afeccién dentro de la clase de suelo que les corresponde para conservar el Monumento
Natural manteniendo la sostenibilidad de los usos agricolas, ganaderos y forestales
tradicionales.

Para el establecimiento de los usos en el Suelo No Urbanizable de Proteccidon

|ll

Natural “Cueva de Castafiar”, se consideran como usos incompatibles los establecidos
en el articulo 46 de la Ley 8/1998, de 26 de junio, y aquellos recogidos en el apartado 3
del articulo sexto del Decreto 114/1997, de 23 de septiembre, por el que se declara
Monumento Natural la «Cueva de Castafiar» y asi se ha hecho constar en el articulado.

8. Se han estudiado los siguientes parajes y su entorno con un alto valor ambiental:

|II

Monumento Natural “Cueva de Castafiar”, Arbol Singular “Castafios de Calabaza”, Rio
Ibor, Chorrera de las Calabazas, Sierra de la Covacha, Dehesas de la Avellanada, Canchos
de Vadillo, Rio Gualija, Camorros, Minas de Rio lbor.
En el articulado de las NNUU se ha indicado que
a. “Se tendran en cuenta los rodales de flora protegida, principalmente orquideas
aunque también otras especies nemorales, que aparecen junto al camino que
asciende a los Castafios Singulares de Calabazas.
b. Se debera evitar la alteracidn del entorno de las bocas de entrada de las Minas

“el Tormo” y “el Rostro” en el rio |bor, ya que constituyen importantes refugios



de quirdpteros amenazados sobre los que habria que mencionar la necesidad de
aplicar los Planes de Conservacion correspondientes. Por otra parte, algunos
robledales y castafiares albergan especies de murciélagos forestales tan valiosas
como el murciélago ratonero forestal (Myotis bechsteinii-En Peligro de Extincion),
gue cuenta con su correspondiente Plan de Recuperacidn de Extremadura y del
cual se conoce su presencia en parajes como los Castafios de Calabazas.

c. En el rio Ibor se han localizado al menos dos especies de libélulas amenazadas,
Macromia splendens (catalogada como “En Peligro de Extincidon”) y Oxygastra
curtisii (incluida como “Sensible a la alteracidon del habitat)”. Estas especies
cuentan con sus correspondientes Planes de recuperacién y conservacidn en
Extremadura, por lo que el PGM deberia al menos mencionarlos en el apartado
correspondiente, ya que el rio Ibor esta considerado ademas, uno de los rios de
mayor importancia a nivel odonatoldgico en Extremadura.

d. Plan de Conservacion del Habitat del Buitre negro en Extremadura, ya que en
Castafiar existen varias parejas nidificantes.

e. Se debera conservar la singularidad (lugares y elementos geolégicos Unicos o
poco frecuentes), el interés cientifico, la representatividad (lugares y elementos
representativos de materiales, estructuras y/o procesos geoldgicos), el valor
estético (belleza, espectacularidad, capacidad de emocionar) y el valor didactico
(facilidad para explicar y comprender materiales, estructuras y/o procesos
geoldgicos) del patrimonio geoldgico del Geoparque Villuercas-lbores-Jara.

f.  El patrimonio geoldgico se utilizard de forma sostenible junto con los elementos
de interés arqueoldgico, ecoldgico, histérico o cultural para el turismo, la
educacion y el desarrollo socioeconémico local.

g. Las nuevas actividades extractivas se localizardn preferentemente fuera de Red
Natura 2000, especialmente de las superficies zonificadas como ZIP y ZAl y de las
zonas de dominio publico hidraulico y servidumbre. Asi mismo, dentro de la Red
Natura 2000, podrdn mantenerse las actividades ya existentes conforme a la
normativa sectorial vigente, siempre que no comprometan el estado de
conservacion de las especies Natura 2000 y habitats de interés comunitario.

h. Las zonas afectadas por el incendio forestal del afio 2005, segin la Ley de
Montes, no pueden cambiar de uso en 30 afios.

i. 19. El articulo 40 de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes especifica
que el cambio de uso forestal de un monte tendré caracter excepcional cuando
venga motivado por razones de interés general.

21. Toda la ZEPA ha quedado excluida para la instalacidn de parques edlicos segun el Decreto
160/2010.
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22. Se cumplen las asignaciones hidricas del Plan Hidroldgico del Tajo.

Ademas, se han hecho otras consultas sectoriales, que se insertan mas a delante, en su apartado
especifico, en la tramitacién del propio Plan General Municipal.

H.2. VIAS PECUARIAS

En el Término Municipal de Castafiar de Ibor no existen vias pecuarias.

H.3. CEMENTERIOS: DIRECCION GENERAL DE SALUD PUBLICA (POLICIA SANITARIA

MORTUORIA)
FECHA EMISOR DOCUMENTO | CLAVE DOCUMENTO
15/11/2017 Direccion General de Informe El Servicio Extremefio de Salud de la Direccidén General de Salud
Salud Publica desfavorable Publica, emitio un informe desfavorable al Plan General
al Plan Municipal solicitando mds datos sobre el estudio de suficiencia
General del cementerio y otros aspectos.

Este informe se ha tenido en cuenta en la presente version del PGM, aportandose

dichos datos en el apartado dedicado al cementerio dentro de los Sistemas Generales del

Municipio.

H.4. MONTES PUBLICOS

En estos terrenos se habra de cumplir lo indicado en la Ley 43/2003 de Montes modificada por la
Ley 10/2006, y el Decreto 485/1962, de 22 de febrero, del Reglamento de Montes.




H.5. CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO J.4.1. REFERENCIA "AGDPH-IPL-
0165/2019 (373411/19)”

Castafiar de Ibor se encuentra en la Cuenca Hidrografica del Tajo.

Por lo tanto, se atenderd a lo indicado en el Plan Hidroldgico de la Parte Espafiola del Tajo
(2015/2021), publicado en el BOE del Martes 19 de enero de 2016, concretamente en la parte
dispositiva de en su Anexo V y a los dos informes recibidos desde la Confederacidén durante la
tramitacion del Plan.

H.5.1. INFORMES DE DICIEMBRE 2018, NOVIEMBRE 2019 Y FAVORABLE DE JULIO 2020

FECHA EMISOR CLAVE DOCUMENTO
DOCUMENTO

27/07/2020 Confederacion Informe La Confederacion Hidrografica del Tajo emite informe favorable con una
Hidrografica del favorable al serie de condiciones de mejora en la canalizacidn existente del Arroyo
Tajo (CHT) Plan General Lagares.

A continuacién, se realiza la justificacién siguiendo parecido esquema a la aprobacién
inicial, incluyendo las modificaciones derivadas del informe CHT de diciembre de 2018 e
intercalando en diferente color las derivadas del informe de 2019 vy julio de 2020.

H.5.2. DESCRIPCION DEL SISTEMA DE ABASTECIMIENTO.

H.5.2.1.NUEVO PUNTO DE CAPTACION EN EL RiO VIEJAS PARA ABASTECIMIENTO.

Segun el informe de CHT 2018, pdgina 3, la captacion de agua para abastecimiento se
realizaria en el propio curso del Rio Viejas, tal y como aparecia reflejado en el expediente de
concesion 130960/77.

~ CODRDENADAS (1) Caudal
TOMA J{{um 30 -ETRS 89) Expediente | maximo
Y (Vs)
Rio Viejas 289 305 4385211 13960/77 4,63

(*) Ubicacion obtenida del expediente de concesién 13 960/77.

No obstante, hicimos constar que Castafiar de Ibor actualmente se abastece desde una
presa o azud construida por convenios entre la Diputacion de Caceres y la Junta de
Extremadura, unos kilémetros aguas arriba en el mismo rio Viejas, en la confluencia con el
arroyo del Rafial.

La toma de agua se encuentra a 860 msnm, altura suficiente para alcanzar por gravedad
Robledollano y Castafiar, a quienes sirve mancomunadamente.




Dicha presa se construyd en torno al afio 2000, siendo el autor del proyecto don Pedro
Burgos, Ingeniero de la Diputacion (no hemos tenido acceso a dicho proyecto).
T
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H.5.2.2.CARACTERISTICAS Y VOLUMEN DE LA PRESA EN EL RIO VIEJAS

En el afio 2009 la empresa Aquaducto, Ingenieria y Servicios Extremefios redactd un
Proyecto de Mejora del Abastecimiento a Castafiar de Ibor.

Ademds de realizar una limpieza completa, se reformé el azud.

La presa o azud resultante es una obra de hormigdn armado recubierto de piedra,
dotada de una compuerta de aliviadero accionada por radio y automatizada con la energia de 8
placas solares.

Cuenta con una arqueta en la que se encuentra el tamiz y la captacion de agua.
Asimismo, el azud tiene una rampa para peces que conecta los dos niveles de agua.

Con los datos que se aportan en dicho proyecto podemos deducir que la altura maxima
de agua hasta el rebosadero es de 3.80 metros.

La superficie en planta del azud la podemos estimar a partir de la fotografia aérea,
alcanzando un total de 752.46 metros cuadrados.

El volumen de la presa, aproximandola a una pirdmide invertida de 3.8m de altura seria
V =752.46*3.8/3) = 953m”.
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Se estima, por tanto, que el volumen constante de almacenamiento en la presa del rio
Viejas es de 953m”.

Por otra parte, el proyecto incluia la mejora de las tuberias de conduccién hasta la
arqueta separadora de los dos municipios, mas las tuberias hasta Castafiar de Ibor, la cloraciény
los depdsitos en Castafiar de Ibor.

Dichas obras fueron ejecutadas por la empresa MAJOIN y concluyeron en 2014.

H.5.2.3.SITUACION CONCESIONAL DE LA TOMA DEL RiO VIEJAS

Como certeramente apunta el informe CHT de 26 de diciembre de 2018, y no habia sido
tenido en cuenta en el Plan General Municipal, existia ya una solicitud de concesién de un
aprovechamiento de 11 I/s del cauce del rio Viejas para Robledollano y Castafiar de Ibor, segin
consta en el expediente C-0042/1998 (41.156/98).

El Ayuntamiento recibid el escrito de respuesta de 6 de marzo de 2014 y se constituyo la
Mancomunidad, pero lamentablemente no se les hizo llegar documento acreditativo, error que
se va a subsanar en su propio expediente administrativo, diferente del Plan General Municipal.

Por otra parte, como se ha reflejado arriba, la presa o azud que se construyd en torno al
afio 2000, en 2014 se mejord junto con las tuberias hacia ambos pueblos, y, limitdndonos ya a
Castafiar de lbor, se mejoraron todas sus instalaciones.



Se colocd una nueva tuberia desde el azud hasta el nucleo urbano, se construyé un
depdsito inferior, con cloradora y bombeo hasta el depdsito superior y se construyé el propio
depdsito superior (esto se detalla mas adelante).

En la presente respuesta nos hacemos eco de la problematica planteada sobre los caudales
ecoldgicos, a la vez que somos conscientes de que es un fendmeno estival frecuente en las
zonas montafiosas de Extremadura, donde:

e Llueve poco en verano

e Se hadescuidado el uso de los manantiales en los Ultimos 50 afios

e Haaumentado la demanda de agua potable, como en todo el pais

e No se han realizado en muchos municipios pequefias presas o depdsitos elevados
suficientes para almacenar sin afectar al cauce ecoldgico y sin padecer también
dificultades de suministro.

En Castafiar de Ibor ya se comenzo a poner remedio a esta problematica, construyéndose
en el ailo 2000 las infraestructuras que hemos reflejado arriba.

| Distancia tofai: 4.05 km
Dtstancia def dimo trama: 77.14 m

~  sistema dn refersndia’ ITM20N, ETRSEO - EPSG:25629
i s —

La presay, por tanto, la toma, se sitla en el punto X: 291109 Y: 4381607 (ETRS89 HUSO 30,
EPSG:25830), en la confluencia del arroyo del Rafial con el rio Viejas, en el término municipal de
Cabafias del Castillo, municipio no involucrado en esta Mancomunidad de abastecimiento, ya
gue cuenta con el suyo propio.
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H.5.2.4.CONDUCCION DESDE LA PRESA HASTA EL MUNICIPIO. DEPOSITO INFERIOR.
CLORACION

Como ha quedado dicho, desde la presa parte una canalizacién conjunta de hierro fundido
de 200 mm de diametro, que conduce el agua hasta la bifurcacion con Robledollano, a partir de
la cual pasa a ser de 160mm hasta el ndcleo urbano de Castafiar de Ibor.

Segun el servicio de mantenimiento del Ayuntamiento, el caudal medio actual en la
bifurcacién es de 6,11 I/s, no agotandose los 9 |/s de la concesidn solicitada.

El agua es conducida por gravedad hasta el depdsito inferior del nucleo urbano, de 500
metros cubicos llamado “de la carretera”.

En este depdsito inferior es donde se clora también el agua.



Este es otro de los elementos de infraestructura construidos en el 2014 que entendemos
no se han manejado en el informe de CHT 2018 ni en el de 2019, por estar incompleta la
tramitacion del expediente de concesion.

La ubicacion del depdsito inferior es junto a la carretera EX — 386, (referencia catastral:
diseminado 177, dentro de la parcela 15 del poligono 8), que puede verse en la fotografia
inferior.

llustracion 1. Depdsito inferior

Y desde alli se sube por bombeo hasta el punto mds alto de la poblacion mediante una
canalizacién de hierro fundido de 200mm, donde se encuentra otro depdsito, también de las
mismas fechas, de 500 metros cubicos, en la calle de la Durana (Diseminado 7, Poligono 29
Parcela 7) que puede verse en la fotografia inferior. Desde alli se realiza la distribucion por
gravedad hacia todo el nucleo urbano.
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llustracion 3. Vista del depdsito superior desde el colegio publico



llustracion 4. Fotografia de la maqueta con la ubicacion del depdsito superior principal, mostrando la facilidad de la
distribucion por gravedad.

Ademads de la captacion del rio Viejas, existen dos manantiales, que aportaban a sendos
depdsitos, llamados de los Apachos y Fuente Blanca, de 150 metros cubicos cada uno, los cuales
se conectaban con el depdsito principal antiguo frente al de la calle de la Durana, y también en
diversos puntos de la red de distribucidon. No existen mediciones del caudal de estos
manantiales.

Los servicios municipales de mantenimiento de la red consideran que dichos caudales se
pueden aprovechar durante el afio y especialmente agosto y septiembre, y en los afios de
sequia, como se sugiere en el informe de CHT de 2020.

H.5.3. CONSUMO MAXIMO ANUAL GARANTIZADO POR EL PLAN HIDROLOGICO

Castafiar de Ibor pertenece al Sistema de Explotacién Tajo Bajo, como se deduce de la
tabla del apéndice 1.1 del Plan Hidroldgico del Tajo y de la delimitacion cartografica contenida
en el Visor del Servicio de Informacién Geografica de www.chtajo.es
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Comprende la totalidad de |a parte espafiola de la cuenca del Tajo menos la extension
Sistema Bajo Tajo de los sistemas de explotacion Cabecera, Tajufa, Henares, Jarama-Guadarrama,
Alberche, Tajo Izquierda, Tiétar, Arrago y Alagén.

Dentro del sistema de explotacién Tajo Bajo, Castafiar de Ibor se encuentra en la
demanda urbana de:



Apéndice 6.10. Asignacion de recursos en el sistema de explotacién Bajo Tajo.

CODIGO NOMBRE ASIGNACION
(hm?/afio)
Demandas urbanas

SXP10A01 Cuenca del embalse de Valdecarias 0,68
SXP10A02 | Cuenca del rio Ibor 0,42
SXP10A03 | Cuenca de los embalses de Torrejon 0,78
SXP10AD4 Presa de Rivera del Castafio 0,56
SXP10A05 Mancomunidad de los Cuatro Lugares 0,44
SXP10A06 Cuenca del embalse de Alcantara 2,42
SXP10A07 Presa de Portaje 0,65
SXP10A08 | Cuenca del rio Almonte 0,18
SXP10A09 Mdad. de Aguas de la presa de Santa Lucia 3,73
SXP10A10 Mancomunidad de Aguas de La Ayuela 0,91
SXP10A11 Mancomunidad de las Tres Torres 0,47
SXP10A12 Sistema Caceres 14,70
SXP10A13 Cuenca del rio Salor 0,39
SXP10A14 | Comarca de Valencia de Alcantara 1,26
SXP10A15 | Cabecera del Rio Erjas 0,66
Total demandas urbanas 28,25

10030 | Caceres Bohonal de Ibor SXP10A02 | Cuenca del rio Ibor SXP10A02

10060 | Caceres Castaniar de Ibor SXP10A02 | Cuenca del rio Ibor SXP10A02

10075 | Caceres | Fresnedoso de Ibor | SXP10A02 | Cuenca del rio Ibor | SXP10A02

Codigo Consumo | Consumo | Consumo | Poblacion | Poblacion | Poblacion
uDu Nombre de la UDU 2016 2021 2033 2016 2021 2033
(hm’) (hnv) (hm?) (hab) (hab) (hab)

SXP08A09 | Confluencia de los rios Alagén y Jerle 0,744 0,712 0674 7175 6867 6502
SXP08A10 | Plasencia 3,552 3456 3215 41002 39900 37 112
SXP09A01 | Cabecera del rio Borbollon 0,142 0,136 0,129 1719 1645 1558
SXP09A02 | Presa de El Prado de la Monja 0,451 0432 0,409 4977 4762 4510
SXP09A03 | Mancomunidad de municipios Rivera de Gata 2,235 2,153 2,024 24144 23316 21866
SXP10A01 | Cuenca del embalse de Valdecaas 0,396 0,386 0,375 3260 317 3068
SXP10A02 | Cuenca del rio Ibor 0,328 0.314 0,297 3059 2926 2772
SXP10A03 | Cuenca de los embalses de Torrejon 0,484 0,463 0,439 5978 5721 5419
SXP10A04 | Presa de Rivera del Castafio 0,292 0279 0,264 3060 2928 2773
SXP10A05 Mancomunidad de los Cuatro Lugares 0,311 0,298 0,282 273 2614 2474
SXP10A06 | Cuenca del embalse de Alcantara 1457 1,371 1,299 14941 14 044 13302
SXP10A07 | Presa de Portaje 0,507 0,509 0,482 387 3958 3747
SXP10A08 | Cuenca del rio Aimonte 0,489 0,131 0,124 5957 1111 1052
SXP10A09 | Mancomunidad de Aguas de la presa de Santa Lucia 2,675 2,560 2425 24192 23148 21925
SXP10A10 | Mancomunidad de Aguas de La Ayuela 0,703 0672 0,637 T 467 7 146 6 768
SXP10A11 | Mancomunidad de las Tres Torres 0,227 0217 0,206 3306 3164 2996
SXP10A12 | Sistema Caceres 10,078 10,842 10,111 102 180 111 864 104 367
SXP10A13 | Cuenca del rio Salor 0,922 0177 0,167 10069 1688 1599
SXP10A14 | Comarca de Valencia de Alcantara 1,259 1,221 1,172 13450 13 060 12 553
SXP10A15 | Cabecera del Rio Erjas 0415 0,398 0,376 4329 4142 3923

TOTAL CUENCA DEL TAJO 41,317 864,377 931,155 7986 271 9367141 10113810

Tabla 3. Estimacion de demanda y poblacion en los escenarios 2016, 2021 y 2033.
Fuente: elaboracion propia.

El Plan Hidrolégico garantiza un suministro de agua anual de 154.000 m? /afio, segln
comunicacion de la Secretaria de la Oficina de Planificacién Hidroldgica. Por tanto, en teoria, el
incremento de demanda maximo anual que podria considerarse serfa de 85.102 m? /afio.

Sin embargo, no vamos a agotar la disponibilidad anual puesto que, como se indicaba en
el informe de CHT 2019:

“Teniendo en cuenta el mdximo consumo previsto en el PGM, las aportaciones y el
caudal ecoldgico, se ha realizado una simulacidn con la herramienta AQUATOOL en un escenario



especifico para esta subcuenca, mediante la cual se ha comprobado que no existen recursos
regulados suficientes para cumplir el criterio de garantio que marca la Instruccion de
Planificacion Hidroldgica para los abastecimientos. Para que existieran recursos suficientes para
el desarrollo previsto, se deberia contar con infraestructuras de regulacion con una capacidad de
almacenamiento estimada en 33 000 m3 Se considera que, en este momento, no existen
recursos suficientes para el crecimiento poblacional establecido en el PGM del municipio de
Castafiar de Ibor tal como estd planteado, crecimiento que requeriria disponer de
infraestructuras de requlacién con una capacidad de almacenamiento de 33 000 m3/afio.”

Por esta razon, el calculo que se desarrolla a continuacién supone una drastica
reduccién del incremento de consumo hidrico con respecto al que figuraba en el informe de
CHT de 2019.

H.5.4. CONSIDERACIONES DE CALCULO DE DEMANDA DE AGUA DE ABASTECIMIENTO

Como hemos indicado, el Plan Hidrolégico garantiza un suministro de agua de 154.000
m?® /afio. Ahora bien, en anteriores versiones de este Plan General habfamos agotado el maximo
de demanda garantizada, encontrandonos ante la paradoja de que debiamos proveernos de
una infraestructura de regulacién para almacenar nada menos que 33.000m® anuales.

Esto se hacia teniendo en cuenta el cdlculo realizado por la Confederacion con el
maximo consumo previsto en el PGM, las aportaciones y el caudal ecolégico, en una simulaciéon
con la herramienta AQUATOOL en un escenario especifico para esta subcuenca.

Por tanto, no agotaremos el incremento de demanda maximo de 85.102 m? /afio como
habiamos hecho en las versiones anteriores, sino que realizaremos un cédlculo muchisimo mas
ajustado para obtener un incremento de demanda mas moderado que pueda ser suministrado
con las infraestructuras actuales o con una mejora de las infraestructuras de menor calado.

Sin embargo, en el Plan General no se ha establecido una zonificacién muy estricta, ya
gue en las zonas de uso residencial se admite el uso industrial en edificio exclusivo, y viceversa.
Y, por otra parte, se establecieron dos zonas de crecimiento industrial, que suponen menos del
30% del total de crecimientos.

Procediendo ya al calculo, consideramos que se produciria un incremento de consumo
de agua potable tanto por la incorporacién de nuevos habitantes a la poblacién, que ocuparian
los nuevos desarrollos urbanisticos residenciales, como por las industrias de los nuevos
desarrollos urbanisticos industriales.

SIN EMBARGO, Y ESTE ES EL PUNTO CRITICO DEL CALCULO, NO SE VERIFICA AUMENTO
DE POBLACION EN CASTANAR DE IBOR NI EN LOS MUNICIPIOS SIMILARES DE EXTREMADURA
PESE AL AUMENTO DE SUPERFICIE URBANIZADA 'Y CONSTRUIDA. POR LO TANTO, TRATAREMOS
DE BUSCAR UNA CORRELACION ENTRE EL INCREMENTO DE SUPERFICIE URBANIZADA O
CONSTRUIDA Y EL INCREMENTO DE CONSUMO DE AGUA MAS PROPORCIONDA A LA ACTUAL.



Otro aspecto que hemos tenido en cuenta en el calculo es que la duracién del Plan
General es indefinida, aunque el horizonte temporal de las actuaciones urbanizadoras es de 40
afos, a efectos de calculo.

Por otro lado, tampoco es previsible que se colmaten las previsiones de crecimiento,
pues se han previsto con cierta holgura para, entre otros motivos, evitar los efectos negativos
que también produce la especulacion con el suelo urbano o urbanizable en municipios de
pequefia dimension cuando hay poco suelo vacante.

Por ultimo, la suficiencia garantizada por el Plan Hidroldgico es hasta 2021, con lo que
no se pueden obtener datos de suministro mas alla de este afio. Por lo tanto, se justificara como
si todo el crecimiento estuviese implementado en 2021, realizando una previsién irreal pero
muy garantista.

H.5.5. CONSUMO ACTUAL

El consumo anual de agua asciende a 68.898 metros cubicos en la actualidad, segun
certifica el Ayuntamiento.

N.I.F.: P-1006100-J

Plaza de Espafia, 1

Teléf.: 927 554 002/04 Fax: 927 554 300
10340 CASTANAR DE IBOR (CACERES)

Castanar de ibor
[FTE

D. FRANCISCO CALVO JIMENEZ, SECRETARIO ACCIDENTAL DEL
AYUNTAMIENTO DE CASTANAR DE IBOR (CACERES).

CE RTIFICO : Quelos m3 de agua facturados en el gjercicio de 2017,
segin  datos facilitados por el Organismo de Recaudacién y Gestion Tributaria han
sido 68.898.

Y para que asi conste y surtan los efectos debidos, expido la presente de orden
y con el visto bueno del Sr. Alcalde en Castafiar de Ibor a veinticinco de junio de dos
mil dieciocho.

Fdo. Jesus




Este incremento de demanda que queremos determinar se tendra que repartir entre
los usos principales en los nuevos crecimientos: el residencial y el industrial.

H.5.6. REPARTO DEL CONSUMO ACTUAL ENTRE LA POBLACION EMPADRONADA

La poblacién empadronada en 2016 es de 1094 personas, y es la cifra con la que se
realiza el calculo. (Nota: en 2018 ya era mas baja aun, descendiendo a 1053).

El consumo de agua actual, dividido entre la poblacién empadronada supone unos 62 m?
por persona y afio (172,54 litros por persona y dia), valor que estd muy por debajo de lo que
contempla el Plan Hidroldgico (280 litros).

A esto se le ha de afiadir que, si tuviéramos en cuenta la poblacién no empadronada
gue también reside en periodo vacacional, se alcanzaria un consumo menor por persona. Sin
embargo, no realizaremos este calculo para la situacién actual.

Este dato es aln mas favorable para el célculo, pues muestra que los habitantes de
Castafiar de Ibor tienen habitos de ahorro de consumo hidrico, que indica una actitud mas
sostenible medioambientalmente que la considerada de media para la Cuenca Hidrografica.

H.5.7. CONSUMO ANUAL POR HABITANTE QUE SE UTILIZARA EN EL CALCULO DE ESTE PLAN
GENERAL

A la vista del consumo actual del apartado anterior, para el incremento de la
demanda NO estimaremos el maximo de 280 litros por persona y dia, sino que,
demostrado que el consumo de los habitantes es menor, utilizaremos un valor por
debajo del maximo indicado en el Plan Hidroldgico del Tajo.

Articulo 25. Dotaciones de agua para el abastecimiento de poblaciones

1. En el otorgamiento de nuevas concesiones de agua para abastecimiento de poblaciones o la
modificacion de las existentes, a efectos de la aplicacion de los articulos 59.4 y 65 del TRLA, se tendran
en cuenta los valores de referencia de la dotacién en litros por habitante y dia que figuran en el
Apéndice 9.1, en funcidn del rango de poblacién a abastecer. Dichos valores de referencia tendran la
consideracion de maximos salvo justificacion adecuada en contrario. En todo caso, cuando la concesion

Apéndice 9.1, Uso urbano. Dotaciones brutas de referencia para usos conectados a una red general
(Litros por habitante y dia).

5 ACTIVIDAD INDUSTRIAL-COMERCIAL DEL NUCLEO
POBLACION ABASTECIDA ALTA MIEDIA BAIA
Menos de 2.000 habitantes - 280 220
De 2.000 a 50.000 habitantes 340 300 240
De 50.000 a 100.000 habitantes 320 290 260
De 100.000 a 500.000 habitantes 300 270
Mas de 500.000 habitantes 270 -

Como se ve, en el Plan Hidroldgico se contempla en el apéndice 9.1 la
posibilidad de considerar distintos niveles de actividad industrial-comercial del nucleo.



TOMAREMOS, POR TANTO, UN VALOR DE 180 LITROS POR HABITANTE DE
CALCULO Y DIA, BASANDONOS EN LOS VALORES DE CONSUMO ACTUAL.

H.5.8. SUFICIENCIA DE LOS RECURSOS HIDRICOS ANUALES GARANTIZADOS POR EL PLAN
HIDROLOGICO

H.5.8.1.INCREMENTO DE DEMANDA PARA EL USO INDUSTRIAL

Acudimos al articulo 28 del Plan Hidrolégico del Tajo.

Articulo 28. Dotaciones de agua para use industrial

2. A efectos de asignacion y reserva de recursos para los nuevos poligonos industriales previstos en la
planificacion urbanistica, se considerara una dotacion de referencia de 4.000 metros cubicos por
hectarea y afio. Para las posteriores concesiones se atendera a las necesidades especificas de cada
establecimiento industrial a implantar.

En la ordenacion hay previstas dos zonas de uso industrial.

; uso SUPERFICIE
NOMBRE CLASIFICACION GLOBAL (m2)
GRUPO 14 SUNC INDUSTRIAL 1.655,83
GRUPO 19 SUNC INDUSTRIAL 6.468,93
TOTAL 8.124,76

INCREMENTO DE CONSUMO ANUAL PARA ZONAS

3.249,80
INDUSTRIALES m*?

H.5.8.2.INCREMENTO DE POBLACION PREVISIBLEMENTE ASOCIADO AL CRECIMIENTO
URBANISTICO

En las versiones anteriores del Plan General habiamos realizado la justificaciéon
agotando la demanda mdaxima anual garantizada. Como hemos dicho, esto nos llevaba a
un incumplimiento de la capacidad de acumulacion, de modo que cuestionaremos el
incremento poblacional obtenido anteriormente.

Por tanto, en lugar de agotar la demanda anual garantizada y estudiar si la
poblacion a la que sirve supone un valor congruente con los nuevos crecimientos,
tendremos que estimar mas a la baja los incrementos poblacionales asociados a los
crecimientos urbanisticos de un modo mas realista, y deducir el incremento de
consumo que traeran consigo.

Acudimos al articulo 25 del Plan Hidroldgico del Tajo.



Articulo 25. Dotaciones de agua para el abastecimiento de poblaciones

3. La poblacion a efectos del calculo del volumen concesional se evaluara como suma de la poblacion
permanente, obtenida a partir de los datos del Padrén continuo, publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica, mas la poblacion estacional traducida a su equivalente en poblacion a tiempo completo en
un afo. Para la evaluacion de la poblacion futura se tendran en cuenta las proyecciones del Instituto
Nacional de Estadistica.

Para el cilculo de la poblacion estacional se tendra en cuenta la informacion disponible sobre la
evolucion del numero de viviendas secundarias, plazas hoteleras, plazas de camping y sus indices de
ocupacion, asi como los datos de pernoctaciones y otras variables relevantes.

5. En las actividades estacionales o en la ocupacion de viviendas secundarias se considerara, salvo
justificacion en contrario, un tiempo de ocupacion maximo de 100 dias al afio.

éCuantas personas mas residirian en Castafiar de Ibor por el incremento de
suelo urbanizado?

H.5.8.2.1. METODOS DESCARTADOS PARA LA ESTIMACION DEL INCREMENTO DE POBLACION DE
CALCULO QUE HABRA DE ABASTECERSE

H.5.8.2.1.1. Descarte del método de calculo de las versiones anteriores del Plan General
Municipal

En las versiones anteriores del Plan General habiamos realizado la justificacion
agotando la demanda maxima anual garantizada, en una hipdtesis que sabiamos irrealizable en
la coyuntura actual, pues no se aprecia ninguna tendencia que nos haga pensar que la
poblacion pueda llegar a crecer en un 50%, al contrario, sigue descendiendo.

Esto es perfectamente compatible con el hecho de que menos habitantes
empadronados estén requiriendo mas superficie construida que unas décadas atras, pues, lo
que si es una marcada tendencia es la drastica reduccion del nimero de habitantes por vivienda
y la proliferacién de segundas residencias.

Como hemos dicho, en las versiones anteriores realizdbamos un célculo excesivamente
holgado, lo que nos llevaba a un incumplimiento de la capacidad de acumulacion del municipio
en verano, de modo que, por querer facilitarnos las cosas, nos habiamos complicado la
situacién, provocandonos la obligacion de dotarnos de unas infraestructuras de
almacenamiento de agua de 33.000m?, como se nos informa en el escrito de CHT 2019.

Por todo ello, la conclusién razonable es que descartaremos el incremento poblacional
de calculo obtenido anteriormente y el método de cdlculo del incremento de la demanda,
proponiendo uno diferente.



Por tanto, en lugar de agotar la demanda anual garantizada y estudiar si la poblacién a
la que sirve supone un valor congruente con los nuevos crecimientos, tendremos que estimar
mas a la baja los incrementos poblacionales asociados a los crecimientos urbanisticos de un
modo mas realista, y deducir el incremento de consumo que traeran consigo.

Realizaremos un célculo diferente, partiendo de la pregunta inicial y fundamental:

éCudntas personas se empadronarian a efectos de calculo en Castafiar de Ibor a raiz del
completo desarrollo de las nuevas urbanizaciones residenciales e industriales previstas en el
Plan General Municipal?

H.5.8.2.1.2. Ausencia de incremento poblacional segln los datos estadisticos

Otro método posible seria tomar las previsiones del instituto de estadistica para la
poblacion espafiola, autondmica y municipal.
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El problema que supondria este dato es que en general las previsiones son de
decrecimiento poblacional, con lo cual tendriamos que justificar los crecimientos en superficie
Unicamente en base a los siguientes fendmenos:

e Dréastica disminucion del nimero de habitantes por vivienda con respecto a los valores
de varias décadas atrds, aumentando la repercusion de la superficie construida por
persona.

e Importante retorno de los emigrados, con construccion de segunda vivienda.

e Incremento de personas de la misma poblacidon que viven solas, tanto jovenes
emancipados como mayores autosuficientes, sin aumentar por ello el padroén.



e Incremento de personas a partir de la jubilacion que viven solas, requiriendo
Unicamente los servicios sociales de dia, sin aumentar por ello el padrén.

e Tendencia sostenida a conservar viviendas vacias aun viviendo en la residencia de
mayores del municipio.

e Aumento considerable de la esperanza de vida que, aunado con los factores anteriores,
requieren mayor superficie construida sin aumento del padrén.

Ninguna de estas operaciones aumenta per se la poblacion empadronada vy, sin embargo,
aumenta la superficie urbanizada y es razonable pensar que, al menos por el efecto de segunda
residencia, si se producird un incremento del consumo de agua, al menos en los periodos

vacacionales.

H.5.8.2.1.3. Descarte del cdlculo del incremento de poblacion segin el minimo de la Ley del
Suelo de Extremadura de 2001

En los sectores de uso global residencial segun el articulo 74 de la Ley 15/2001 del Suelo
y Ordenacion del Territorio de Extremadura, se habria de tomar como mdédulo un habitante por
cada 33 metros cuadrados edificables de uso global residencial, en los nuevos desarrollos
urbanisticos.

Este dato resulta ser tan compacto, que no existe en ninguna poblacion de
Extremadura, por lo que no es logico suponer que un crecimiento en un municipio rural vaya a
traer aparejado un crecimiento tan denso.

Se ha de considerar que son unos resultados por encima de los valores que se vienen
observando en la ocupacion de la vivienda de la regién extremefia.

Asi, por ejemplo, de los propios datos de la Memoria Justificativa del Plan General, se
puede obtener la superficie total edificable en el nucleo actual, frente a la poblacion
empadronada, para comprobar qué ratio se alcanza en realidad.

Asi pues, de la tabla de edificabilidad actual de la Memoria Justificativa, en el apartado
E.1.1.1, se tienen 526.068,91 metros cuadrados de techo edificables residenciales en la Zona
CENTRO, para una poblacion empadronada de 1094 personas, con lo que la ratio sube hasta
480,86 metros cuadrados de techo por habitante.

Esta enorme disparidad entre 480,86 a 33 alcanza una proporcién de 14 a 1. Se puede
explicar por los factores que explicamos antes las siguientes consideraciones:

e la ratio de 33 metros cuadrados por persona se utiliza para proporcionar a los
habitantes una superficie minima donde desarrollar su vida con dignidad, en suficientes
condiciones higiénicas como minimo. La aplicacion de este parametro indicaria que,
como media, en una vivienda de 100 metros cuadrados construidos (que se
corresponde con 80 metros cuadrados de superficie Util) estarian empadronadas vy
vivirian ininterrumpidamente tres personas durante los 365 dias del afio. Esta ratio en
todo caso seria mas apropiada para ciudades muy densas en zonas de elevada



poblacion, que en Extremadura dificilmente podria alcanzarse incluso en las zonas mas
densas de los barrios populares en promociones sociales de las décadas de los 50 a 70
de las capitales, Badajoz y Caceres.

e |os datos que se obtienen de Castafiar de Ibor estdn muy por encima de las exigencias
minimas pues, como se ve, sube a 480.86 metros cuadrados por persona empadronada.
Este dato, excesivamente alto, da una idea de la desocupacion, asi como del
envejecimiento de la poblaciéon y la tendencia a vivir una persona, generalmente mayor,
en una vivienda, que en los pueblos puede alcanzar esa superficie.

e Por otra parte, habria que tener en cuenta el fendmeno de la segunda residencia, muy
presente en los municipios rurales, de modo que estas viviendas se ocupan en
vacaciones, pero las personas solo se empadronan en un lugar de residencia.

e Por ultimo, la edificabilidad de los solares no siempre se agota al 100%, lo que explica
gue, aunque se tenga una superficie edificable permitida, no se alcanza este valor en
muchos casos. Eso nos lleva a concluir que tampoco los nuevos desarrollos urbanisticos
se colmataran al 100%, y, aunque asi fuera, la enorme desproporcion de 14 a 1
proporciona un margen ampliamente garantista.

Es logico admitir que los nuevos crecimientos NO traerdn una densidad de personas por
superficie edificable 14 veces mayor que la del centro urbano.

H.5.8.2.1.4. Calculo del nimero de nuevas viviendas segun la ordenacién y topografia

No existe una limitaciéon al ndmero de viviendas por hectdrea en nuestra
legislacidon propia extremefia, por lo que tendremos que establecer una estimacion de
acuerdo con el disefio realizado en |la ordenacion detallada.

NUMERO
MAXIMO DE
VIVIENDAS
APR.

NOMBRE CLASIFICACION uso SUPERFICIE EDIFICABILIDAD OBJETIVO COEAOPSTLLELE %

GLOBAL (m2) BRUTA PGM (m2 techo) | ORDENACIO

NY

TOPOGRAFIA
GRUPO 01 SUNC RESIDENCIAL 7.819,50 0,70 5.473,65 |21 8,90
GRUPO 02 SUNC RESIDENCIAL 8.235,80 0,70 5.765,06 |22 9,38
GRUPO 03 SUNC RESIDENCIAL 1.144,63 0,70 801,24 5 1,30
GRUPO 04 SUNC RESIDENCIAL 5.608,52 0,70 3.92596 |17 6,38
GRUPO 05 SUNC RESIDENCIAL 2.356,96 0,70 1.649,87 |6 2,68
GRUPO 06 SUNC RESIDENCIAL 5.748,06 0,70 402364 |14 6,54
GRUPO 07 SUNC RESIDENCIAL 6.778,95 0,70 4.745,27 |11 7,72
GRUPO 08 SUNC RESIDENCIAL 2.756,87 0,70 1.929,81 |7 3,14
GRUPO 09 SUNC RESIDENCIAL 6.593,81 0,70 4.615,67 |16 7,51
GRUPO 10 SUNC RESIDENCIAL 4.301,15 0,70 3.010,81 |12 4,90
GRUPO 11 SUNC RESIDENCIAL 2.186,75 0,70 1.530,73 |9 2,49
GRUPO 12 SUNC RESIDENCIAL 7.454,02 0,70 5.217,81 |7 8,49
GRUPO 13 SUNC RESIDENCIAL 2.108,76 0,70 1.476,13 |10 2,40
GRUPO 14 SUNC INDUSTRIAL 1.655,83 0,70 1.159,08 1,89
GRUPO 15 SUNC RESIDENCIAL 3.554,23 0,70 2.487,96 |13 4,05
GRUPO 16 SUNC RESIDENCIAL 5.709,38 0,70 3.996,57 |21 6,50




GRUPO 17 SUNC RESIDENCIAL 2.435,29 0,70 1.704,70 10 2,77
GRUPO 18 SUNC RESIDENCIAL 4.922,45 0,70 3.445,72 15 5,60
GRUPO 19 SUNC INDUSTRIAL 6.468,93 0,70 4.528,25 7,36
TOTAL 100,0
87.839,89 61.487,92
GRUPOS 0
216

H.5.8.2.2. Incremento poblacional considerando el ndmero de viviendas que permite la

ordenacion

Ahora bien, como se ha indicado antes, tampoco es previsible que aun con una
construccion al 100%, se llegue a una ocupacion media de 3 personas por vivienda,
valor que resultaria elevadisimo pues implicaria duplicar la poblacién de Castafiar y
volver a los valores de 1950.

Por tanto, queda una solucidon intermedia que consiste en interpolar los valores
medios de forma ponderada. Asi pues, se aplicara a la vivienda una ocupacion de 3
habitantes, aunque no estén empadronados. Y al 90% de las viviendas se le aplicara un
porcentaje de uso de 100 dias del afio y se comprobara que no se supera el valor anual
admitido.

(Todo ello es independiente de que las nuevas urbanizaciones deben ser
calculadas conforme a los criterios técnicos vigentes, pues cada vivienda, cada industria,
cada equipamiento requerira un dimensionado de sus instalaciones y de las redes
generales adecuado. Lo que sucederd para ser realistas es que, de modo andlogo al
calculo de las instalaciones el llamado COEFICIENTE DE SIMULTANEIDAD serd muy bajo,
gue es equivalente a decir que habrd muy pocas personas a la vez utilizando dichas
instalaciones y que, en los momentos pico, serad cuando se tendra que evaluar si es
necesario realizar infraestructuras adicionales en el rio Viejas o en los Depdsitos del
municipio)




Incremento de Namero Ocupacion
viviendas maximo de anual con 3
viviendas de personas de
acuerdo con la media a
ordenacion efectos del
detallada del computo de
PGM consumo
anual
(habitantes de
calculo)
Viviendas de | 22 66
primera
residencia
Viviendas de | 194 160
segunda
residencia
INCREMENTO 216 226
TOTAL

Ahora, aplicando el valor de 180 litros por persona y dia, calcularemos el
incremento de demanda residencial anual en m3.

INCREMENTO DE DEMANDA RESIDENCIAL ANUAL M3 14.848 20
H.5.8.3.COMPROBACION DE LA SUFICIENCIA ANUAL
INCREMENTO | INCREMENTO | DEMANDA [ETEEEANNl ELAE
CONSUMO DE DE TOTAL | crciim pLaN
ACTUAL DEMANDA DEMANDA PREVISTA H|UHUL{_.}1 ICO SUFICIENCIA
ANUAL M3 | RESIDENCIAL | INDUSTRIAL | ANUAL . UADI:&;\J#;-
ANUAL M3 ANUAL M3 M3 . 3
68.898 14.848.20 3.249,80 | 86.996,00 154.000 5i

Esta tabla muestra que queda acreditada la suficiencia del recurso hidrico en valores anuales

totales.

Asi pues, se puede concluir que queda acreditada la suficiencia de recursos hidricos desde el
punto de vista de la planificacién hidroldgica para el Plan General Municipal para el periodo anual,
calculado como si el crecimiento previsto en un periodo de vigencia de 40 afios vista se
materializase en 2021.



H.5.8.4.SUFICIENCIA DEL RECURSO EN DIiAS PUNTA DE VERANO Y RESPETO A LOS CAUDALES
ECOLOGICOS

Con respecto al mes de verano en que se produce un pico de poblacion flotante,
coincidente con la falta de precipitaciones, que es cuando se verifica en Castafiar de Ibor
la mayor afluencia de personas a sus segundas residencias.

Con la presa se consiguid disminuir el impacto de la toma de agua en el caudal
ecoldgico del rio Viejas, y esta medida lleva ya en funcionamiento casi 20 afios.
En el dia pésimo, estudiaremos el consumo con todas las segundas residencias

ocupadas:

Numero maximo Incremento de

de viviendas de ocupacion dia pésimo

acuerdo con la con 3 personas a

ordenacién efectos del computo
detallada del PGM de consumo
(habitantes de calculo)
INCREMENTO TOTAL 216 648

Ahora, aplicando el valor de 180 litros por persona y dia, calcularemos el consumo del

dia pésimo:
CONSUMO INCREMENTO 'NCRE[';“;ENTO CONSUMO
DE TOTAL
fesideiiee CONSUMO S e DIARIO EN
DIARIO e INDUSTRIAL .
PROI\'\;:DIO EN DIA PRES’:ARE'SIO PESIMO
PESIMO M3 M3
M3
188,76 116,64 8,90 314,30

Como se vio en la descripcién del sistema de abastecimiento, gracias al azud en
el rio Viejas y a los dos depdsitos de 500 m? cada uno, se tienen 1.000 m> de reserva
mas los 943 m®del Azud en el rio Viejas = 1.943m? de reserva.

Por lo tanto, en el caso de averia y corte de suministro, se podria mantener el
suministro durante seis dias completos.

H.5.8.5.PRONUNCIAMIENTO DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO SOBRE LA
SUFICIENCIA DE RECURSOS HIDRICOS

Se ha recibido en el Ayuntamiento un ultimo informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo,
firmado electrénicamente el 27/07/2020 con las siguientes credenciales para su comprobacion:



DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

El Comisario de Aguas - Diaz Regafion Jimenez Javier, firmado el 27/07/2020

CSV: MAO0919A239A42DA2F1E8EA3931595840008

Verificacion en https.//sede.miteco.qgob.es

A continuacién, reproducimos la parte de dicho informe sobre sobre la suficiencia de
recursos hidricos en el término municipal en particular y en la Unidad de Demanda Unificada
“Cuenca del rio Ibor”.

El presente informe se apoya en la informacion contenida en el Plan hidroldgico de la parte espafiola de la
Demarcacion Hidrografica del Tajo, aprobado por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero. Dicho Real Decreto
incluye en su Anexo V las disposiciones normativas del Plan. Al amparo de dicha normativa, se formulan las
siguientes consideraciones:

= Un aumento del consumo en los afios venideros supondria reducir los caudales circulantes por la
Resenva Natural FluMal Rio Viejas, que figura dentro del registro de zonas protegidas. De acuerdo
con el articulo 244 quater del RDPH, no se otorgaran nuevas concesiones ni se autorizaran
actiidades o declaraciones responsables sobre el dominio publico hidraulico que pongan en riesgo el
mantenimiento del estado de naturalidad y las caracteristicas hidromorfologicas que motivaron la
declaracion de cada resena hidrologica, quedando exceptuada de esta limitacion el aprovechamiento
de las aguas para abastecimiento urbano cuando no existan otras altemativas vables de suministro.

* La Instruccion de Planificacion Hidroldgica define la unidad de demanda urbana (en adelante, UDU)
como agrupaciones de aglomeraciones urbanas, que comparien el mismo orgen del suministro y
cuyos vertidos se realizan basicamente en la misma zona. El municipio de Castafiar de Ibor esta
incluido en la UDU Cuenca del rio Ibor (SXP10A02), dentro del Sistema de Explotacion Bajo Tajo. La
asignacion que establece el Plan Hidroldgico vigente para esta UDU asciende a 0,42 hm¥afio para el
horizonte 2021.

El Plan Hidroldgico calcula esta asignacion como suma de los consumos estimados para los
municipios que componen la UDU, estimacion que se basa tanto en los datos reales de consumo del
municipio, como en su poblacion, su evolucion demografica y la presencia de industria en el término
municipal,

= De acuerdo con la asignacion y resena de recursos determinada en el Plan Hidroldgico vgente, la
garantia de la UDU “Cuenca del rio Ibor” (SXP10A02) figura como indeterminada. Esto se debe a que
la UDU agrupa municipios que tienen caracteristicas diferentes en sus abastecimientos, por lo que
hay que estudiar caso por caso.

Teniendo en cuenta el maximo consumo prevsto en el PGM, las aportaciones extrapoladas de la
estacion de aforos 3221 Bohonal de Ibor v el caudal ecologico basado en la propuesta del Esquema
provisional de Temas Imponmtes', se ha realizado una simulacion con la hemamienta AQUATOOL
en un escenario especifico para esta subcuenca, mediante la cual se ha comprobado que en afos de
sequias puede haber problemas para obtener el volumen solicitado. Si bien no se ha contado en los
calculos con la aportacion de les manantiales indicados en la documentacion ya que se desconocen
los datos de los mismos.

A la wsta de lo E![IJES‘O se considera que, en este I"I'ICI'TIEI'IlD existe recurso SLI'ﬂI:IEI"I‘IE en la UDU Cuenca
del rio Ibor (SXP10A02), siempre que no supere |a asignacion de 0,420 hm */afio considerada en el Plan
Hidrologico para el horizonte 2021.
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En cualquier caso, en el otorgamiento de la concesion que pueda solicitarse relativa a las actuaciones
objeto del presente informe, influyen otros factores ademas de la existencia de agua, como pueda ser la
posible afeccion a la Resena Natural Fluval Rio Viejas, por lo que las conclusiones de este informe no
presuponen la compatibilidad de solicitudes futuras con el Plan Hidrologico de la cuenca.



De este modo, se entiende que, en cuanto a la Confederacién Hidrografica del
Tajo, ya ha quedado justificada la suficiencia de recursos hidricos.

H.5.9. AFECCION A CAUCES PUBLICOS

El ayuntamiento ha encargado un estudio de inundabilidad, del arroyo Lagares a
su paso por el nucleo urbano, el cual ha sido realizado por el ICCP Miguel Angel Rufo
Cordero. Se inserta una copia del estudio en formato pdf a la tramitacion del Plan
General.

En el informe emitido con fecha 18 de diciembre de 2018, en relacidn con
posibles afecciones a cauces publicos se sefialé que: revisada la documentacion
presentada, y consultada la cartografia oficial y la fotografia aérea disponible, el limite
sureste de la delimitacién de suelo urbano se encuentra a una distancia aproximada de
75 metros del cauce del arroyo Espefias o arroyo de la Fuente, y por tanto se encuentre
en zona de policia del mismo.

Se sefiald igualmente que las edificaciones se encuentran en una zona elevada
con respecto al cauce del arroyo Espefias, con una distancia vertical de mas de 15
metros entre dicho limite y el cauce, por lo que no es de prever que se sitle en zona de
flujo preferente o zona inundable del arroyo.

Por otro lado se sefialé que el arroyo de los Lagares atravesaria la parte mas
septentrional del nucleo urbano de Castafiar de lbor, como se puede apreciar en el
plano denominado “EAE MAPA DE RIESGOS 2.ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.
MAPA DE RIESGOS A ESCALA AMPLIADA A LOS NUCLEOS URBANOS” a escala 1:5.000
incluido entre la documentacién presentada para la tramitaciéon del expediente IPL-
0204/2017.



Figura 3: Detalle del Mapa de Riesgos 2. El arroyo de los Lagares atraviesa el nicleo en trayectoria sureste-noroeste (Fuente:
documentacion aportada)

H.5.9.1.CONCLUSIONES DEL ESTUDIO DE INUNDABILIDAD REALIZADO

En contestacién al informe emitido por este Organismo sefialado mads arriba, se aporta
el documento “Estudio de inundabilidad. Plan General Municipal. Andlisis de cauces
proximos al suelo urbano y urbanizable planificado por el Plan General Municipal en
tramitacion” de abril de 2019.



AYUNTAMIENTO DE CASTANAR DE IBOR

ESTUDIO DE INUNDABILIDAD
PLAN GENERAL MUNICIPAL

ANALISIS DE CAUCES PROXIMOS AL SUELO URBANO Y URBANIZABLE
PLANIFICADO POR EL PLAN GENERAL MUMNICIPAL EN TRAMITACION

DOCUMENTO DE TRAMITACION

AUTOR

En el estudio presentado se analizan los cauces situados en las inmediaciones del
nucleo urbano de Castafiar de Ibor, los arroyos Lagares y Espefia, y del nucleo urbano
de Avellaneda, el rio Ibor. Se establecen unas secciones de control en cada cauce y se
estima la cuenca vertiente hasta ese punto para la obtencion de los caudales circulantes
por esas secciones para las distintas avenidas consideradas, en este caso 10, 100 y 500
afos.

Segun la documentacion presentada en el caso del arroyo Lagares, canalizado en todo
su tramo urbano, dicha seccion de control se ha ubicado en el extremo aguas arriba de
dicha canalizacién, al comienzo de la calle Lagares. Para el arroyo Espefias, la seccion de
control se ha ubicado en la zona en la que su cauce presenta menor distancia y desnivel
con el borde sur del suelo urbano. En lo que referente al rio Ibor la seccion de control se
ha considerado a la altura del nucleo de la Avellaneda siguiendo los mismos criterios
gue en el caso anterior.



Los caudales para los distintos periodos de retorno consideraros se han obtenido
mediante la aplicaciéon del método racional. Por su parte se han comprobado los
caudales circulantes por el arroyo Lagares mediante la aplicacion CauMAX. Los
resultados de ambas comprobaciones se representan en las siguientes tablas:

Tabla 2- Caudales obtenidos para los distintos periodo de retorno estudiados (Fuente: documentacion aportada)

Caudales (m’/s)
Cauce Periodo de retorno
10 aiios (MCO) 100 aiios 500 afios
Arroyo Lagares 1,85 510 842
Arroyo Espeiias 5,48 15,11 24 97
Rio Ibor 88,18 243,15 402

Tabla 3: Caudales del arroyo Lagares obtenidos mediante la aplicacion Cau MAX para los distintos periodo de retorno estudiados
(Fuente: Elaboracion propia)
Caudales (m”s)

C Periodo de retorno
auce 10 anos (MCO) 100 anos 500 anos
Arroyo Lagares 3 6 9

Para la comprobacién hidraulica de la seccion de los cauces en cada tramo de control se
ha optado por la aplicacion simultanea de diferentes teorias. De esta forma se han
aplicado las formulaciones y modelos de Manning- Strickler, Bazin y Kutter; asi como la
Ecuaciéon de Continuidad. Se obtiene asi el calado y la cota de la ldmina de agua en el
punto de control de los tres cauces estudiados.

El estudio se completa con una serie de planos de situacidn, cuencas de aportacioén y
puntos de control, asi como perfiles con el nivel de los caudales considerados en las
secciones de control y planos con la delimitacion de las zonas de servidumbre y policia
estimadas a partir de los célculos anteriores.
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Figura 4: Secciones transversales de los puntos de control con la representacién de las distintas avenidas estudiadas (Fuente:
documentacion aportada)
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El estudio incluido en la tramitacién del presente informe sefiala una serie de
conclusiones que se exponen a continuacion:

1. Con respecto al arroyo Lagares, se asegura las caracteristicas hidraulicas conocidas de
la canalizacion permiten evacuar el caudal de avenida correspondiente a un periodo de
retorno de 500 afios, 8,42 m3/s, siendo su capacidad de desaglie maximo de 35,01
m3/seg. Sin embargo se sefiala que la informacién obtenida sobre dicha canalizacion no
permite realizar una comprobacioén hidraulica integra de todas las secciones hidraulicas
gue lo podrian integrar.

La Estacion Depuradora de Aguas Residuales se sitUa en una cota superior a la mayor
cota de la avenida correspondiente a un periodo de retorno de 500 afios. A este
respecto se significa que no se aportan los cdlculos hidraulicos y que se justifica en el
Resumen del Proyecto de EDAR de Castafiar de lbor,

2. Con respecto al arroyo Espefias, se indica que la cota alcanzada por las aguas del
arroyo, en el tramo mas préoximo al suelo urbanizado, en la hipdtesis de la avenida
correspondiente a un periodo de retorno de 500 afios, estd muy alejada de la cota mas
baja del suelo clasificado como urbano. De ese modo, en las secciones de control
namero 2 y 3, la cota maxima de la avenida es de 644,15 m frente a la 658,50 m del
suelo urbano.

3. Con respecto al rio Ibor. se ha deducido en relacién con el suelo urbanizado de la
pedania de la Avellaneda que la mayor cota inundada en las secciones de control
estudiadas es la 439,75 m frente a la 490 m del suelo urbano.



El estudio concluye que, del analisis efectuado, los terrenos planificados como suelos
urbanizados por el nuevo Plan General Municipal no agravan las condiciones
hidroldgicas de los cauces aledafos, ni sus condiciones de inundabilidad.

En un plano del Plan General se han trazado las principales lineas y llanuras, para
hacer constar esa informacion dentro del cuerpo de planos de ordenacion.

H.5.9.2.MEJORA DE LA CANALIZACION DEL ARROYO LAGARES

Entre la documentacion presentada para la tramitacion DEL Plan General se encuentra
el documento denominado “ACONDICIONAMIENTO CANALIZACION DEL ARROYO
LAGARES. TRAMO URBANO DE CASTANAR DE IBOR DE CONFORMIDAD CON EL PLAN
GENERAL MUNICIPAL” de mayo de 2020.

Se trata de un estudio complementario al Estudio de Inundabilidad en el que se analiza
el comportamiento hidraulico de cada uno de los tramos constituyentes de la
canalizacién del arroyo Lagares a su paso por el nucleo de Castafiar de Ibor, asi como se
proponen las actuaciones que habria que acometer para el adecuado funcionamiento
hidraulico del mismo.

En el documento mencionado se sefiala que se han revisado algunos de los criterios
adoptados en el estudio de inundabilidad previo, tanto en lo que respecta a los calculos
hidrolégicos como a las comprobaciones hidraulicas. De ese modo se han adoptado
valores mas conservadores de coeficientes de escorrentia en los terrenos de su cuenca
aportante, con los que se han obtenido caudales de avenida, para

los diferentes periodos de retorno, superiores a los estimados inicialmente Ademas se
han adoptado los menores valores del coeficiente de Manning recomendados por la
Instruccion 5.1-1C, para cada una de las secciones del encauzamiento.

Se ha comprobado en el estudio la capacidad hidraulica de los distintos tramos y
elementos que componen en la actualidad la canalizacion y entubamiento del arroyo
Lagares y se han sefialado aquellos elementos de la canalizacion que carecen de
capacidad hidraulica.

En el estudio presentado se hace una descripcion de la canalizacidon actual del arroyo
Lagares. Se destaca en primer lugar que la embocadura no dispone del emplazamiento
o las caracteristicas hidraulicas apropiadas para ejercer la funcion de recepcion de los
caudales generados en la cuenca de aportacion, pues se sitUa de espaldas al cauce y
tapona al mismo con un muro transversal al mismo.

En resumen, las actuaciones proyectadas por tramos se describen a continuacién:



1. Tramo 1: se modifica la embocadura de la canalizacidon. La Unica propuesta
proyectada para el resto

del tramo es la adecuacién de su transicion a la seccion hidraulica del tramo siguiente.
Se pretende

gue el cambio de seccion hidraulica entre ambos tramos sea gradual, sin resaltes ni
obstaculos.

2. Tramo 2: no se proponen actuaciones en este tramo

3. Tramo 3: se propone la eliminacion del aliviadero que supone el final de la obra de
drenaje bajo la carretera EX-118

4. Tramo 4: a partir del punto donde se elimina el aliviadero se proyecta la instalacion
de un nuevo entubamiento de mayor capacidad hidraulica que deberd extenderse hasta
un punto del cauce que se sitle aguas abajo de toda el area planificada como urbana o
urbanizable en el Plan General

Municipal. La conduccion circular sera de hormigdn armado de 1.500 mm de diametro.

5. Tramo 5: Las obras proyectadas plantean la prolongacion del nuevo entubamiento
del tramo anterior, con iguales dimensiones, a lo largo de 200 m aguas debajo de la
calle Espefias, sobre el actual cauce semicanalizado. De este modo se superan los 25 m
el ambito de suelo planificado como suelo urbano y urbanizable en el Plan General
objeto de informe.

Tras el nuevo tramo de entubamiento, se plantea un tramo adicional de canalizacion
gue consiste en un canal abierto de hormigén de 25 m de longitud, de seccion
rectangular de 3m x 1,5 m con perfil longitudinal escalonado y pendiente fija del 1% vy
escalones de0,35m cada 5m.

En el estudio se concluye que, comprobada la capacidad hidrdulica de las obras
proyectadas, las Zonas de Flujo Preferente e Inundable por avenidas extraordinarias
guedan ambas subsumidas en el dmbito estricto de los elementos que conformaran la
canalizacion y entubamiento proyectados para el arroyo.

Las conclusiones que se establecen en el anteproyecto presentado con respecto al
tramo del cauce del arroyo Lagares que discurre por el interior del nucleo de Castafiar
de Ibor son las siguientes:

1. La canalizacién actual del arroyo Lagares, en el dmbito de su tramo urbano, no
dispone en todos sus tramos de las condiciones hidraulicas necesarias para evacuar el
caudal de avenida correspondiente a los 500 afios, por lo que la zona de Flujo



Preferente e Inundable resultante incluiria parcelas planificadas como urbanas por el
Plan General Municipal.

2. Para corregir tal situacion el Ayuntamiento de Castafiar de lbor habra de asumir la
ejecucion de las obras que se proyectan en el presente documento, y que en todo caso
habran de ser objeto de un estudio mas detallado en el correspondiente proyecto de
construccién, que habrd de ser expresamente autorizado por la Confederacion
Hidrografica del Tajo.

3. Las obras de acondicionamiento que con tal fin se desarrollen deberan contemplar
como minimo, salvo mejor justificacidn técnica, las siguientes actuaciones proyectadas:

e FEjecucidon de una nueva embocadura en cabecera del entubamiento

e Acondicionamiento de transiciones graduales en cambios de seccion hidraulica
entre marcos de hormigdn de los tramos 1y 2, y entre el marco del tramo 2y la
alcantarilla del tramo 3.

e Eliminacion de aliviadero en extremo inferior de alcantarilla

e Nuevo entubamiento, desde la alcantarilla bajo la carretera EX118, mediante
colector de hormigén armado de 1.500mm de didmetro, con una longitud
aproximada de 322m, hasta superar todo el dmbito urbano planificado por el
Plan General Municipal en tramitacion.

e Ejecucion final de canal abierto hormigonado, de seccién rectangular de 3m x
1,5m, con fondo escalonado, con una pendiente minima del 1%, al objeto de
reducir la velocidad de reincorporacién al cauce natural de los caudales
procedentes del entubamiento.

4. De ese modo las previsiones del nuevo Plan General Municipal, respecto de los suelos
adyacentes a la canalizacién del tramo urbano del arroyo Lagares; darian cumplimiento
al art 9.ter del RD 849/1986 en lo referente a obras y construcciones en la Zona de Flujo
Preferente en situacion basica de suelo urbanizado

H.5.9.3.INDICACIONES FINALES DE LA CONFEDERACION SOBRE EL ARROYO LAGARES

Teniendo en cuenta lo anterior, en relacién con el estudio presentado se detectan los
siguientes aspectos susceptibles de mejora que en todo caso deberian ser atendidos en
el procedimiento de solicitud de autorizacion de obras en dominio publico hidraulico a
efectuar ante este Organismo:

e Se considera que el tramo a modelizar debe prolongarse aguas arriba y aguas
abajo la longitud necesaria para tener en cuenta los efectos derivados de las



infraestructuras existentes o propuestas en el dominio publico hidraulico del
arroyo Lagares.

e Se recomiendo el empleo de un modelo hidraulico continuo para todo el tramo
analizado, como aquellos contenidos en aplicaciones informaticas como Hec-
RAS, de manera que se pudiera obtener un esquema de funcionamiento de las
infraestructuras existentes o proyectadas mas preciso asi como poder prevenir
los efectos sobre el dominio publico de la implementacion de dichas
infraestructuras.

e Sera conveniente igualmente que se considere, en la situacion posoperacional,
la implementacion de los desarrollos urbanisticos contemplados en el PGM, asi
como la implementacién de las medidas correctoras propuestas, para todas las
avenidas incluidas en el estudio hidrolégico hidraulico.

e El estudio hidraulico deberd incluir una estimacion del dominio publico
hidrdulico, zona de servidumbre y policia del arroyo Lagares, para la totalidad
del tramo analizado, asi como la estimacion de la Zona de Flujo Preferente
seglin queda definida en el Reglamento del Dominio publico Hidraulico,
concretamente en su articulo 9.

. En todo caso serd necesaria la presentacién en formato electrénico todos los
archivos generados para facilitar su verificacién.

A la vista de lo antedicho y considerando la documentacion justificativa aportada, con
fechas26 de febrero y 3 de marzo de 2020, para la subsanacién de diferentes aspectos
sefialados en el informe emitido con fecha 8 de noviembre de 2019, se informa lo
indicado a a continuacién, si bien, este pronunciamiento queda condicionado a la
ejecucion de las obras de acondicionamiento del arroyo Lagares a su paso por el nicleo
urbano para las que serd preciso solicitar las autorizaciones correspondientes a este
Organismo.

En adiccion a lo anterior, y en virtud de las competencias que tiene atribuidas, este
Organismo informa igualmente lo siguiente:

(...)

REPRODUCIMOS LA PARTE DEL INFORME SOBRE EL ASUNTO



3. Afeccion a cauces publicos

De forma general, se recuerda que siempre que se afecte a un cauce publico o se desarollen cbras en su
zona de policia es necesario obtener previamente |la autorizacién de este Organismo, segln se establece en
los articulos 9, 78 y 126 del Reglamento del Dominio Publico Hidréaulico.

En primer lugar, se significa que el criterio general considerado en las solicitudes de autorizacién de
actuaciones en zona de dominio publico hidraulico, es el de mantener los cauces de la manera mas natural
posible, manteniéndolos a cielo abierto y ewvitando cualquier tipo de canalizacion o regularizacién del
trazado, adaptandose el proyecto de urbanizacion a la red hidrogréfica existente y no al revés.

Respecto a las obras planteadas se deberan tener en cuenta que legislacion de aguas establece que la
regulacion de las margenes de los cauces tiene como finalidad la consecucién de los objetivos de preservar
el estado del dominio publico hidraulico, prevenir el deterioro de los ecosistemas acuéticos, contribuyendo a
su mejora, y proteger el régimen de las comientes en awenidas, favoreciendo la funcion de los terrenocs
colindantes con los cauces en la laminacién de caudales y carga sélida transportada.

Ademas, segun el articulo 126 bis sobre las condiciones para garantizar la continuidad fluval, en su punto 1,
sefiala que el Organismo de cuenca promowera el respeto a la continuidad longitudinal y lateral de los
cauces compatibilizéndolo con los usos actuales del agua vy las infraestructuras hidréulicas recogidas en la
planificacién hidrolégica.
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A este respecto se debe tener en cuenta que las obras de encauzamiento pueden suponer una alteracién
significativa de la dinamica fluval, del régimen de corrientes y del transito de hidrogramas por lo que son
susceptibles de degradar el dominio publico hidraulico. Ademas, los tratamientos de tipo local, por otro lado,
provocan efectos de dificil cuantificacion en los tramos aguas arriba y abajo que pueden agravar la
inundabilidad y el riesgo preexistente en esos otros tramos.

Se recomienda por tanto que en el procesc de redaccion de la solucién definitiva para el cauce del arroyo
Lagares a su paso por el nicleo de Castafar de |bor, se valoren diferentes alternativas para la restauracion
del cauce y sus margenes de manera que se contemplen los aspectos mencionados de la legislacion
vigente y se propongan tratamientos que dispongan de capacidad de evacuacion suficiente y ademas
respeten en la medida de lo posible la continuidad longitudinal y lateral del cauce y no transforme el mismos
en canal, especialmente en el tramo que discurre en la actualidad a cielo abierto.

Se significa igualmente que en los documentos que se redacten para las figuras de ordenacién urbanistica
que desarrollen el Plan General Municipal, se debera tener en cuenta lo recogido tanto en el presente como
en el anterior informe de fecha 8 de noviembre de 2019.

Es todo cuanto esta Confederacion Hidrografica del Tajo tiene que informar respecto al asunto mencionado.

H.5.10. SISTEMA DE DEPURACION ACTUAL DEL MUNICIPIO

Castafiar no cuenta con EDAR autorizada segun el Censo de Vertidos Autorizados
actualizado el 30/6/2018, de la Confederacion Hidrografica.



En el Plan General se ha indicado la necesidad de contar con una, para lo cual el
Ayuntamiento ha solicitado financiacion supramunicipal y se ha sometido a concurso vy
encargado un proyecto a la empresa INGENOA.

DOCUMENTO NOO.

RESUMEN DEL PROYECTO

74 INGENOA

Consejeria de Fconomia e Infraestructures

PROYECTO DE COLECTORES Y EDAR DE CASTANAR DE IBOR (CACERES)
EXPEDIENTE: SER0718003-6

Reproducimos a continuacion la propuesta de ubicacién de la depuradora, tal y como
aparece en el resumen del proyecto. La EDAR esta prevista fuera del dominio publico hidraulico,
y las instalaciones de la EDAR estédn fuera de las zonas inundables de los cauces, como puede
verse en el estudio de inundabilidad.
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H.5.11. REDES DE SANEAMIENTO, DEPURACION Y VERTIDO

H.5.11.1.RED ACTUAL

La red de saneamiento actual en el municipio es unitaria.
Los datos que aportamos a continuacion se han tomado del proyecto de la nueva EDAR.

En la poblacién se han observado los siguientes puntos de vertido, representados
esquematicamente en puntos posteriores.




o Punto de vertido n21. Es el punto de vertido con mayor caudal observado y registrado. Se sitUa
en las proximidades de la poblacion, al norte de la misma, el vertido se realiza directamente en
el arroyo Lagares. El colector es de PVC, de 400 mm de PVC. No existen alivios previos al punto
de vertido.

o Punto de vertido n22. De muy pequefia entidad, recoge parte del casco urbano y futuras
ampliaciones de la poblacion. El colector, de hormigon, discurre de sur a norte hasta verter en
el arroyo Lagares. La pendiente del colector es significativa. El colector es de PVC de 315 mm.
o Punto de vertido n93. Recoge, fundamentalmente, los vertidos de la estacién de bombeo
existente en la cuenca sur ademas de una pequefia aportacién de las viviendas proximas en la
zona. La estacién de bombeo, aunque en buen estado, no tiene un funcionamiento regular por
lo que los vertidos registrados son de muy pequefia entidad. La conduccidon es de hormigon
armado de 500 mm de didmetro nominal. Vierte directamente en el arroyo Lagares.

o Punto de vertido n94. Procedente del camping de la poblacién, tienen un fuerte caracter
estacional aunque existe un pequefio nucleo urbano conectado al mismo. 400 PVC.

o Punto de vertido n95. Aunque no es un punto de vertido propiamente dicho, existe una zona
de la poblacion en la que no existe una red de saneamiento propiamente dicha. Las viviendas
existentes (una decena) tienen pequefias fosas y pozos ciegos sin conexion ni capacidad de
vertido puesto el colector urbano existente no tiene continuidad y finaliza en un pozo sin salida.
o Punto de vertido n26. Actualmente existe una estacion de bombeo de aguas residuales que
conduce las aguas de la cuenca sur a la cuenca norte (Salvo las casas sin conexion del punto de
vertido n25 a través de una impulsién.

Los cuenta horas de la estacion de bombeo apenas tienen unas cuantas horas de
funcionamiento. No obstante, la instalacidn se encuentra en un buen estado de conservacién.
Estd compuesta por dos bombas, en funcionamiento 1+1 Caprari, de 4.0 kw cada una. El caudal
de bombeo se desconoce.

H.5.11.2.REDES DE SANEAMIENTO PREVISTAS PARA LAS NUEVAS URBANIZACIONES

Las redes de saneamiento previstas para las nuevas urbanizaciones seran separativas,
de residuales y pluviales.

En los proyectos de urbanizacién se justificara y determinara si algin porcentaje de las
aguas de las vias publicas de lluvia se derivard hacia la red de residuales, para diluir la
corrosividad de estas, o se realizara procedimiento técnico diferente.

Las nuevas urbanizaciones seran separativas hasta la confluencia con la red general, que
es unitaria.

En su caso, una vez que estuviera desdoblada la red general, las nuevas urbanizaciones
gue tengan posibilidad de conectarse con red separativa, lo haran de este modo, avanzando
hacia la deseada totalidad de red separativa.

No obstante, para no sobredimensionar la red general y para alterar lo menos posible el
régimen natural de escorrentias y drenajes naturales que existian en los terrenos donde se han
previsto las nuevas urbanizaciones, se estudiaran en cada proyecto de urbanizacién los posibles
puntos de vertido de aguas pluviales al cauce publico mas cercano.



H.6. CARRETERAS AUTONOMICAS

FECHA EMISOR DOCUMENTO | CLAVE DOCUMENTO

13/12/2017 Seccion de Informe al Plan Informe que puede considerarse desfavorable porque
Conservacion y General solicita modificaciones, ampliaciones y correcciones o
Explotacion de aclaraciones.

Carreteras de la
Direccién General de

Infraestructuras

26/06/2019 Seccion de Informe al Plan Informe que puede considerarse desfavorable porque
Conservacion y General solicita modificaciones, ampliaciones y correcciones o
Explotacion de aclaraciones.

Carreteras de la
Direccién General de

Infraestructuras
08/11/2019 Seccion de Informe al Plan Informe FAVORABLE.
Conservacion y General

Explotacion de
Carreteras de la
Direccion General de
Infraestructuras

Se incorporaron todas las indicaciones de los sucesivos informes, y se recibié uno ultimo

FAVORABLE.

1.-  A) INFORME VINCULANTE PREVIO A LA APROBACION DE PLANEAMIENTO DE "PLAN GENERAL
MUNICIPAL DE CASTANAR DE IBOR

2.- B.- ANTECEDENTES

3. - B.1) SOLICITUD DE INFORME VINCULANTE. El presente informe se emite en relacién con |a
peticién de Informe Vinculante de ese Ayuntamiento de 13 de Junio de 2019 Se adjuntaba el
Documento de Aprobacion Inicial de Abril de 2019 redactado por la Arquitecta Inmaculada Garcia
Sanz en soporte CD.

4.- B.2) Confecha 27 de Junio de 2019 se solicitd informacién complementaria, correcciones v
modificaciones a la documentacién remitida que afectada tanto a la adecuacion de la Normativa
como en los Planos ( alineaciones, ordenacion de margenes linealimite de edificacion, accesos,
etc.) , que son remitida con fecha de 7 de Octubre de 2019 ( Planos OR.D.1.01 y ORD.E.1.04 de
Octubre de 2019)

5. - C.- INFORME: Resultando finalmente la documentacién completa con las indicaciones solicitadas,
este Servicio, de conformidad con lo previsto en la Ley 7/95 y en el ejercicio de las facultades
delegadas se emite el presente informe:

6.- C.1. APROBACION INICIAL. De acuerdo con el articulo de 14 la Ley 7/1995, la solicitud de informe
de este Organismo debe ser anterior a la aprobacion inicial por el Ayuntamiento la figura de
planeamiento que se pretenda aprobar. Esta prescripciénno se ha cumplido en la tramitacion del
Plan General Municipal, al que hace referencia el presente informe, pues dispone de aprobacion
provisional de 20 de mayo de 2019

T = C.2. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.  En zona de influencias de carreteras de la EX 118
y EX 386 , el Plan General recoge diversos grupos de unidades de actuacién urbanizadora en suelo
urbano no consolidado. No se establecen sectores de suelo urbanizable

8. - C.3. ALINEACIONES Se han indicado gréficamente las alineaciones de suelo urbano consolidado y
no consolidado en las travesias de la EX 118 y EX 386

9.- C.4. NORMATIVA URBANISTICA. El Art. 3.1.1.20 recoge la afeccion de terrenos por la afeccién de
carreteras autonomicas y provinciales, donde se transcribe las condiciones de intervencion en
zonas de Proteccion de infraestructura, del Capitulo V. Uso y Defensa de la Carretera de la Ley
7/95 de Carreteras de Extremadura
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10.- C.5. DESARROLLQO DEL PLAN GENERAL. Una vez finalizada la tramitacisn y aprobado
darjnitivamenle el Filan General se remitird una copia diligencia del mismo a este Servicio para su
archivo y colejo.  Se hace |a advertencia de que los Planes Especiales, Planes Parciales, Estudios
de Detalle, Proyecto de Urbanizacion u Obras Publicas Ordinarias, realizadas por los interesados 6
el Propio Ayuntamiento para el desarrollo de las zonas de suelo urbano no consolidado,
colindantes con las carreteras autondmicas EX 118 y EX 386 precisaran del informe vinculante
previo de este Organismo de acuerdo con el citado articulo 14 de la Ley 7/1995 y el articulado de Ia
Normativa propio Plan General Municipal

11.- D. CONCLUSION. En consecuencia, de acuerdo con lo sefialado en los apartados anteriores de
este documento se informa FAVORABLEMENTE la propuesta de PLAN GENERAL MUNICIPAL. en
cuanto 2 las competencias que este organismo tiene establecidas. ‘

H.1. CARRETERAS DE LA DIPUTACION DE CACERES

FECHA EMISOR DOCUMENTO | CLAVE DOCUMENTO
04/11/2020 Servicio de Red Viaria (Registro GEISER de Entrada Informe desfavorable que solicita
de la Diputacion de en esta Diputacion Provincial: | modificaciones, ampliaciones y correcciones o
Caceres 000010506e2000037795, en aclaraciones.
fecha 28/octubre/2020)

Con fecha 31/octubre/2017 se habia enviado otro escrito solicitando dicho informe, sin

recibirlo, por lo que hubo que reiterarlo en 2020.

A continuacion, indicamos las modificaciones solicitadas en el informe:

* FUNDAMENTOS QUE RAZONAN EL CARACTER DESFAVORABLE DEL INFORME:

- incorporar los tramos de carreteras titularidad de esta Diputacién, con las delimitaciones
expresadas, en la documentacién recibida del Plan General, texto y planos, grafiando en éstos
las zonas de proteccion, y en cualquier documento que proceda para su tramitacion;

- carretera CC-79, de Fresnedoso de Ibor a ctra EX-118: procedente del
término de Fresnedoso de Ibor, parte de su traza se localiza por término
municipal de Castafiar de Ibor, desde que entra por el llamado puente de La
Herreria, que salva el rio Ibor, hasta que alcanza la carretera EX-118,
titularidad de la Junta de Extremadura: el final del tramo de esta Diputacion se
sitlla en su interseccion con la via autondmica, que tiene lugar en un tramo
antiguo de la carretera primigenia EX-118, que en su dia fue objeto de variante
por obras realizadas por su titular, la Junta de Extremadura, quedando en uso
el tramo pre-existente como continuidad de esta via CC-79 hasta alcanzar la
nueva EX-118 en variante, y de acceso a las fincas del lugar (dicho tramo
primigenio objeto de variante, que continua siendo titularidad de la Junta

de Extremadura, se sitla, aproximadamente, entre los pk 42+800 y 46+100 de
la citada EX-118, segun su nuevo trazado);

Esta carretera ya se habia grafiado en las versiones anteriores del Plan General, aunque
no habiamos hecho una rotulacion especifica de su denominacion, mas alld de la que




proporciona la cartografia 1/10.000 aportada por la Consejeria competente en Urbanismo.
Hemos incluido su denominacion en todos los planos en los que aparece.

- carretera CC-19.3, de Mesas de Ibor a ctra EX-118: en una pequefia parte de
su trazado, localizado en la division que hace de la parcela 3 del poligono 1 del
término municipal de Castafar de Ibor, que resultd afectado al realizar la
Diputacién obras de acondicionamiento en su referida CC-19.3, con varias
variantes de trazado.

Esta carretera también se habia grafiado en las versiones anteriores del Plan General.

Sin embargo, no se sefialaron afecciones ni clasificacion de suelo de proteccién de
infraestructuras.

La razén es que, segun los limites del IGN, dicha carretera ni sus zonas de influencia
entran en el término de Castafiar de lIbor, aunque si en la cartografia de Catastro,
completamente desconectada de la anterior. Se puede ver en la imagen siguiente la
superposicion de ambas capas sobre la realidad de la carretera.
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Para esta cuestién y otras similares hemos recibido de la Consejeria competente en
urbanismo, en sesién conjunta con sendos alcaldes, la indicacion de utilizar la delimitacion del
IGN, que es la vigente, hasta tanto se armonicen tras los trdmites administrativos necesarios,



gue no son atribuciones del Plan General Municipal. (Véase el apartado de las alegaciones del
Ayuntamiento de Fresnedoso de Ibor).

Procederemos pues a sefialar las zonas de influencia de la carretera en cuestion, pero
bajo ningln concepto podriamos ordenar suelo del término municipal adyacente o intervenir en
los conflictos de delimitaciones que a buen seguro existen.

- indicar que se podra exigir a los solicitantes de actuaciones en zona de influencia de la
carretera que deban ser autorizadas, o informadas, por esta Diputacion Provincial, la
acreditacion de titularidad de los terrenos afectados;

Hecho en las NNUU

- se tendra ha de tener en cuenta el cumplimiento del articulo 16 de la Ley 7/1995 de
Carreteras de Extremadura, que dice que “las obras de construccion, reparacion o
conservacion de las vias reguladas por la presente Ley, por constituir obras publicas de interés
general, no estan sometidas a los actos de control preventivo municipal a que se refiere el
articulo 84.1.b de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local”.

Hecho en las NNUU

- A efectos de la proteccion del suelo de carreteras, la documentacion recibida fija un
“Suelo No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras y Equipamientos”, especifico
para ellas (que ha de responder a la normativa sectorial), que sera de aplicacion, entre
otras, a las vias de esta Diputacion. Asi, en cuanto al uso y defensa de las carreteras
de esta Institucion provincial, sera de obligado cumplimiento la legislacién sectorial
correspondiente (Ley 7/1995, de Carreteras de Extremadura, y RD 1812/1994, que
aprueba el Reglamento General de Carreteras) y cuanta normativa sea de aplicacion,
indicando que, en su caso, por su jerarquia prevaleceran sobre cualquier otra
disposicion que pudiera establecer al respecto el documento PGM que se informa.

El Plan General Municipal establece la clasificacion de suelo no urbanizable de
proteccion de infraestructuras a una distancia de 35 metros de ancho a cada lado de la arista
exterior de la explanacidn, para aviso de propietarios cercanos, especialmente en materia de
ruidos.

En esta clase de suelo, como no puede ser de otra manera, se siguen aplicando las
zonas de dominio publico, zona de servidumbre, linea limite de edificacién y zona de afeccion
gue pertenecen a la ordenacién sectorial, sea cual sea la clasificacién asignada.

H.2. HABITATS

Segln lo expuesto en los apartados 3 y 4, del articulo 5 de la Directiva 92/43/CEE, de 21
de mayo de 1992, relativa a la conservacién de los habitats naturales y de la fauna y la flora
silvestres, cualquier plan o proyecto se evaluara las repercusiones en el lugar y quedard
supeditado a la administracion competente la aprobacion de los mismos, tras haberlo sometido
a informacion publica.



H.3. LINEAS ELECTRICAS DE ALTA TENSION

Segun el articulo 162, del Real Decreto 1955/2000, se establece:

La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente cercarlo o
edificar sobre él, dejando a salvo dicha servidumbre, siempre que sea autorizado por la
Administracion competente, que tomara en especial consideracién la normativa vigente en
materia de seguridad. Podrd, asimismo, el duefio solicitar el cambio de trazado de la linea, si no
existen dificultades técnicas, corriendo a su costa los gastos de la variacién, incluyéndose en
dichos gastos los perjuicios ocasionados.

Se entenderd que la servidumbre ha sido respetada cuando la cerca, plantacion o edificacién
construida por el propietario no afecte al contenido de la misma y a la seguridad de la
instalacion, personas y bienes de acuerdo con el presente Real Decreto.

En todo caso, y para las lineas eléctricas aéreas, queda limitada la plantaciéon de arboles y
prohibida la construccion de edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la
proyeccién sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones mas desfavorables,
incrementada con las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccién. Para las
lineas subterraneas se prohibe la plantacion y construcciones mencionadas en el parrafo
anterior, en la franja definida por la zanja donde van alojados los conductores incrementada en
las distancias minimas de seguridad reglamentarias.

H.4. DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL

FECHA EMISOR DOCUMENTO CLAVE DOCUMENTO
27/11/2017 Direccion General de Informe de no | La Direccidon General de Aviacién Civil del Ministerio de
Aviacién Civil afeccion Fomento emitié informe de no afeccidn, indicando que no

habia que solicitar mas informes.

No se precisaban mas acciones.

H.5. CAMINOS PUBLICOS, DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO RURAL

FECHA EMISOR DOCUMENTO CLAVE DOCUMENTO

16/11/2017 Direccion General de Informe La Direccién General de Desarrollo Rural, Seccion del Catalogo
Desarrollo Rural, desfavorable de Caminos Publicos emitid informe desfavorable, indicando
Seccion del Catalogo cambios a realizar.
de Caminos Publicos

Se procedio a actualizar la referencia a la legislacidn vigente, sustituyendo la Ley
derogada por la nueva.




H.6. CENTROS EDUCATIVOS

FECHA EMISOR DOCUMENTO CLAVE
28/11/2017 Servicio de Informe
Equipamientos de la favorable

Consejeria de
Educacion y Empleo

DOCUMENTO

EL Servicio de Equipamientos de la Consejeria de Educacion y
Empleo emitié informe favorable sobre equipamientos
educativos.

No se precisan mas acciones.

H.7. PATRIMONIO CULTURAL

FECHA EMISOR DOCUMENTO CLAVE
07/12/2017 Direccién General de Informe
Bibliotecas, Museos y favorable

Patrimonio Cultural de | condicionado
la Consejeria de

Cultura e Igualdad

DOCUMENTO

La Direccién General de Bibliotecas, Museos y Patrimonio
Cultural de la Consejeria de Cultura e Igualdad emitié informe
favorable condicionado con una serie de indicaciones para
corregir en el Plan General Municipal.

En la presente version se han incorporado dichas correcciones en los Planos de

Ordenacion y en el Catalogo (informacién y ordenacién).
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