1EMEMORIAJUSTIRCATIVA DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTC.

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LAS DETERMINACIONES
PROPUESTAS POR EL PLANEAMIENTO.

1.- ANTECEDENTES.

H presente documento se redacta para cumplir las estipulaciones de
la Ley del Suelo en la framitacion del expediente de Nomas Subsidiarias de
Planeamienfo Urbanistico de Garciaz.

Este expedlente tuvo su Inicio con la adjudicaciéon del Concurso
Publico redlizodo ol efecio por la Direccién Gensral de Urbanksmo,
Arquitectura y Vivienda de lo Consejeric de Obras Pdblicas, Urbanismo vy
Medio Ambiente de la Junia de Exirernadura adjudicandose defintivamente
al técnico redactor.

En todo este proceso ha participado el Muy llustre Ayuntamiento de
Garclaz Interesado en fener un documento urbanistico con el que poder
actuar sobre la acclén urbanistica de la poblacién.

Come consacuencia de la gprobacion del nuevo Texio Refundido de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana por el Real Decreto
Legisiativo 1/1992 de 26 de Junlo. asl como la aparicién de una nueva
nermativa de la Consejeria de Cbras Plblicas, Ubanksmo y Medio Ambiente
de la Junifa de Exiremadura, se ha realizado oiro desamollo esquemdtico de
las Mommas Urbanisticas manteniendo las detemminaclones de las que se
incluyeron en &l Avance de Planeamianto.

2.- ESTRATEGIA DFl PlANFAMIENTO,

En todos las determinaciones del presente documento de Nommas
Subsidiarios de Planeamiento Urbanistico se han tenido en cuenta los articulos
77,78, 79 y BO del REAL DECRETO LEGISLATIVO de 26 de junio de 1993 por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Regimen del Suelo y
Ordenacion Urbana y de los articules 91, 92, 93, 94, y 97 del Reglamento te
Planeamlento Urbanistico, asl como éstas determinaciones se adecuan alas
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caracteristicas fislcas del fermtorio, a las Infraestructuras. a las edificaciones y

al Pllego de Prescripciones Técnicas que rigen en el citado contrato de
asistencia técnica.

2.1.- Definicién de objetivos y establecimlento de un esquema de attemativas
de ordenacion.

Los objetivos que consideramos prioritarios son los sigulentes:

A.- En cuanto a ka gestién del Planeamiento.

B.- En cuanto al la politica del suslo.

C.- En cuanto a medidas de Proteccién y Control.

D.- En cuanto al ambifo de aplicacién de las Nommas,

2.1.1.- En cuanto a ka gestién del Planeamiento.

Como uno de los objetivos primordicles en fodo procese de
planeamlento debe sefialarse el de la participacién de los afectados en el
proceso de elaboracién del mismo. Para ello se proponen dos tipos de
medidas: la primera, sefialar la convenlencia de la creacién de una Comisidn
de Segulmlenfo con representacién de todas las organizaciones de o
poblacién con interés en el proceso de planeamiento urbanistico, y como
segunda medida, la’ convenlencla de organizar diferentes reuniones
infermativas con libre acceso de toda persona individualmente Interesada.,

Burante el perodo de informacién al plblico del Avance de
Planeamiento, el Ayuntamiento ha mantenido diferentes reuniones con los

propletarios de los ferrenos, de las cuales ha resultado la sugerencla global
que ha presentado al técnico redactor.

2.1.2.- En cuanto a la Politica de suelo.

En el caso de Garciaz no parece indicado proponerse como objetivo
una politica de suelo que potencie el Pafrimenio Municipal de Suslo, ya que
el poder de gesfidn es muy Imitado. En todo caso, y una vez pussto en
marcha todo €l proceso de gestidn urbanistica podria ser uno de los objetivas
futuros.

La cantidad de suelo que se callfica como urbano esta justificada

dentro de las pesibllidades de futura necesldad dentro del ambito temporal
de apllcaclén de las presentes Nommas.

En referencla al la suelo apto para urbanizar no se define ningin area
al no habetio Indicade el Ayuntamlenio.

En el suelo no urbanizable se proponen medidas de utilzacion
condiclenadas a sus caracteristicas de accesos, fopografia, abastecimientos

y vertidos, Interés agricola y paisafistico, efc. con indicacién de los usos
incompatible en cada caso, y estandares de dotaciones y senvicios.

2.1.3.- En cuanto a medidas de proteccion y coniral,

Como consecuenclc de la existencla de un interés general
paisajistico, amblental & histérico, surge la necesidad de su definicién y
proteccién, mediante ka calificacién y nomativa aproplada. )

En cuanto a laszonas agricolas la profecclén debe extendeamse a todo
el teritorio que, aunque no disconga de una riqueza especifica. no dispone
actualmente facllidad de accesos y senviclos y asi evitar promociones fuera
de contexto que puedan crear problemas en el futuro. m—

Urge. por tanto, reqiizar la calficacion de suelo no urbanzabls'e
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diferentes fipos de proteccidn a las superficles que por los diferentes
conceptos apuniados en éste o en el anierior apartado sea aconsejable se
mantengan en sus condiciones naturales y con el uso gue chora tlenen,

Mantenimiento de alturas y densidad de edificacién en algunas zonas
de las poblaciones. Propuesta de nuevas nomnas para la framitacion y confrol
de todo tipo de actividades urbanisticas y de edificacion,

Propuesta de algunas normas de conservacién y potenclacién del
patrirnonio urbano existente,

2.1.4.- En cuanto al amblto de aplicacién de las presentes Normas.

La siuacion urbanistica de la poblacién de Garciaz aconsela la
redaccion de las presentes Nomnas Subsidioias de Planearniento
Incorporando una nueva situacién a la gestidn urbanistica de la poblacién.

2.2- Clasificacién del suelo.

Se ha llevado o cabo un estudio minucioso del Tenitorio y sus
condiclones de accesbllidad, topogrdfica, vistas, vegetacién, zonas
edificadas residenciales e Industriales, etc., que han pemifide junto con Ia
Informacion grafica y escrita recogida, Ir formando un criterio selectivo de las
zonas para su posterior clasificacion.

La delfimitacion del suelo urbano infroducida en el Avance de

Planeamiento hasido reducida en este docurmento siguiendolasindicaciones
de la sugerencia municipal,

2.2.1.- Suelo Urbano.

Bl suelo urbano recoge las superficles adificadas 6 que disponen de las
caractersticas definidas en el art. 10 del nuevo Texto Refundido de la Le
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprebado por el RE#I
DECRETO LEGISLATIVO de 26 de Junic de 1993.

Puede asegurarse que el Suele urbano definido absorvera todos los
posibles nuevos desamollos ademas de la légica y nomal renovacion urbana
de lo edificacion actual. _

Se han senalado suficlentes éreas de suelo calfficado como de zona
verde o espacios plblicos de forma que siempre se supere el estandard de
& m2. de suelo por habliante. '

En la cuantificacion de los aprovechamientos utbanisticos previstos se
han senalade dos fipos, uno el comrespondiente al propletario del terreno que
llamamos lucradivo, y &l ofro el comespondiente a la cesién gratuita. De esta
forma e Ayuntamiento podré@ poner en marcha el sistema del
aprovechamiento fipo en el caso gue lo considere convenlente.

2.2.2.- Suelo apto para urbanizar.

No parece convenlente utilzar este fipo de suelo debido a las

dificulrades de gesfion que plantea y a la limitada necesidad de nuevos
suelos edificables,

2.2.3.- Suelo no urbankzable,

B resfo del suelo del Temine Municlipal serén suelo no "
Cormnprende todas las zonas con fopoegrafia accldentada. dificult
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acceso, con arbolado, de interés agricola, protecclén de carreteras o que
por su caracter pecullar es convenlente mantener libre de edificacién de
acuerdo con el Art, 80 de la Ley del Suelo.

Con carGceter general se establecen sistemas de proteccldn en este
suelo en donde quedard prohibida cudlquier acfuacién urbanitica o
edificatoria, permitiendose solaments la repoblacién, la explotacién agricolg,
ganadera o forestal que no cambie la sliusta actudl.

3.- DESCRIPCION DF | A SOLUCION ADOPTADA,

Se ha definido una estructura urbana con ires fipes de ordenanza,
residenclal, detaclonal y zona verde. Denfro de la ordenarza resldencial se
subdivide en ofras dos con diferentes aprovechamientos, En las zonas
dofaclonales no se establece un fimite especial de aprovechamiento
urbanistico para conseguir una mejor gestion.

Las zonas que se han definido como suelo urbano que no estdn
edificadas se basan en desarrollos sobre vios existentes que se amplian a una
anchura minima de ocho mefros, definiéndose nuevas alineaciones. No se
definen unidades de actuacidn ya que se pretende que las ampllaciones del
nuevo viario se redlicen a base de retranqueos con cesiones gratulias de
estos y su distribucion e Importancia no aconsejan un sistema mas complsjo.

El documento de Informacién y Avance de Planeamlento fué
aprobado per €l Pleno municipal de 19 de noviembre de 1992, publicdndose
adecuadamente el plazo de Informaclén pldblica en el cual e Alcalde
reclbié todas las sugerenclas de los vecinos,

H documento de Tramitaclén fué aprobado inicialmente en sesién del
Pleno Municipal de 2 de febrero de 1993 publicandose en los periddicos
oficlales la aperiura del plazo de informacién plblica.

El documenito se aprueba provislonalmente en el Fleno Munlclpal de
20 de julio de 1993,

Se han recibldo Informes de los sigulentes organismos:

- Agencia de Medic Amblente de lo Junta de Extremadura.
- Confederacion Hidrografica del Tajo.
- Exma. Diputacion Provincial de Cdceres.

En sesidn de 26 de abril de 1994 la Comisidn de Urbanismo de
Exiremaciura plantea una serie de condiciones gue deben ser incluidas en la
documentacion antes de su aprobacién definitiva.
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