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REDACCION ACTUAL

3.- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS

7.- CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE.

7.1.- GENERALIDADES.
Art. 186.- Actuaciones Urbanisticas.

En el Suelo No Urbanizable, no podra llevarse a cabo ninguna
actuacién urbanistica que no sea sefialada en los apartados 5.7.-
CONDICIONES MEDIO-AMBIENTALES vy 5.8.-CONDICIONES DE
PROTECCION de las presentes Normas Subsidiarias en relaciéon con las
actividades productoras que se deriven del uso y condiciones naturales del
suelo, como la explotacién agricola, la de recursos naturales, valores
paisajisticos histérico artisticos o culturales, o la defensa de la fauna, flora o
del equilibrio ecolégico.

Art. 187.- Realizacion de Estudios Medio ambientales obligatorios.

Todas las actividades que se proyecten en Suelo no Urbanizable que
estén incluidas en el Decreto 41/91 sobre protecciéon de los ecosistemas,
deberan realizar un Estudio de Impacto Ambiental que sera informado por la
Agencia de Medio Ambiente de la Junta de Extremadura con caracter previo
a su autorizacion.

Art. 188.- Edificacion, usos fuera de ordenacion y zonas protegidas.

La edificacién que se lleve a cabo, se atendra a las condiciones
especiales que se fijen en cada caso concreto en la licencia que se otorgue,
en aplicacion de los principios antes establecidos y lo dispuesto en los
articulos 15,16 y 17 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenaciéon Urbana.

Se formulara una relacién de los usos establecidos actualmente que
se clasifiquen como “fuera de ordenacion”, pudiendo someterse a supresion
o modificacién en un plazo determinado, aplicaAndose o no la expropiacién o
indemnizacién, segln proceda en derecho, o la imposicion de servidumbres

especiales.
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REDACCION ACTUAL

3.- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS
Art. 189.- Procedimientos especiales.

Para la aplicacién de los sistemas especiales de declaracion de
interés publico y social de edificaciones o instalaciones se tendra en cuenta
las determinaciones maximas de edificabilidad establecidas en estas
normas.

Art. 190.- Zonificacion del suelo No urbanizable.
Se establecen un solo tipo de suelo No Urbanizable, en base al

interés paisajistico, cultural, de la necesaria proteccion de la flora y faun,
que representen a su situacién actual de utilizacion. prarm i .
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Art. 191.- Determinacion de nicleo de poblacién. Pt (o finrn Ml

Se considera nicleo de poblacion dentro del Término Municipal de
Garciaz, a partir de la aprobacion del presente documento, a la agrupacion
de, al menos, cuatro edificios cuya posicion relativa en el terreno permita
encerrarlos dentro de un circulo de 100 metros de radio.

Si existiera un diseminado méas numeroso el nicleo de poblacién se
considerard formado si los edificios diseminados pueden encerrarse dentro
de las circunferencias siguientes:

N° de edificios Radio en metros
4 100
6 150
8 200
10 250

7.3.- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO.
Art. 192.- Suelo especialmente protegido.

Este suelo es en general todo el suelo no urbanizable, ya que se
considera que por su interés sus vistas y paisajes debe tenerse un especial
cuidado y proteccion.

Por lo tanto solo podran realizarse construcciones para el uso
agricola, ganadero o forestal, ya sean para viviendas o pequefos almacenes
de materiales.

Estas construcciones se realizaran de forma que no interrumpan en
ningun momento las plantaciones o la silueta de! paisaje.

NN.SS. de Planeamiento de Garciaz { Caceres).- Documento segin acucrdo GUE 26.04.34

i Crederadibn

74



REDACCION ACTUAL

3.- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS

Art. 193.- Dimensiones de parcela minima en suelo no urbanizable.

1.- Se establece como parcela minima a los efectos de cualquier
actuacion sobre este tipo de suelo, aquella cuya superficie sea igual 0 mayor
a la sefialada como unidad minima de cultive en Decreto de la Junta de
Extremadura DECRETO 46/1997 y que es: {(Grupo 2.-Zonas de Montana).

a) En terrenos de cultivo 6,75 Has.

D) £En Monte y pastos 10 Has.

2 .- Se cumpliran en todo caso las condiciones minimas establecidas
porta LEXOTEX en los Art. 18 y 23,

Art. 194.- Edificabilidad maxima

Altura de dos plantas (5,00metros)
Edificabilidad 0,005 m2/m2

Caracteristicas constructivas: solo podran realizarse las fachadas en
piedra. La cubierta serd de teja ceramica curva, de color rojo. lLos
cerramientos de parcelas seran exclusivamente de piedra.

t=n caso de que por necesidad deba realizarse algun otro lipo de
construccion debera presentarse un estudio de impacto medio ambiental y
demostrarse de la necesidad de su no posible ubicacion en otro lugar,
incluso para construcciones de utilidad publica e interés social.

Mérida, junio de 1994
EL. ARQUITECTO

Fdo: Francisco Barbudo Girenza.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE
GARCIAZ (CACERES).
Modificacion Puntual 01-2008.

M‘éﬂ Mébrida ;}
JUSTIFICACION DE REFORMA PRETENDIDA
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Se redacta esta modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico de Garciaz (Cécerces).

A instancia del Exmo, Ayuntamiento de Garciaz.

Dada la problematica de la localidad, planteada por el Alcalde, en la que tiene
numerosas peticiones, para construir en Suelo No Urbanizable, pequefias instalaciones,
para la recoleccion y envasado de productos naturales de Ia zona.

Asi mismo para el establecimiento de instalaciones de turismo rural.

Es por lo que estimamos estd justificada esta modificacidn puntual, dada la
depresion econdmica de la zona, con poblacién envejecida para el establecimiento de
mano de obra, para personal joven, con la creacion de nucvos pues‘los de trabajo, ¢n
estas instalaciones proyectadas.

Ll objetivo es modificar el capitulo 7.- Condiciones particulares en suclo no
urbanizable.

Concretamente se modifican los Articulos 186, 192, 193, 194.

Que quedaran redactados como se detalla a continuacion:

Art, 186.- Actuaciones Urbanisticas.

No s¢ podra realizar ninguna construccién que ocupa vias pecuarias, caminos
vecinales, cordeles, cafiadas, ramales de cordel, etc.

; En todo caso la separaciébn minima a estas vias sera de 3ms. Solicitando
: previamente alineacion al Ayuntamiento, para definir el ancho de via pecuaria o
' vecinal.

Las competencias en materia de vias pecuarias corresponden la Direccion
general de Desarrollo e Infraestructuras de la Consejeria de Agricultura y Desarrollo
Rural.

En el suelo No Urbanizable, no podra Hevarse a cabo ninguna actuacion
urbanistica que no sca scfialada en los apartados:

5.7.- CONDICIONES MEDIO-AMBIENTALES y

5.8.- CONDICIONES DE PROTECCION, de las presentes Normas
Subsidiarias en relacidén con las actividades productoras que se deriven del uso y
condiciones naturales del suclo, como la explotacion agricola, Ia de recursos naturales,
valores paisajisticos, historicos-artisticos o culturales, o la defensa de la fauna, flora o
del equilibrio ccologico.
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Si bien sera posibic la construccion de naves industriales en suelo no
urbanizable, para transformacion de los productos agropecuarios y forestales.

Dicha construccion tendra una superficic maxima construida de 500 m2., y una
altura méxima a alero de cornisa de 7m.

La parcela minima serd de 5 Has.

Asi mismo se permitird la construecion de viviendas o casas rurales en cste
suelo no urbanizable, siempre que fa parcela minima sea de 5 Hs en cultivos, montes y
pastos, con la misma superficie maxima construida de 500m2.

Art, 192,- Suelo especialmente protegido,

Este suelo es en general, (odo suelo no urbanizable ya que se considera que por
su interés, sus vistas y paisajes debe tenerse un especial cuidado y proteceion.

Por lo tante podran realizarse las construcciones gue Hguran desceritas en el Art.
186. para uso agricola, forestal, de transformacion, o viviendas de uso particular o de
turismo rural.

Estas construcciones se realizardn de forma gue no interrumpan ¢n npingun
momento las plantaciones o siluetas del patsaje.

Art. 193,- Dimensiones de parcela minima en suelo no urbanizable.

1.- Se establece como parcela minima a los efectos de cualquier actuacion sobre
aste tipo de suelo, agquella cuyva superficie sea igual o mavor a la sefialada como unidad
minima de cultivo en Decreto de la Junta de Extremadura DECRETO 46/1997 v que es:
(Grupo 2.-Zonas de Montafia).

a) En terrenos de cultivo 0,75 Has,

b} En Monte y pastos 10 Has.

2.- Se cumpliran en todo caso las condiciones minimas establecidas por la
LEXOTEX en los Art. 18 y 23,

La parcela minima descrita en ¢l articulo 180, modificada, se aplicaria solo: para
los nuevos usos introducidos en dicho articulo 186,

Es decir naves industriales de 500m2 y 7
forestales; viviendas y casas rurales. ;

S ARropecuarios y

de altura, para usc

Art. 194.- Edificabilidad maxima,

Altura de dos plantas (5,00metros)
Edificabilidad 0,005 m2/m2 1 Diveston e

Caracteristicas constructivas: solo podran realiza G145 Tachidas en piedra. fa
cubierta serd de teja ceramica curva, de color rojo. Los cerramientos de parcclas serin
exciusivamente de predra.

En caso de que por necesidad deba realizarse algiin otro tipo de construceion
deberd presentarse un estudio de impacto medio ambiental v demostrarse de la
necesidad de su no posible ubicacion en otro lugar, incluso para construcciones de
utilidad publica ¢ interés social.




Para nuevos usos introducidos en articulo 186: Que serdan naves industriales para
transformacion de productos autéctonos, viviendas unifamiliares y casas rurales.

Alturas: Naves industriales: 1planta: Tm.
Viviendas, casas rurales: 2plantas: Tm.

Dicha altura se medira a arista de coronacion de alero de cubierta.
Edificabilidad: 0.010 m2/m2.

Con las caracteristicas constructivas descritas anteriormente.

Garciaz a 9 de dicimbre de 2008

EL ARQUITECTO.
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