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1.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
REDACCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

El municipio de Garganta la Olla cuenta con unas Normas Subsidiarias de
ambito comarcal y de una delimitacion de suelc urbanoe (al igual que el resto de
los 17 municipios que conforman la comarca), promovidas por la Consejeria de
Obras Publicas, Urbanismo y Medio Ambiente de |2 Junta de Extremadura, qus
fueron aprobadas definitivamente por la Comision Frovincial de Urbanismo &l 28
de Noviembre de 1.986. Postericrmente se tramita una modificacion  de las
citadas Normas Comarcales y de la D.S.U. de diversos municipics de la Vera,
entre los gue se encuentra Gargants, que se aprueba definitivamente el 3 d=
Febrero de 1.985

La delimitacién antes mencionada ha sido abjeto de diversas modificaciones
purtuales, con la intencién de incorporar al suelo urbana zanas que rednen las
caracteristicas necesarias v que rabian guedado al margen del misme.

Par ofra parte, la escasez de suelo urbano, debido fundamentalmente a la
configuracién del nlclsc enclavado al pie de la Garganta Mayor, condiciona en
gran medida su desarrollo, lo que motiva la necesidad de delimitar nuevas zonas
que posibilitan un crecimiento armanico compatibilizandolo con la declaracion ds
Cenjunto Histdrico Artistico de la que es cbjeto esta villa desde &l afic 1,878.

Por estos motivos, la figura de planeamiento exisiente es excesivameanie
sencilla, necesitandosa un documento mas complejo, come son las Normas
Subsidiarigs de Planeamiento municipal, para encalzar las demandas de suelo
por una parte y prever el desarrollo de un Plar Especial para el casco histsrico
por otra, ademés de realizar un estudio pormenarizade de |z totalidad del termino
municipal, a los efectos de proteger los valores ambientales que se deducen de
la Memaria de Informacian.
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CAPITULO I

2.- CRITERIOS GENERALES DE LA ORDENACION

A continuacion se exponen los criterios generales que serviran de pauta a
la hora de desarrollar el planeamiento urbanistico del municipio de Garganta la
Clla.

'2.1.- Clasificacion del Suelo

- Suelo Urbano.

La delimitacién del suelo urbano se ajustara a la definicion que del mismo s
hace en el articulo 78 de la Ley del Sueio y Ordenacion Urbana, constituyendo el
mismo aguellos terrenos gue cuenien con aceeso redado, abastecimiento de
agua, evacuacién de aguas y suministro de energia electrica. También se con-
siderardn urbanos los terrenps que tengan su ordenacion consolidada por ocupar
la edificacion al menos dos terceras partes de los espacios aptos para la misma.

Desde el planeamiefito se tratara de incidir en los siguienies aspecios:

- Ordenacién y creacion ds visles

- Ordenacian y creacion de espacios libres,

- Ordenacion y creacion de eguipamisntos.

- Resstructuracion de servicios.

- Ordenacion de tipologias sdificatorias en base a las existentes.
- Completar zonas intersticiales y adyacantes al suelo urbano.

- Suelo Urbanizable

Se delimita una pequefa zona, de aproximadamente 3 hec,talr_,e& Waﬁ
carretera de Jaralz, a 1 km. del casco urbano, dandﬁﬁq gara’teﬁ&e s;anaénﬁ“iﬂg' gq jsa'l
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- Suelo No Urbanizable de Proteccion

Se delimitan en estas categorias aquellas zonas que por sus especiales
valores ambientales, paisajisticos, ete, hayan de ser preservadaos contra obras o
usos que deterioren su integridad, siempre con el criterio de supeditar la
rentabilidad a corto plazo que pueda producir agresiones al medio, a la
centabilidad social y econtmica que a large plazo devengara la conservacion de
ssias zonas.

* N\ de proteccién paisajistica: Seran objeto de esta clasificacian
aquellos espacios gue por sus caracteristicas ecolégicas, ambientales y
paisajisticas se considere necesario preservar del proceso urbanjzador. En los
espacios asi calificados se prohibirén los uses que supangan cualguler alteracion
de los valores esenciales que ss protegen. Se incluye en esie apartado la
proteccién de cauces, que hace referencia 2 la proteccion de la red hidrica del
municinio, tanto gargantas, arroyos, &ic, existantes, come las zonas de proteccion
de los mismos, dandose normas para su gonservacion y proteccion, asi como
para preservarlos de cualq'uier tipo de contaminacion. La delimitacion de las zonas
de proteccion del agua se ha realizado siguiendo criterics objetivos, imponiéndose
un caracter restrictivo a todo tipo de usgs ¥ sdiflcaciones dentro de las areas
delimitadas comoe de proteccion.

* 5.N.U. de proteccién agropecuaria y forestal: comprende aquellos terrenos
que deban ser objeto de especial proteccion por su capacidad productiva en los
sectores agropecuario v forgstal, requlandose de forma restrictiva la construceion
de viviendas, que deberan estar vinculadas a las sxplotzciones.

2.2.- Dotaciones y Equipamientos necesarios

La escasa capacidad econdmica y téenica municipal para la consecucion de
tarrenos dotacionales y de equipamigntos, aconseja que su obtencién se realice
a través del planeamiento. De esta forma, como eriteric general, en suelo urbanc
s= obtendra suelo dotacional & través de cesiones en !as{J e 6%' n
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2.3.- Sistema de espacios libres

El municipio de Garganta la Olla, por lo analizado en el apartado anterior,
cuenta Unicamente con un nucleo urbano de reducidas dimensiones. En |z
actualidad tan sdlo se cuenta con un espacio libre con condiciones adecuadas.
Se trata del pargue municipal 2 la entradsa del pueblo, con una superiicie de 2.400
m*. Resulta a todas |uces insuficients |a dotacion actual de espacios libres y zonas
vardes en suelo urbano. Para paliar esta carencia se reservan diversos espacios
en las presentes Normas, gue se relacionan a continuacian.

- A través del desarrolio de las correspondientes unidadas de ejecucion s=
obtandran terrenos con la calificacion de zona verde, presentando |as siguientes
superficies:

UNIDAD CE EIECUCION 1 2.821m?
URIDAD DESISCUCION 5 1.82¢m?
TOTAL 4 650 m*

La superiicie total de espacios libres y zonas verdes proyectadas en |as
Nermas Subsidiarias asciende a la superficie de 8.984 m*, lo cual representa un
estandar de 7,03 metros cuadrados por habitante, cifra muy superior 2 la situacion
de partida, con tan sdlo 1,6 mi/hab.

2.4.- Localizacion de l2s actividades

El tipe de actividades que se desarrollan en el municipio se concentran en
gl sector primario: agriculiura y ganaderia fundamentalmente, slendo muy escasa
la actividad industrial que se reduce basicamente a pequefas indusirias de
transformacion agricola y 2 naves de almacenamienta.

El criterio a seguir para la localizacién de agtividades se basa en la
asignacion de usos permitidos o prohibides seguin fa calificacion urbanistica del
suelo.

TMEMORLA JUSTIFICATIVA
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Por ello en suelo urbana se toma el criterio de mejorar la multifuncionalidad
y superposicion de usos excluyendo los de tipo agricola e industrial no
compatibles con la vivienda. Estos habrén de ubicarse en suelo ho urbanizable,
estando los de uso agricola especialmente localizados en zonas protegidas al
efecto, mientras que para los industriales se reserva una zona donde se

desarrollard un pequefic poligone.

2.5.- Gestion del planeamiento

El criterio seguido en |2 slaboracién de las Normas Subsidiarias es el de
dotar al municipio, que cuenta con escasa capacidad economica Y tecnica pars
su gestidn, de un instrumento de planeamiente sencillo que sirva tanto para
planificar y programar sus inversiones come para garantizar sl cludadang =i
respeto a sus derechos Individuales y colectivos.
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CAPITULO I1I

3.- OBJETIVOS GENERALES DE LA ORDENACION

Del estudio da la informacion urbanistica del municipic de Gargania, se pone
de manifiesto su clara vinculacion al sector primario, existiendo Unicamente un
nlicleo de poblacién, en el cual se concentran |a totalidad de |as previsiones de
crecimiento. Su casco antiguo, declarado conjunto-historico, le confiere un
caracter especial, v si por un lado es necesario preservario del deterioro a que se
ve sometido, no debemos permitir que se produzea un estancamiento dz|
desarrollo urbano que acabe por desplazar las demandas de susio hacia los
muricipios limitrofes.

Asi. de los distintos factores que influyen y conforman la realidad territarial,
snunciadas con anterioridad y después de su elaboracion ponderada se
establecen una serie de objetives generaies que s propons daben materiglizarss
con |2 aplicacién del planeamiente y que s& concreta en los siguientes:

* Reastructuracién funcional del tejido urbano de Garganta la Olla.

. Relacionar las nuevas éareas de edificacion entre si y con la zenz mas
consolidada del casce urbano.

. Detener el deterioro del casco urbano, originado en la ruptura de las
tipologias edificatorias tradicionales, defendiendo su gran caiidad
moarfolagica y ambiental.

_Recanalizacion de la actual tendencia de crecimiento, gue se- concentra en
torno &l viario principal, hacia zonas interiores con la recesaria mejora del
entramado viano.

& PATRET s

_ Mantener las actuales tipologias edificatorias. Cmﬂ-‘a’l‘fﬁ?_;E‘.*;Ié_féﬁ;&érhﬁietar

miento se ordenaran los espacios intersticiales praturando:sy incorperacién | =i

al tejido existente.

MEMOTLE JUESTIEICATIVA

- W




NORMAS SUBSITIARIAS DE FLANEAMIENTO DE GARGANTA LA OLLA [CAGERES) 58

pilelale: w8,

i
.

P OVR'TO DDl

0 -

SRR ORI NN

o a

[

DO OO0 ®DeE e

. ¢

-:'_‘". ]

=
i

® ;”_?'._f"‘}.._‘- D@

O

¥

* Conservacion y proteccion del patrimonio historico,

- Proteccion integral/ambiental del caseo antiguo, condicionandole al
desarrolio de un Plan Especial que dinamice su recuperacién v a la vez lo
proteja del deterioro a que se ve sometido.

- Catalogacién de los distintos elementos del patrimenio histarico:
edificaciones religiosas v civiles, elementos einograficos, etc.

- Conservar las piezas de estructura urbana que forman parte de |a historia
local, asi como potenciar su rehabilitacion.

* Dotacién de elementos comunitarios.

- Mejora de las infraestructuras existentes: sansamiento, abastecimisnto de
agua, viario y eliminacién de residuos.

- Consecucidn de suelo para mejorar los niveles de equipamientes publicos
existentes, asi con su distribucidn territorial que ayude a vitalizar el
funcionamiento de la ordenacion propussta.

* Conservacion medio-ambiental

- Conservar el paisaje natural y sus componentes individualizados arbitrando
las medidas necesarias para su proteccion de edlificacion y usos
inadecuados,

- Medidas protectoras de las infrasstructuras basicas; categerias de viario
estableciendo retrangqueos de edlficacion ycierres; franjas de proteccion de
la red hidrica municipal basadas en las legislaciones sectoriales de
aplicacion.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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CAPITULO IV

4.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

Como ya hemos dicho, Garganta cuenta con unas Normas Subsidiarias de
Planeamiento de ambitc comarcal desde el afio 1.986, madificadas en 1.995. La
gestion de las mismas durante su coria vida ha sido complicada, ya que a juicio
de |a corperacién municipal, al ser unas normas de ambito comarezl v no hacer
un estudio pormenorizado del términe municipal, presentan carencias importantes
que deben ser solucionadas, Por este motive se acomele |a realizacién de unas
Mormas de ambito municipal, can |2 intencion de conseguir un docurnente sancillo
y facil de gestionar, que sirva para ordenar v a la vez impulsar |2 dinamica
edificatoria municipal a medio y largo plazo.

Basicamente el término municipal de Garganta |la Oliz presenta las
siguientes clasificaciones de suelo:

- Suelo Urbano
- Suslo Urbanizable
- Suelo No Urbanizable

En este apartado describiremas basicamente la propuesta de suelo urbano,

ya que entendemos gue es la que mayor complgjidad presenta, implicando una

alteracion considerable del medio que es necesario considerar y valorar
convenientemente.

Las actuacionss previstas en suelo urbano parten como es lagico de la
delimitacion existente, que presenta dos zonas diferenciadas claramente. Por una
parte el casco antiguo, y por otra la zZona de ensanche que se apoya
fundamentalimante en la avenida de la Libertad y en la carretera de Plornal.

La primeta de ellas, el casco antiguo, como ya hemos d1ch;1 eﬁ’@\}e:ﬁﬁi
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pcasiones, esta declarado conjunto histérico-artistico, L.'E}IHLID at:.ual £l mfec\man‘r:rabml
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Interior, regulandolo, entretanto no se realice, mediante una ordenanza transitoriz
que permita un desarrello arménico que compatibilice un crecimiento sostenido
con los valeres histérico-artisticos gue es necasario preservar,

En este sentido, s& crean tres tipos de proteccion en el ambito del Plan
Especial. Por un lado nos encontramos con los elementos catalogados como de
proteccién integral y estructural, considerandose el resto del conjunto histérico-
artistico como proteccién ambiental, En la primera categoria se incluyen aquellos
edificios y elementos de mayor valor histérico, para los cuales tan sdlo se
permiten las actuaciones encaminadas a la conservacion y puesta en valor del
edificio o elemento, es decir, las obras cuyo fin sea la restauracion. Por su parte
en las zonas consideradas como de proteccién ambiental, s dacir en el resto del
ambito protegido, independientemente de que sea necesario el informe de la
comision de patrimonio cultural, al igual gue en el caso anterior, se parmiten obras
de reestructuracion y ampliacién, en desarrolle de la ordenanza de aplicacion
(casco con huerto), tratandose primardialmente de conservar o restaurar las
fachadas y cubiertas que tengan interés, siendo mas flexibles a la hora reconstruir
los espacios interiores de las viviendas. De esta forma entendemos gque se
compatibilizarian por una parte la necesaria conservacion del patrimenio histérico
y a la vez se evitaria el deteriro que actualmente se esta produciende en el casco
antiguo. Logicamente, lo deseable es gue en el menor tiempe posible se
desarrolle el PEPRI, va que en &l es donde se desarrollara con mavor precisian
la valoracion de los distintos elementos gue componen el casco antiguo.

Las zonas de borde del mencionado casco antiguo se remataran con una
ordenanza mas flexible, pero que a la vez sea respetucsa con el valor gque se
pretende proteger. Se distinguen dos claramentie. La primera de ellas, s=
encuentra en las proximidades del Colegio Piblico San Martin. Es una paguefa
zona que en las Normas comarcales estaba caiificado como zonz verde y que
ahora se mantiene como espacio de transicion. FPor Ultimo, la segunda se localiza
en el extremo Norte de Garganta. Se trata de la celle Yuste, que fue objeto de una

modifica¢ién purnitual, aprobada el 21 de Julio de 1.997. ‘E‘.ﬁ nu%l‘\
" TRh A
E{E a0 ﬂanuf'ﬁb B ﬁn:lg,l
La zona de ensanche se ha desarrollado, cmgh:&‘?ﬂrmaﬁ‘amesﬂ @1& e

|z avenida de la Liberiad, debido a sus me;ares@hﬁﬁ&wﬁé“tm@gfqﬁcah”’@a que
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urbanizacion. Aldn asi, existe una bolsa de suelo limitada por el camine de
Seneguillas y la carreiera de Piornal donde la Junta de Exiremadura ha
desarrollado una urbanizacion de viviendas scciales.

La escasez de suelo urbano moliva que las presentes Normas Subsidiarias
amplien la delimitacién existente, completando el trazado de las calles existentes
y rematando los bordes con tipologlas de viviendas que se adapten al medio y no
causen un impacto visusl que altere el marco en el gue se encuentra el pueblo,
encajado entre montanas, al borde de la Garganta Mayor.

Asl, las nuevas propuesias de ordenacién se resimen en las siguientes

a) Espacic al ceste del parque municipal, que sirve de prelongacion a I
urbanizacién los Llanes, completande as| el espacio vacante que existiaa
la entrada del nlclec urbano, y que a la vez presenta las mejores
condiciones topodraficas.
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b) &l este del parque municipal se da continuidad 3 la calle gue lo bordea
prolengandola hasta enlazar con [z calle aricha. De esta forma se incorporan
al suslo urbano un grupe de edificaciones gue habian sido excluidas del
misme y se le da un tratamiento de fachada 2 la margen derecha de
Garganta, que actualmente desde la carretera de Yusie presentz una
imagen deteriorada. Como continuacion de esta zona se proyecta otra calie
paralela a |a calle Nueva donde se prevé la reserva de una zona verde gus
senvird de mirader, mostrandonos la belleza del paisaje que praporcionan la
Garganta Mayor vy las laderas de |a sierra, y que tradicionalmente en la zonz
del ensanche se habian coultado.
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c) Se completard la urbanizacién de la zona donde se han consiruido las
viviendas soclales de la Junta de Extremadura, con un trazado de calles glue
se integre de una forma suave en el paisaje & impligusy Wenms de
tierras menos impactantes, adaptandose a Ias '
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