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r@ente Mbgmcmﬁ]on se redpcta a peticién del Excmo. Auntamiento del Ld Par,;;@mcorvd?rmﬁluz) en Plaza
gafa, 3, &I#Pf_)gli'ﬁ (Bac@j z), en los exactos términos indicados %@Jﬁéggi&itud recibida enla &gUVAT,
B # T
con r g'rs@tro de\enﬁ'—.a?cfa enﬁlé GUVAT numero 586 de 05 de septiembre de 2 &L%D%g*,?ﬁw@@ms distintas
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P TAni . [

,:2 =
de.:]. Gnacin Rodrigie; Rr;lda'n
Actuia en su nombre y representacion D. Santiago Lagar Gonzalez, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de [a

Parra.
1.2.- ENCARGO

El encargo de redaccidén de la Modificacion se encomienda al equipo técnico de la Oficina de Gestidn
Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Territorio de la Mancomunidad de municipios Rio Bodion, con sede en
Avenida de los Cameranos, s/n, C.P. 06300, Zafra (Badajoz).

1.3.- PLANEAMIENTO VIGENTE

La Parra dispone en la actualidad de Plan General Municipal (PGM en adelante), aprobado definitivamente
por la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura, el 10 de marzo del afio 2011 y
publicada, dicha aprobacidn, en el Diario Oficial de Extremadura de 5 de octubre del mismo afio.

El PGM de La Parra distingue entre sus determinaciones entre ordenacién estructural y detallada, afectando
la modificacién que se plantea a determinaciones de la ordenacidn detallada, por lo gue su aprobacién
definitiva correspondera al propio Ayuntamiento.

No se ha llevado a cabo ninguna innovacién del Plan.

2.- MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA
2.1.- AVIBITO DE LA MODIFICACION

La Modificacién que se plantea propone un cambio de tipologfa y nimero de plantas, en la zona colindante a
la Unidad de Actuacién U.A./U-3., en terrenos pertenecientes a la misma manzana, en el Barrio de Fontanilla.

Dichos terrenos estan clasificados como Suelo Urbano Consolidado (SUC) segln el Plano OE2/OE11 Hoja 3, v
calificados como UA (UP)/II/RUE segtn el Plano OD2 Hoja 5 del PGM de La Parra. Por lo tanto se le asigna una
tipologfa de Unifamiliar Aislada o Pareada, una altura maxima de dos plantas y un uso Residencial Unifamiliar
Exclusivo.

Los terrenos afectados por la presente propuesta, se sitdan al Sur del ndcleo poblacional de La Parra, con
fachada a Camino de Sevilla, transversal a las calles Sevilla, Fontanilla, que nace de la Carretera de Salvatierra.

Modificacion 1/2014 del Plan General Municipal de La Parra. Cambio de tipologia en Camino de Sevilla
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- Al Sur con la Unidad de Actuacion UA/AU-3 perteneciente a Suelo Urbano No Ccnsﬂtﬁéé“d’ o D,

- Al Este con el Camino de Sevilla en Suelo Urbano consolidado

- Al Oeste con la Travesia de la Carretera de Salvatierra situada en Suelo Urbano de Ia localidad,
2.2.- OBJETO DE LA MODIFICACION
La presente propuesta de modificacién tiene por objeto el cambio de tipologia edificatoria y ndmero de
plantas en la zona de actuacién para asimilarlo a las establecidas en su entorno més inmediato, y mas
concretamente en el otro frente de la calle objeto de estudio.
Con esta finalidad se plantean en la zona objeto de la modificacién las siguientes innovaciones:
1¢. El cambio de tipologfa edificatoria de Unifamiliar Aislada o Pareada (UA (UP)) a Unifamiliar en Hilera (UH).
22. Se disminuye el nimero de plantas permitidas de dos (I1) a una (l). De esta forma el cambio tipologico no
modifica el coeficiente de edificabilidad asignada a dichas parcelas, que sigue siendo el mismo (1,0 mz/mz),

que el considerado en las tipologias propuestas por el PGM para una altura de dos plantas.

El PGM de La Parra, establece en el Capitulo 2 de las Normativa Urbanistica las condiciones edificatorias
detalladas del suelo urbano, segun la tipologfa edificatoria asignada:

A) TIPOLOGIA ACTUAL: UA (UP)/II/RUE:
Edificacion unifamiliar aislada (UA):

Corresponde a aquellas edificaciones de uso unifamiliar obligatoriamente retranqueadas de las
alineaciones oficiales y de los linderos de la parcela una distancia no inferior a 3 metros.

Edificacion unifamiliar pareada (UP):

Corresponde a aquellas edificaciones de uso unifamiliar obligatoriamente adosadas a uno de los linderos
laterales y retranqueadas del otro lindero posterior una distancia no inferior a 3 metros.

Se permitirdn retranqueos uniformes de las fachadas respecto de las alineaciones oficiales en actuaciones

unitarias que afecten a una manzana completa en la longitud de uno mds de sus lados, debiendo
producirse estos retranqueos en toda la altura de la edificacion.

Meadificacién 1/2014 del Plan General Municipal de La Parra. Cambio de tipclogia en Camino de Sevilla
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Se permitirdn asi mismo retranqueos parcioles de las fachadas respecto de las alineaciones oficiales o de
las lineas de edificacién en su caso, siempre que en sus extremos se garantice la ocultacién de las
medianeras con un cuerpo edificado de al menos tres metros de anchura. La profundidad de estos
retranqueos no serd superior g tres metros, pudiendo producirse en cualquiera de las plantas

Condiciones minimas de parcela:

Las parcelas de nueva creacidn deberdn reunir las caracteristicas dimensionales que para cada tipologia,
de las que se definen en el articulo 4.2.03., en este caso;

TIPOLOGIA SUPERFICIE FACHADA FONDO CIRCULO INSCRITO
UA 400 m2 I5m I5m I5m
UpP 250 m2 10m 15m 10m

Condiciones de Ocupacion, Implantacion ¥ Aprovechamiento;

En las tipologias de Edificacién Unifamiliar Aislada, en Hilera y Pareada, la ocupacién sobre g parcelas
serd la resultante de Jos retranqueos obligatorios y del coeficiente de edificabilidad asignado.

La superficie mdxima edificable serd el resultado de aplicar a la superficie de Ia parcela neta edificable los

coeficientes de edificabilidad que para cada tipo de edificacion y ndmero de plantas se indican en el

h*:&ﬂl’:p?dﬂbﬁstrativo de Instrumentos de Planearmiee,

cuadro siguiente: e ’{W .
Lo Cfﬁ-.l& c{w < G w [4_ Zg/,(p (?' JUNTA DE EXTREMADURA
. € (< 2 blantas

BEle=tc o 2rgue este Ayuntamiento cld
anrabc cada 10 c2 croenacion y DEFPOCSITADO
C: 1o TRy~ Lrbanistfea gei municipio, UA 1,0 m2/m?2 OSmﬁ/gn%
Lelo gugs , . Wi - ,
: bPa N " V7 e D [
La Parra s < ~ UP 1,0m2/m?2 0,5m2/m2, JEFE O SECCiON 0 s
7 El Segreth ‘. = =

S et NG gy

._..-"'-,., La supeffigie de las construcciones autorizadas sobre la altura mdxima Fde. tonsidefr Triohmicirisn. ef
K}{-'j}fdémput%r tal de la superficie edificable.

\ <

& &

0 se admitirdn retranqueos de las alineaciones oficiales en ninguna de las plantas, salvo los
expresamente autorizados. En las tipologias en las que el PGM fija retrangueos, ninguna construccion,
incluso vuelos y subterrdneos, podrd ocupar la faja de retranqueo.

Alturas:

El nimero de plantas autorizadas en cada solar serd el definido para cada manzana en que esté Situado,
viniendo reflejado en los planos de ordenacién 0D.2.

Dicho niimero de plantas serd el edificado sobre la rasante oficial o cota de terreno en contacto con la
edificacion, y se entenderd como madximo.

La altura mdxima de |q edificacién, sequin el numero de plantas serd la siguiente:

1 planta 4,00 m

2 plantas 7,00 m

Modificacion 1/2014 del Plan General Municipal de La Parra. Cambio de tipologia en Camino de Sevilla.
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Corresponde a aquellos edifica icﬁu?s de iso unifamilicr 'Tb!igaroriamente adosadas a los linderos

N 5 =
laterales y retranqueadas del lin ﬁ’ofrontaﬂgnaﬁ’f tancia no Inferior a 3 metros.
\‘ cc
Se permitirdn retranqueos uniform 5\39,._.’;:-.9 fachadas respecto de las alineaciones oficiales en actuaciones
P o . . )

unitarias que afecten a una manzar}a\@pfemﬁ nA longitud de uno mds de sus lados, debiendo

producirse estos retranqueos en toda la altura de Ia edificacion.

Se permitirdn asi mismo retranqueos parciales de las fachadas respecto de las alineaciones oficiales o de
las lineas de edificacién en su caso, siempre que en sus extremos se garantice la ocultacién de las
medianeras con un cuerpo edificado de al menos tres metros de anchura. La profundidad de estos
retranqueos no serd superior a tres metros, pudiendo producirse en cualquiera de las plantas.

Condiciones minimas de parcela:

Las parcelas de nueva creacidn deberdn reunir las caracteristicas dimensionales que para cada tipologia,
de las que se definen en el articulo 4.2.03., en este caso:

TIPOLOGIA SUPERFICIE FACHADA FONDO CIRCULO INSCRITO
UH 125m2 8m 10m i
JUNTA DF ERTREMA D+
nistrativo de instrumentos de

DEPOSITAD:

.
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Dl U adimg

Condiciones de Ocupacién, Implantacién y Aprovechamiento:

En las tipologias de Edificacién Unifamiliar Aislada, en Hilera v Parégdapla ﬁcﬁ;,ﬂpcﬁdq spbre la pargelas
- .

serd la resultante de los retranqueos obligatorios y del coeficiente de edificabilidad asignado. A U T

EL JEFE DE s CCION DE URBa

La superficie maxima edificable serd el resultado de aplicar a la superficie de la parcela nefia edifiegble los
coeficientes de edificabilidad que para cada tipo de edificacién y ntimera de plantas ' r'-gd.if:gn»en‘.e/‘

. . i ENACIy Weoelerfo jne [
cuadro siguiente:

1 planta

UH 1,0m2/m2
La superficie de las construcciones autorizadas sobre la altura madxima se considera incluida en el
cémputo total de la superficie edificable.
Retranqueos :
No se admitirdn retranqueos de las alineaciones oficiales en ninguna de las plantas, salvo los
expresamente autorizados. En las tipologias en las que el PGM fija retranqueos, ninguna construccion,

incluso vuelos y subterrdneos, podrd ocupar la faja de retranqueo.

Niumero mdximo de plantas :

Modificacion 1/2014 del Plan General Municipal de La Parra. Cambio de tipologia en Camino de Sevilla .
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El numero d§ planta _butc.'ﬂzadas eB da solar serd el definido para cada manzana en que esté situado,
viniendo r ﬂé;ado en &)s p:‘bros de ard¢nacion 0D.2.

Alturas:

X.

Dicho num '&*ﬂe pla ?usfs‘era e/ fwdo sobre la rasante oficial o cota de terreno en contacto con la
edificacion, y % '.é‘r;ggndera como ximo,

La altura mdxima de la edificacion, segun el nimero de plantas serd la siguiente:
1 planta 4,00 m

2.3.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La innovacién propuesta no afecta a ninguna de las circunstancias recogidas en el articulo 2.2.05. de las
Normas urbanisticas del Plan General Municipal por el que se deba proceder a una revision del mismo.

La presente innovacién tampoco se incluye entre los supuestos de revision de los planes de ordenacién
urbanistica establecidos en el articulo 81 de la LSOTEx y 103 del RPEx

Por fo dicho la innovacién propuesta tiene el cardcter de Modificacién, de acuerdo con el contenido del
articulo 82 y lo establecido en el articulo 104 RPEx, asi como a lo dispuesto en el articulo 2.2.06. de las

Normas urbanisticas del Plan General Municipal.

Tal y como dispone el mencionado articulo, la modificacién afecta a la Ordenacién detallada del PGM, al

proponerse cambios respecto a tipologias edificatorias y alturas de la edificacién, que se recogen como

determinaciones que afectan a las determinaciones de caracter detallado de'los PGD]4 en e#}FEhculo 70.2.3) de
. ATREMADURA

la LSOTEx y el articulo 26.2 de RPEx. Regiriee Administrativo de

Instrumenios de Planeam
DEPOSITADO
La presente Memoria Informativa y Justificativa desarrolla el contgmdo ssdaéw rfcldo en el articulo 106 del
RPEx: 84 7 scwn 0 7 DIL
EL JEFE DE SECCION DE URBANISMG
En el entorno mas inmediato de la zona a modificar se establece una tipologia de r‘L"familiaf__g‘n Hilera,
caracterizada por edificaciones de uso unifamiliar obligatoriamente adosadqsoa qu Ilnc!)eros laterales vy

1er Rnldin

retranqueadas del lindero posterior una distancia no inferior a 3 metros.

En el caso de la Modificacion propuesta se pretende establecer en ambos frentes de la calle Camino de Sevilla

la misma tipologia edificatoria para las parcelas con uso residencial.

La Modificacién pretendida no altera las directrices de ocupacién del territorio, respetando las tipologias

edificatorias previstas en la Normativa Urbanistica del PGM.

El articulo 4.2.04. de la Normativa Urbanistica del PGM de La Parra establece para las tipologias de Edificacién
Unifamiliar Aislada (UA), en Hilera (UH) y Pareada (UP) que “..las superficie mdxima edificable serd el
resultado de aplicar a la superficie de la parcela neta edificable los coeficientes de edificabilidad que para

cada tipo de edificacién y nimero de plantas se indican en el cuadro siguiente:

Modificacién 1/2014 del Plan General Municipal de La Parra. Cambio de tipologia en Camino de Sevilla.
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npq&; a\mOL\Qaﬂh ﬂ,ﬂ U-LJDV{EC’(L 2{‘“{”‘2 plantas 1 planta

ciony

a del mu"‘nClplO 1,5 m*/m’ 1,0 m’/m*
Up 1,0m’/m’ 0,5 m*/m’
— A 1,0 m*/m’ 0, m/m’

Segun el cuadro anterior, el cambio de tipologia que se pretende (UH) junto con la disminucién en el nimero
& de plantas (1 planta), no modifica el coeficiente de edificabilidad asignada a dichas parcelas, que sigue siendo

el mismo [1 0 m*/m?), que el considerado en las tipologias propuestas por el PGM (UA(UP)) para un maximo

e de dos plantas

"‘w.,.;h = o
Al no suponer la Modificacion un aumento del aprovechamiento lucrativo, no es necesario incrementar las

reservas dotacionales en la zona, por tanto, no resulta de aplicacidn lo dispuesto en los articulos 27 al 30 del
RPEx ni 103 al 105 del mismo. De igual forma, la presente Modificacion no se ve afectada por el contenido de
los articulos 74, ni 80, apartados 2, 3 y 4 de la LSOTEx, cumpliendo las reglas establecidas en el articulo
80.5.a) del mismo Texto Legal.

El articulo 80.5.b) de la LSOTEX, exige qgue las innovaciones de los instrumentos de planeamiento justifiquen
“..expresa y concretamente, cudles son sus mejoras para el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor

cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica enunciados en el articulo 5..".

A este respecto, cabe sefialar que en el entorno mas inmediato a la zona a modificar se establece una
tipologia de Unifamiliar en Hilera, pretendiéndose por tanto con la modificacion el establecimiento de un
ambito mas homogéneo y uniforme en ambos frentes de la calle Camino de Sevilla, estableciendo la misma

tipologia edificatoria para las parcelas con uso residencial de las manzanas que enmarcan la calle.

Entre los objetivos generales que recoge el titulo 2.2 de la memoria justificativa del Plan General Municipal,
se pretende la recuperacion de las intensidades, usos y tipologias tradicionales en el suelo urbano histérico,
entendiéndose incluida la actuacién prevista con la modificacion al cambiar a la tipologia edificatoria de
Unifamiliar en Hilera en concordancia con la zona residencial mas préxima que da frente a la misma calle de
acceso al ambito objeto de modificacion.

. ] T N P
La presente propuesta no afecta a lo establecido en el articulo 82.6 de |a LSOTEX. JuiniA DE EATR
o s Sdinistrative de nstrumercos d

DEFOSITADO
En cuanto a la Evaluacién medioambiental, la propuesta presentada no esta entre los casos de modificaciones

sometidas en evaluacion ambiental estratégica de conformidad con lo dl-sapuéstﬂ tanto er |&ley %Mgoq;spgg

de diciembre, de evaluacion ambiental, la Ley 5/2010 y como en el Decreto 54/2011.
EL JEFE DE SECCION DE URBANISh
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P 1 fmacio Rdriaios Dalds,

e 01.-Plano de Situacion y Emplazamiento

e (02.-Plano de Informacién Catastral y Topografico

e 03.-Plano de Planeamiento Vigente y Modificado

e (04.-Plano OD2 Hoja 5 del PGM de La Parra, Documento refundido.

2.4.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION

Modificacién 1/2014 del Plan General Municipal de La Parra. Cambio de tipologia en Camino de Sevilla
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Se aporta como documentacion gréfica al documento los siguientes planos: T, B A
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DOCUMENTACION AFECTADA POR LA MODIFICACION

Relacion de planos del PGM afectados por la modificacién
(Se incluyen en la documentacién gréfica de la modificacion puntual tanto los planos vigentes, estado actual,
como los refundidos, estado modificado):

e Plano OD2 Hoja 5 del PGM de La Parra, original y refundido.

2.5.- TRAMITACION Y CONCLUSION

La Modificacion planteada afecta a la Ordenacidon detallada del PGM, al proponerse cambios respecto a
tipologias edificatorias y alturas de la edificacion, que se recogen como determinaciones que afectan a las
determinaciones de caracter detallado de los PGM en el articulo 70.2.3) de la LSOTEx vy el articulo 26.2 de
RPEx. Por tanto, la aprobacién definitiva de la citada modificacion estd dentro de la competencia propia de
este Ayuntamiento, previo informe de la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica segun el articulo 76.1.2.a) vy 76.2.3 de ia LSOTEX.

Con el presente documento de modificacién se considera haber dado respuesta a las necesidades
demandadas por el Excmo. Ayuntamiento de La Parra, habiendo justificado los cambios solicitados.

Esta actuacion se ajusta a los objetivos establecidos para las modificaciones de planeamiento, tanto por el
PGM como por la LSOTEx y el RPEX.
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