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La presente Modificacion se redacta a peticion del Excmo. Ayuntamiento de La Parra, con

en Plaza de Espafa, 3, C.P 06176 (Badajoz), para dar respuesta a la solicitud
AYUNTAMIE g}) cia en la Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible de la

el cadigo de verificacion

LA PARRA B unidad de municipios Rio Bodion, asi como, en las distintas reuniones mantenidas con

Dlt;ge'ncm] o1 stxmq 3550 EPTEYy @l CAyuntamiento al respecto. Actda en su nombre y representacién D.
tétguco fue > | @g@ﬁhhet@lcalde Presidente del Ayuntamiento de la Parra.
o : (ENTOR/A
gE l{ YT AR ,_ E‘q A ‘P cﬁjéﬁaﬁ:cmn de la Modificaciéon se encomienda al equipo de la Oficina Técnica de
SFDO.AE I Mo y desarrollo Territorial Sostenible de la Mancomunidad de municipios Rio Bodidn, con

sede en Avenida de los Cameranos 47, C.P. 06300, Zafra (Badajoz).

1.3.- PLANEAMIENTO VIGENTE

La Parra dispone en la actualidad de Plan General Municipal (PGM en adelante), aprobado
definitivamente por la Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura, el 10
de marzo del afio 2011 y publicada, dicha aprobacién, en el Diario Oficial de Extremadura de 5
de octubre del mismo ano.

INFORMACION GENERAL

cal | Plan General Municipal

Parra, La

V'gente

CARMEN CIENFUEGQS BUEND

| Fededdiimie weme 0 T

26/12/2007  Aprobacidn inicial

18/02/2008 Informacién publica de la aprobacidn iniclal en prensa

10/03/2008 Informacidn publica de la aprobacién inicial en DOE

24/09/2010  Aprobacién Provisional

10/03/2011  Acuerdo de la CUOTEX: aprabacidn definitiva

10/03/2011  Aprobacidn Definltiva

27/09/2011  Depébsito en ef Registro Ad ivo de Instr de Pl
Urbanlstico

05/10/2011 Publicacién en DOE de |a aprobaclén definltiva
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Zg Modificacion del Plan General Municipal 1/2014 (M_001), consistente en el cambio de
E tipologia y nimero de plantas de los terrenos clasificados como Suelo Urbano
3 Consolidado y delimitados por el Camino de Sevilla, la travesia de la Carretera de
IZE} AYUNTAMIENTO D%fﬂuatierra y la unidad de actuacién UA-U3, publicada definitivamente en el Boletin
% @ LA PARRA BADAJO Mﬁ{;j‘r‘?l de_lJa Pdrolv::Icia ge Badfj&z, ng 2?12‘/30(11%(:;\78&%36 ?e 2017. . o g
Diligencia:Pare i} - odificacion del Plan General Municipa _003), tiene por objeto el cambio de
?g . armhacer consFar que estgprpydet@ompatibilidad de usos establecida en el Anexo 1 de la Normativa
té(gn{:o fue p a_do definitivamenitabigiiga, ﬁt‘diante la introduccion de nuevos usos compatibles con el uso global
de% [alvi ﬂ—, & de idencial y dotacional, asi como en el cambio de uso especifico de las manzanas

UE y RUL, publicada definitivamente en el Diario Oficial de
TERYERIORY 423, 27 de junio de 2019.

2. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA
2.1.- AMBITO DE LA MODIFICACION

dlica Firmadoc, El ¢

La presente modificacion afecta a todo el suelo urbano de La Parra, y tiene por objeto establecer
la compatibilidad de varios usos con los usos caracteristicos previstos para distintos ambitos,
permitiendo su implantaciéon en coexistencia con dichos usos y haciendo posible que su
presencia pueda ser simultanea, pero sin perjuicio de que esa interrelacién obligue a sefialar
restricciones en la intensidad del uso compatible en funcién de determinados parametros del uso
caracteristico.

con fa

Concretamente se pretende la inclusion como uso compatible de algunos usos especificos
dotacionales con determinados usos residenciales, en concreto con el uso Residencial unifamiliar
con local (RUL), Residencial Plurifamiliar (RP) y Residencial Colectivo (RC), para lo cual se
modifica la matriz de usos, documento en el que se regula la compatibilidad y al cual se remite
expresamente el articulo 2.2.15. de las Normas Urbanisticas del PGM de La Parra.

Tal y como establece el articulo 2.2.12 de las citadas Normas Urbanisticas, Uso compatible: Es
aquel que se puede implantar en coexistencia con el uso caracteristico, sin perder ninguno de
ellos su cardcter. La compatibilidad de un uso respeclo al caracteristico no implica su libre
implantacion dentro del mismo dmbito territorial, sino dnicamente la aceptacion de que su
presencia pueda ser simultdnea sin perjuicio de que esa interrelacion obligue a sefialar
restricciones en la intensidad del uso compatible en funcion de determinados pardmetros del uso
caracteristico.

Para ello se propone la adaptacién de la normativa en lo estrictamente indispensable para la
introduccién y regulacién de dichos usos.

En Subcapituto 2 del Capitulo 2° del TITULO 2. De las NNUU se establecen las condiciones
reguladoras del uso del suelo y de las edificaciones en todo el territorio municipal.

En el Articulo 2.2.11. de las NNUU se definen Usos globales, pormenorizados y especificos.

Modificacion 1/2020 del Plan General Municipal de La Parra. Introduccién de usos compatibles con residencial.
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cada una de las dreas homogéneas de la ordenacior-gstablecida para el territorio
municipal. En concreto los usos globales considerados son los siguientes:

— Residencial (R). ﬁ' U}:TI ENTO DE
. RRA BADAJOZ
— Industrial (I). Diligencia:Para hace st
técnico fue apro
— Terciario (T). de
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O EDITT N

2. Se define como uso pormenorizado el destino CONCrBto q
las parcelas de cada drea vinculadas a uno de los usos globales anteriormente definidos.

3. Se considera como uso especifico el que delimita y detalla, en su caso, la especificidad
del uso pormenoarizado asignado.

A continuacidn, nos remitimos a la definicién de los usos especificos que se ven afectados por
la Modificacion de la Matriz de Usos.

En el articulo 2.2.21. de las NNUU del PGM se define el Uso residencial y los usos
pormenorizados de este. Es el que corresponde a edificaciones o locales destinados a residencia
familiar o personal, con cardcter permanente o eventual. Dentro de este uso se distinguen los
siguientes usos pormenorizados, entre ellos los afectados por la modificacién, son los siguientes:

can la aplicacion ir alica Firmadoc. El docuniento esta FIRMADO. Mediante el codigo de verificacién m HHIMN' |||”I|i Iulll“ lll“m |||| N“ “l"mll‘” lll

1. Unifamiliar (RU), que corresponde a edificios destinados a alojar a una sola familia.
Dentro de él se distinguen los siguientes usos especificos:

— Residencial unifamiliar con local (RUL), relativo a parcelas y edificios en los
que la compatibilidad de otros usos con la vivienda se establece en la matriz de
usos.

2. Plurifamiliar (RP): corresponde a edificaciones que agrupan varias viviendas, pudiendo
compartir accesos u oiros elementos comunes.

3.Comunitario (RC): Residencial comunitario (RC)m o residencial de alojamiento es el
correspondiente a edificios o locales de caracter no hotelero, destinados al alojamiento
temporal 0 permanente de personas en establecimientos que estén dotados de servicios
comunes, tales como comedor, lavanderia, locales de reunion u ofros.

El uso Dotacional de equipamiento (DE) se define en el Articulo 2.2.27 de las NNUU, que
corresponde a los locales, edificios o instalaciones que sirven para proveer a los ciudadanos del
equipamiento que haga posible su educacion, su enriquecimiento cultural, su salud y bienestar
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especificos:

1. Educativo (DE-ED): corresponde a instalaciones destinadas a la ensefianza publica o
privada, en cualquiera de sus grados y especialidades, asi como las ensefianzas no
regladas y la investigacion, pudiendo tener titularidad publica o privada.
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cial (DE-SA): aquel uso que comprende las actividades destinadas a
la asistencia y prestacion de servicios médicos o quirdrgicos incluso aquellos mas
generales como residencias de ancianos, centros geridtricos, de drogodependientes y
de asistencia social en general, pudiendo tener titularidad pdblica o privada.

on informatica F

con la

firmados en la direcclén web que le proporciona la entidad emisora de este documenlo

Articulo 2.2.28. Alcance de la calificacidén dotacional.

1. El uso dotacional es aquel uso que comprende las actividades destinadas a dotar al
ciudadano de los equipamientos y servicios necesarios para garantizar el funcionamiento
de la ciudad y del sistema urbano, asi como de su regulacion administrativa, educacion
y cultura, salud, asistencia y bienestar social. En las parcelas calificadas para usos
dotacionales, ademds del uso asignado por el Plan se podrd disponer cualquier otro que
coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacidn en el uso residencial, que
solamente podrd disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la instalacion.

2. Ninguno de los usos dotacionales existenles en parcelas expresamente calificadas como
dotacionales podrd ser sustituido por otro uso dotacional compatible sin mediar informe
técnico municipal en el que se justifique que tal dotacidn no responde a necesidades reales
o0 que éstas quedan satisfechas por otro medio y asi se acuerde por el Pleno de la
Corporacion Municipal.

0Q0-04JCE-UYPXM 1E18ED7C27F45437A422BC71A1C56D5BF5SFSFE3E7)

3. Ademds de a la condicion anterior, la sustitucién de los usos dotacionales quedard sujeta
a las limitaciones siguientes:

a) Los usos de equipamiento educativo, cultural-deportivo, administrativo-institucional, y
sanitario-asistencial solo podrédn sustituirse entre si.

Modificacion 1/2020 del Plan General Municipal de La Parra. Introduccion de usos compatibles con residencial.
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b) Los restantes usos especrf/cos considerados en este Cagitulo podrdn ser sustifuidos
por cualquier otro de los incluidos en los usos pormeno s Equipamiento y Zonas
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Articulo 2.2.40.-Dotacional de comunicaciones. Usos especificos.

Atendiendo a los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases o usos especificos:

- Garajes y Aparcamientos (DCG): espacios destinados al estacionamiento de vehiculos
automoviles.

2.2.- OBJETO DE LA MODIFICACION

La presente propuesta de modificacion tiene por objeto el cambio de la matriz de compatibilidad
de usos establecida en el Anexo 1 de la Normativa Urbanistica, mediante la introduccion de
algunos usos dotacionales compatibles con residencial.

Con esta finalidad se plantean las siguientes innovaciones en el planeamiento:
Se amplia la compatibilidad de usos en el uso residencial, y concretamente en:

¢ Residencial Unifamiliar con Local (RUL) se permite el uso compatible de:

Dotacional Equipamiento Educativo (DE-ED), en manzana, parcela, planta baja
y edificio exclusivo.

o

Dotacional Equipamiento Cultural-Deportivo (DE-CD), en manzana, parcela,
planta baja y edificio exclusivo.

Dotacional Equipamiento Administrativo-Institucional (DE-Al), en manzana,
parcela, planta baja y edificio exclusivo.

Dotacional Equipamiento Sanitario-Asistencial (DE-SA), en manzana, parcela,
planta baja y edificio exclusivo.

Dotacional Equipamiento Infraestructuras-Servicios urbanos (DE-IS),
manzana, parcela y edificio exclusivo.

en
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« Residencial Plurifamiliar (RP) se permite el uso compatible de:
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ATz Residencial Colectivo (RP) se permite el uso compatible de:

ar qu. le este o Dotacional Equipamiento Cultural-Deportivo (DE-CD), en manzana, parcela,
Br oyeﬂkma baja y edificio exclusivo.

el dj.
& en%a;—?lanlo, en el Residencial Pluritamiliar (RP), como en el Residencial Colectivo

Rl—se-amplia la situacion de compatibilidad para el uso Dotacional Equipamiento

c Eﬁlé? -ED) a planta baja y a edificio exclusivo, por similitud con el resto de usos
dplacmna sAasi como el uso Dotacional Comunicaciones Garajes y aparcamientos
za amplia la compatibilidad a la parcela.

FD

Para ello, se introducen las modificaciones estrictamente necesarias en el Anexo 1 de las Normas
Urbanisticas del Plan General Municipal, sobre usos y matriz de compatibilidad de usos, para
conseguir una regulacion congruente con el objeto de la presente Modificacion.

2.3.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La Disposicidn transitoria segunda de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre de Ordenacién
Territorial y Urbanistica sostenible de Extremadura, en adelante LOTUS, modificada por el
Decreto-Ley 10/2020, de 22 de mayo, de medidas urgentes para la reactivacién econémica en
materia de edificacién y ordenacion del territorio destinadas a dinamizar el tejido econdmico y
social de Extremadura, para afrontar los efectos negativos de la COVID-19, regula en su apartado
3, lo siguiente: “Podrén tramitarse y aprobarse modificaciones puntuales de los instrumentos de
planeamiento general y de desarrollo, aprobados antes de la entrada en vigor de esta ley, sin
necesidad de su adaptacién, de acuerdo con el siguiente régimen:

a) Podra modificarse el planeamiento general y el planeamiento de desarrollo aprobado bajo la
vigencia de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del suelo y ordenacidn territorial de Extremadura,

siempre que la ordenacién prevista para el ambito objeto de la modificacion:

1.9) No suponga una quiebra del principio de igualdad en cuanto a derechos y deberes en la
ejecucion el planeamiento dentro del &mbito de referencia para el reparto de beneficios y cargas.

2.9) Resulte compatible con la ordenacion estructural del planeamiento en vigor, sin perjuicio de
que la modificacién pueda requerir ajustes en la ordenacion estructural.

3.9) No impida el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor.

La innovacion propuesta no afecta a ninguna de las circunstancias recogidas en el apartado
anterior.
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La presente innovacién tampoco se incluye entre los supuestos de revision de los planes de
ordenacién urbanistica establecidos en el articulo 50.7 de la LOTUS, ni del articulo 103 del
RPEX. Cabe senalar al respecio que la modificacion propuesta no supone una reconsideracion
total de la ordenacion urbanistica ni de las determinaciones de la ordenacion estructural que
supongan una modificacion del modelo urbano definido por el PGM. Tampoco implica, por si
misma o por acumulacién de las modificaciones aprobadas desde su vigencia, un incremento
superior al 50% del suelo urbano.

Por lo expuesto la innovacién propuesta tiene el caracter de Modificacién, de acuerdo con el
contenido del articulo 50 y Disposicion transitoria segunda de la LOTUS y lo establecido en el
articulo 104 en relacion con el 103 del RPEX, asi como con lo dispuesto en el articulo 2.2.06. de
las Normas Urbanisticas del PGM.

La modificacién afecta a la Ordenacion estructural del PGM, al proponerse cambios respecto a
la compatibilidad de usos que se recogen como determinaciones que afectan a la ordenacion de
cardcter estructural del propio Plan General Municipal.

La presente propuesta no tiene por objeto ninguno de los supuestos establecidos en el 105 de
RPEX por lo que no es necesario justificar los extremos previstos en dicho articulo.

La presente Memoria Informativa y Justificativa desarrolla el contenido establecido en el articulo
106 del RPEX:

A este respecto, cabe sefialar que la modificacion planteada viene a solucionar la problemética
surgida al aplicar las compatibilidades de uso establecidas en la matriz de usos del PGM, que no
permite implantar determinados usos dotacionales en las manzanas calificadas como
Residencial Unifamiliar con Local (RUL), Residencial Plurifamiliar (RP) y Residencial Colectivo
(RC) del nucleo urbano de La Parra.
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ordenacion territorial y urbanistica recogidos en el articulo 2 de la LOTUS, en cuanto establece
que los principios en los que debe basarse toda actuacion en relacion con la ordenacion territorial
y urbanistica son, entre otros, evitar la especulacion del suelo y garantizar la disponibilidad del
mismo para usos urbanisticos, una prevision de dotaciones y equipamientos urbanos
adecuada..., de esta manera, mediante la eliminacion de los obstaculos normativos existentes
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2 mggpumemo refundido a que se refiere el articulo 50.5 de la LOTUS.
" e ta Maodificacion del Plan General Municipal 2/2018 (M_003), que tiene por objeto
el cambio de la matriz d& tompatibilidad de usos establecida en el Anexo 1 de la Normativa
urbanistica, mediante la introduccién de nuevos usos compatibles con el uso global residencial
y dotacional, asi como en el cambio de uso espegcifico de las manzanas calificadas como UEy
RUL, atn no ha sido refundida en el portal del Sistema de Informacién Territorial de Extremadura
(SITEX), por lo que se aporta como hoja a sustituir la pagina correspondiente del anexo | del
acuerdo publicado definitivamente en el Diario Oficial de Extremadura, n.2 123, de 27 de junio de
2019.

En cuanto a la Evaluacion ambiental, la presente propuesta no se encuadra entre las
modificaciones que hayan de someterse al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
de conformidad con la Ley 16/2015, de 23 de abril. de proteccién ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura. En todo caso, el érgano ambiental se pronunciard sobre la misma
en el periodo de expasicion pablica de la aprobacién inicial de la modificacién de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

2.4.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION

DOCUMENTACION AFECTADA POR LA MODIFICACION

s Anexode Usos 1. Usos y matriz de compatibilidad de usos. Uso Residencial. Documento
original y refundido.

Teniendo en cuenta las anteriores justificaciones se modifica el Anexo 1 de la Matriz de
compatibilidad de usos, diferenciando entre el documento actual y el estado modificado (en
negrita y sombreado aparecen los cambios realizados):
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2.5.- TRAMITACION Y CONCLUSION

Establece el articulo 50.3 de la LOTUS, que “la modificacion de los Planes Generales Municipales
se sujetara a los mismos tramites prescritos para su aprobacion”.

Por su parte, la Disposicion transitoria segunda apartado 3 d) dispone que “El procedimiento para
las modificaciones puntuales de los instrumentos de planeamiento general aprobados antes de la
entrada en vigor de esta ley, cuando se trate de planeamiento general aprobado bajo la vigencia
de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del suelo y ordenacion territorial de Extremadura, sera el
previsto en este ley, si bien en su tramitacion no serd exigible la distincién documental entra PGM
estructural y detallado en la manera prevista en el articulo 46, pudiendo tramitarse como un Gnico
documento, que mantendra su estructura propia, refundiendo el contenido de la medificacién con
el instrumento vigente.
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Establece la Disposicion transitoria segunda en su apartado 3.€) de la LOTUS, que la aprobacion
definitiva de las determinaciones modificadas de ordenacién estructural del planeamiento general
correspondera a la Comunidad Auténoma y las de caracter detallado al municipio. A estos efectos
se entendera por determinaciones de ordenacién estructural y detallada las relacionadas en el
articulo 45 de esta ley.

ica Firmadoc. El di

La Modificacion planteada afecta a la Ordenacion estructural, al regularse la compatibilidad de
usos como determinacion de ordenacion estructural en las normas urbanisticas del PGM de La
Parra, la por lo que la competencia para su aprobacion definitiva correspondera a la Comunidad
Auténoma.

Con el presente documento de modificacion se considera haber dado respuesta a las necesidades
demandadas por el Excmo. Ayuntamiento de La Parra, habiendo justificado los cambios
solicitados.

Esta actuacién se ajusta a los objetivos establecidos para las modificaciones de planeamiento,
tanto por el PGM como porla LOTUS y el RPEX.
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m MANCOMUNIDAD Rio Bodi6n

oficina técnica de urbanismo y desarrollo territorial sostenible
tfno:924550146

En Zafra, septiembre de 2020

El equipo técnico de la OTUDTS. Mancomunidad rio Bodidn.

Fdo.: Alvaro Casallo Mariscal. Arquitecto Director OTUDTS

Fdo.: Helena Elena Pérez. Asesora Juridica OTUDTS

Fdo.: Francisco Fernandez Ledesma. Arquitecto Técnico de OTUDTS

Fdo.: Salvador Sanchez Pérez. Delineante OTUDTS
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